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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (GHEV)

Uber die Gestaltung baul;chGF Arlagen for den
Geltungstersich des

NR. & SILBEREICHE — WEST II. ARSCHNITT

=t f

hrtaschaft K

fFutfarund der 88 56, 91 Abs. 3 und 97 der Niesdersac
ordrnung in der Fassung vom 06,06, 1986 sowie des &
aetrbuches vam 08.12.19846 und der 8 & und 40 der
sizchen Gemelindeordnung in der Fassung vom 135010,
der Stadt Gifhorn in seiner Sitzumg am  21.05.1990

folgende Ortliche Rauvorechrift als Saltzung beschlossen

na

GELTUNMGESRERETICH

Diege CRBY gilt flir den Bereicoh dee Bebauungsplanes Ne, &
Silbereiche-West, 11. Abschritt in devr Ortschaftt Kiéstort. Der
anliegende Flan im MafBstab 1 @ 2000 ist Hestamndteill diesser
Grtlichen Bauvorschrift. fus ihm geht die genaws Abgrenzung
des beltungsbereiches hervor.
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Nie max. Firsthohe betragt hei einer Hebhauung mit einem Voli-
geschof 9,00 m und bei einer Bebauung mit rwel Vollgeschossen
11.00 m Gbher dem Eerugspunkt nach Abs. 1.

§ 3

DACHER

Irn den Rereichen, in denen der Eehauungsplan max. ein
Vallgeschof festsetrt, sind far die Wohngebaude nur
Satteldéacher und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung van
TEe hig 4%° sowie versetzte Fultdiacher mit esiner Dachnelgung

von 2%°  his 35° zulidssig.

Die Ausdehnung des Kriuppelwalms darf 1/% der Héhe, die sich
auvs der Differenz zwischen Traufhohe und Firsthohe ergibt,
nicht Uberschrelten. puBerdem ist € DUy zulassig. den
Krtppelwalm beginnend vom Firet herzustellen.

in den Bereichen. in denen der Bebauungeplan max. Twel
Vollgeschosse foesteetst sind flir di= Wohngebaude nur
Satteldiacher mit einer Dachneigung von 25 hig 35° zuldssid.

in]

Dacher von Nebsnanlagen, Garagen und offenen Garagsn
(Carports) sind beil selbetandigen Gebduden nur als
Flachdacher mit einer Dachneigung hie max. 5° zulassig. eine
hihere Dachneigung ist ruldssig, wenn die Anlage in den
Raukarper des Wohngebaudes integrisrt wird. die Dachneigung
des Hauptgebiudes darf dabhei nicht geindert werden (die
Dachflache darf nicht gebrochen werdend .

Dachoauben sind bis zu 1/7 der Firstlange auf jeder Dachseite
rulidssig. Die Dachgauben dirfen erst in BEristungshdhe (mind.
= pachsteinreihen ab Traufel aus der Dachfliche heraustreten
und haben zu den seitlichen Dachrandern (Ortgang) &inen
Atetand van mind. 3,00 m @inzunal ten.

Dacheinschnitte sind unrulissig.

Fiirr die Dacheindeckung geneligter Flachen sind nur Tonziegel
und Retondachsteine, beide in nichtglasierter Form, sSoWile nur
rote Farbténe nach der Farbkarte RAL 840 HE rulassias

- Farbreihe "Orange" RAL 2001 und 20032

- Farbreibe "Rot RAL 3000, TOOR, JO0XN, E0o04, AO09 ung F011.

pusgenammen hiervon sind Glasd&cher von Wintergarten und von
Glasvorbautern.

guesnahmsweise sind Sonnenkol lektoren zugelassen. Fiir sie gilt
die Farbregelung sbenfalls nicht.

Aufbauten Gber Dach sind im Farbtan der Dachflache
AMZUPSESSEN .
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Eei Doppelhiusern und Hausgruppen ist beztglich der Dachform,
Dachneigungund Farbe nur eine einheitliche Ausfihrung

Tulidssig.

Die Hauptfirstrichtung entspricht der im Bebauungsplan
festgesetzten Stellung der baulichen fnlagen {(Hauptgebéaude).

& 4

GEEAUDENAURENFL ACHEN

Die AuBenflichen der Gebdude sind als Sichtmauerwerk oder aus
Putz herzustellen. Die AuBenflichen der Gebiude kinnen auch
mit Holz oder Naturschiefer in zusammenhangenden Flachen
verkleidet werden. Flr Holzverkleidungen sind nur

~Anstriche zulidssig.

naturholzfarbene
siehe Bescheid LK Gifhorn vom 29.10,.1990, asierte Fliesen und
Az.: 63/6170-00/00/021i owie Verkleidungen

MLl wanuTelien aus kRunststoTten, raserzement, Waschbeton,
Mauerwerksimitationen, Spaltklinkern und farbigen Glashau-
steinen.

g &

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen entlang der Verkehrsflichen sowie hieran
anschliefende seitliche Einfriedungen, bis zur Tiefe von
einem Viertel der Gesamtgrundstickstiefe — mindestens aber
his zur vorderen Gebiudeflucht (Vorgartenbereich) - dirfen
nicht hoher als 0,60 m {(gemessen an der Grenze der
Verkehrsfldchen) sein. Ausgenommen sind Wendscheiben, durch
die Freisitrze abgetrennt werden.

Die unter (1) beschriebenen Einfriedungen sind aus Hol:z oder
als Hecke herzustellen. Es sind nur naturhoclzfarbene An-
striche zulidssiq.

g &

NERENAMLAGEN

Nebenanlagen, Baragen und offene Garagen {(Carports) sind im
Material dem Hauptgebiude anzupassen. Flr sie gilt § 4 Abs. 2
dieser Urtlichen Bauvorschrift entsprechend.

g 7

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Gem&l & 91 Abs. I NEaul handelt derjenige ordnungswidrig, der
vorsadtzlich als Rauherr, Entwurfeverfasser oder Unternehmer
eine BaumaBnahme durchfihrt oder durchflhren l1agt, die nicht
den Anforderungen der 88 2 bis & dieser Urtlichen

Fauvarschrift entspricht.
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Bei Daoppelhdusern und Hausgruppen ist beztglich der Dachform,
Dachrneigungund Farbe nur eine einheitliche Ausfdhrung

suldssig.

Die Hauptfirstrichtung entspricht der im EBebauungsplan
festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen {(Hauptgebaude).

§ 4

GERAUDENAURENFL ACHEN

Die AuBenflichen der Gebiude sind als Sichtmauerwerk oder aus
Futz herzustellen. Die AuBenflichen der Gebaude kdnnen auch
mit Holz oder Naturschiefer in zusammenhidngenden Flachen
verkleidet werden. Flur Holzverkleidungen sind nur

whwalbverteigliele Anstriche zuldssig.

Unzuldssig sind glénzende Wandbauteile, glasierte Fliesen und
Flatten oder hochglénzende Farbanstriche sowie Verkleidungen
mit Wandteilen aus kKunststoffen, Faserzement, Waschbeton,
Mauerwerksimitationen, Spaltklinkern und farbigen Glasbau-
steinen.

& 0

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen sowie hieran
anschliefende seitliche Einfriedungen, bis zur Tiefe von
einem Viertel der Gesamtgrundstickstiefe - mindestens aber
his zur vorderen Gebiaudeflucht (Vorgartenbereich) - diirfen
nicht héher als 0,60 m (gemessen an der Grenze der
Verkehrsfldchen) sein. Ausgenommen sind Wandscheiben, durch
die Freisitre abgetrennt werden.

Die unter (1) beschriebenen Einfriedungen sind aus Holz oder
ale Hecke herzustellen. Es sind nur naturbolzfarbene an-—
striche zuldssig.

& &

NERENANLAGEN

Nebenanlagen, Baragen und offene Garagen {Carports) sind im
Material dem Hauptaebiude anzupassen. Flr sie gilt & 4 Abs. Z
dieser ortlichen Rauvorschrift entsprechend.

g 7

DORDNUNGSWIDRIGKETTEN

Gemafll &8 91 Abs. I NEBauld handelt derjenige ordnungewidrig, der
vorsatzlich ale Rauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
eine RaumaBnahme durchflihrt oder durchflihren 1&Bt, dig nicht
den Anforderungen der §&8 2 bis 6 dieser grtlichen

Rauvaorschrift entspricht.



(?) Die Ordnungswidrigkeiten Lonnen gemdf § 91 Abs. 3 NEauQ mit

einer GeldbuPfe bis zu 10.000 DM geahndet werden.
g 8

INKRAFTTRETEN

Die Grtliche Rauvorschrift wird mit der Rekanntmachung ubeﬁ’die
Durchfihrung des Anzeigeverfahrens im Amteblatt fur den Landkreis
Gifhorn und dem Hinweis auf die Einsichtesmoglichkeit rechtsver—

bindlich.

Der Stadtdirektor

Gifthorn, den 21,05.1990
i. V.

Birth
Birgermeister

Jd &
Stadtrat



PLANZEICHENERKLARUNG

ART_UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

@ ALLGEMEINES WOHNGEBIET (4 Bau NVO ) [SIEHE TEXTL. FESTS NR 1}

GRZ  GRUNDFLACHENZARL
GFZ  GESCHOSSFLACHENZAHKL
I,II  ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

o OF FENE BAUWEISE
A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
——=— STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (HAUPTGEBAUDE )

- —~—= BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

———— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHE { SIEHE TEXTL. FESTS. NR. S}
—— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

o~ o= BEREICH OHNE EIN-UND'AUSFAHRT
MF MISCHFLACHE (SIEHE TEXTL. FESTS NR. S}

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN

PARKANLAGE (OFFENTLICH)

SPIELPLATZ (OFFENTLICH )

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER -
ABFLUSSES

% WASSERFLACHEN
REGENRUCKHALTEBECKE N

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG NR& )

@ ANZUPFLANZENDER BAUM
@ ZU ERHALTENDER BAUM

SONSTIGE PLANZEICHEN

S _m  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
o-o-e9-e ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

LS! } UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE

ST MIT GEH-, FAHR-UND LEITUNGSRECHTEN 2U BELASTENDE FLACHEN
ZUGUNSTEN FOLGENDER PERSONENKREISE bzw. VERSORGUNGSTRAGER
9r/fr GEH - UND FAHRRECHT ZUGUNSTEN DER JEWEILIGEN GRUNDS TUCKSEIGENTUMER
T3 LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DES JEWEILIGEN VER- UND ENTSORGUNGS TRAGERS

[\ recHTer winkel

TEXTLICHE FESTSE TZUNGEN

1. In allgemeinen Wohngebiet (S 4 BauNv))
worden gem. $ 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 6 BauNVO
ausnahmeweise zuldseigen Anlagen und
Botriebe ausgeschlossen (1. Betriebe des
Boherbergungsgesterbes, 2. sonstige nicht
etdrendo Gesrsrbebetriebe, 3. Anlagen fur
Vervaltungen, 4. Gartenbaubetriebe,

.5. Tenxstellen).

2. Nebonanlagen geam. $ 14 Abs. 1 BauNVO und
Garagen gew. § 12 BauNVO sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stdcksfléchen zulissig. Ausnahasweiss
ist pro GrundstOck ein Carport (max. 20
u° Grundfl&che) aovie eine Nebenanlage
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (max. 12 &*
Grundflichs) zulsseig.

3. Auf jedem privaten Grundstiick sind gom. §

9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mindestens rvei
standortgerechte Biume zu pflanzen.
Abgéngige B&ume eind durch neue zu

erseatzen.

- Die Flichen des Pflanzgebotes gem. $ 9

Abs. 1 Nr. 25 a BauGB dienen als
Schutzpflanzungen und ale Eingrinung zur
offenen Landschaft hin. Die angegebenen
Breiten dirfen nicht unterschritten-
werden. Die Flichen sind mit
standortgerechten Gehdlzen (s. Begrindung)
zu bepflanzen. Abglngige Gehdlze sind
durch neue zu ersetzen.

. Die Planstrafien A und B sind als

Hiechfl&chen auszubauen, d.h. eine
Trennung der verschiedenen Verkehrsarten
(Auto, Pufighnger, Fahrrad und ruhender
Verkehr) findet nicht statt.

1. ABSCHNITT

STADT GIFHORN

ORTSCHAFT KASTORF
BEBAUUNGSPLAN NR. 6

. SILBEREICHE WEST*"
I1. ABSCHNITT

GLEICHZEITIG GELTUNGS -
BEREICH DER ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFT (QBV )

M 1:2000




Prdambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253) und der §§ 56,91 und 97
der Nieders. Bauordnung (NBauO) vom 06.06.1986
(Nds. GVBl. S. 157) i.V.m. § 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom
22.06.1982 (Nds. GVBl. S. 229) - s&amtliche
Gesetze und Verordnungen in den zur Zeit
geltenden Fassungen - hat der Rat der Stadt
Gifhorn die Ortliche Bauvorschrift tiber Ge-
staltung als Satzung beschlossen.

Gifhorn, den 21.05.1990

Der Stadtdirektor
i.v.




Verfahrensvermerke
Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am
den AufstellungsbeschluB filir die O6rtliche Bauvorschrift gefaBt.

Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsiiblich bekanntgemacht.

Gifhorn, den

Der Stadtdirektor
i. V.

(Jans)
Stadtrat

Der Entwurf der Ortlichen Bauvorschrift wurde ausgearbeitet
vom Stadtplanungsamt.

Gifhorn, den 15.02.1990 Vralh 2 .-%7
B S Aet

Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 15.02.1990

dem Entwurf der Ortlichen Bauvorschrift und der Begrindung
zugestimmt und die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden

am 08.03.1990 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der
ortlichen Bauvorschrift hat mit Begriindung und dem Ubersichts-
plan vom 19.03.1990 bis 20.04.1990 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &Sffent-

lich ausgelegen.

Gifhorn, den 20.04.1990 :
Der Stadtdirektor

1.

(
Stadtrat

Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am
dem gednderten Entwurf der Ortlichen Bauvorschrj und der Be-
grindung zugestimmt und die &ffentliche Aus ung mit der Ein-
schrdnkung gem. § 3 Abs. 3 Satz 1, 2. satz BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Aus ung wurden am

ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der &6rtlichen
Ubersichtsplan vom
6ffentlich ausge

Gvorschrift hat mit Begriindung und dem
bis gem.§ 3 Abs. 2 BauGB

Gifhorn
Der Stadtdirektor

i. V.

(Jans)
Stadtrat



Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung i

dem geanderten Entwurf der 6rtlichen Bauvorschtift und der Begriin-
dung zugestimmt und die eingeschrénkte Be,m‘ligung gem. § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB beschlossen. ,'

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Ahbs7l 1 Satz 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom Gelegenj~’t zur Stellungnahme bis zum

gegeben.

Gifhorn, den

Der Stadtdirektor
i.pV.

(
Stadtrat

Der Rat der Stadt Gifhorn hat die 6rtliche Bauvorschrift in seiner

Sitzung am 21.05.1990 nach Priifung der Bedenken und Anregungen :
gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 6 und 40 der Nieder- &
sdchsischen Gemeindeordnung. (NGO) und den §§ 56 und 97 der Nie- !

dersichsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung
als Satzung beschlossen.

Gifhorn, den 21.05.1990

Der Stadtdirektor
iqgq V.

(
Stadtrat

Die drtliche Bauvorschrift ist dem/der LANDKREIS GIFHORN

am (% 08 4990 gem. § 11 BauGB angezeigt worden. Ber/bie
hat-bis—zum— e die—Verletrung-von-Rechtsverschriftennicht

Der /bBie 3 L
e 62/ b/LO 00/00/02‘“ flagoe

erklart, daB er/sie—unter-Auflagen/unter Auflage

mit—MaBgaben - keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
macht (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB). bmd%rasf%{ﬁmw

hh Der f)éer@reaso&aeﬂ{or
G (hore  gen 29,10 90 Yo Aecdtrage .

BM‘M«’ e

Unterschrift \Crppg¥
( Ru"gf)



Der Rat der Stadt Gifhorn ist den

am Az.:

genannten Auflagen/MaBgaben in seiner Sitzung am

beigetreten. Die 6rtliche Bauvorschrift hat zuvor wegen der Au
MaB8gaben wvom bis

o6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur
ortsiiblich bekanntgemacht.
Wegen der Auflagen/MaBgaben hat dj adt Gifhorn zuvor eine
eingeschridnkte Beteiligung —§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB durch-

gefiihrt. Den Beteiligt
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Stadtdirektor
i. V.

(Jans)
Stadtrat

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB)
ist gem. § 12 BauGB am 3044.1940 im Amtsblatt fiir den
Landkreis Gifhorn, Nr. /4 bekanntgemacht worden.

Die 6rtliche Bauvorschrift ist damit am 30.M.1990

in Kraft getreten.

Gifhorn, den 30414.1450

Der Stadtdirektor
i. V.

(Jans)
Stadtrat

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der &rtlichen Bau-
vorschrift ist die Verléetzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustande-
kommen der Ortlichen Bauvorschrift nicht geltend/geltend ge-

macht worden.

Gifhorn, den
Der Stadtdirektor

i. V.

(Jans)
Stadtrat

en/



Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Ortlichen
Bauvorschrift sind Mingel der Abwidgung nicht geltend/geltend

gemacht worden.
Gifhorn, den
Der Stadtdirektor
i. V.

(Jans)
Stadtrat





