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A) Allgemeines
1. Anlass der Planung / Rechtsgrundlagen

Im Bereich dieser Flachennutzungspiandnderung soll zum einen die Errichtung eines groR-
flaichigen Lebensmittelmarktes vorbereitend erméglicht werden, um die Versorgung der
umgebenden Wohnbevdlkerung im Bereich dieses stddtebaulich integrierten Standortes in
der Innenstadt Gifhorns sicherzustellen. Zum anderen soll im Zusammenhang mit diesem
Markt sowie mit dem westlich angrenzenden Kaufhaus ein Parkhaus errichtet werden kénnen,
um den entsprechenden Bedarf in diesem Bereich der Innenstadt mit decken zu kénnen.

Die Flichennutzungsplandnderung wird nach den MaRgaben des Baugesetzbuches auf-
gestellt.

2. Geltungsbereich / Aktueller Zustand des Plangebietes

Der Anderungsbereich befindet sich in der Stadtmitte Gifhorns éstlich der zentralen FuR-
gdangerzone im Steinweg zwischen der Strafe Schulplatz im Westen und der Konrad-
Adenauer-Stralle im Osten.

Der aktuelle Zustand des Planbereiches besteht aus einer mit GroRbdumen umstandenen
ungestalteten Privatparkplatzflache. Direkt nérdlich grenzt die Aller, die hier Teil eines FFH-
Gebietes ist, mit einem baulich eingefassten Ufer an. Der Zustand wird im Umweltbericht
ndher dargestelit, der durch das Planungsbiiro Lauterbach, Hameln, erarbeitet wurde und
dieser Begriindung als ihr gesonderter Teil beigefiigt ist.

3. Raumordnung und Landesplanung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig aus dem
Jahr 2008 ist der Planbereich Teil des vorhandenen Siedlungsbereiches des Mittelzentrums
Githorn. Entsprechend dem siedlungsstrukturellen Leitbild einer dezentralen Konzentration
soll die Sicherung und Entwicklung der gewachsenen Siedlungskerne die Funktionen der
zentralen Orte starken.

4. Bisherige Darstellungen des Flidchennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Gifhorn weist fiir den Geltungsbereich der vorliegenden
Fldchennutzungsplananderung bislang ein Kerngebiet mit einer durchschnittlichen Geschoss-
flichenzahl von 2,0, eine Fldche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule”, eine
Parkplatzfliche sowie eine Griinfidiche dar. Die bisherige Planfassung wird auf der Plan-
zeichnung mit dargestellt.



5. Fachplanungen

Im Vorfeld der vorliegenden Planung wurde durch das geotechnische Ingenieurbdiiro R. Récke,
Dessau, mit Datum Juli 2015 ein Gutachten zu den Baugrund- und Griindungsverhiltnissen fir
den geplanten Baukérper eines Lebensmittelmarktes erstellt. Danach ist die dezentrale Ver-
sickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick nach DurchstoRen der gemischt-
kornigen Auffiillung innerhalb der Sande mdglich.

Die Ingenieurgesellschaft WIA GmbH, Laatzen, erstellt derzeit eine Verkehrsuntersuchung zur
Anbindung des Anderungsbereiches an das umgebende StraRennetz, die in der
Bebauungsplanung berticksichtigt wird.

Zu Fragen des Immissionsschutzes wird ein Schalltechnisches Gutachten durch das Biiro
Lauterbach, Hameln, erstellt, dessen Ergebnisse innerhalb des parallel aufgestellten Bebau-
ungsplanes verarbeitet werden. Dort werden entsprechend dem Untersuchungsergebnis
MaBnahmen zum Schallschutz bzw. zur Lirmminderung vorgeschiagen.

6. Inhalte bisheriger Bebauungsplanung

Fiir den Bereich der vorliegenden Flaichennutzungsplanidnderung besteht bislang kein Bebau-
ungsplan.

7. Stédtebauliche Zielvorstellungen / Untersuchung eventueller Varianten

Zur Versorgung der Bevolkerung in der Innenstadt sowie der angrenzenden Bereiche soll ein
grofRflachiger Lebensmittelmarkt errichtet werden kdénnen, der direkt von der Konrad-
Adenauer-Strale als 6stlicher HaupterschlieBung angefahren sowie von Westen fuBliufig
ebenso direkt aus der Innenstadt dber die StraRe Schulplatz erreicht werden kann. Auch die
Belieferung kann {iber die Konrad-Adenauer-Strafe erfolgen, ohne dass WohnstraRen
befahren werden miissen.

Varianten zu der vorliegenden Planung bestehen nicht, da keine entsprechenden Flichen im
Innenstadtbereich dafiir zur Verfiigung stehen, zumal das Parkhaus in unmittelbarem
Zusammenhang mit dem Kaufhaus Schiitte errichtet werden soll.

B) Planungsinhalte / Darstellungen
1. Art und MaRB der baulichen Nutzung

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet im Sinne des § 11 BauNVO fiir Einzelhandel und Parkhaus
dargestellt. Eine Trennung dieser Nutzung wird nicht vorgenommen, weil fiir die Zukunft eine
Erweiterung des Parkhauses Uber die derzeit vorgesehene Steliplatzfliche fiir den Lebens-
mittelmarkt ermdglicht werden soll. Im parallel fir diesen Bereich aufgestellten Bebauungs-
plan Nr. 109 ,Schulplatz — Konrad-Adenauer-StraBe” werden die Zweckbestimmungen dieses
Sondergebietes im Einzelnen bestimmt. Dazu sollen im Parkhaus auch ein Imbiss und Lager-
flachen fiir benachbarte Handelsbetriebe méglich sein.
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Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine Vorgaben fiir das MaR der baulichen
Nutzung gemacht. Aufgrund der Lage in der Innenstadt Gifhorns als Mittelzentrum im System
der zentralen Orte ist eine Begrenzung der Verkaufssortimente nicht erforderlich. Die
raumordnerische Vertraglichkeit des konkreten Projektes wird ansonsten innerhaib der
Bebauungsplanung liber ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen.

2. Verkehr

Die ErschlieBung durch Kraftfahrzeuge wird fiir den Lebensmittelmarkt ausschlieBlich von
Osten iiber die Konrad-Adenauer-Stralle erfolgen, wihrend das Parkhaus zusétzlich auch von
der StraRe Schulplatz aus erreichbar sein scll.

Zwischen der StraBe ,Schulplatz” mit direkter Anbindung an die zentrale FuBgingerzone
Gifhorns und der Konrad-Adenauer-Strafle ist eine Gffentlich nutzbare FuRwegverbindung
vorgesehen, die im Bebauungsplan gesichert wird. Vom Schulplatz soll lediglich eine
Méglichkeit zum Einfahren gegeben werden, um dem Fahrer, der hier ohnehin auf der
Parkplatzsuche ist, eine direkte Zufahrt einzurdumen und ein langwieriges Umfahren des
Blocks bis zur oOstlichen Einfahrt zu ersparen. Die Vertrdglichkeit wird innerhalb der
Bebauungsplanung durch ein Verkehrsgutachten nachgewiesen.

Eine Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs besteht (iber die direkt
6stlich vorhandene Bushaltestelle, die von mehreren lokalen und regionalen Buslinien
angefahren wird.

3. Griinflachen

Griinflichen werden innerhalb des Anderungsbereiches nicht dargestellt. Festsetzungen zur
Durchgriinung des Anderungsbereiches werden im Bebauungsplan auf der Grundlage des
Umweltberichts getroffen, der einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan
darstellt.

4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches kann probiemlos sichergestellt werden.

Der Loschwasserbedarf ist entsprechend den einschldgigen Vorschriften zu sichern. Anhalts-
punkte dafiir, dass dies nicht moglich wére, sind nicht erkennbar. Zusitzlich kann die nérdlich

direkt benachbart vorbeiflieBende Aller bei entsprechendem Wasserstand als offene Wasser-
entnahmestelle genutzt werden.



Das Oberflichenwasser ist auf Stellpldtzen und ihren Zufahrten nach § 9 der Niedersichsi-
schen Bauordnung zum iiberwiegenden Teil zu versickern, um den natiirlichen Wasserhaus-
halt zu entlasten. Laut Bodengutachten ist dies méglich. Der Unterhaltungsverband Oberaller
hat darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in unmittelbarer Nihe zur Aller und damit an
einem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet liege. Es sei im Hochwasserfall davon aus-
zugehen, dass bei der Durchldssigkeit des Bodens auch die Randbereiche des Uber-
schwemmungsgebietes héhere Grundwasserstinde aufweisen. Dies sei bei der weiteren
Planung der Niederschiagswasserbeseitigung in Betracht zu ziehen.

5. Altlasten / Kriegseinwirkungen / Immissionsschutz

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Geitungsbereich dieser Flichen-
nutzungsplanadnderung nicht bekannt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat am 11.1.2016 schriftlich bestiitigt, dass fiir den Plan-
bereich auf den zur Verfiigung stehenden Luftbildern keine Bombardierung erkennbar ist.

Es wird eine schalltechnische Untersuchung durch das Planungsbiiro Lauterbach, Hameln,
erstellt, dessen Ergebnisse zu entsprechenden Festsetzungen im parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan fihren kénnen.

6. Archaologie

Laut Unterer Denkmalschutzbehérde zeigt der historische ,,Bebauungsplan Gifhorn Blatt 4“
von 1911 /1918, dass sich auf dem Areal ein Karpfenteich befunden hat. AuRerdem verlief die
ehemalige Schleusenaller {iber das Grundstiick.

Nordlich von diesem Grundstiick fanden 2014 beim Bau der Hiuser Konrad-Adenauer-StraRe
27+29 archdologische Ausgrabungen (Fundstellennummer 45) statt. Hierbei wurde eine
Teichanlage entdeckt, die leider nicht datiert werden konnte. Weiter wurden Pfosten und
Pfostenreihen von Uferbefestigungen aus der Zeit von 1184 - 1541 dokumentiert.

Um weitere Befunde und Funde zur Stadtgeschichte zu dokumentieren und zu sichern, sei es
erforderlich, die gesamten Tiefbauarbeiten auf dem Geldnde archiologisch zu begleiten.

Erdarbeiten diirfen nur unter Aufsicht eines Archiologen und nach seinen Anweisungen
erfolgen. Hier bedarf es einer vorherigen Abstimmung zwischen dem Bauherrn und seinem
beauftragten Architekten und Tiefbauunternehmer mit den einzubindenden Archiologen
Uber den Zeit- und Kostenrahmen sowie die Vorgehensweise.

Neben der Begleitung durch die zustindigen Denkmalbehérden und ihren ehrenamtlich
Beauftragten fiir die Bodendenkmalpfiege sei fiir die archdologische Baustellenbetreuung und
Dokumentation die Beauftragung einer geeigneten Grabungsfirma durch den Bauherren
erforderlich, um den gegebenenfalls anfallenden Grabungsaufwand ziigig und fachgerecht
abdecken zu kénnen. Fir die Beauftragung der Grabungsfirma werden die entsprechenden
Personal- und Sachkosten anfallen.



Grundsdtzlich seien méglicherweise auftretende Funde oder Befunde zu sichern, die Fund-
stelle unverdndert zu belassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs.2 NDSchG).

7. Nachrichtlich iibernommene Darstellungen

Fir den Anderungsbereich ist das rechtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Aller in
einem sehr kleinen Bereich nachrichtlich zu Gibernehmen.

C) Umweltbericht

GemaR § 2 (4) BauGB wird durch das Planungsbiiro Lauterbach, Hameln, eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht zusammengefasst werden. Dieser
Umweitbericht stellt einen gesonderten Teil dieser Begriindung dar und ist ihm in der Anlage
beigefligt. Festsetzungen, die sich aus den Vorschligen des Umweltberichts ergeben, kénnen
dann in den parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 109 ,,Schuliplatz — Konrad-Adenauer-
StraRe” {ibernommen werden, soweit dies planungsrechtlich méglich ist. Dariiber
hinausgehende Manahmen kénnen in einem stidtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und
investor vereinbart werden.

D) Realisierung der Planung

1. Durchfiihrung der ErschlieBung

Die Durchfiihrung der ErschlieBung erfolgt durch den Investor auf der Grundlage des parallel
aufzustellenden Bebauungsplanes und eines stiddtebaulichen Vertrags im Einvernehmen mit
der Stadt.

2. Bodenordnende MaBnahmen

Offentlich-rechtlich bodenordnende MaRnahmen, wie zum Beispiel ein Baulandumlegungs-
verfahren, sind nicht erforderlich.

3. Kosten, Finanzierung

Die entstehenden Kosten werden von dem Investor getragen, der das Baugebiet gemaR
stadtebaulichem Vertrag mit der Stadt Gifhorn umsetzen will.



E) Flachenbilanz

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca.

davon sind bislang

Kerngebiet

Flache fiir Gemeinbedarf — Schule
Verkehrsfiache — Parkplatz
Griinfliche

Wasserflache

zukiinftig wird dargestellt:
Sondergebiet — Einzelhandel, Parkhaus

Gifhorn, 2 1. Sept, 2016

Blirgeftmeister

0,89 ha

0,09 ha
0,15 ha
0,04 ha
0,46 ha
0,15 ha

0,89 ha
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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Gifhorn, und zwar siidwestlich der
Konrad-Adenauer-Strae und nordéstlich des Schulplatzes. Der Geltungsbereich wird im
Norden und Nordosten vom "Aller-Miihlenarm" umgeben. Die GréRe des Plangebietes
betragt rd. 0,89 ha.

Abb. 1: Ubersichtsplan zur Lage des Anderungsgebietes

Mit der 119. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Errichtung eines grof3-
fiachigen Lebensmittelmarktes planerisch vorbereitet werden. Ziel ist es, die bedarfsge-
rechte Versorgung der Bevélkerung sicherzustellen. Zusatzlich soll neben dem
Lebensmitteimarkt auch ein Parkhausneubau erméglicht werden, um den vorhandenen
und kunftig verstérkt zu erwartenden Parkraumbedarf in diesem Bereich der Innenstadt
decken zu kénnen.

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Gifhorn ist das Plangebiet derzeit ais
"Kerngebiet" (MK) sowie als "Fidche fir den Gemeinbedarf" dargestellt. Um die o.g.
Vorhaben realisieren zu konnen, ist eine Anderung der Darstellungen in ein "Sonstiges
Sondergebieti" notwendig.

119. Anderung des Fléchennutzungsplanes ,Sondergebiet Konrad-Adenauer -Strafle”, Stadt Gifhorn
Umweitbericht 4

458FNP-UB-03.docx



Nach Durchfiihrung der hiesigen Flachennutzungsplanénderung ist die Aufsteliung eines
Bebauungsplanes vorgesehen, in dem die zulassigen Nutzungen dann konkretisiert
werden. Dementsprechend werden im dortigen, abgeschichteten Umweltbericht auch die
Aspekte zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und den voraussichtlich erforderlich
werdenden Kompensationsmainahmen detailliert aufgefiuhrt. Demgegeniiber beschrankt
sich der hier vorliegende Umweitbericht auf die Darstellungsanderungen im Flachennut-
zungsplan und sich daraus ergebende Aspekte.

1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir die Planung

Fachgesetze

Fur das Anderungsverfahren sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.10.2015 (BGBL. | Nr. 40 vom 07.09.2015 S. 1722) und das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95), sowie das Niedersachsische Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010 (Nds.GVBI. Nr. 6
vom 26.02.2010, S. 104), beachtlich.

Umweltschutzziele aus dem Baugesetzbuch (Auszug):

§ 1 Abs.5 Satz 2 BauGB:

Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
klnftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewshrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwickiung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten.

§ 1a Abs. 5 BauGB:

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohi durch MaRnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1
Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen.
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Umweltschutzziele aus dem Bundesnaturschutzgesetz (Ausziige):

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fiir Leben
und Gesundheit des Menschen - auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen - im
besiedelten und unbesiedeiten Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Ansétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfait,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Bedeutung der Umweltschutzziele fiir die vorliegende Planung:

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Ausweisung eines Sondergebietes
im Norden Gifhorns verfolgt. Durch die Lage am Ortsrand in einem innerstadtischen Bereich
kann ein Eingriff in &kologisch sensiblere Bereiche und Verbrauch von freier Landschaft
vermieden werden.

Da auf bestehende Infrastruktureinrichtungen wie StraBenanbindungen zuriickgegriffen
werden kann, wird auch dem Umweltschutzziel, mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen, entsprochen.

Die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtter ist dabei von
besonderer Bedeutung.

Fachplanungen

Folgende relevante Fachplanungen liegen fiir das Plangebiet vor:

e Landes-Raumordnungsprogramm (LROP), Niedersachsen, 2008, Anderung
2012 (wirksam geworden am 24.09.2012)

» Regionales Raumordnungsprogramm fir den Grofraum Braunschweig,
2008

e Landschaftsrahmenpian des Landkreises Gifhorn, 1985

¢ Landschaftsplan Gifhorn, Planungsgruppe Okologie und Umwelt, Hannover
1995
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Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), (wirksam geworden
am 24.09.2012) ist die Stadt Gifhorn ein Mittelzentrum. Landesplanerische Zielsetzung ist
es hier, den Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruk-
tur zu sichern und zu entwickein.

im Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) liegt der Planbereich innerhalb der
Siedlungsflache des Mittelzentrums Gifhorn. Fir Gifhorn sind die besonderen Entwick-
lungsaufgaben "Erholung” und "Tourismus" dargestelit. Ostlich an die Konrad-Adenauer-
Stralle grenzt ein "Vorranggebiet fur die Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die
Bevolkerung” an. Der angrenzende Allerabschnitt ist mit der Signatur fir "Natura 2000" und
die Konrad-Adenauer-StraBe als "Regional bedeutsamer Wanderweg (Radfahren)"
gekennzeichnet.

Aus den naturschutzfachlichen Planungen ist zu entnehmen, dass das Planungsgebiet nicht
Bestandteil eines naturschutzrechtlich geschitzten Bereiches ist. Der direkt angrenzende
"Aller-Muhlenarm" ist jedoch Bestandteil des FFH-Gebietes "Aller (mit Barnbruch), Untere
Leine, Untere Oker", EU Kennzahl: 302 1321. Der betroffene Allerarm ist hier allerdings als
relativ naturfern zu bezeichnen. Dementsprechend gibt es aktuelle Bestrebungen zur
Verlegung des betroffenen FFH-Abschnittes. Der siidlich des Plangebietes verlaufende
Allerarm ist deutlich naturé&her und wird voraussichtlich in Zukunft das durchgehende
Element des FFH-Gebietes im Stadtbereich von Gifhorn darstellen.

Im Landschaftsplan von Gifhorn wird in der Karte 7 "Landschaftsplanerische Zielkonzepti-
on" folgendes dargestelit:
- Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt innerhalb der
Begrenzung fir die Siedlungsentwicklung.
- Die néachstgelegenen, teilweise direkt angrenzenden Abschnitte der Aller sind
mit folgender Signatur versehen: "Erhalt und Entwicklung von Griinverbindungen
im Rahmen eines Freiraumsystems".
- Fur die &stlich der Konrad-Adenauer-StraBe angrenzenden Griin- und Freifia-
chen ist der Schwerpunkt "intensive Erholungsnutzung" genannt.

Als MaBnahmen sind im direkt berplanten Bereich in der Karte 8 MaRnahmenkonzept
"Erhalt alter gewachsener Ortskerne bzw. landschaftspragender Einzelgeb&ude und Pflege
des ortsbildpragenden Baumbestandes" genannt.

Planungsbegleitend wurden folgende Fachgutachten erstelit:
- Biodata GbR, Braunschweig: Bebauungsplan 109 "Schulplatz - Konrad-
Adenauer-Strafe": Erfassung der Biotoptypen sowie Fachbeitrag zum gesetzli-
chen Artenschutz, Dezember 2015
- Biodata GbR, Braunschweig: FFH-Gebiet "Aller (mit Barnbruch), Unter Leine,
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Untere Oker"- Vertraglichkeitsgutachten (aktuell in Bearbeitung)

- Geotechnisches Ingenieurbiro R. Récke GmbH, Dessau-RoRlau: Gutachten zu
den Baugrund- und Griindungsverhaltnissen (Geotechnischer Bericht nach DIN
4020) - Hauptuntersuchung

- Planungsbiiro Lauterbach, Hameln: Schalltechnisches Gutachten zum Be-
bauungsplan Nr. 109 ,Schulplatz - Konrad-Adenauer-Strae, Stadt Gifhorn
(aktuell in Bearbeitung).

Die Inhalte der Fachgutachten werden bei der Bearbeitung der jeweiligen Schutzgiter
bertcksichtigt.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnrahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

211 Schutzgut Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte,
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Von der Planung ist ein Innenstadtbereich betroffen. Die Fléchen werden derzeit z.T. als
Parkplatz genutzt. Teilbereiche unterliegen derzeit keiner Nutzung und sind von Gebiischen
und Baumen bestanden. In direkter Nachbarschaft befindet sich die Freiherr-vom-Stein
Schule sowie das Kaufhaus Schitte. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in
Form von mehreren Mehrfamilienhdusern an der XanthistraRe. Ein Mehrfamilienhaus grenzt
direkt stdlich an den Geltungsbereich an. Die weitere Umgebung wird von Geschaftshau-
sern geprégt.

Die Gberplante Flache hat derzeit keine Bedeutung fiir die Erholung- und Freizeitfunktion.
Ostlich der Konrad-Adenauer-StraRe befindet sich jedoch ein groRerer Komplex mit Griin-
und Freiflachen sowie mit dem bedeutsamen Schloss Gifhorn. Der Komplex wird durch die
FlieRgewésser "Ise" und "Aller" sowie durch die Seen "Miihlensee", "Schlossteich" und
"Schlosssee” gepragt. Zwischen den Wasserflichen befinden sich gehéizbestandene,
parkahnliche Bereiche und Rasenflachen. Der Bereich ist durch Wege erschlossen und
besitzt eine hohe Bedeutung fiir die Erholung und den Tourismus.

Beziglich moéglicher Belastungen der nachstgelegenen Wohnbebauungen durch zuséatzlich
zu erwartende Schallemissionen wird im Zuge der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr.
109 ,Konrad-Adenauer-Strale-Schulplatz“ durch das Planungsbiiro Lauterbach, Hameln
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ein Schalitechnisches Gutachten erarbeitet. Bei zu erwartenden Richtwertiiberschreitungen
sind im Rahmen des Gutachtens ggf. Manahmen zum Schalischutz oder zur Larmminde-
rung vorzuschlagen und zu dimensionieren, so dass ein konfliktfreies Nebeneinander der
unterschiedlichen Nutzungen sichergestellt werden kann.

Bewertung

Die uUberplante Flache hat aktuell wenig Bedeutung fur das Schutzgut Mensch. Fir das
6stlich beginnende Erholungsgebiet ist das Bauvorhaben zumindest von den nahgelegenen
Bereichen visuell wahrnehmbar. Vorzusehende BegriinungsmaBnahmen filhren langfristig
zu einer Eingriinung des Gebietes und kdnnen eine visuelle Beeintrachtigung mindern.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Bei der pragenden Nutzung des Anderungsgebietes durch Parkplatze handelt es sich um
eine intensive Nutzungsform. Eine gewisse Bedeutung fiir die Tierwelt weisen die in diesem
Bereich vorhandenen Gehélze dennoch auf. Durch die intensive Nutzung mit Kraftfahrzeu-
gen kénnen sich stérungsanféllige Tierarten allerdings kaum ansiedeln.

Der faunistische Wert der Gehdélzstrukturen entlang der nérdlich angrenzenden Aller (Aller-
Muhlenarm) ist demgegeniber hdher einzuschatzen. Die Aller weist insgesamt einen hohen
faunistischen Wert auf, was auch durch die Ausweisung als FFH-Gebiet dokumentiert wird
(FFH-Gebiet "Aller (mit Barnbruch), Untere Leine, Untere Oker", EU Kennzahl: 302 1331).
Der betroffene Abschnitt ist an seinem sudlichen Ufer dicht mit Gehdlzen bestanden. Dieser
Bestand setzt sich westlich der HauptverkehrsstraBe "Steinweg” fort und stellt somit einen
Griinkorridor als Verbindung zwischen dem faunistisch bedeutsamen Bereich &stlich der
Konrad-Adenauer-Stralle (Seen, FlieBgewasser, Gehoize, Freiflaichen) und den naturnahen
Bereichen der Aller westlich des Stadtgebietes dar. Die Griinachse dient als Ausbreitungsii-
nie fur bewegliche Tierarten (z.B. Vo6gel, Fledermause) durch die besiedelten Bereiche
hindurch und ist damit von faunistischem Wert. Diese Funktionen werden allerdings auch
vom sidlichen - hier nicht betroffenen - deutlich naturnaheren Allerarm tbernommen.

Das FlieBgewésser Aller selbst ist im betroffenen Abschnitt als deutlich naturfern zu
bezeichnen und weist nur einen geringen Wert fiir die entsprechende Fauna auf.

Im Rahmen der Untersuchung zum Artenschutz durch das Biro Biodata wurde das
Geldnde im Hinblick auf mdgliche Vorkommen geschiitzter Arten beurteilt. Es wurden
jedoch keinerlei Hinweise gefunden, die auf ein dauerhaftes Vorkommen von artenschutz-
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rechtlich relevanten Tieren deuten.'

Saugetiere

Aufgrund der angetroffenen Strukturen und der in Anspruch genommenen Biotoptypen
kann unter dem Gesichtspunkt des Artenschutzes bei der Tierartengruppe S&ugetiere bei
den streng geschiitzten Fledermdusen von einer Relevanz ausgegangen werden. Die Aller
konnte als Ausbreitungs- und Orientierungslinie von umliegenden Fledermausbestanden
genutzt werden. Auch von Jagdfliigen von Fledermdusen muss ausgegangen werden. Es
werden allerdings keine Strukturen iberplant, die als Quartiere dienen kénnten.

Végel

Die innerhalb des Untersuchungsgebietes vorhandenen Gebiisch- und Gehélzbestinde
bieten einigen Vogelarten Lebensraum als Bruthabitat, Ruhestatte und als Nahrungshabitat.
Aufgrund des hohen Stérungsgrades sind hier allerdings nur unempfindliche Vogelarten zu
erwarten.

Als klassische Brutvogelarten sind die i.d.R. ungefahrdeten und weit verbreitet vorkommen-
den Arten der Siedlungen und der Siedlungsrandbereiche (z.B. Amsel, Buchfink, Hanfling,
Griinfink, Rotkehlchen) zu erwarten.

Bewertung

Im Rahmen der Planung wird das Ziel verfoigt, die maBgeblichen Gehélze entlang der Aller
mdglichst zu erhalten, so dass am stdlichen Allerufer auch die Funktion des Biotops als
Ausbreitungslinie erhalten werden kénnte. Aufgrund der 6rtlichen topografischen
Gegebenheiten und des aktuellen Parkplatzbedarfes der Firmen Schitte und Edeka ist im
Rahmen dieser Fldchennutzungsplananderung jedoch noch nicht abzuschétzen, wie viele
B&aume tatsachlich erhalten werden kénnen. Insofern kénnen die Folgen des Eingriffes fiir
das Schutzgut Tiere an dieser Stelle nicht abschlieBend beurteilt werden. Grundsétzlich gilt:
desto mehr der prdgenden Gehdlze an der Aller erhalten werden kénnen, desto geringer
sind die Folgen fiir das Schutzgut Tiere.

Im Bereich des dberplanten Schulgrundstiickes entfillt der tUberwiegende Teil der
vorhandenen Gehélze. Durch die Rodung kommt es auch zu einer Zerstérung von

1 Biodata GbR, Braunschweig: "Bebauungsplan 109 "Schulplatz - Konrad-Adenauer-
Stral3e” Erfassung der Biotoptypen sowie Fachbeitrag zum gesetzlichen Artenschutz", Stadt
Gifhorn
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Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Vogelarten der Siedlungsbereiche.

Durch eine Rodung auBerhalb der allgemeinen Brutzeit werden keine Fortpflanzungsstétten
nachhaltig zerstdrt, da die voraussichtlich hier potentiell vorkommenden Arten i.d.R. von
Jahr zu Jahr unterschiedliche Nistpiatze ein nehmen und ihre Nester neu bauen. Auf den
angrenzenden Grundsticken stehen vergleichbare Strukturen als Niststandorte zur
Verfligung.

Alle europgischen Brutvogelarten sind besonders geschutzt. Von einem Vorkommen streng
geschutzter Brut- oder Gastvogelvogelarten im Untersuchungsgebiet ist nicht auszugehen,
da geeignete Biotopstrukturen und ruhigen Bereiche fehlen (siehe auch Aussagen zum
Artenschutz im oben zitierten Gutachten von Biodata).

Samtliche Gehdlzverluste sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bilanzieren
und adaquat zu kompensieren. Vorzugsweise sind die Ausgleichspflanzungen auf gleichem
Grundstiick durchzufiihren.

Fazit: Es ist voraussichtlich von keiner nachhaltigen Beeintrachtigung des Schutzgutes
Tiere auszugehen.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt sich — wie bereits oben angefilhrt - aktuell
Uberwiegend um Parkplatze, teilweise mit einer Befestigung aus Schotter. Gehéizbestande
finden sich somit allein in den Randbereichen. Die vorkommenden Biotoptypen kénnen im
Biotoptypenplan des Gutachtens von Biotdata nachvolizogen werden.

Neben allgemeinen Biotoptypen und den festgestellten Gehélzen wurden im Gehélzbestand
am Rand des Allerarms sowie auf dem Schulgelénde jeweils eine Eibe (Taxus baccata) im
Gertenhoizstadium angetroffén (Biodata, 2015). Am nordostlichen Rand des Parkplatzge-
landes ist im Juni 2015 ein Exemplar der Breitblattrigen Stengelwurz (Epipactic helleborine)
nachgewiesen worden. Bei einer Nachkontrolle im Juli konnte die Pfianze nicht mehr
gefunden werden.

Grundsétzlich z&hit die Eibe zu den nach der BArtSchV in Verbindung mit dem BNatSchG
besonders geschiitzten Pflanzenarten. Dieser Schutzstatus betrifft allerdings autochthone
Vorkommen an ihrem natiirlichen Wuchsort. Dieses trifft hier nicht zu. Bei der Breitblattrigen
Stengelwurz trifft der gesetzliche Schutz allerdings trotz des untypischen Wuchsortes zu, da
eine natiirliche Ansiedlung hier nicht ausgeschlossen werden kann.

Dardiber hinaus haben sich keine Hinweise auf seltene oder besonders schutzbedirftige
Pflanzenarten ergeben. Die angetroffenen Gehdélzbestéinde werden vielfach durch Eschen,
Eichen, Birken und Hainbuchen gepréagt. Insbesondere entlang der Aller sind auch gréRere
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Exemplare (Stammdurchmesser bis 40 cm) vorhanden. Die Gehélze sind vielfach von Efeu
Uberwuchert.

Bewertung

Der relevante Gehélzbestand an der Aller soll soweit als méglich erhalten bleiben (vgl. auch
Aussagen unter Schutzgut Tiere). Dariiber hinaus wird infolge der Planung die vorhandene
Vegetation allerdings weitestgehend beseitigt. Der Verlust stellt einen Eingriff dar, der zu
einem Kompensationsbedarf fuhrt.

Im Falle des Breitblattrigen Stengelwurz ist vor Beginn der Baumafnahme eine gezielte
Nachsuche durchzufilhren. Sofern ein Exemplar dieser Pfianze gefunden wird, ist dieses
fachgerecht umzupflanzen.

Aufgrund des fachlichen Zusammenhanges wird der Kompensationsbedarf unter dem
Aspekt ,Arten- und Lebensgemeinschaften* fiir Flora und Fauna gemeinsam betrachtet.

2.1.4 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt am Rand eines Bereichs mit Béden, der von Sand- und Flussablage-
rungen gepragt wird. Vorherrschender Bodentyp innerhalb des éstlichen Plangebietes ist
ein Erd-Niedermoor. Im westlichen Teilbereich des Plangebietes ist mit Syrosem ein relativ
unentwickelter Rohboden anstehend. Es handelt sich somit um B&den mit sehr geringem
(Niedermoor) bzw. duerst geringem (Syrosem) ackerbaulichem Ertragspotenzial. Bei dem
Bereich mit dem Syrosem handelt es sich gemaR Kartenserver des Landesamtes fiir
Bergbau, Energie und Geologie, Kartenserie Ingenieurgeologie zudem nicht um das
Resultat einer natiirlichen Bodengenese, sondern um eine kiinstliche Auffiillung.

Es gibt keine Hinweise auf besondere Werte der betroffenen Béden (z.B. kulturhistorisch
bedeutsame Boden, Bdden mit hohem Natirlichkeitsgrad usw.) (Kartenserver des
Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie, Kartenserie Boden, Themenkarte
~Suchraume fiir schutzwiirdige Béden*).

In der ingenieurgeologischen Karte des o.g. Kartenservers wird fir die Syrosem-Bereiche
eine wechselhafte, oft geringe Tragfahigkeit des Baugrundes angegeben. Fur die
Niedermoor-Bereiche im Osten werden in der geologischen Beschreibung Torf, Faul-
schiamm, Mudde, Schlick ber Fluss- und Schmelzwasserablagerungen aufgefiihrt. Es wird
auf die Erforderlichkeit von besonderen GriindungsmaRBnahmen (z.B. Bodenaustausch,
Tiefgrindung, z.T. hoher Grundwasserstand) hingewiesen. Ausserdem wird auf einen in
Télern oft hohen Grundwasserstand wird hingewiesen. Da diese Angaben jedoch aus einer
Karte mit dem MafBlstab 1: 50 000 entnommen wurden, ist hier von Ungenauigkeiten
auszugehen. Eine genaue Ermittlung der Bereiche mit schlechter Tragfahigkeit muss durch
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ein entsprechendes Baugrundgutachten erbracht werden.

Bewertung
Fur das Schutzgut Boden gehen mit der Versiegelung alle natiirlichen Funktionen verloren:

¢ Verlust der Speicher-, Puffer-, Filter und Transformationsfunktion (Boden als
wesentliches Element von Stoffkreislgufen; von besonderer Bedeutung ist in
dieser Hinsicht die Wasserspeicher- und Aufnahmefunktion sowie die
Schadstofffilterung)

e Beeintrachtigung des Bodenlebens

e Verlust der Biotopfunktion

» Verlust der Ertragsfunktion (Boden als Grundlage zur Produktion von Land-,
Forst- und Gartenwirtschaft)

e Verlust der Lebensraumfunktion (Boden als Ausgangssubstrat von Bictopen)

Im Rahmen dieser Anderung des Flachennutzungsplanes ist die genaue Zunahme der
Bodenversiegelung nicht zu beziffern.

21.5 Schutzgut Wasser
Grundwasser:
Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Der mittlere Grundwasserhdchststand betrégt 2 dm, der mittlere Grundwassertiefststand 10
dm unter Geléndeoberflache. Damit steht das Grundwasser oberfléichennah an. Es liegen in
den Bereichen mit natiirlichen Bodenverhaltnissen dementsprechend grundwasserbeein-
flusste Bdden vor. Dieser Sachverhalt Idsst sich auch aus dem Vorkommen von Nieder-
moor ablesen. Die Grundwasserneubildungsrate ist im mittleren Bereich (< 201 - 250 mm/a)
bei mittlerem Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung (Kartenserver des Landesam-
tes fir Bergbau, Energie und Geologie, Kartenserie Hydrogeologie).

Oberflichengewésser:

Der untersuchte Bereich wird durch die Aller gepragt. Diese fliet von Osten kommend in
Richtung Konrad-Adenauer-Strae. Ca. 120 m vor der StraBe teilt sich die Aller in einen
nérdlichen Arm (auch "Muhlen-Aller" genannt) und einen siidlichen Arm ("Rot-Aller"). Der
nordliche Arm flieBt direkt entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes in Richtung
Steinweg. Der stdliche Arm durchflieRt den Innenstadtbereich in etwa 300 m weiter stidlich.
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Ca. 530 m westlich des Plangebietes vereinigen sich die Arme wieder. Im weiteren
Flusserlauf flieRt die "Ise" zu und der Fluss tritt in die freie Landschaft ein. Im Planbereich
ist der nahe Uferbereich als gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet geschitzt,

Der betroffene Abschnitt der Aller ist im Bereich des Plangebiets als naturfern zu
bezeichnen. Die Aller verlauft im Trog und die Ufer sind beidseitig durch Spundwande
befestigt. Ein nattirlicher Uferbewuchs ist im Planbereich nicht vorhanden.

Die Aller ist Bestandteil des FFH-Gebietes "Aller (mit Barnbruch), Unter Leine, Untere
Oker", EU Kennzahl: 302 1331. Das FFH-Gebiet iberzieht die hier betroffene nérdiiche
Mhlen-Aller. Der stidliche Arm ist nicht Bestandteil des FFH-Gebietes.

GeméR Auskunft der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Gifhorn gibt es aktuelie
Bestrebungen zur Verlegung des betroffenen FFH-Abschnittes. Der sidlich des Plangebie-
tes verlaufende Allerarm ist deutlich naturnaher und wird voraussichtlich in Zukunft das
durchgehende Element des FFH-Gebietes im Stadtbereich von Gifhorn darstellen.

Bewertung

Die vorhandene Versiegelung ist als Vorbelastung anzusehen. Im Hinblick auf das
Schutzgut Wasser ist die Zunahme der Versiegelung als erheblicher Eingriff zu bewerten.
Durch die Zunahme der Versiegelung kommt es zu einem vermehrten oberflachigem
Abfluss und einer Abnahme der Grundwasserneubildung. Aufgrund der Versiegelung
verbleiben noch Umweltauswirkungen, die zu einem Kompensationsbedarf fuhren. Wegen
des fachlichen Zusammenhanges mit dem Schutzgut Boden ist der Kompensationsbedarf
gemeinsam zu betrachten.

In das FlieBgewssser Aller wird nicht direkt eingegriffen.

2.1.6 Schutzgut Klima

GroRklimatisch liegt das Plangebiet im Bereich der maritim gepragten Westwindzone.
GemaR Landschaftsplan der Stadt Gifhorn liegt der betroffene Bereich innerhalb der Zone
mit Stadtklima. Dieses zeichnet sich durch eine gegeniiber dem Umland erhohte
Erwérmungstendenz und eingeschrankten Luftaustauschbedingungen aus.

Aufgrund der geringen Reliefunterschiede in Gifhorn sind die klimatischen Ausgleichsleis-
tungen - insgesamt betrachtet - von untergeordneter Bedeutung. GemaR Landschaftsplan
ist die Talniederung der Aller fur den Kernbereich von Gifhorn von Bedeutung. Die Aller
verlauft in West-Ost-Richtung in Hauptwindrichtung und hat dementsprechend eine
Bedeutung fiir den Kaltluft bzw. Frischlufttransport in den Siedlungsraum.
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Bewertung

Fur die Entwicklung des Kleinklimas sind Versiegelungen nachteilig. Im Geltungsbereich
liegen allerdings schon umfangreiche Versiegelungen vor, die als Vorbelastung angesehen
werden mussen. Der klimatisch bedeutsame Griinzug entlang der Aller bieibt soweit wie
moglich erhalten. Unabwendbare Gehélzverluste solien - soweit wie mdglich - auf dem
vorhandenen Grundstlick durch entsprechende Nachpflanzungen kompensiert werden.

Eine Beeinflussung der Luftqualitét ist nicht abzusehen. Erhebliche Auswirkungen auf die
ortlichen luftklimatischen Verhaltnisse sind nicht zu erwarten (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 1f
BNatSchG, § 1 BImSchG).

Die Klimaschutznovelle des BauGB vom 30.07.2011 fordert die Kommunen dazu auf, im
Rahmen der Bauleitplanung den Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des
Kiimawandels in der Stadtentwicklung zu férdern. Diese Novelle zielt darauf ab, den
negativen Folgen des globalen Klimawandels vorzubeugen. Um dem Klimawandel zu
verlangsamen, muss die Produktion von Treibhausgasen (hier vereinfacht als CGO.-
Emissionen zusammengefasst) gebremst werden. Dementsprechend sollten vor jeder
BaumaBnahme Einsparpotentiale fiir CO,-Emissionen gepriift werden.

Durch die geplante Bebauung entsteht theoretisch voraussichtlich eine Zunahme der CO.-
Emissionen auf dieser Flache. Einsparpotentiale sind durch die Bauweise und die
Moglichkeiten der Nutzung von regenerativen Energien gegeben.

Zudem kénnen auch die Bepflanzungen zur CO,-Minderung herangezogen werden. So
kann z.B. bei einem Laubwald unter 20 Jahren von einer CO,-Minderung von 10 t CO,/ha/a
ausgegangen werden.?

Eine detailliertere Bilanzierung der Zunahme der CO,-Emissionen Ubersteigt die
Méglichkeiten dieser Bauleitplanung, da weitere, hier nicht zu beurteilende Effekte zu
beachten sind. Generell fihrt jedes weitere Baugebiet lokal zu einer Zunahme der CO,-
Emissionen. Diese kénnen durch MaBnahmen im Bebauungsplan (Méglichkeiten fiir
regenerative Energien, PflanzmaRnahmen etc.) jedoch gemindert werden.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Der Bereich des Untersuchungsgebietes gehort zur naturrdumlichen Region ,Weser-Aller-
Flachland®. Als naturrdumliche Einheit ist das ,Aller-Oker-Tal* im Ubergangsbereich zu den

? Fundstelle: Johann Heinrich von Thiinen-Institut: .Studie zur Vorbereitung einer effizienten
und gut abgestimmten Klimaschutzpolitik fiir den Agrarsektor*, Sonderheft 361, 2012
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“Ise-Tallandschaften" betroffen. Es handelt sich hier um eine Region mit verbreiteten
Niedermoorbéden und vielfacher Griinlandnutzung.

Der von der Planung direkt betroffene Bereich ist gepragt durch die Siedlungs-Randlage
und die vorgelagerte Konrad-Adenauer-Strale. Ostlich grenzt ein bedeutsamer Freiraum-
komplex aus Seen, FlieRgewasser und parkéhnlichen Flachen an. Hier findet sich auch das
tiberregional bedeutsame Schioss Gifhorn. Die Bereiche Ostlich der Strale weisen eine
hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild auf.

Gema&R Landschaftsplan der Stadt Gifhorn wird fiir den betroffenen Bereich eine mittlere
Beeintrachtigung durch einen mangelhaft eingegriinten Siedlungsrand festgesteilt. Der
Griinzug entlang der Aller wird als erholungsrelevante Struktur hervorgehoben. Die Konrad-
Adenauer-Strafle ist ein Teilstiick des Uberregional bedeutsamen Weser-Aller-Radweg.

Bewertung

Eine Bebauung stellt grundsatzlich einen raumwirksamen Eingriff in das Landschaftsbild
dar. In diesem Fall relativiert sich die Bebauung durch die integrierte Lage. Aufgrund des
Standortes und der umgebenen Bebauung wird von keinem UbermaRigen Eingriff in das
Landschaftsbild ausgegangen.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler noch andere Kultur- und sonstige
Sachgtiter bekannt.

2.2 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Naturschutzes

Die nach Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Im Plangebiet fuhrt die geplante Versiegelung zu einem Verlust der natiirlichen Bodenfunk-
tionen. Daraus resultieren fiir das Schutzgut Wasser auch negative Folgen, wie Abnahme
der Speicherung von Niederschlagswasser und Zunahme des oberfldchigen Abflusses.
Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes und des relativ geringen Eingriffsumfanges
sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als unerheblich zu beurteilen. Eine
Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende
Wechselwirkungen ist im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.
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2.3 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes -
Entwickiung bei Durchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass im Untersuchungsgebiet innerhalb des Sondergebietes ein
Lebensmittelmarkt und ein Parkhaus realisiert werden.

Aufgrund der Vorbelastungen, der Lage und der vorgefundenen Biotoptypen wird bei der
Entwicklung der Schutzgiter Menschen, Tiere, Pflanzen und Landschaft ven keinen
UberméaBigen negativen Entwicklungen ausgegangen. Fiir das Schutzgut Boden fiithrt die
Zunahme der Bodenversiegelung zu einem Verlust aller nattirlichen Funktionen. Uber die
Wechselwirkungen zum Schutzgut Wasser kommt es auch hier zu negativen Folgen Fir die
Schutzgiter Boden und Wasser sind Kompensationsmanahmen aufgrund der Zunahme
der Versiegelung notwendig. Magliche Geholzverluste sind - vorzugsweise auf dem
Grundstiick - entsprechend zu kompensieren. Nach Durchfiihrung der KompensationsmaR-
nahmen kommt es zu keinen nachhaltigen negativen Umweltauswirkungen.

Entwickiung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die momentane Nutzung der Flache vermutlich
beibehalten. Der geplante Lebensmittelmarkt miisste dann ausweichen. Ein weiterer
Standort in integrierter Lage steht jedoch aktuell nicht zur Verfligung.

2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Landschaftplan der Stadt Gifhorn werden keine besonderen Schutz-, Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen genannt. Das Hauptaugenmerk der geplanten Manahmen solite
bei der Anlage eines landschaftsbildgerechten und auch ékologisch wertvollen Ortsrandbe-
reiches liegen.

Vermeidung

Durch die Standortwahl des Plangebietes in einem integrierten Bereich, mit einem bereits
vorhandenen hohen Versiegelungsgrad durch Parkplatze werden schwerwiegende Eingriffe
in Natur und Landschaft vermieden. Es werden keine hochwertigen Tierlebensrdume oder
Pflanzenstandorte in Anspruch genommen. Dominante Gehélze entlang der Aller innerhalb
des Plangebietes solien erhalten werden.
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Ermittiung des verbleibenden Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs

Allein aus der Anderung des Fléchennutzungsplanes von einem sKerngebiet" und einer
"Flache fur den Gemeinbedarf" in ein "Sonstiges Sondergebiet” lassen sich noch keine
KompensationsmaRnahmen ableiten. Erst der nachfolgende Bebauungsplan ist auf
unmittelbaren Vollzug ausgelegt. Dementsprechend wird der Umfang der notwendigen
Kompensationsmanahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermitteit und
auch festgesetzt.

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges und die Herleitung notwendiger Ausgleichs- und
Ersatzma3nahmen erfolgt dann in Anlehnung an die ,Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® NLO, 1994), bzw. der Aktualisierung von W. Breuer
2006. GemaR dieser Aktualisierung wurde fiir die Bewertung des Schutzgutes ,Arten- und
Lebensgemeinschaften” eine 5-stufige Bewertungsskala zu Grunde gelegt. Die Kriterien fur
die Bewertung des Schutzgutes ,Arten- und Lebensgemeinschaften* wurden der ,Leitlinie
Naturschutz und Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz*,
Niedersachsisches Landesamt fur Okologie, 2002 entnommen.

Wie oben dargestellt, handelt es sich nicht um eine Fidche mit hochwertigen Biotopen.

Die Schutzgiter Tiere, Pflanzen (durch Gehélzverluste) und Boden, Wasser und Klima
(durch die Zunahme der Versiegelung) sind betroffen.

2.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurden keine alternativen Standorte
untersucht. Die Planung ist standortgebunden und dient somit der Umsetzung des
verfolgten Entwicklungsziels.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Eingriffsregelung:

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges und die Herleitung notwendiger Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen erfolgt in Anlehnung an die ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsrege-

119. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Sondergebiet Konrad-Adenauer -Strae”, Stadt Gifhorn
Umweltbericht 18

458FNP-UB-03.docx



lung in der Bauleitplanung” NLO, 1994), bzw. der Aktualisierung von W. Breuer 2006. Fur
die Bewertung des Schutzgutes ,Arten- und Lebensgemeinschaften* wurde eine 5-stufige
Bewertungsskala zu Grunde gelegt. Die Kriterien fur die Bewertung des Schutzgutes
LArten- und Lebensgemeinschaften“ wurden der ,Leitlinie Naturschutz und Landschaftspfle-
ge in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz, Niederséchsisches Landesamt fiir
Okologie, 2002 entnommen.

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung haben sich nicht ergeben.

3.2 Umweltmonitoring

GemaR § 4c BauGB uiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund des Planes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Spezielle Manahmen zum Ausgleich der Umweltwirkungen werden erst im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Auf der Ebene dieser vorbereitenden Bauleitplanung werden keine speziellen Monitoring-
maBnahmen notwendig.

3.3 Alligemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Zuge der 119. Anderung des Fl&chennutzungsplans der Stadt Gifhorn wird die
Darsteliung eines "Sonstigen Sondergebietes" innerhalb des Stadtgebietes planungsrech-
tlich vorbereitet. Ziel dieser Planung ist es, die Errichtung eines Lebensmitteimarktes und
eines Parkhauses zu erméglichen. Im vorliegenden Umweltbericht wurde die Planung aus
Umweltgesichtspunkten betrachtet und festgestellt, dass sich die Eingriffe in Natur und
Landschaft im Wesentlichen auf die Zunahme der Versiegelung und den Verlust von
Gehdlzen beschranken, wobei der tatséchliche Umfang an Gehdlzverlusten im Rahmen
dieser Planung noch nicht genau beziffert werden kann. Darliber hinaus werden allerdings
lediglich bereits jetzt intensiv genutzte Biotope in Anspruch genommen. Ein Kompensati-
onsbedarf ergibt sich aus der Zunahme der Versiegelung und aus dem - im Rahmen der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung noch genau zu beziffernden - Gehélzverlust.
Dafiir ist dann eine noch zu ermitteinde Flache 6kologisch aufzuwerten. Zudem sind die
entfallenden Gehdlze entsprechend durch Neupflanzungen zu kompensieren.

Durch die integrierte Lage wird von keinem UbermaRigen Eingriff in das Landschaftsbild
ausgegangen.
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