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Stadt Gifthorn

1.0

Zusammenfassende Erklérung

1.1

Dem Flachennutzungsplan ist gem. §6 Abs.5 BauGB eine zusammenfassende
Erkldrung beizufiigen (ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewdhlt wurde.

Planungsziel

1.2

Die 117. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gifhorn wird erforderlich, um
die vorhandene Darstellung des wirksamen Plans der beabsichtigten stidtebaulichen
Entwicklung zur Absicherung resp. Erweiterung eines bestehenden Nahversorgers
von rd. 600 m? Verkaufsfliche auf rd. 1.000 m? Verkaufsfliche anzupassen. Der Plan
hat die Darstellung von rd. 3.000 m? Sonderbaufliche gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
mit der ndheren Zweckbestimmung Einzelhandel zum Inhalt. Betroffen von der
Flachenausweisung sind bebaute Flichen, die dem iiberplanten Innenbereich
zuzuordnen und im Flichennutzungsplan als Wohnbauflichen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO ausgewiesen sind.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwigung

Fir die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat
die Stadt eine Umweltpriifung nach Baugesetzbuch durchgefiihrt, deren Ergebnisse
im Umweltbericht (Teil C der Begriindung) dokumentiert sind. Die Umweltpriifung
bezieht sich u. a. auf das, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann. Wegen der generalisierten Aussagen des
Fldchennutzungsplans — es wird nicht zwischen Baugebieten, Verkehrsflichen oder
privaten Freiflichen differenziert — wurde die Umweltpriifung auf die generelle
Zuldssigkeit und Durchfiihrbarkeit der Planung im Hinblick auf die umweltrelevanten
Belange beschrinkt. Neben der Auswertung von Planwerken und der
Stellungnahmen aus der Behérden- und Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte eine Vor-Ort-Begehung.

Nach Priifung der planerischen und tatsichlichen Situation ermittelt die
Umweltpriifung keine wesentlichen Beeintrachtigungen fiir die naturriumlichen
Schutzgiiter. Auch fiir das Schutzgut Boden werden aufgrund der bereits
bestehenden hohen Versiegelung kaum zusitzliche Versiegelungen im Bereich der
baulichen Anlagen und Freiflachen erfolgen kénnen.

Bezogen auf die zuldssige Nutzungsart "Nahversorgung”, welche die bereits
vorhandene Nutzung aufgreift, sind keine weitergehenden Storungen fiir die
potentiell vorhandenen Tierarten durch relevante neue Zielverkehre, Lirm oder
dhnliches zu erwarten so das davon auszugehen ist, dass der Artenschutz keine
wesentlichen Beeintrichtigungen erfihrt.
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MaRgeblicher Betrachtungs- und Untersuchungsgegenstand des Schutzguts Mensch
bei der Entwicklung der Sonderbaufliche ist die Sicherung der Wohnqualitit bzw. die
Wohnruhe der Bevilkerung in dem Plangebiet selbst und den an das Plangebiet
angrenzenden Wohnbauflachen. Gewerbe- und industrietypische Gewerbebetriebe
sind im ndheren Umfeld nicht vorhanden; die Verkehrsbelastung auf der
LimbergstraRe betréagt rd. 5.000 Kfz/ Tag. Hier wird durch baulichen Schallschutz dem
Verkehrslarm Rechnung getragen werden miissen. Da bereits in der Nachbarschaft
des bestehenden Marktes Wohnen zulissig und vorhanden ist, wird an dieser Stelle
kein Hinderungsgrund fiir die Planung erkannt. Insofern ist die Planungsabsicht unter
Beachtung der allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohnverhiltnisse im
Grundsatz umsetzbar.

Beeintrachtigungen flr Kulturdenkmale wurden nicht ermittelt.

Zum Bodenschutz und zum Niederschlagswasser sind Hinweise der Fachbehérden in
den Umweltbericht aufgenommen worden. Das Altlastenkataster des Landkreises
Gifhorn fithrt das Plangebiet als ehemaligen Standort einer Chemischen Reinigung.
Trotz vorgenommener Sondierungen des Landkreises kann ein Schadstoffeintrag in
den Boden nicht ausgeschlossen werden. Insofern sind bei Auftreten von
Bodenverdnderungen geeignete MaRnahmen mit dem Landkreis abzustimmen,
welche eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter ausschliefit.

Den in der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung vorgebrachten Anregungen zur
Planrealisierung wurde weitestgehend dadurch entsprochen, dass hierauf Hinweise
in der Begriindung erfolgten. Wesentliche Hinderungsgriinde, welche eine
Vollziehbarkeit der Planung infrage stellen, wurden nicht vorgetragen und sind auch
nicht erkennbar.

Mit der planungsrechtlichen Vorbereitung der Erneuerung und damit verbunden
einer Erh6hung der Verkaufsflichen des bestehenden Nahversorgers wird den
Empfehlungen des Einzelhandelsentwickiungskonzeptes der Stadt Gifhorn zur
Sicherung eines zentralen Versorgungsbereiches gefolgt. Insofern war die
Standortwahl alternativlos.
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