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URSCHRIFT

Zusammenfassende Erklarung gemald § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch

zur 115. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Walkeweg) - Teilplan 2

1. Ziel der Flachennutzungsplanidnderung

Ziel der 115. Anderung des Flichennutzungsplanes ist es, eine vertragliche Nutzungs-
mischung zwischen Gewerbebetrieben an der Celler StraRe und der nérdlich gelegenen,
ehemaligen Hofstelle herzustellen. So soll auf den heutigen Freiflichen und dem Bereich der
Hofstelle ein Mischgebiet entwickelt werden, das gesundheitsorientierten Nutzungen wie
z.B. Praxen und Dialyse sowie weiteren, vertraglichen Gewerbenutzungen und auch
alternativen Wohnformen fiir Senioren einen Standort bietet.

Die ehemalige Hofstelle mit Wohnhaus, die sich bisher im AuBenbereich befindet, soll mit
der vorhandenen gewerblichen Nutzung in Verbindung mit Wohnen gesichert werden.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange, Alternativen-Betrachtung

Die einzelnen Umweltbelange wurden im laufenden Verfahren der Bauleitplanung ermittelt.
Dies erfolgte durch die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie durch
externe Gutachten und eigene Untersuchungen.

Relevante Umweltauswirkungen erfolgen in erster Linie beim Schutzgut Boden
(Bodenversiegelung durch Bebauung und Verkehrsflachen) und beim Schutzgut Tiere und
Pflanzen (Uberbauung des Biotoptyps ,, Artenarmes Extensivgriinland trockener
Mineralbéden”). Die iibrigen Schutzgiiter sind nicht oder nur gering betroffen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind die Beschrinkung der tGiberbaubaren Flache
und der Grundflachenzahl auf das unbedingt notwendige MaR (Schutzgut Boden) und die
Versickerung des Niederschlagswassers von 6ffentlichen und privaten Flachen (Schutzgut
Wasser) vorgesehen.

Als AusgleichsmaRRnahmen werden die Extensivierung einer Griinlandflache mit
Gehdlzbestand in der Iseaue und die Anlage einer Zwergstrauchheidenvegetation im
Ausgleichsflichenpool Wilsche (Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut Boden) vorgesehen.

Die vorliegende Planung stelit einen weiteren Baustein in der Gifhorner Siedlungs-
entwicklung dar, durch den dringend bendtigte Flachen fiir gemischte Nutzungen zur
Verfiigung gestellt werden. Flachen innerhalb des bebauten Stadtgebietes fiir die
angestrebten Nutzungen stehen derzeit in nicht ausreichendem Mafe zur Verfiigung, so
dass auf jede Flache zuriickgegriffen werden muss, die sich hierfir eignet. Es existiert daher
keine Planungsalternative.



3. Ergebnisse der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange (Scoping) erfolgten im Juli 2015.

Die erste 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 29.12.2015 bis zum 29.01.2016. In
diesem Zeitraum wurden auch die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

. gemiR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Dabei zeigte sich, dass die urspriinglich angestrebte
Wohnbebauung aufgrund der benachbarten, emittierenden Gewerbebetriebe an der Celler
StraRe nicht darstellbar ist. Daraufhin und aufgrund des sich abzeichnenden Bedarfs an
gesundheitsorientierten Nutzungen erfolgte eine Umplanung, die eine zweite Auslegung
erforderlich machte.

Diese zweite Auslegung fand in der Zeit vom 03.04. bis 02.05.2017 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden gepriift und in die Abwagung
einbezogen.

Anderungen der vorliegenden Flichennutzungsplananderung ergeben sich daraus nicht.
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