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A) Allgemeines

1. Anlass der Planung

Flr das Gebiet der Stadt Gifhorn besteht zurzeit eine grolRe Nachfrage nach
Baugrundstiicken. Die Baulandflachen, die wahrend der letzten Jahre im Nordwesten des
Stadtgebietes erschlossen wurden, sind weitestgehend ausgeschopft.

Zur Abschatzung des kiinftigen Bedarfs wurde das Institut GEWOS beauftragt, eine
Wohnungsprognose zu erarbeiten. Ergebnis dieser Studie ist, dass aufgrund der aktuellen
Entwicklung in den letzten Jahren in der mittleren Variante ein geringfligiger Anstieg der
Einwohnerzahl bis zum Jahr 2020 angenommen wird. Die natlrliche
Bevolkerungsentwicklung (durch Geburten und Sterbefalle) ist zwar riicklaufig, durch
Wanderungsgewinne kommt es jedoch zu einer leicht ansteigenden Einwohnerzahl. Darlber
hinaus wird die Zahl der Haushalte weiterhin ansteigen, weil sich die durchschnittliche
HaushaltsgrolRe pro Person verringert. Mit der Zahl der Haushalte steigt auch die Zahl der
bendtigten Wohnungen an.

Fir Ein- und Zweifamilienhduser besteht dabei nach GEWOS ein Zusatzbedarf von 400
Wohneinheiten bis 2020. Daher ist es weiterhin notwendig, neue Baugebiete zu erschlieRen.
Ein kleiner Teil kann davon zwar innerhalb bestehender Gebiete abgedeckt werden,
grofltenteils muss dieser Bedarf jedoch durch Ausweisung neuer Baugebiete gesichert
werden. Da die Einwohnerzahl im Jahr 2020 den voraussichtlichen Hochststand erreicht,
sollten moglichst viele Ein- und Zweifamilienhduser bereits bis zu diesem Zeitpunkt errichtet
werden.

Unter diesen Annahmen soll die 112. Anderung des Flichennutzungsplanes dazu beitragen,
die Nachfrage an Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicken zu decken.

Rechtsgrundlagen hierfir sind insbesondere das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die Niedersachsische Bau-
ordnung (NBauQ) sowie das Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der jeweils glltigen
Fassung.

2. Geltungsbereich / Aktueller Zustand des Anderungsbereiches

Das Plangebiet liegt zwischen dem Calberlaher Damm bzw. angrenzender Waldflachen und
der KreisstraBe 114, die als 6stliche Ortsumfahrung der Stadt Gifhorn dient. Die nordliche Be-
grenzung bildet das Baugebiet Il. Koppelweg / Osttangente. Nach Stiden wird das Baugebiet
durch den lll. Koppelweg begrenzt.

Im Westen und Osten des Plangebietes befinden sich Waldflachen, die als raumlicher Ab-
schluss des Wohngebietes in den Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung aufge-
nommen wurden.

Die librigen Flachen im Plangebiet sind zurzeit landwirtschaftlich genutzt.
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3. Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Gifhorn ist im Landesraumordnungsprogramm fiir Niedersachsen und dem Regiona-
len Raumordnungsprogramm (RROP) des Zweckverbandes GrofRraum Braunschweig (2008) als
Mittelzentrum ausgewiesen.

Fir das konkrete Plangebiet sind folgende Vorbehaltsgebiete im RROP 2008 dargestellt:

Als Vorbehaltsgebiet ,Wald“ sind die Randbereiche des Plangebietes dargestellt, der westlich
angrenzende Wald besitzt dabei eine besondere Schutzfunktion. Die Erhaltung des Waldes in-
nerhalb des Plangebietes soll durch entsprechende Festsetzungen gesichert werden soll.

Die zurzeit landwirtschaftlich genutzten Teilflachen, auf denen eine Wohnnutzung entwickelt
werden soll, sind im RROP 2008 als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft dargestellt.

Insofern sind die kommunalen Planungsziele im Grundsatz mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar. Nahere Einzelheiten werden im Abschnitt B 4, Belange der
Landwirtschaft” erldutert.

Weiterhin ist im RROP der Verlauf von zwei Ferngasleitungen dargestellt, die am stdlichen
und 0Ostlichen Rand des Plangebietes verlaufen. Diese Trassen sind bei der weiteren Konkreti-
sierung der Planung zu beachten.

4, Bisherige Darstellungen des Flichennutzungsplanes

In der bislang wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes sind noch die seit 1978 unveran-
derten Darstellungen als Flache fiir die Landwirtschaft bzw. Fldache fiir die Forstwirtschaft ent-
halten und soll in ,Wohnbauflache” und ,,Flache fiir Gemeinbedarf” gedandert werden. Dabei
sollen die 6stlichen und westlichen Randbereiche des Plangebietes, die bislang als ,Flache fir
Forstwirtschaft” dargestellt sind, von einer Bebauung weiterhin frei gehalten werden.

5. Fachplanungen
Im Verkehrsentwicklungsplan fiir die Stadt Gifhorn (2002) ist der Calberlaher Damm in diesem

Abschnitt, der als Zufahrt zum Plangebiet dient, als verkehrswichtige, innerortliche Stralle dar-
gestellt.

Der Landschaftsplan der Stadt Gifhorn von 1995 stellt fiir den Bereich zwischen der vorhande-
nen Bebauung ,Am Fuchsberg” und der Osttangente einen Bereich fir Siedlungsentwicklung
dar.

Ndheres dazu wird unter Kapitel C) Umweltbericht dargestellt.




6. Inhalte des bisherigen Bebauungsplanes

Ein Bebauungsplan besteht fiir den Geltungsbereich bisher nicht.

7. Stadtebauliche Zielvorstellungen / Untersuchung eventueller Varianten

Das vorrangige Ziel liegt darin, bedarfsgerecht Baugrundstiicke fur Ein- und Zweifamilienhau-
ser zu erschliefen und eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertages-
statte, auszuweisen.

Die Beplanung dieser Flache zwischen dem Baugebiet ,,II. Koppelweg / Osttangente” und dem
lll. Koppelweg ist aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Einzel- und Doppelhdusern zeit-
nah zu dem angrenzenden Baugebiet vorgesehen.

Im Hinblick auf das Ortsbild und die Wohnumfeldqualitat soll an die Besonderheiten des be-
nachbarten Wohngebietes ,Il. Koppelweg / Osttangente” angeknipft werden. Das stadtebau-
liche Konzept sieht eine Verlangerung der Ingeborg-Krefmann-Stralle aus dem nérdlich an-
grenzenden Baugebiet bis zum Calberlaher Damm vor; weiterhin eine davon abzweigende
RingstraRe.

Der im Osten und Westen des Gebietes vorhandene Wald soll dabei erhalten bleiben. Entlang
der Osttangente (K 114) sind aufgrund der Verkehrsmengen LarmschutzmaRnahmen notwen-
dig; es ist beabsichtigt einen Larmschutzwall zu errichten, der in der Flachennutzungsplanan-
derung als Griinflache dargestellt ist.

Die gesamte Flache des Plangebietes ist im Eigentum der Immobilien Development- und Betei-
ligungsgesellschaft Niedersachsen (IDB), es ist vorgesehen, zwischen der IDB und der Stadt
Gifhorn einen Stadtebaulichen- und ErschlieBungsvertrag zu schlieRen, der die ErschlieBung
des Plangebietes regelt. Eine Variantenuntersuchung ist aufgrund dieser Tatsache und den Er-
gebnissen der Wohnungsprognose nicht erforderlich.

B) Planungsinhalte / Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
a)  Wohnbaufldche
Im Baugebiet soll die Realisierung von etwa 40 Ein- und Zweifamilienhdausern ermoglicht wer-
den. Daher werden alle Baugrundstiicke als Wohnbauflache dargestellt.
b)  Flache fir Gemeinbedarf
In den im Stiden der Stadt Gifhorn vorhandenen Kindertagesstatten sind die Kapazitaten aus-

geschopft, so dass dort keine Betreuungsplatze angeboten werden kdnnen. Ausgel6st durch
die Bereitstellung weiterer Bauflachen, einen gedanderten Betreuungsanspruch der Eltern und
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ein veranderter Rechtsanspruch kann der Bedarf der Kitabetreuungsplatze nicht erfillt wer-
den. Aus diesem Grunde ist im Stidosten des Plangebietes eine Flache fiir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Kindertagesstitte in der 112. Anderung des Flichennutzungsplanes
dargestellt worden.

Parallel zu dieser 112. Anderung des Flichennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 105
L. Koppelweg” aufgestellt, in dem die Darstellungen konkretisiert werden.

2. Verkehr

Das Plangebiet wird iber den Il. Koppelweg und die Verlangerung der Ingeborg-KreBmann-
StraRe in dem Baugebiet , II. Koppelweg / Osttangente” erschlossen. Aufbauend auf einer Ana-
lyse der straRenrdaumlichen Situation und des Kfz.- Verkehrs sind die verkehrlichen Auswirkun-
gen des nordlich angrenzenden Bebauungsplanes im siidostlichen Stadtgebietes von der Inge-
nieurgemeinschaft Dr. Ing. Schubert, Hannover, untersucht worden. Dabei wurde die Erweite-
rung des Wohngebietes ,1l. Koppelweg / Osttangente” nach Stiden mit einer Anbindung an
den Calberlaher Damm beriicksichtigt.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen beider Bauge-
biete vom umgebenden Strallennetz, insbesondere dem Il. Koppelweg und dem Calberlaher
Damm, sowie von den angrenzenden Knotenpunkten ohne bauliche MaBnahmen aufgenom-
men werden kann. Zur Erzielung einer optimalen Belastungsverteilung sollte zwischen dem
Wohngebiet ,1l. Koppelweg / Osttangente” und dem Baugebiet ,11l. Koppelweg” eine Strallen-
verbindung hergestellt werden.

3. Griinflachen

Im Osten und Westen des Plangebietes befinden sich Waldflachen. Im RROP ist diese Flache
als Vorbehaltsflache fiir Wald dargestellt.

Die Waldflachen sollen aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes, der Naherholung und
ihrer Bedeutung fiir der Arten- und Naturschutz weitgehend erhalten bleiben. Daher ist eine
Ubertragung dieser Flichen an die Stadt Gifhorn vorgesehen. Die Lage in direkter Nachbar-
schaft zur kiinftigen Wohnbebauung wird eine entsprechende Funktion als Wohnumfeld mit
sich bringen.

An der Ostgrenze des Plangebietes sind Mallnahmen zum aktiven Larmschutz notwendig, um
eine angemessene Wohnruhe zu ermoglichen. Hierzu soll ein Larmschutzwall errichtet wer-
den, der die Anforderungen des Schallschutzes mit Belangen des Orts- und Landschaftsbildes
in Einklang bringen soll. Die Flache des Walls ist als Griinflache dargestellt worden.

Im Slidosten des Plangebietes, stidlich des vorhandenen Waldes, befindet sich eine Griinland-
flache. Es ist beabsichtigt, diesen Bereich als Aullenspielgeldnde fir die Kindertagesstatte zu
nutzen.



4. Belange der Landwirtschaft

Die vorgesehene Erschliefung des neuen Baugebietes hat einen entsprechenden Verlust land-
wirtschaftlicher Betriebsflachen zur Folge. Die betreffenden Flachen sind bereits an einen Er-
schliefungstrager verauBert worden, so dass sich der Eigentimer bzw. der Pachter auf die
Planung einstellen konnte.

Die im Osten angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind durch vorhandene Waldflachen
abgegrenzt, so dass eine Staubentwicklung auf das Plangebiet nur eingeschrankt zu befirch-
ten ist. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Stiden des Plangebietes sind lediglich
durch den lll. Koppelweg von den Bauflachen getrennt, so dass hier eine Beeintrachtigung
durch Staubeinwirkung entstehen kann.

Weiterhin kann durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Ge-
rausche und Geriiche auf das Plangebiet einwirken. Diese sind im Rahmen der gegenseitigen
Ricksichtnahme von den zukiinftigen Anwohnern als ortsiiblich zu tolerieren.

5. Ver- und Entsorgung

Im Osten des Plangebietes ist eine Gastransportleitung der avacon (GTL 0000227 (GroRburg-
wedel — Gifhorn )) verlegt. Es handelt sich dabei um eine Gashochdruckleitung DN 200/ PN 70.
Der Schutzstreifen dieser Leitung hat eine Breite von 10 m, je zur Halfte von der Leitungsmitte
nach beiden Seiten gemessen. Innerhalb dieses Streifens sind keine MalRnahmen erlaubt, die
den Betrieb oder den Bestand der Gashochdruckleitung beeintrachtigen oder gefahrden kénn-
ten.

Um die geplante Wohnbebauung vor den Immissionen durch den Verkehr auf der angrenzen-
den K 114 zu schiitzen, ist es erforderlich, in dem Bereich der Gasleitung einen 3,0 m hohen
Larmschutzwall zu errichten. Eine Uberbauung der Gasleitung ist jedoch ohne statische Prii-
fung nicht moglich. Diese ist aufgrund der Unterlagen (Vorentwurf, Querschnitt des Walls
(Stand August 2013)) und der Baugrunduntersuchung durch bsp Ingenieure Braunschweig
vom 18.03.2013 vom Ingenieurbiiro Dr. Veenker, Hannover, bereits flir das nordlich angren-
zende Baugebiet ,Il. Koppelweg / Osttangente” erstellt worden. Aus diesem Gutachten geht
hervor, so die Stellungnahme der avacon vom 01.10.2013, dass die Errichtung des Larm-
schutzwalls Uber der Gashochdruckleitung zuldssig ist. Die Berechnungen und Untersuchun-
gen haben auch fir dieses Baugebiet Glltigkeit.

Im weiteren Verlauf schwenkt die Gashochdruckleitung GroBburgwedel — Gifhorn nach Wes-
ten ab und verlauft parallel nérdlich zum Ill. Koppelweg. Des Weiteren verlauft parallel noérd-
lich zum lll. Koppelweges die Gastransportleitung GTL 0000012 Braunschweig — Wolfsburg.
Dabei handelt es sich um eine Gashochdruckleitung DN 100 / PN 25. Der Schutzstreifen hat
eine Breite von 8,00 m, je zur Halfte von der Leitungsmitte nach beiden Seiten gemessen. In
diesem Schutzstreifen sind keine MalRnahmen erlaubt, die den Betrieb oder den Bestand der
Gasleitung beeintrachtigen oder gefahrden konnten. Eine Bebauung, auch mit Garagen, Car-
ports oder Nebenanlagen ist nicht zuldssig. Ebenso ist die Bepflanzung mit tiefwurzelnden
Bdaumen unzulassig.

Naheres wird dazu im Bebauungsplan Nr. 105 ,,1ll. Koppelweg” geregelt.



6. Altlasten / Kriegseinwirkungen / Immissionsschutz

Altlasten
Da das Gebiet bislang vorwiegend landwirtschaftlich genutzt war, liegen der Stadt Gifhorn
keine Anhaltspunkte fiir eventuelle Altlasten oder fiir gewerbliche Altstandorte vor.

Kriegseinwirkungen:

Es liegt derzeit kein konkreter Kampfmittelverdacht fiir das Plangebiet vor; grundsatzlich kann
dies aber nicht ausgeschlossen werden.

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), das den
Kampfmittelbeseitigungsdienst von der Zentralen Polizeidirektion Hannover Gibernommen
hat, teilte im Rahmen der Behérdenbeteiligung mit, dass es nicht unterstellt werden kann,
dass keine Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt; eine Gefahrenerforschung wird je-
doch nicht empfohlen.

Dennoch sollten Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht ausgefiihrt werden. Sollten Kampf-
mittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen:

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hannover,

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Marienstralle 34

30171 Hannover

Tel. 0511-106-3000

Fax 0511- 106-3095

e-mail: kbd-einsatz@Igln.niedersachsen.de

Immissionsschutz:

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes verlauft die KreisstraBe 114, die im Streckenabschnitt
zwischen der BundesstraRe 188 und der Einmiindung der Wolfsburger Stralle auch als Osttan-
gente bezeichnet wird. Die Verkehrsgerdusche, die hier entstehen, machen geeignete Larm-
schutzmaRnahmen erforderlich, um das angestrebte Wohngebiet bzw. die Kindertagesstatte
verwirklichen zu kénnen. Es ist beabsichtigt, einen Larmschutzwall mit einer entsprechenden
Bepflanzung zu realisieren, um die Belange des Immissionsschutzes und des Orts- und Land-
schaftsbildes miteinander in Einklang zu bringen.

Daflir werden zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,IIl. Koppelweg”, der parallel zu
dieser Flachennutzugsplandanderung aufgestellt wird, schalltechnische Untersuchungen erar-
beitet, die die konkreten SchallschutzmaBnahmen regeln.

6. Archdologie
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Sollten den-

noch bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten, sind diese unverziglich der un-
teren Denkmalschutzbehorde oder dem ehrenamtlich Beauftragten fiir archdologische Denk-



malpflege zu melden (§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz; NDSchG). Moglich-
erweise auftretende Funde oder Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverdandert zu belas-
sen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).



C) Umweltbericht

1. Einleitung

a) Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Das Plangebiet der 112. Flachennutzungsplananderung liegt am Ostrand der Stadt Gifhorn,
zwischen der Osttangente und dem Calberlaher Damm und grenzt stidlich an den Ill. Koppel-
weg und nordlich an das Baugebiet ,Il. Koppelweg / Osttangente. Es umfasst eine Gesamtfla-
che von rd. 70.600 m? und wird zurzeit landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzt.

Ziel der Plananderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung eines Bebauungsplanes fir ein
Wohnbaugebiet mit etwa 40 Ein- und Zweifamilienhdusern sowie einer Kindertagesstatte.

Die einzelnen Darstellungen der Flachennutzungsplananderung umfassen folgende Flachen-
groRen:

Wohnbauflache 39.890 m?
Flache fir Gemeinbedarf 5.390 m?
Offentliche Griinfliche 7.650 m?2
Flache fir Wald 17.670 m?
Plangebiet gesamt 70.600 m?

Die Waldflachen im Plangebiet sollen nicht in Anspruch genommen werden, sodass die bis-
herige Darstellung ,,Flache fiir Wald“ unverandert beibehalten wird. Die bisherige Darstel-
lung ,Flache fir die Landwirtschaft” hingegen soll gedandert werden in Wohnbauflache, Ge-
meinbedarfsflache und Grinflache. Die dargestellte Griinflache entlang der Osttangente ist
zur Aufnahme eines Larmschutzwalles vorgesehen.

b) Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachgesetze
Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege in § 1, Absatz 1 bis 6, niedergelegt. Im Zusammenhang mit der vorliegenden
Planung sind diese Grundsatze in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Konfliktpotenziale, die sich aus der Bauleitplanung und den Zielen und Grundsatzen des Na-
turschutzes ergeben kdnnen, sind nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 1a Abs. 3
BauGB) zu behandeln. Dort ist bestimmt, dass die Vermeidung und der Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung)
in der Abwadgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind.

Im Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes wurden die Belange von Natur und

Landschaft sowie die voraussichtlichen Beeintrachtigungen ermittelt und Malnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich in die Abwagung eingestellt.
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Das Niedersachsische Gesetz liber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) stellt
die Erhaltung des Waldes in den Vordergrund und begriindet es in § 1 mit

e seinem wirtschaftlichen Nutzen (Nutzfunktion),

e seiner Bedeutung fiir die Umwelt, die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
insbesondere als Lebensraum fir wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Land-
schaftsbild, die Agrarstruktur und die Infrastruktur (Schutzfunktion) und

e seiner Bedeutung fiir die Erholung der Bevolkerung (Erholungsfunktion).

Dieser Vorgabe wird im Plangebiet dadurch nachgekommen, dass der vorhandene Wald pla-
nungsrechtlich als ,Flache fir Wald“ dargestellt wird.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) beschreibt seinen Zweck in § 1 Abs. 1 folgen-
dermalRen:

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tieren und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgliter vor schddlichen Umwelteinwirkungen zu
schiitzen und dem Entstehen schddlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Die daraus abgeleiteten Vorschriften des Gesetzes sind im Allgemeinen auf den Bau bestimm-
ter Anlagen ausgerichtet und in speziellen Genehmigungsverfahren anzuwenden. In der Bau-
leitplanung dienen sie der Orientierung fur die Rickhaltung schadlicher Auswirkungen - wie
zum Beispiel Lirmimmissionen - und haben fiir die fehlerfreie Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange eine grundlegende Bedeutung.

So sind die in der 16. BImSch-Verordnung genannten Larmgrenzwerte als Anhaltswerte fir die
Zumutbarkeit von Larmbelastungen in Baugebieten heranzuziehen. Als weitere Beurteilungs-
grundlage gilt in diesem Zusammenhang die DIN 18005 — Larmschutz im Stadtebau —, die
ebenso Larmgrenzwerte fir die Abwadgung vorgibt

Flir das Plangebiet ,lll. Koppelweg” sind Larmimmissionen, die vom Kraftfahrzeugverkehr auf
den angrenzenden Verkehrswegen ausgehen, von Bedeutung und in der Planung zu bertick-
sichtigen.

Fachplanungen

Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Gifhorn (1994) wird den Waldflachen im Plan-
gebiet eine Bedeutung bzw. hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften beige-
messen. Der Ubrige Planbereich hat eine Grundbedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
schaften. Die Bewertungsskala reicht im Landschaftsrahmenplan liber 4 Abstufungen von ei-
ner Grundbedeutung bis zu einer sehr hohen Bedeutung fiir Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten.

Schutzbestimmungen nach Naturschutzrecht liegen nicht vor und sind fiir das Plangebiet
auch nicht vorgesehen.

Der Landschaftsplan der Stadt Gifhorn (1994) bestatigt die naturschutzfachlichen Bewertun-
gen des Rahmenplanes. Es wird dabei von einer mittleren bis hohen Bedeutung der Flachen
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fir das Schutzgut , Arten- und Biotope” ausgegangen. Diese Bewertung erfolgt auf der
Grundlage einer 4-stufigen Skala von gering Gber mittel, hoch bis sehr hoch.

Im MalBnahmenkonzept des Landschaftsplanes ist zur umweltgerechten Steuerung der Sied-
lungsentwicklung der Hinweis aufgenommen, dass die Osttangente die Siedlungsbegrenzung
darstellen soll. In dieser Hinsicht steht die Bauleitplanung mit der Empfehlung des Land-
schaftsplanes im Einklang.

Als MalBnahme fiir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft sind
der Erhalt von Griinbestanden und die Entwicklung von innerértlichen Griinverbindungen
mit integrierten Rad- und FuBRwegen vermerkt.

Im landwirtschaftlichen Begleitplan zum Landschaftsplan sind die Flachen der Landwirtschaft
vorbehalten.

Nach dem Forstlichen Rahmenplan GroRraum Braunschweig - Waldfunktionskarte - haben
die beiden Waldflachen im Plangebiet eine besondere Schutzfunktion fiir das Klima (Ge-
wichtsstufe 1).

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes wurden gemal} § 2 Abs. 4
BauGB ermittelt und geprift. Dabei wurden die Belange beriicksichtigt, die durch § 1 Abs. 6
Nr. 7

e Naturhaushalt (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkgeflige, Landschaft, bio-
logische Vielfalt)

e Europdische Schutzgebiete

e Mensch und Bevolkerung

e Kultur- und Sachgiter

e Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abfallen und Abwasser

e Energie

e Landschaftsplane und sonstige Plane insbesondere des Abfall- und Immissionsschutzge-
setzes oder sonstige umweltbezogene Plane

e Luftqualitat nach EU-Vorgaben

e Wechselwirkungen der Umweltbelange

und § 1a BauGB

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

e Umnutzungsverzicht von landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzten Fla-
chen

e Berlicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach BNatSchG) in der Ab-
wagung

e Erfordernisse des Klimaschutzes

vorgegeben sind.
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Europadische Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Kultur- und Sachgtiter sind
im Plangebiet nicht vorhanden. Bindende Beschliisse der Europdischen Gemeinschaften zur
Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat oder sonstige umweltbezogenen Plane liegen
ebenfalls nicht vor.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
wurden geprift, entsprechende MaRnahmen wurden aus wirtschaftlichen Griinden jedoch
verworfen. Gleichwohl wird auf der Ebene des Bebauungsplanes darauf zu achten sein, dass
private Initiativen moglich bleiben.

Flr die Erfassung und Bewertung der Schutzgiiter des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes und fir die Festlegung von AusgleichsmalRnahmen wurde die Informationsschrift ,,Na-
turschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, die
vom Niedersichsischen Landesamt fiir Okologie im Jahr 1994 herausgegeben wurde, als
Grundlage herangezogen. Die Wertigkeit der einzelnen Schutzgiiter ist dort in die folgenden
3 Kategorien unterteilt:

Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz

(Quelle: ,,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, heraus-
gegeben vom Niedersichsischen Landesamt fiir Okologie)

Fir die anderen Schutzglter und Umweltbelange wurde eine beschreibende Darstellung ge-
wahlt, da eine vergleichbare Klassifizierung nicht vorliegt.

Auf der Ebene einer Flachennutzungsplandanderung werden noch keine detaillierten Festset-
zungen flr die beabsichtigten Vorhaben getroffen. Insofern kdnnen Auswirkungen auf Um-
weltbelange noch nicht abschlieend ermittelt, sondern nur grob abgeschatzt werden. Wei-
tere Untersuchungen der betroffenen Umweltbelange erfolgen auf der Ebene des Bebauungs-
planes. Auf dieser Verfahrensebene werden dann auch MaBnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes detailliert
festgesetzt.

Der hier beschriebene Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale wurden durch
mehrere Kartierdurchgange zwischen Marz und Oktober 2015 ermittelt. Der Untersuchungs-
umfang und die Untersuchungstiefe wurden dabei dem voraussichtlichen Maf8 der Umwelt-
beeintrachtigungen angepasst. Hierdurch ist sichergestellt, dass eine sachgerechte Abwagung
mit den dafiir erforderlichen Informationen erfolgen kann.

Die Umweltauswirkungen werden im Folgenden einzeln dargestellt. An eine Bestandsauf-
nahme schlieRt sich jeweils eine Prognose der zu erwartenden Auswirkungen der Planung an,
um daraus Malinahmen zur Vermeidung und zur Verminderung abzuleiten. Fiir verbleibende
und nicht zu vermeidende erhebliche Beeintrachtigungen sind dann anschlieBend, auch im
Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die festgelegten Ausgleichsmafinah-
men erlautert.
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a) Naturhaushalt
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zum Schutzgut , Tiere und Pflanzen” hat die GbR Biodata, Braunschweig im August 2015 einen
Ergebnisbericht zur Biotopkartierung sowie einen Fachbeitrag zum besonderen Artenschutz
ausgearbeitet. Dem Nachfolgenden liegen diese Berichte gekiirzt und an die Systematik des
Umweltberichtes angepasst zu Grunde. Beide Berichte sind bei der Stadt Gifhorn, Fachbereich
Planung und Bauordnung, einzusehen.

Bestandsaufnahme

Biotopausstattung und Landschaftsstruktur im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie
der unmittelbar angrenzenden Bereiche sind im Mai 2015 durch Gelandebegehung aufgenom-
men worden. Die Ansprache der Biotoptypen basiert auf dem Kartierschliissel flr Biotoptypen
in Niedersachsen (v. DRACHENFELS 2011); erfasst worden ist bis zur Ebene der Untereinheit. Die
entsprechende drei Buchstaben-Codierung ist in der nachstehenden Bestandsbeschreibungin
eckigen Klammern mit aufgefiihrt.

Der Uberwiegende Teil des B-Plangebietes wird gegenwartig von einem Ackerschlag einge-
nommen, der in konventionell-intensiver Weise bewirtschaftetet wird. Da eine typische
Ackerbegleitflora bis auf vernachlassigbare Reste fehlt, erfolgt die Zuordnung zum Biotoptyp
»Sandacker« nach bodenkundlichen Merkmalen (NLfB 1997).

Als weitere landwirtschaftliche Nutzflache befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine Parzelle mit Griinland. Diese wird vergleichsweise extensiv als Mah-
wiese bewirtschaftet, dennoch sind Krauter in dem nur maRig artenreichen und von wenigen
Grasern bestimmten Bestand unterreprasentiert. Neben Arten mit breiter Standortamplitude
wie Gewohnliche Schafgarbe (Achillea millefolium); Ganseblimchen (Bellis perennis), Spitz-
Wegerich (Plantago lanceolata), Scharfer Hahnenful® (Ranunculus acris) und Gamander-Eh-
renpreis (Veronica chamaedrys) kommen —z. T. punktuell konzentriert — Magerkeitszeiger wie
der Kleinkdpfige Pippau (Crepis capillaris) und die Wiesen-Margerite (Leucanthemum ircuti-
anum) vor.

Trotz der erkennbaren floristischen Verarmung kann die Wiese als »Mageres mesophiles
Grinland kalkarmer Standorte« [GMA] eingestuft werden.

An der West- und Ostseite sind kleinere Waldstlicke in den raumlichen Geltungsbereich des
B-Plans einbezogen. Im Bestand am Westrand des Gebietes dominiert die Wald-Kiefer (Pinus
sylvestris) im schwachen Baumholzstadium die erste Baumschicht; andere Arten wie Hange-
Birke (Betula pendula) und Stiel-Eiche (Quercus robur) treten mengenmaRig deutlich in den
Hintergrund. In der stellenweise recht lppigen Strauchschicht kommt neben dem Faulbaum
(Frangula alnus) vor allem die Spate Traubenkirsche (Prunus serotina) in groRerer Zahl vor.
Jungwuchs von Eibe (Taxus baccata) und Stechpalme (llex aquifolium) findet sich in nur weni-
gen Exemplaren. In der Krautschicht beherrscht die Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa)
den Aspekt; stellenweise bildet das Zweiblattrige Schattenblimchen (Maianthemum bifolium)
eine nahezu geschlossene Vegetationsschicht aus. Haufig zu finden ist weiterhin der Rankende
Lerchensporn (Ceratocapnos claviculata).
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Aufgrund der geringen Beimischung anderer einheimischer Baumarten einerseits, dem z. T.
sehr reichen Vorkommen von Fremdholz — speziell Spate Traubenkirsche (Prunus serotina) —
andererseits wird der Bestand zum Biotoptyp »Kiefernforst« [WZK] gestellt.

Der Kiefernbestand im Ostteil des B-Plangebietes wird gleichfalls zum Biotoptyp »Kiefern-
forst« gestellt, da er eine noch stérkere forstwirtschaftliche Uberpragung zeigt. Eine Strauch-
schicht ist nur sehr schitter ausgebildet, in der sehr artenarmen Krautschicht herrscht die
Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa) vor. Am Sudrand ist der Forst (z. T. infolge Windwurf)
stark aufgelichtet; unter den hier einzeln oder in kleinen Gruppen stehenden jiingeren Birken
(Einzelbaum / Baumgruppe [HBE]) hat sich eine sehr artenarme, aus wenigen Grasarten be-
stehende Vegetation entwickelt, die als Komplex aus Sonstiger Gras- und Staudenflur mittle-
rer Standorte [UMS] und Artenarmer Landreitgrasflur [UHL] erfasst ist.

Vom stidwestlichen Rand des Kiefernforstes ausgehend erstreckt sich in stidliche Richtung ein
schmaler Streifen mit einer Baumreihe [HBA] aus jingeren Birken und bildet so eine Grenze
zwischen dem Acker und dem Griinland.

Miteinander ,verbunden” werden die beiden vorgenannten Kiefernforste durch anthropogen
stark Giberformte Eichenmischwalder feuchter Sandbdden [WQF]. Im 6stlichen Bestand ist vor
allem die Eiche, in geringerem Umfang auch die Kiefer, zugunsten der Birke sehr stark zurtick-
gedrangt. Strauch- und Krautschicht entsprechen in ihrer Auspragung weitgehend denjenigen
im slidlich angrenzenden Kiefernforst. Im mittleren und westlichen Waldteil ist die Bodenve-
getation insbesondere durch die (vor geraumer Zeit erfolgte) Anlage eines Entwasserungsgra-
bens gestort. Dieser Sonstige Graben [FGZ] fihrt augenscheinlich in der Regel kein Wasser.
Eine fir Gewasser typische Vegetation ist nicht vorhanden. An einer aufgelichteten Stelle des
Waldes hat sich eine Artenarme Brennnesselflur [UHB] entwickelt.

Eine schematische Darstellung der Biotoptypen im Plangebiet ist nachfolgender Abbildung zu
entnehmen.
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Der Mehrzahl der aufgenommenen Biotope kommt eine allgemeine Bedeutung fiir den Na-
turhaushalt zu (Wertstufe 2). Eine hohe Wertstufe (Wertstufe 1) erlangen lediglich der Ei-
chenmischwald sowie das mesophile Griinland. Dem Sandacker wird die niedrigste Wert-
stufe 3 zugeordnet, da eine typische Ackerbegleitflora fehlt.

Bei Einzelbdumen, Baumgruppen und Baumreihen entfallt die Angabe einer allgemeinen
Wertstufe. Bei ihnen wird eine Einzelfallentscheidung erforderlich. Generell gilt dabei, dass
der naturschutzfachliche Wert mit dem Alter eines Bestandes zunimmt und eine Wiederher-
stellung schwieriger wird. AulRerhalb des Waldes stehende Baume im Plangebiet besitzen
fast ausnahmslos ein Alter von weniger als 80 Jahren, sodass ihr Wert die mittlere Stufe
kaum erreicht.

Angaben zur Wertstufe sind fiir die vegetationsbestimmten Biotoptypen im Plangebiet in
nachstehender Tabelle zusammengestellt.

Bedeutung der Biotoptypen fiir den Naturhaushalt

i Wert-
Biotoptyp Code stufe
Sandacker AS 3
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgestriipp BRS 2
Sonstiger Graben FGZ 2
Mageres mesophiles Griinland kalkarmer Standorte GMA 1
Baumreihe HBA -
Einzelbaum / Baumgruppe HBE -
Artenarme Brennnesselflur UHB 2
Artenarme Landreitgrasflur UHL 2
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte =~ UHM 2
Sonstige Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte UMS 2
Eichenmischwald feuchter Sandbéden WQF 1
Kiefernforst WZK 2

Keiner der aufgenommenen Biotoptypen unterliegt dem unmittelbaren gesetzlichen Schutz
nach § 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG; ebenso erfiillen sie nicht die Voraussetzungen
zur Einstufung als »Geschitzter Landschaftsbestandteil« nach § 22 Abs. 4 NAGBNatSchG.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung der Anderung des Flichennutzungsplanes und des nachfolgenden Bebau-
ungsplanes fihrt zu nachhaltigen Veranderungen der Nutzungssituation und Biotopausstat-
tung im Plangebiet. Anstelle der bisherigen Ackerflaiche werden eine Wohnbebauung mit
Garten, eine Kindertagesstatte, Verkehrswege und PKW-Stellflachen treten. Auf der meso-
philen Griinflache wird entlang der Osttangente ein Larmschutzwall entstehen und — zusam-
men mit den AuBenanlagen der geplanten Kindertagesstatte - diesen Biotoptyp vollstandig
in Anspruch nehmen.
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Keine grundlegenden Veranderungen sind hingegen bei den bewaldeten Bereichen vorgese-
hen. Zur Wahrung eines angemessenen Sicherheitsabstandes zur Wohnbebauung werden
randstandige, hohe Kiefern und Birken entnommen und durch standortheimische Geholze .
Ordnung und Straucher ersetzt. Eichen werden, soweit vital, als Uberhilter ausgespart.
Diese Entwicklung eines artenreichen Waldsaumes ist als waldbauliche Malinahme zu ver-
stehen und entspricht einer ordnungsgemaRen Forstwirtschaft.

Vermeidung und Verringerung von Beeintrdchtigungen

Zur rationellen Nutzung des Baugebietes ist eine Reduzierung der tiberbaubaren Flache nicht
sinnvoll. Diesbezlglich sind keine Verminderungs- bzw. VermeidungsmaBnahmen zu treffen.

Eingriffe in Biotopbestande werden dadurch vermieden, dass Wald und aullerhalb der Wald-
flachen stehende Baume weitestgehend erhalten bleiben.

Durch die Wahrung eines moglichst weiten Abstandes der geplanten Bebauung zu den Ge-
holz- und Waldrandern werden bevorzugte Jagdraume von Fledermausen geschont.

Ausgleich von unvermeidbaren Beeintréichtigungen

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere werden durch den Bau
des Larmschutzwalles (Offentliche Griinfliche) und der Kindertagesstatte (Fldche fiir Ge-
meinbedarf) auf dem Biotoptyp ,Mageres, mesophiles Griinland kalkarmer Standorte” ent-
stehen. Dieses Biotop wird voraussichtlich in Ganze in Anspruch genommen werden.

Aufgrund dieser erheblichen Beeintrachtigungen sind nach § 1a BauGB Ausgleichsmalinah-
men vorzusehen, Uber die in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu entscheiden ist.

Die Art, der Umfang und der Flachenbedarf der AusgleichsmaRnahmen richtet sich nach dem
Mal’ der Beeintrachtigungen und orientiert sich an der hier zugrunde gelegten Informations-
schrift ,,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung”. Danach ist die Differenz der Wertstufen (WS) heranzuziehen, die sich aus der Ge-
genlberstellung des beeintrachtigten Lebensraumes vor und nach der Umsetzung der Pla-
nung ergibt.

Eine Wertminderung um eine Stufe soll nach den o. g. Hinweisen auf einer gleichgrofRen Fla-
che kompensiert werden. Handelt es sich bei der Wertminderung um zwei Stufen, so soll der
Ausgleich auf der doppelten Flachengrolie erfolgen.

In vorliegenden Fall hat das betroffene ,,Mesophile Griinland” die Wertstufe 1 und wird voll-
standig durch die BaumalBnahmen ,Larmschutzwall” und , Kindertagesstatte” auf die Wert-
stufe 3 abgesenkt. Fir den sich daraus ergebenden Wertverlust von zwei Stufen ware der
Ausgleich in einem Flachenverhaltnis von 1 : 2 vorzunehmen.

Allerdings kann der Larmschutzwall so gestaltet und bepflanzt werden, dass er selbst eine
Ausgleichsfunktion Gbernimmt (eine Wertstufe) und dann fiir den verbleibenden Ausgleich
die einfache FlachengroRe ausreicht. Im Bereich der Kindertagesstatte bleibt es aber bei ei-
nem Flachenverhaltnis von 1 : 2.
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In nachfolgender Tabelle ist der Ausgleichsbedarf zusammengefasst:

Biotoptyp Wert- ca. Flachen- Planziel Wertstufe Ausgleichsflachen-
stufe roRe roRe
g (WS) g
(WS) [ha] [ha]
Mageres, me- 1 0,76 Offentliche 2 0,76
sophiles Grin- Grinflache
land kalkar- (Larmschutz-
mer Standorte wall)
0,25 Flache fir Ge- 3 0,5
meinbedarf
(Kindertages-
statte)

Ausgleichsflachen stehen im Plangebiet nur begrenzt zur Verfiigung. Zum Teil kann der Aus-
gleich dadurch erzielt werden, dass der Larmschutzwall einschlielich seiner Randbereiche
ahnlich einer halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener Standorte hergerichtet werden.
Der verbleibende Teil des Ausgleichs und zusatzlich die Ausgleichflache fiir die AuBenanlage
Kita wird im Ausgleichsflachenpool Wilsche nachgewiesen.

Der Ausgleichsflichenpool befindet sich auf dem ehemaligen Ubungsgelinde des Bundes-
grenzschutzes. Aufgrund der veranderten Aufgaben der Bundesgrenzschutzeinheit am
Standort Gifhorn wurde dieses Gelande aufgegeben und verauflert. Im Zuge des Verkaufs
der BGS-Liegenschaft hat die Stadt Gifhorn das Nutzungsrecht fiir einen Teilbereich von 28
Hektar erworben, um hier konzentriert naturschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen im
Rahmen ihrer Bauleitplanung durchzufiihren. Zur dauerhaften Absicherung der Ausgleichs-
malknahmen wurde mit dem jetzigen Eigentliimer eine entsprechende unbefristete vertragli-
che Regelung getroffen und das Nutzungsrecht als unbefristete Dienstbarkeit zu Gunsten der
Stadt Gifhorn im Grundbuch vermerkt.

In der 92. Anderung des Flichennutzungsplanes ist der Ausgleichsflichenpool planungs-
rechtlich dargestellt und erldutert. Das Konzept ist auf die Entwicklung des Biotoptyps einer
Sand-Zwergstrauchheide (HC) ausgerichtet. Dieser Lebensraum weist eine artenreiche und
vielfaltige Struktur auf und ist typisch fir den dort vorhandenen nahrstoffarmen (mageren),
sandigen und vorwiegend trockenen Boden.

Im Zusammenhang mit der 112. Anderung des Flichennutzungsplanes wird eine Teilfliche
des Ausgleichsflachenpools mit einer GroRRe ca. 1.3 ha mit dem oben genannten Entwick-
lungsziel vorgehalten. Details zur Ausgestaltung der Ausgleichsflaiche werden auf der Ebene
des Bebauungsplanes festgesetzt.
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Die Ackerflache hat als Biotoptyp nur eine geringe Bedeutung fiir den Naturschutz (Wert-
stufe 3), sodass ein Ausgleich hier nicht erforderlich wird. Im Zusammenhang mit den umge-
benden Geholzstrukturen weist sie hingegen Lebensraumqualitaten fir verschiedene Vogel-
arten auf, die durch die Umwandlung in Bauland stark verandert werden. Vogelarten wie
Heidelerche und Baumpieper, die auf Offenlandbiotope angewiesen sind, werden verdrangt.
Fur solche Vogelarten sind Ausgleichsmalinahmen vorzusehen, die den Vorgaben des spezi-
ellen Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutzgesetz entsprechen. Unter der Uberschrift
»,Besonderer Artenschutz” (s. u.) werden diese AusgleichsmaRnahmen im Folgenden naher
erlautert.

Besonderer Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Farn- und Bliitenpflanzenarten

Zur Erfassung moglicher Vorkommen von gesetzlich geschiitzten bzw. landesweit gefahrde-
ten Farn- und Blitenpflanzen ist der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplanan-
derung in drei Kartierdurchgangen - August 2014 sowie Mai und Juli 2015 - durch Geldande-
begehung untersucht worden.

Von Farn- und Bliitenpflanzenarten, die dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen, kommen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Stechpalme (/lex aquifolium) und die Eibe (Ta-
xus baccata) vor. Die Wuchsstellen befinden im Kiefernforst am Westrand des Plangebietes
und weiterhin an dessen nordwestlicher Grenze im Eichen-Mischwald. Die Individuenhaufig-
keit ist bei beiden Arten gering.

Bei der Eibe handelt es sich ausnahmslos um Jungpflanzen, die mit sehr hoher Wahrschein-
lichkeit aus von Vogeln eingetragenen Samen von Pflanzen aus Garten des naheren Umfel-
des aufgekommen sind. Die vorgefundenen Stechpalmen weisen ein hoheres Alter auf. Bei
diesen ist von einem autochthonen Vorkommen auszugehen.

Taxus baccata gilt prinzipiell nach der Bundesartenschutzverordnung in Verbindung mit dem
Bundesnaturschutzgesetz als ,,besonders geschiitzt”. Dieser Status kann fiir die Pflanzen im
Gebiet jedoch nicht gelten, da es sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht
um autochthone Vorkommen der Wildform handelt, sondern um verwilderte Kulturrassen.

Ein Konflikt zwischen dem Artenschutz und der Bauleitplanung besteht hier nicht, da die
Standorte der geschitzten Pflanzenarten unverandert bestehen bleiben.

Fledermduse

Anhand von funf Detektorbegehungen am 12.08.2014, 21.08.2014, 13.10.2014, 26.06.2015
und 30.07.2015 ist die Aktivitat von mindestens acht Fledermausarten tber die Rufanalyse
und / oder anhand der optischen Erfassungen gesichert auf Artniveau nachgewiesen: GroRer
Abendsegler (Nyctalus noctula), Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri), Wasserfledermaus (My-
otis daubentonii), Fransenfledermaus (Myotis nattereri), GroBes Mausohr (Myotis myotis),
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und
Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus).

Der im Westen des Untersuchungsgebietes gelegene Baumbestand besteht hauptsachlich
aus Kiefern und alten Eichen, die einen BHD von meist 90 cm, aber auch bis 150 cm aufwei-
sen und Quartierpotential bieten. Dieser Bestand wurde intensiv als Jagdhabitat durch die

20



Zwergfledermaus, den GroRen Abendsegler und die Breitfligelfledermaus genutzt; hier ist
von einem quartiernahen Jagdhabitat auszugehen, das fiir die genannten Arten von beson-
derer Bedeutung ist. Fransenfledermaus und GrolRes Mausohr wurden vereinzelt bei der
Jagd beobachtet.

Der Wald am Ostrand des Plangebietes ist Jagdhabitat fiir GroRer Abendsegler, Zwergfleder-
maus und Breitfligelfledermaus. Ebenfalls fanden vereinzelte Jagdfliige dieser Fledermaus-
arten Uber der nordlichen Ackerflache statt. Dort wurde auch einmalig eine jagende Fransen-
fledermaus beobachtet. An der Allee des Ill. Koppelwegs wurden Zwergfledermaus und Rau-
hautfledermaus und Gber dem Brachland siidlich des B-Planbereiches wurden vereinzelt
GrolRe Abendsegler gesichtet. Das Regenriickhaltebecken wurde gelegentlich von Zwergfle-
dermadusen zur Wasseraufnahme und von Wasserfledermausen zur Jagd genutzt.

Im gesamten Untersuchungsgebiet konnte keine Nutzung von Fledermausquartieren festge-
stellt werden.

Alle heimischen Fledermausarten sind nach dem BNatSchG streng geschiitzt. lhre Brut-,
Wohn- und Zufluchtstatten sind somit gegen Stérungen, Entnahme, Beschadigung und Zer-
storung gesichert.

Alle nachgewiesenen Arten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichnet und gelten so-
mit als ,,streng zu schiitzende Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse”.

Nach Datenlage besteht ein Konfliktpotential lediglich bei direkten Eingriffen in Geholz be-
stimmte Biotope (Wald, Baumreihen etc.) mit altem Baumbestand, namentlich den Eichen-
Mischwald westlich des B-Plangebietes. Hier kdnnten prinzipiell Quartiere von drei der acht
festgestellten Fledermausarten (GroRer Abendsegler, Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus)
vorhanden sein. Dieser Baumbestand sollte von einer moéglichen Rodung ausgeschlossen
werden.

Es wurden vier Arten nachgewiesen, welche das Untersuchungsgebiet regelmaBig als Jagd-
habitat nutzen; vier weitere Arten wurden sporadisch nachgewiesen. Regelmalig genutzte
Flugrouten wurden nicht festgestellt. Da sich keine Hinweise auf Quartiere ergeben haben,
werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nicht ausgelost.

Vermeidung
e Erhalt und Entwicklung der Geholze im Gebiet.

e Wahrung eines moglichst breiten Abstandes der geplanten Bebauung zu den Gehdlz-
und Waldsdaumen als bevorzugte Jagdrdaume von Fledermausen.

Kompensation

e Entwicklung der Wald- und Gehoélzrander als Jagdraum fiir Fledermause durch Anlage
blitenreicher Sdume.

Im nachfolgenden Bebauungsplan werden diese Feststellungen weiter bertlicksichtigt.
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Brutvogel

Die Brutvogelfauna wurde flaichendeckend in vier Kartierungsdurchgangen untersucht. Der
Kartierungszeitraum fir die Erfassung der Brutvogelfauna erstreckte sich von April bis Ende
Juni 2015.

Im Rahmen der Brutvogelkartierungen wurden insgesamt 27 Vogelarten nachgewiesen, von
denen 24 Arten als Brutvogel des Untersuchungsgebietes eingestuft werden kdnnen. Bei drei
Arten handelt es sich um Gastvogel, die entweder auf dem Durchzug oder auch wahrend der
Brutzeit das Untersuchungsgebiet als Rast- und Nahrungsraum nutzten.

Horste streng geschiitzter Arten oder GrolRhohlen von Spechten wurden nicht festgestellt.
Die vollstandige Gesamtartenliste ist in nachfolgender Tabelle wiedergegeben. Fiir die natur-
schutzrechtliche Einordnung der Arten wurden die unten aufgefiihrten Kiirzel verwendet:

Rote Listen (RL): RL D = Deutschland (SUbBEck et al. 2007); RL Nds = Niedersachsen (KRUGER & OLTMANNS 2007);

RL T-O = Region Tiefland Ost;

Kategorien: 0 = Bestand erloschen (ausgestorben), 1 =vom Erléschen bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = ge-

fahrdet, R = Art mit geographischer Restriktion, V =Vorwarnliste, 4 = nicht bewertet (Vermehrungsgaste /

Neozoen)

EU-Vogelschutzrichtlinie: EU VSR = Arten, die im Anhang | dieser Richtlinie aufgefiihrt sind, wurden mit einem
§ gekennzeichnet.

Arten der Roten Listen sowie des Anh. | der EU-Vogelschutzrichtlinie sind grau unterlegt.

Bundesnaturschutzgesetz: BNatSchG = nach Bundesartenschutzverordnung / EU-Artenschutzverordnungen
besonders geschitzte Arten (+) bzw. streng geschitzte Arten (#).

EHZ: Erhaltungszustand fiir Brutvogel in Niedersachsen (NI), atlantische Region: -, stabil, unglinstig,
BB unbekannt (NLWKN 2010, 2011).

Verantwortung: V(Ni) = Verantwortung Niedersachsens fiir den Erhalt der Art.
Prioritat fur Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen in Niedersachsen (NLWKN 2010, 2011).
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Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Vogelarten:

Gefdhrdung Schutz EHZ (Ni) V(NI) Prioritdt
Lfd. N o RL RL RL BNat EU-
T-0 Nds D SchG VSR
Ro.tmllan. 2 2 # § unglnstig hoch h.ochsf
1 | Milvus milvus prioritar
Méausebussard
2 | Buteo buteo #
Rebhuhn 3 3 ) . SRS sehr hochst
3 | Perdix perdix hoch prioritar
Ringeltaube N
4 | Columba palumbus
Eisvogel 3 3 Vv # § unguinstig hoch prioritar
5 | Alcedo atthis
Buntspecht N
6 | Dendrocopos major
. LHuellljfalear:Esrea \Y 3 \Y # § unglnstig prioritar
Mehlschwalbe
8 | Delichon urbicum v v v *
Baumpieper
9 Anthuz trFi)vialis v v v *
Zaunkonig N
10 | Troglodytes troglodytes
Rotkehlchen N
11 | Erithacus rubecula
Hausrotschwanz
12 | Phoenicurus ochruros *
Amsel
13 | Turdus merula *
Dorngrasmiicke .
14 | Sylvia communis
Monchsgrasmiicke .
15 | Sylvia atricapilla
Zilpzalp .
16 | Phylloscopus collybita
Fitis .
17 | Phylloscopus trochilus
Blaumeise .
18 | Parus caeruleus
Kohlmeise .
19 | Parus major
Gartenbaumladufer .
20 | Certhia brachydactyla
Neuntoter 3 3 + § unglinstig prioritar
21 | Lanius collurio
Rabenkrahe .
22 | Corvus corone
Star
i \Y \ +
23 | Sturnus vulgaris
Buchfink .
24 | Fringilla coelebs
Grinling .
25 | Carduelis chloris
KernbeiBer
Coccothraustes cocH +
26 | cothraustes
Goldammer .
27 | Emberiza citrinella
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Obwohl die Brutvogelgemeinschaft insgesamt nicht sehr artenreich ist, gibt es doch Vorkom-
men einer Reihe von streng geschiitzten bzw. im Bestand gefdahrdeten Arten. Hierzu zdhlen
Rebhuhn, Neuntoter und Heidelerche, welche auf der landesweiten Roten Liste als gefahrdet
eingestuft sind und mit je einem Brutpaar im Gebiet vorkommen. Weiterhin besuchte der
landesweit stark gefahrdete Rotmilan das Gebiet sporadisch als Nahrungsgast.

Wertgebende Vorkommen von Vogelarten konzentrieren sich im Untersuchungsgebiet auf
die die Randbereiche des 6stlichen Waldes und des Ill. Koppelwegs. Im Falle der geplanten
Uberbauung wiirden hier Nist- und ein Teil der Nahrungshabitate der entsprechenden Arten
zerstort werden. Da es sich teilweise um gefahrdete bzw. geschiitzte Arten handelt, sind
Malnahmen zur Vermeidung bzw. zur Kompensation vorzusehen, da ein Ausweichen in an-
dere Landschaftsraume nicht ohne weiteres moglich ist.

Alljahrlich genutzte Fortpflanzungsstatten von Brutvogeln im Einwirkungsbereich des Eingrif-
fes wurden nicht festgestellt, die Ubrigen Nester etc. fallen auflerhalb der Brutzeit nicht un-
ter das Zugriffsverbot gemaR § 44 BNatSchG, da diese in der Regel alljahrlich neu angelegt
werden.

Bei den Brutvogeln ist allerdings auf diejenigen Arten abzuheben, die nicht in der Lage sind,
auf andere Bereiche auszuweichen, da z. B. deren Lebensraumkapazitat bereits erschopft ist
bzw. die an spezielle Lebensraume angepasst sind.

Einige der vorgefundenen Arten besiedeln den Wald, der erhalten bleibt oder nutzen - als
Arten der Siedlungsrander - das Untersuchungsgebiet als Nahrungshabitat. Generell ist da-
von auszugehen, dass in den neuen Hausgarten addaquate Nahrungshabitate fiir die hier be-
trachteten Arten der Siedlungsrandbereiche geschaffen werden und somit keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande betroffen sind. Die baubedingten Beeintrachtigungen
der Vogelarten des Waldes werden nicht als Eingriff gewertet, da sie nur zeitlich begrenzt bis
zum Ende der Bauphase auftreten werden.

Von den Arten, die an spezielle Lebensrdaume angepasst sind, sind nach den Kartierergebnis-
sen Neuntoter, Rebhuhn, Baumpieper und Heidelerche zu nennen. Diese Arten haben ihr
Bruthabitat in direkter Nahe zum geplanten Baugebiet; es wird daher davon ausgegangen,
dass es zu einem Revierverlust kommen wird, der Gber vorgezogene MalRnahmen auszuglei-
chen ist.

Vermeidung

e Eine Rodung von Gehdlzen sollte moglichst vermieden werden. Falls es doch zu Ro-
dungen kommen sollte, sind diese durch die Behdrden im Vorfeld zu genehmigen.
Die Arbeiten sollten nur in dem Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfol-
gen. Als Kompensation wird die Neuanpflanzung von heimischen Gehélzen in der un-
mittelbaren Umgebung empfohlen. Fiir Hohlenbriter sollte in diesem Fall der Verlust
von natirlichen Hohlen mit Hohlenbriter-Nisthilfen kompensiert werden.

e Erhalt und Entwicklung der Gehdlze und Sdume im Gebiet.
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Kompensation
e Schaffung eines Habitates fiir Heidelerche, Baumpieper und Neuntoter auf einer Fla-
che im Clausmoor mit einzelnen Singwarten, Geblschen etc.
e Entwicklung geeigneter Nahrungshabitate durch Anlage eines blitenreichen Saumes
und eines Bllhstreifens (ca.12x250 m) fiir das Rebhuhn auf einer geeigneten Acker-
flache, moglichst in raumlicher Nahe zum Untersuchungsgebiet.

Ein Kompensationsbedarf besteht vor allem fiir die Heidelerche, deren Fortpflanzungsstatte
im Planungsraum verlorengeht. Nach § 44 Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt fir den
Artenschutz, dass AusgleichsmalRnahmen bereits vor dem geplanten Eingriff wirksam sind.
Diese sogenannten ,Vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen” oder CEF-MalRnahmen (conti-
nuous ecological functionality-measures sollen ohne Zeitverzug dafiir sorgen, dass fir die be-
troffene Tier- oder Pflanzenart ein Ersatzlebensraum zur Verfiigung steht.

Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme fir die Heidelerche wird die Anlage / Entwicklung ei-
nes lichten trocken-warmen Kiefernwaldes mit angrenzender Brache und einzelnen Singwar-
ten im ndaheren Umfeld zum Vorhabensbereich vorgeschlagen. Ein derartiger Lebensraum
kann gleichzeitig auch als Ersatzbiotop fiir den Baumpieper und den Neuntoter wirken.

Die vorgezogene AusgleichsmaRnahme fir die Heidelerche wird auf einer stadteigenen Fla-
che (Flurstlicke 13 und 14, Flur 44, Gemarkung Gifhorn) im angrenzenden Clausmoor umge-
setzt.

Die o.g. Flurstiicke wurden bereits 1992 zum naturschutzrechtlichen Ausgleich im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet westlich der Braunschweiger Stralle”
herangezogen. Dabei sind in einem dafiir gesondert aufgestellten Bebauungsplan die MalR-
nahmen

e Waldrandgestaltung

e Extensive Bewirtschaftung von Griinland
e Anlage eines Feuchtbiotops

e Anpflanzung einer Landschaftshecke

festgesetzt worden.

Die okologische Funktion dieser Ausgleichsflache (Anlage eines Feuchtbiotops) wird von der
nun geplanten ,Vorgezogenen Ausgleichsmallnahme* nicht geschmalert. Vielmehr wird eine
weitere Wertsteigerung des Lebensraumes erfolgen, die vornehmlich dem Artenschutz (hier
Heidelerche, Baumpieper, Neuntéter) dient. Eine Uberlagerung von zwei AusgleichsmaRnah-
men, die unterschiedliche Ziele verfolgen, sich gegenseitig aber erganzen und insgesamt zu
einer 6kologischen Aufwertung flhren, ist in diesem Fall daher gerechtfertigt.

Nahere Angaben zur Berlicksichtigung des Artenschutzes und insbesondere zur Gestaltung
der CEF-MaRBnahme im Clausmoor werden im Bebauungsplan erldutert.

25



Lurche

Das Regenriickhaltebecken am lll. Koppelweg wurde mit Hilfe zweier Fangzdaune auf Amphi-
bienanwanderung von nordlicher bzw. 6stlicher Seite her untersucht.

Die Amphibienwanderung setzte Anfang Marz ein und war bis Mitte April abgeschlossen.
Wahrend der Untersuchung wurden an dem Fangzaun drei Amphibienarten nachgewiesen.
Dabei wurde die drei besonders geschiitzten Arten Erdkrote (Bufo bufo), Grasfrosch (Rana
temporaria) und Teichmolch (Lissotriton vulgaris) nachgewiesen. Bei der Untersuchung des
Gewadssers wurden aullerdem Griinfrosche in geringem Bestand nachgewiesen.

Es wurden insgesamt 59 Individuen an Zaun gefangen. Die Amphibiengemeinschaft wird
deutlich durch die Erdkrote mit 44 Individuen dominiert; Teichmolch und Grasfrosch wurden
lediglich mit 12 bzw. 3 Individuen nachgewiesen.

Im Gebiet ist mit insgesamt 4 allgemein verbreiteten Arten eine artenarme Zénose festge-
stellt worden. Es ist von keinem hochwertigen Lebensraum flir Amphibien auszugehen. Das
nahrstoffreiche Regenwasserriickhaltebecken am Ill. Koppelweg wird als Laichgewdsser ge-
nutzt. Durch den Fischbesatz ist dieses nur teilweise nutzbar und von eingeschranktem Wert.

Es bestehen funktionale Beziehungen zwischen den Gehdélzen im Norden bzw. Westen des
Untersuchungsgebiets und dem Laichgewasser, die es zu erhalten gilt. Die Gehdlze und die
Ackerflache dazwischen stellen einen Landlebensraum und ein Winterquartier flir einen ho-
hen Anteil der hier nachgewiesenen Amphibien dar.

Bei Realisierung der geplanten MaBnahme wird der Landlebensraum einiger Amphibienarten
Uberplant und Funktionsbeziehungen zwischen Landlebensraum / Winterquartier und dem
Laichgewasser erheblich beeintrachtigt. Dem sollte durch Aufwertung eines Gewassers als
CEF-MalRnahme entgegengewirkt werden.

Vermeidung
e Wahrung der bestehenden Funktionsbeziehungen durch Erhalt der umliegenden Ge-
holze.

e Zur Vermeidung von Individualverlusten bei den Lurcharten auf ihren saisonalen
Wanderungen sind zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange nach den ein-
schlagigen Rechtsvorschriften Schutzvorkehrungen zu treffen, z. B. sollten Oberfla-
cheneinldufe (,Gullydeckel”), Lichtschichte an Hiusern u. . Offnungen baulich so
gestaltet werden, dass ein Hineinfallen von Tieren sicher verhindert wird.

Kompensation
o Aufwertung des Gewassers der Kompensationsflache im Clausmoor (Flurstiicke 13
und 14, Flur 44, Gemarkung Gifhorn) als Amphibiengewasser durch Entfernen des
Kiefernaufwuchses im Umfeld als FCS-MaRnahme.

Die vorgeschlagenen MalRnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation werden auf der
Ebene des Bebauungsplanes weiter erortert bzw. detailliert.
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Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme

Der Bodenaufbau im Plangebiet ist auf Einwirkungen der Weichsel-Kaltzeit zurlickzufihren.
Abgelagerte Sande und Flugsande haben in dieser Zeit einen sandigen Unterboden gebildet,
auf dem sich im spateren Verlauf ein Niedermoor entwickelt hat. Durch chemisch-physikali-
sche Reaktionen des Bodenkdrpers (der Mittel- und Feinsande) mit dem Grundwasser hat sich
der Bodentyp eines Gleye / Podsol-Gleye entwickelt.

Flir den Bereich des Plangebietes liegt eine Baugrunduntersuchung (bsp ingenieure, Braun-
schweig, 2014) vor. Hiernach steht der Oberboden bis in Tiefen von 0,15 m bis 0,30 m unter
Gelandeoberkante (GOK) an. Es handelt sich dabei um einen humosen, feinsandigen Mittels-
and.

Unterhalb des Oberbodens wurde bis in eine Tiefe von 5,0 m u. GOK ein feinsandiger bis
stark feinsandiger, z. T. schwach grobsandiger Mittelsand erkundet, der im mittleren bzw.
unteren Schichtenbereich schwach schluffige Beimengungen oder Schluffstreifen enthalt.
Der Sand weist eine Schichtmachtigkeit bis ca. 4,7 m auf.

Aus diesem Aufbau ergeben sich Eigenschaften des Bodens, die besonders fiir den Wasser-
kreislauf von Bedeutung sind. Die oberflaichennah anstehenden Sande bewirken eine gute
Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser (vergl. a. Schutzgut Wasser). Allerdings kon-
nen die Schluffanteile Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die Wasserdurchlassigkeit
des Bodens hervorrufen.

Einzelheiten sind dem bei der Stadt Gifhorn einsehbaren Gutachten zu entnehmen.

Die Oberbodenschicht der Ackerflache ist durch die landwirtschaftliche Bearbeitung stark
Uberformt, sodass der Wert des Bodens von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) fiir den
Naturhaushalt ist. Die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit ist gering, allerdings wird sie durch
KulturmaRnahmen und Anbaumethoden erheblich gesteigert.

Fiir die Grundwasserneubildung und die Niederschlagswasserriickhaltung hat der Boden
ebenfalls eine allgemeine Bedeutung.

Der Oberboden der Waldflache ist vergleichsweise ungestort, da die Waldbewirtschaftung
auf dem anmoorigen Boden ohne tiefgreifende Malinahmen ausgefiihrt wurde (Wertstufe
1).

Anhaltspunkte tiber bestehende Bodenverunreinigungen (Altlasten oder Altstandorte) im
Plangebiet liegen der Stadt Gifhorn nicht vor.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Uberbauung und Versiegelung des Ackerbodens (Wertstufe 2) durch StraBenverkehrsfla-
chen und Gebdude fihrt im neuen Baugebiet zwangslaufig zu einem Verlust an Boden. Die
bebauten und versiegelten Bodenflachen haben zukiinftig keine oder eine nur geringe Bedeu-
tung fiir den Naturhaushalt (Wertstufe 3), sodass ein Wertverlust von einer Stufe eintritt.
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Der voraussichtliche Bodenverlust im gesamten Plangebiet wird erst durch die zukiinftigen
Festsetzungen des nachfolgenden Bebauungsplanes bestimmt. Voraussichtlich werden ca. 2,4
ha Boden fiir den Bau von Gebduden und Verkehrsflachen beansprucht.

Vermeidung und Verringerung von Beeintrdchtigungen

Mit der Ausweisung eines Baugebietes sind Bodenbeeintrachtigungen unvermeidbar. Zur Ver-
ringerung von Beeintrachtigungen wird die Giberbaubare Flache und die Grundflachenzahl im
Bebauungsplan jedoch auf das notwendige MaR beschrankt werden.

Wertvoller Waldboden wird nicht beansprucht.

Ausgleich von unvermeidbaren Beeintréichtigungen

Grundsatzlich sollen Bodenverluste - entsprechend den naturschutzfachlichen Hinweisen des
ehemaligen NLO - Giber die Bodenriickgewinnung durch EntsiegelungsmaRBnahmen ausgegli-
chen werden. Wenn Entsiegelungen nicht moglich sind, kann die Kompensation von Beein-
trachtigungen des Bodens auch durch die Entwicklung von Siedlungsgehdélzen, Brachflachen
oder Ruderalfluren hergestellt werden. Dabei soll das Verhaltnis von Bodenverlust zur Aus-
gleichsflache 1 : 0,5 betragen, soweit es sich um Béden mit einer allgemeinen Bedeutung fiir
den Naturschutz handelt. Betragt der Wertverlust zwei Stufen, soll der doppelte Flachenan-
satz als Ausgleich herangezogen werden.

Flir das Plangebiet ,lll. Koppelweg” ist mit einem Bodenverlust von ca. 2,4 ha zu rechnen. Nach
den oben genannten Empfehlungen wird daher eine Ausgleichsflache von ca. 1,1 ha Flache im
Ausgleichsflachenpool von Wilsche eingeplant.

Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme
Grundwasser:

Die hydrogeologische Situation im Plangebiet ist durch die Trennung des Grundwasservor-
kommens in zwei Grundwasserstockwerke gekennzeichnet. Die quartdaren drenthestadialen
Sande und Kiese bilden das obere Grundwasserstockwerk. Unterhalb der bis zu 15 m machti-
gen Sande liegt die Drenthe Hauptmorane mit einer Machtigkeit von max. 20 m und bildet
die trennende Einheit zwischen dem oberen und unteren Grundwasserleiter.

Die Grundwasserstockwerke sind durch sandig-kiesige Lockersedimente aufgebaut und
durch geringdurchldssige Grundmoranenablagerungen mit hohem Ton- und Schluffanteil ge-
trennt. Das untere Grundwasserstockwerk ist das Entnahmestockwerk fiir die Trinkwasser-
gewinnung.

Im Landschaftsplan der Stadt Gifhorn wird die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet

als gering bewertet. Zugleich werden Malinahmen zur Férderung der Oberflachenwasser-
versickerung allgemein empfohlen.
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Zur naheren Bestimmung der hydrogeologischen Verhaltnisse hat das Ing.-Bliro bsp, Braun-
schweig, 2014, einen Bericht ,,Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten” angefertigt.
In seinem Bericht kommt das Ing.-Bliro zu dem Ergebnis, dass eine dezentrale Regenwasser-
versickerung entsprechend den Anforderungen der DWA — A 138 (ehemals ATV-DVWK A
138) nur bei Verwendung von flachen Versickerungsanlagen eingeschrankt moglich ist. Nach
starken Niederschlagsereignissen kann es zu einem kurzfristigen Einstau von Versickerungs-
anlagen kommen. Somit wird es zu einer zeitweisen Unterschreitung der geforderten Sicker-
raummachtigkeit kommen.

Mit der voraussichtlichen Bebauung und Versiegelung von ca. 2,4 ha Boden wird die Versicke-
rung des Niederschlagswassers auf dieser Flache unterbunden. Damit fallt der darunterlie-
gende Bodenkorper mit seiner Filterfunktion fiir die Grundwasserneubildung aus.

Vermeidung und Verringerung von Beeintrdchtigungen

Zur Verringerung von Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung ist im gesamten Be-
reich des Baugebietes eine Regenwasserversickerung fir die 6ffentlichen und privaten Fla-
chen obligatorisch vorgesehen. Mit dieser MaBnahme wird erreicht, dass die Ausnutzung der
verbleibenden Bodenflache fiir die Grundwasserneubildung erhdht wird.

Ausgleich von unvermeidbaren Beeintréichtigungen

Mit der vorgegebenen Versickerung des Regenwassers auf Teilflaichen des Plangebietes blei-
ben keine erheblichen Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zurlick. Aus-
gleichsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme

GroRklimatisch ist das Plangebiet durch die vorherrschenden Winde aus westlicher Richtung
maritim gepragt und weist relativ geringe Temperaturschwankungen auf. Es handelt sich um
einen homogenen Raum mit nur geringen Reliefunterschieden. Die makroklimatischen Aus-
gangsbedingungen sind daher als einheitlich zu betrachten.

Aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung im Planungsraum liegt ein Freiland-
klima vor, das durch eine starke Amplitude der Temperaturen im Tagesgang und nachtlicher
Abkihlung gepragt ist. Die klimatischen Ausgleichsleistungen und Frischlufttransporte sind
aufgrund der fehlenden Reliefenergie jedoch gering. Nennenswerte Kaltluftbewegungen im
Austausch mit thermisch belasteten Stadtgebieten finden nicht statt.

Der 6stlich und westlich an die Ackerflache angrenzende Wald hat nach dem forstlichen Rah-
menplan GroRraum Braunschweig - Waldfunktionskarte - eine besondere Schutzfunktion fir
das Klima (Gewichtsstufe Il). Walder mit dieser Funktionszuweisung sollen erhalten und als
Dauerwald bewirtschaftet werden.
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Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Das Landschaftsbild im Plangebiet und seiner Umgebung wird durch die landwirtschaftliche
Nutzung, die angrenzenden Waldstlicke und den baumgesaumten Ill. Koppelweg gepragt
und gegliedert. Diese Strukturierung mit den verschiedenen Landschaftselementen fihrt zu
einem harmonischen Gesamteindruck eines randstandigen Siedlungsbereiches.

Storend wirkt die in Sichtweite gelegene und vielbefahrene Osttangente.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Das vorhandene Landschaftsbild wird sich durch die voranschreitende Siedlungsausdehnung
verandern. Statt einer Ackerflache werden Ein- und Zweifamilienhduser mit den ortsiiblichen
Gartenanlagen entstehen. Durch den Erhalt der Baum- und Griinbestande sowie der Anlage
eines begriinten Larmschutzwalles wird das Baugebiet wiederum harmonisch in das Orts- und
Landschaftsbild eingebunden.

Vermeidung und Verringerung von Beeintrdchtigungen

Die Waldstiicke als landschaftspragende Elemente bleiben bestehen.

Der erforderliche Larmschutzwall erhalt eine landschaftsgerechte Bepflanzung.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes konnen durch die o. g. Vorkehrungen
vermieden werden.

Schutzgut biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Innerhalb von landwirtschaftlich intensiv genutzten Raumen ist die Entwicklung von stabilen
Okosystemen mit einer ausgepragten Artenvielfalt sehr erschwert. Auch im Plangebiet an
einer vielbefahrenen Tangente und in Sichtweite zu einem bestehenden Wohngebiet ist der
naturferne Natlrlichkeitsgrad der agrarischen Kulturlandschaft dominierend.

Demgegenliber steht allerdings die Nachbarschaft zu angrenzenden Waldstlicken mit einer
Vielzahl an Lebensrdaumen. Zudem bieten auch der Ill. Koppelweg mit den begleitenden
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Geholzen und Graben sowie das slidlich benachbarte, naturdahnlich ausgebildete Regenriick-
haltebecken wertvollen Lebensraum. Insofern gewinnt auch die freie Flur des Ackerlandes
als Brut-, Revier- und Nahrungsbiotop an Bedeutung.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache durch Wohnbebauung wirkt sich da-
her beeintrachtigend auf das gesamte dkologische Geflige in diesem Raum aus.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die heranriickende Bebauung an den Wald hat erhebliche Beeintrachtigungen der biologi-
schen Vielfalt zur Folge. Das gesamte Okosystem Wald-Waldrand-Freifliche wird nachhaltig
gestort.

Vermeidung und Verringerung von Beeintréchtigungen / Ausgleich

Die langfristige Erhaltung des Waldes sowie das Zusammenwirken der einzelnen Ausgleichs-
maBnahmen in Hinblick auf spezielle Arten und Biotope (vergl. Schutzgut Pflanzen und Tiere)
kénnen die Auswirkungen der Planung kompensieren. Durch fachgutachtliche Baubegleitung
und nachfolgendes Umweltmonitoring soll sichergestellt werden, dass die vorgesehenen
MaRnahmen wirksam werden.

b) Auswirkungen auf den Menschen und die Bevdlkerung

Fir die Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB) sind im Plangebiet die Larmimmissionen von der angrenzenden Osttangente zu be-
ricksichtigen. Zusatzlich sind auch Larmeinwirkungen durch den Verkehr auf dem Calberla-
her Damm in die Planung einzubeziehen.

Zur Klarung der Auswirkungen durch Verkehrslarm wurde die kiinftige Belastung im Plange-
biet gutachtlich prognostiziert, untersucht und bewertet (TUV NORD Umweltschutz GmbH &
Co. KG, Hannover 2014).

Zur Minderung der Larmeinwirkungen ist entlang der Osttangente der Bau eines 3 m hohen
Larmschutzwalles vorgesehen. Hierdurch kann der Tagesgrenzwert der 16. BlmschV fir

Wohngebiete von 55 dB(A) nahezu im gesamten Plangebiet eingehalten werden.

Einzelheiten zum Larmschutz werden im Bebauungsplan geregelt.

c) Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Auf den engen Zusammenhang zwischen den Schutzgilitern Boden und Wasser wurde bereits
unter ,Schutzgut Boden” eingegangen. Weitere Wechselwirkungen bestehen zwischen den
Lebensraumen , Acker” und , Wald®“, die hier eine zu beachtende Rolle spielen und unter dem
Schutzgut , Tiere und Pflanzen” behandelt werden.
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3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich wahrscheinlich keine Verdanderungen im
Plangebiet ergeben.

4, Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs sind Alternativflachen im Stadtgebiet grundsatzlich vor-
handen. Aus 6kologischer und landschaftsplanerischer Sicht wird der Flache , 11l. Koppelweg”
jedoch der Vorzug gegeben, da die Umweltbeeintrachtigungen im Vergleich geringer ausfal-
len. Im Landschaftsplan der Stadt Gifhorn ist die Osttangente als Begrenzung der Siedlungs-
entwicklung dargestellt. Damit wird zum Ausdruck gebracht, dass der noch freie Raum zwi-
schen dem bestehenden Siedlungsrand und der Osttangente fiir eine Erweiterung nutzbar
sein soll. Die vorliegende Planung kommt dieser Empfehlung nach.

Stadtebaulich bietet die Flache am IIl. Koppelweg den Vorzug, dass eine sehr giinstige Infra-
struktur vorliegt. Einkaufsmaoglichkeiten und Schulen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden,
zudem ist das Baugebiet an den OPNV angeschlossen und hat mit der Osttangente eine di-
rekte Verbindung nach Wolfsburg und zu dem VW-Werk.

5. Zusatzliche Angaben

a) Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung von Natur und Landschaft und zur Bearbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung wurde fachlich auf den Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Gifhorn
und auf den Landschaftsplan der Stadt Gifhorn zurlickgegriffen. Methodisch liegt die Infor-
mationsschrift des ehemaligen Nieders. Landesamtes fiir Okologie ,Naturschutzfachliche
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” den Untersuchungen
und den Bewertungen zu Grunde. Eine Biotoptypenkartierung und eine Aufnahme der Pflan-
zen- und Tierarten wurden in der Zeit zwischen Marz und Oktober 2015 durchgefiihrt.

Zur Flachennutzungsplananderung liegen folgende Gutachten vor:

e Biodata GbR, Braunschweig, Juli 2015: Bebauungsplan lll. Koppelweg” — Ergebnisbericht
zur Biotopkartierung sowie Zwischenstand der Untersuchungen zum Fachbeitrag zum be-
sonderen Artenschutz

e Biodata GbR, Braunschweig, September 2015: Bebauungsplan lll. Koppelweg / Osttan-
gente” — Endbericht ,, Artenschutz”

e Dbspingenieure, Braunschweig, 2014: Baugebiet ,lll. Koppelweg”, Gifhorn - Baugrundun-
tersuchung und Baugrundgutachten

e TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hannover 2014: Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan ,Il. Koppelweg — 2.BA” in Gifhorn
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Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl be-
ruhen viele weitergehende Angaben auf allgemeinen Annahmen oder Prognosen und unter-
liegen damit einem Fehlerrisiko. So kdnnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reich-
weite oder Intensitdt heute nicht eindeutig beschrieben werden.

b) Umweltiberwachung (Monitoring)

Das sogenannte Umweltmonitoring, d. h. die Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen als Folge der Bauleitplanung, wird auf der Ebene des Bebauungsplanes festgelegt.
Erst dort werden die Umweltauswirkungen detailliert untersucht und erfasst.

c) Zusammenfassung

Das Plangebiet der 112. Flachennutzungsplandanderung liegt am Ostrand der Stadt Gifhorn
an der Osttangente. Es umfasst eine Flache von insgesamt ca. 7,0 ha.

Ziel der Bauleitplanung ist die planungsrechtliche Vorbereitung eines Wohnbaugebietes fiir
etwa 40 Ein- und Zweifamilienhdusern sowie einer Kindertagesstatte.

Der zurzeit geltende Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet , Flache flr die Landwirt-
schaft“ und ,Flache fir Wald“ dar. Fiir das oben genannte Planziel ist eine Anderung der
,Flache fir die Landwirtschaft” in ,,Wohnbauflachen”, ,Flachen fur den Gemeinbedarf- Kin-
dergarten” und , Offentliche Griinfliche” beabsichtigt. Die Darstellung ,Flichen fiir Wald“
wird unverandert beibehalten

Das Baugebiet soll durch einen Larmschutzwall entlang der Osttangente vor Verkehrslarm
geschitzt werden. Innerhalb des Baugebietes ist eine Versickerung des Regenwassers von
offentlichen und privaten Flachen geplant.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde eine Bestandsaufnahme der Belange des Umwelt-
schutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege durchgefiihrt und eine
Gefdahrdungsabschadtzung vorgenommen.

Prognostizierte Beeintrachtigungen von Umweltbelangen:

Schutzgut Tiere und Pflanzen

e Uberbauung des Biotoptyps , Mageres, mesophiles Griinland kalkarmer Stand-
orte” (ca. 1,0 ha)

e Storung der Lebensrdaume von Heidelerche, Baumpieper, Rebhuhn und Neuntoter
(Artenschutz)

Schutzgut Boden
e Uberbauung und Versiegelung von ca. 2,4 ha Bodenflache
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MaRBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen:

Alle Schutzgiter

e Beschrankung der Wohnbauflache auf das unbedingt notwendige MaR (Schutzgut
Boden)

e Versickerung des Niederschlagswassers von 6ffentlichen und privaten Flachen
(Schutzgut Wasser)

e Erhalt des Waldes

e Bepflanzung des Larmschutzwalles (Orts- und Landschaftsbild)

MaRBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen:

Schutzgut Tiere und Pflanzen

e Anlage von ca. 1,3 ha einer Zwergstrauchheidenvegetation im Ausgleichsflachen-
pool Wilsche

e Anlage eines Ersatzlebensraumes fir die Heidelerche, den Baumpieper und den
Neuntoter im Bereich Clausmoor (Artenschutz)

e Anlage eines Bliihstreifens flir das Rebhuhn im Ausgleichsflaichenpool Wilsche
(Artenschutz)

Schutzgut Boden
e Anlage von 1,2 ha einer Zwergstrauchheidenvegetation im Ausgleichsflachenpool
Wilsche.

Gutachtlich wurden Larmimmissionen im Plangebiet berechnet und auf Grundlage der DIN
18005 ,Larmschutz im Stadtebau” und der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung bewertet.
Die vom Gutachter vorgeschlagenen SchutzmalBnahmen wie der Bau eines Larmschutzwalles,
werden im folgenden Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

Die Uberwachung der prognostizierten erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) wird
nach Fertigstellung des Neubaugebietes von der Stadt Gifhorn durchgefiihrt. Dabei werden
die festgesetzten Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich regelmaRig
visuell begutachtet, um die vorgesehene Entwicklung und Wirksamkeit sicherzustellen. Zu-
satzlich erfolgt eine gutachtliche Baubegleitung und Kontrolle der Wirksamkeit der vorgezo-
genen AusgleichsmaRnahme im Bereich Clausmoor durch ein Fachbiiro bis zum Jahr 2021.
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Eingriffsbilanz

Schutzgut |GroRe und Wert | Vermeidung/ Voraussichtliche | Ausgleichsmalinah-
der betroffenen Verminderung erhebliche Beein- | men
Bereiche trachtigungen
Pflanzen [1,0 ha Begrinung Larm- | Verlust Anlage von
und Tiere | Mageres, meso- schutzwall 1,3 ha Zwergstrauch-
philes Grinland Wertstufe 2 heide im Ausgleichs-
kalkarmer Stand- flachenpool Wilsche
orte Wertstufe 2
Wertstufe 1
Heidelerche Verlust Brutbiotop | Biotopanlage im
Baumpieper Clausmoor
Neuntoter (Artenschutz)
Rebhuhn Revierverlust Anlage eines Bliih-
streifens im Aus-
gleichsflachenpool
Wilsche
(Artenschutz)
Boden 2,4 ha stark tber- Versiegelung Anlage von
pragter Ackerbo- 1,2 ha Zwergstrauch-
den heide im Ausgleichs-
Wertstufe 2 flachenpool Wilsche
Wertstufe 2
Land- Ortsrand Erhalt von Griin- |Keine Keine
schaftsbild strukturen
Begriinung Larm-
schutzwall
Wasser Grundwasserneu- |Regenwasser- Keine Keine
bildung versickerung im
Plangebiet
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D) Realisierung der Planung

E) Flichenbilanz

Plangebiet: 70.600 m?
-

Bisherige Darstellungen:

Ackerland 52.930 m?

Wald 17.670 m?

Geplante Darstellungen:

Wohnbauflache (W) 39.890 m?
6ffentliche Griinflichen 7.650 m?
Wald 17.670 m2
Flache fir Gemeinbedarf 5.390 m?

Gifhorn, 21.01.2016
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