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A) Allgemeines

1.Anlass der Planung / Rechtsgrundlagen

Die Stadt Gifhorn ist nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung Mittelzentrum im
Schwerpunktraum. Neben der Bereitstellung von Einrichtungen zur Deckung des
Grundbedarfs der Bevolkerung hat die Stadt Gifhorn daher die Aufgabe, Einrichtungen des
gehobenen Bedarfs fiir den (ber den eigenen Nahbereich hinausgehenden
Verflechtungsbereich sowie Flachen fiir den Wohnbedarf bereitzustellen. Dartber hinaus
kommt der Sicherung vorhandener Arbeitsplatze und der Ansiedlung neuer Arbeitsstatten
eine besondere Bedeutung zu. Es miissen daher neben der Neuausweisung von gewerblichen
Bauflachen auch Erweiterungen vorhandener Betriebe ermdéglicht werden, um vorhandenen
Betrieben kiinftig innerbetriebliche Umstrukturierungen und eine bessere Ausnutzung ihres
Standortes zu erméglichen. Von besonderer Bedeutung sind in dem liberwiegend durch die
Automobilindustrie dominierten, monostrukturierten, industriellem Umfeld
Industrieunternehmen, die nicht von der Automobilindustrie abhangen, wie der Standort der
Firma EGGER Kunststoffe GmbH & Co. KG. Die vorliegende Planung fiir die 109. Anderung des
Flachennutzungsplans trdagt dazu bei, die bestehenden 320 Arbeitspldatze einschl. der 25
Ausbildungspldtze am Standort zu sichern. Die Standortsicherung soll auch die Schaffung
neuer Arbeitsplatze zu ermdoglichen. Am Standort der EGGER Kunststoffe GmbH & Co. KG in
Gifhorn hat sich gezeigt, dass sich der verfligbare Grundstickszuschnitt fir eine
wirtschaftliche und den betrieblichen Abldufen zutrdgliche Anordnung der erforderlichen
baulichen Anlagen in Zukunft nicht optimal eignet, so dass hier Anderungen vorgenommen
werden sollen, fiir die angrenzende, derzeit nicht liberplante Flaichen bendtigt werden. Aus
diesem Grund soll das Industriegebiet um einen ca. 30 m breiten Streifen der angrenzenden
Waldflache erweitert werden. Unter Beriicksichtigung der umliegenden Nutzungen des
heutigen EGGER - Betriebsgeldndes, besteht eine kiinftige Erweiterungsmaoglichkeit nur auf
den ostlichen angrenzenden Flachen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat deshalb in seinen Sitzungen am 22.08.2013
sowie am 04.12.2014 die 109. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 37 ,Heidland Nord“, 3. Erweiterung beschlossen. Zielsetzung der
Planung ist die langfristige Sicherung des vorhandenen Industriegebietes und des Standortes
der EGGER Kunststoffe GmbH & Co. KG durch Schaffung zusatzlicher Bauflachen.

Um den Biirgern fruhzeitig Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben, haben auf der
Grundlage des o. a. Beschlusses erste Planunterlagen im Fachbereich Planung und
Bauordnung vom 09.03.2015 bis einschlieflich 20.03.2015 gem. § 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Dariiber hinaus hat am 18.03.2015 firr die Biirger im Sitzungssaal | der Stadt
Gifhorn eine Informationsveranstaltung uber die o. a. Planungen stattgefunden. Vom
04.03.2015 bis 17.04.2015 sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(Scoping) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme gebeten worden. Die eingegangenen
Stellungnahmen der Biirger und der Trager finden Beriicksichtigung in der weiteren Planung.
Nach der Entwurfserstellung der Flachennutzungsplandnderung erfolgt die Benachrichtigung

der Trager o6ffentlicher Belange liber die Auslegung des Bauleitplanentwurfs gem. § 3 Abs. 2
Satz 3 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB. Die erste Offenlage des Planentwurfes hat vom 29.02.2016 bis zum
29.03.2016 stattgefunden. Die eingegangenen Stellungnahmen der Birger und der Tragpr
offentlicher Belange wurden bei der Ausarbeitung des Entwurfs zur 2. Offenlage f
beriicksichtigt. . a4 .
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Rechtsgrundlagen fir die vorliegende Planung sind insb. das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das
Niedersachsische  Naturschutzgesetz  (NNatSchG), das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) sowie das Niedersachsische
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der jeweils gliltigen Fassung.

Die Vorbereitung und die Durchfiihrung von Verfahrensschritten ist von der Stadt Gifhorn
gemdlR § 4 b BauGB teilweise Dritten Ubertragen worden. Der Entwurf der
Flachennutzungsplandnderung wird durch das Biiro regio-gis-planung, MontplanetstralRe 8,
47475 Kamp-Lintfort erarbeitet. Die Umweltprifung und somit der Umweltbericht
einschlielRlich der Artenschutzprifung wird durch die dreher+sudhoff ingenieurplanung gbr,
SalzuflerstraBe 1, 45896 Gelsenkirchen erstellt. Das Fachgutachten ,,Gerduschemissionen und
—immissionen” wird durch die currenta GmbH & Co. OHG, Chempark, 51368 Leverkusen und
die Vermessung durch das Vermessungsbiro Erdmann, Knickwall 16, 38518 Gifhorn erbracht.

Gegenstand der Anderung

Mit der 109. Anderung des Flichennutzungsplanes wird das bestehenden Industriegebiet um
einen 30 m breiten Streifen der 6stlich angrenzenden Waldflache erweitert und mit dem
vorhandenen Griinstreifen, der derzeit den Ubergang zum Wald herstellt, als Industriegebiet
dargestellt. Diese Anderung dient der geringfiigigen VergréRerung des Industriegebietes.
Damit kann fiir die derzeit dort angesiedelte Firma EGGER, die Moglichkeit geschaffen
werden, ihren Besucher- und Mitarbeiterparkplatz an den Rand des Industriegebiets zu
verlegen und dadurch den Werksverkehr am Standort zu entzerren und die durch gednderte
Produktionsprozesse erforderliche Neuordnung der innerbetrieblichen Logistik und der
Transportdisposition auf dem Firmengelande durchzufiihren. Die Neuordnung der
innerbetrieblichen Logistik dient dabei den wirtschaftlichen Belangen und somit der Sicherung
der vorhandenen 320 Arbeitsplatze einschl. der 25 Ausbildungspldtze . Der Sicherung des
Standortes kommt in einem (berwiegend durch die Automobilindustrie dominierten,
monostrukturierten, industriellem Umfeld eine besondere Bedeutung zu. Jeder Standort, der
nicht von der Automobilindustrie abhdngig ist, hat somit eine besondere Bedeutung fir die
Stadt Gifhorn. Zudem kdnnen durch die Neuordnung der innerbetrieblichen Logistik die
Standorte von Containern und potentiell larmverursachenden Nutzungen so verlagert
werden, dass Storungen fiir die benachbarte Wohnbebauung vermindert werden.

2. Geltungsbereich / Aktueller Zustand des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 109. Anderung des Flichennutzungsplans umfasst einen 6.700 m?
grofien Bereich, siidwestlich der Innenstadt an der B 4. Der Geltungsbereich der 109. Flachen-
nutzungsplananderung wird wie folgt abgegrenzt:

1. Im Norden durch den FuBweg in Verlangerung der Stral3e , Weiland“
2. Im Osten durch die Waldflache ,Weiland“

3. Im Siden durch die StraBe ,,Im Weilandmoor” und durch Bebauung im Industriegebiet
,Heidland Nord*“.

4. Im Westen durch das Betriebsgeldnde der Firma EGGER Kunststoffe GmbH & Co. KG



Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan Gberwiegend als Wald dargestellt.
Im Westen grenzt eine 6 m breite Grinflache den Wald von dem Industriegebiet ab.
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3. Raumordnung und Landesplanung
Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fiir den GroBraum Braunschweig (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm 2008 fiir den GroRraum Braunschweig (RROP) stellt
den Planungsraum als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft sowie als ,Vorbehaltsgebiet
Besondere Schutzfunktionen des Waldes” dar. Als "Vorranggebiet Natur und Landschaft"
werden Gebiete festgelegt, die aufgrund raumstruktureller Erfordernisse die Funktion Natur
und Landschaft vorrangig vor anderen Aufgaben zu erfiillen haben. Als "Vorbehaltsgebiet
Besondere Schutzfunktionen des Waldes" sind Waldflachen festgelegt, die gemafR der
Waldfunktionenkarte des Forstlichen Rahmenplans als Waldschutzgebiete ausgewiesen sind
oder die eine besondere Schutzfunktion fiir Klima, Larm- oder Immissionsschutz tibernehmen.

Zu dem Vorhaben der 109. Anderung des Flichennutzungsplans, die im Parallelverfahren mit
dem Bebauungsplan Nr. 37 ,Heidland Nord“, 3. Erweiterung durchgefiihrt wird, liegt die
Stellungnahme des Zweckverbandes GroRBraum Braunschweig (ZGB)im Rahmen der
friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 16.03.2015 vor:

Gegen die Planungen der Stadt Gifhorn bestehen aus raumordnerischer Sicht keine
Bedenken, sofern die im Rahmen der Vorabstimmung im Mai 2013 ergangenen und mit
der Unteren Naturschutzbehérde und Unteren Wasserbehérde des Landkreises Gifhorn
abgestimmten MafSnahmen beachtet werden:

a) Der Bereich zwischen der Richtfunktrasse und der StrafSe ,,Im Weilandmoor” ist zum
Schutz der o.g. Binnendiine von den Planungen auszunehmen.

b) In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und Unteren Waldbehérde
sind MafSsnahmen zu treffen, welche in Anlehnung an die Festlegqungen im RROP
2008, Ziffer Il 2.2 (3) einen d&kologisch stabilen Aufbau des angrenzenden
Waldrandes zum Ziel haben.

Um die Erfullung bzw. Vereinbarkeit mit den Hinweisen des ZGB zu erreichen, wurden die
Belange der Raumordnung in den vorliegenden Entwurf eingestellt. Die Flachen zwischen der
Richtfunktrasse (Stand der friihzeitigen Beteiligung) und der StraRe ,Im Weilandmoor”
wurden in Abstimmung mit der Regionalplanung und der Unteren Naturschutzbehdrde von
der Darstellung als Industriegebiet ausgenommen und als Waldgebiet dargestellt. In dem
vorliegenden Plan wurde die Lage der Richtfunkstrecke an die aktuellen Daten der Deutschen
Telekom / Ericson angepasst. Dadurch hat sich die tatsachliche Lage der Trasse nach Norden
verschoben. Der Abgrenzung des Waldes liegt die Darstellung der Richtfunktrasse aus der
frithzeitigen Beteiligung sowie die aus der Ortlichkeit entnommene Lage der Binnendiine
zugrunde. Der ZGB hat mit Schreiben vom 15.2.2016 bestatigt, dass die vorliegende Planung
die 0.g. Vorgaben einhilt.

Der o6kologisch stabile Aufbau des Waldrandes an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs
ist in dem Umweltbericht als MaRBnahme bericksichtigt und wird durch eine vertragliche
Regelung zwischen den Grundstiickseigentimern und der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen vertraglich geregelt und mit einer beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit
gegenUber der Stadt Gifhorn gesichert.

4. Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes



Im wirksamen FNP der Stadt Gifhorn ist der Geltungsbereich der 109. Anderung des
Flachennutzungsplans Gberwiegend als Waldgebiet dargestellt. Die westliche Abgrenzung des
Anderungsbereichs stellt eine 6 m breite, lineare Griinfliche, die den Wald zu dem westlich
anschliefenden Industriegebiet begrenzt.

Durch die Planung werden der Griinstreifen entlang des bestehenden Industriegebiets sowie
ein ca. 30 m breiter Streifen der Waldflache als Industrieflache in Anspruch genommen.

5. Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan 1994

MalBnahmen und Entwicklungsplan

Der Landschaftsrahmenplan stellt die Waldflache Ostlich des jetzigen Betriebsgeldndes als
Flache dar, die fur die Ausweisung als geschitzter Landschaftsbestandteil gemdR § 28
NNatSchG geeignet ist (LB 81). Es handelt sich dabei um die Aller-Diine an der Winkeler StralRe
in Gifhorn. Das Erhaltungsziel ist der Erhalt eines geowissenschaftlich bedeutsamen Bereiches
und der Sicherung von \Vielfalt, Eigenart wund Schonheit der Landschaft.
Schutzgebietsausweisungen befinden sich ansonsten aullerhalb des Geltungsbereiches der 3.
Erweiterung jenseits der B 4 bzw. in der Aller-Niederung.

Landschaftsplan (Dez. 95)

Im Landschaftsplan der Stadt Gifhorn liegt der gesamte Geltungsbereich der 109. Anderung
des Flachennutzungsplans in dem Bereich der Stadt, auf den die Siedlungsentwicklung
begrenzt werden soll. Dieser Bereich wird im Westen durch die B 4 und im Norden durch den
FuBweg ,,Im Weiland“ sowie das nordlich anschlieBende Dorfgebiet begrenzt und schlief3t im
weiteren den Siedlungsbereich Gifhorns ein. Die bewaldeten Bereiche innerhalb des
Geltungsbereichs der 109. Anderung des Flichennutzungsplans sind als Flichen dargestellt,
die eine besondere Bedeutung fiir Erhalt und Pflege das Ortsbild besonders pragender Griin-
und Freiflachen aufweisen. Der an der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches gelegene
Weg soll als innerértliche Griinverbindung mit integriertem Rad- und/oder FuRweg entwickelt
werden.

6. Stadtebauliche Zielvorstellungen / Untersuchung eventueller Varianten

Die Stadt Gifhorn beabsichtigt mit der 109. Anderung des Flichennutzungsplans die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Industriegebietes zu schaffen,
das vollstandig von dem heutigen Betriebsgelande der EGGER Kunststoffe GmbH & Co. KG
eingenommen wird. Die geplante Erweiterung der Industriefliche um 6.150 m? hat mehrere
Vorteile fur die Entwicklung des Industriegebiets. Die Erweiterung ermoglicht dem
EGGER — Werk eine Umstrukturierung zum Zwecke der Optimierung des Produktionsablaufes,
des Lagers und der innerbetrieblichen Transportlogistik. Z Dadurch wird die Nutzbarkeit der
vorhandenen Flachen im Industriegebiet verbessert, notwendige Flachenreserven fiir den
Betrieb werden gesichert sowie notwendige Kapazitaten fur die Zwischenlagerungen als auch
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Bewegungsraume auf den Hofflachen fir ein gefahrloses Rangieren und Be- und Entladen von
LKWs hergestellt. Die Erweiterungsflache ist auch gro® genug, um nicht nur die Stellplatze des
nordlichen Parkplatzes aufzunehmen, sondern alle zurzeit auf dem Betriebsgelande
vorhandenen 139 Stellplatze, die sich auf 3 Parkpldatze im Betriebsgelandes verteilen.
Mitarbeiter und Besucher kdnnen (ber eine separate Zufahrt von der StraRe ,Im
Weilandmoor” zum neuen Parkplatz auf der Erweiterungsfliche fahren, ohne das
Betriebsgelande queren zu missen. Damit wird der derzeitige Gefahrenpunkt aufgrund der
Begegnung von Lieferverkehr / Gabelstapler mit Mitarbeiter- und Besucherverkehr entscharft.
Aufgrund der umgebenden Nutzungen und der Bundesstrale 4 (B 4) westlich des
Betriebsgelandes, die sudlich angrenzende Bebauung sowie die genutzte Hofanlage im
Norden ist eine Erweiterung des Industriegebietes nur in 6stliche Richtung moglich.

Innerhalb des Industriegebiets besteht keine Moglichkeit, den geplanten Mitarbeiter- und
Besucherparkplatz zu verlagern. Das Industriegebiet ist weitgehend bebaut. Allenfalls hatte
der Parkplatz im nordlichen Bereich vergroRert werden kdonnen. Doch dies hatte eine
zusatzliche neue Zufahrt im nordlichen Bereich erfordert, um das Ziel, die innerbetrieblichen
Verkehre zu entzerren, zu erreichen. Die Mitarbeiter und Besucher sollen das Betriebsgeldnde
nicht mehr queren, um zum Parkplatz zu gelangen. Diese zusatzliche Zufahrt hatte im
nordlichen Bereich durch den Wald und die Diine gefilihrt werden miissen und ware damit aus
Sicht des Naturschutzes nicht vorteilhafter als die gewahlte Variante. Da der gesamte PKW-
Verkehr dann aulBerdem durch die Stralle ,,Weiland“ hatte geflihrt werden missen, wiirde die
Wohnnachbarschaft erheblich belastet, weswegen diese Variante nicht weiter untersucht
wurde. Eine VergroRerung der anderen beiden Parkpldatze auf dem Betriebsgelande ist
aufgrund des Platzangebotes nicht moglich, dort kdnnen nicht jeweils die ca. 140 Parkplatze
hergestellt werden.

Grundsitzliche Standortalternativen, die im Rahmen der kleinrdumigen Anderungen des
Flachennutzungsplanes hatten untersucht werden konnen, liegen nicht vor, da das
Industriegebiet als solches erweitert werden soll. Der auf diesen Erweiterungsflache geplante
Mitarbeiter- und Besucher Parkplatz kann auch nicht an anderer Stelle verwirklicht werden,
da auBerhalb des Betriebsgeldndes keine ausreichend grof3en Flachen fir den Parkplatz zur
Verfligung stehen. Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens zur 3. Erweiterung wurden von der
Fa. EGGER verschiedene Optionen gepriift. Angrenzende Flachen zu dem Werksgelande
stehen in westlicher (B4) und nérdlicher Richtung (Wegeverbindung mit Querung der B4 sowie
landwirtschaftliche Betriebe) nicht zur Verfligung. Ein Flachenerwerb bei den sidlich
angrenzenden Gewerbebetrieben war nicht moglich. Allein das Grundstiick ,,Im Weilandmoor
7“ ware mit 6.825m? fur die Einrichtung des Parkplatzes ausreichend gewesen. Zwischen dem
Eigentimer der Flache und der Fa. EGGER wurden auch Gesprache Uber den Kauf des
Grundsticks gefihrt. Das Grundstick wurde zwischenzeitlich aber an einen Mitbewerber
verkauft und steht daher nicht mehr zur Verfiigung.

Insgesamt war die Flachenauswahl begrenzt, da aufgrund der groRen Zahl an notwendigen
Stellpldatzen wenige Flachen im Umfeld als Mitarbeiter- und Besucherplatz geeignet sind.
Entsprechende alternative Flachen missen von den Mitarbeitern gut erreichbar sein und
gesichert werden konnen. Zudem muss es flr die Fa. EGGER leistbar sein, ihren
Verkehrssicherungspflichten nachzukommen.

Ein moglicher weiterer Standort fiir einen Parkplatz ware die Griinflache vor der Fleisch- und
Wurstwarenfabrik Gmyrek gewesen, die dem Werksgeldande der FA. EGGER gegenliberliegt.
Auch diese Flache steht nicht im Eigentum der Fa. EGGER. Dariiber hinaus wére diese Flache
nicht fir den Mitarbeiter- und Besucherparkplatz geeignet. Auf der Griinflache vor der Fleisch-



und Wurstwarenfabrik Gmyrek wiirden sich nur ca. 100 Parkpldtze in vier Reihen anordnen
lassen, so dass zwei Ein- und Ausfahrten notwendig waren. Bei einer Anordnung mit nur einer
Ein- bzw. Ausfahrt wiirde sich die Anzahl der Parkplatze verringern. Diese Flache ist somit
schon nicht geeignet, um einen Parkplatz mit ca. 140 Stellflaichen aufzunehmen.

GroRrdaumigen Alternativen steht im Grundsatz auch die Niedersachsischen Bauordnung
entgegen, nach der die fir eine bauliche Anlage notwendigen Stellpldtze auf dem jeweiligen
Grundstick oder auf einem anderen Grundstiick in der Nahe herzustellen sind (§ 47 Abs. 4
NBauO). Daher scheidet der in der Offentlichkeitsbeteiligung genannte Parkplatz am Bethaus
»Im Freitagsmoor 47a“ aus, weil dieser ca. 700 m entfernt liegt und nur ca. 100 — 120
Stellplatze hat. Wegen der weiten Entfernung und dem damit verbundenen langen FuRweg
besteht die Gefahr, dass die Mitarbeiter und Besucher der Fa. EGGER diesen Parkplatz nicht
annehmen, sondern stattdessen in den umgebenden Strallen des Betriebsgelandes parken.
Das soll aber vermieden werden. Zudem bendtigt die Fa. EGGER einen Parkplatz, der an 7
Tagen die Woche, 24 Stunden am Tag genutzt werden kann, da bei der Fa. EGGER ein
Dreischichtbetrieb gefahren wird. Auch diese Voraussetzung erfillt der Parkplatz am Bethaus
nicht, da das Bethaus diesen selbst, etwa am Wochenende, bendtigt. Eine nur zeitweilig
mogliche Nutzung des Parkplatzes ist somit keine Alternative und kann wegen der Entfernung
auch nicht den baurechtlich notwendigen Nachweis der Stellpldtze erbringen.

Standortalternativen, die im Rahmen einer vergleichenden Alternativenprifung zu
untersuchen waren, stehen somit nicht zur Verfiigung.

B) Planungsinhalte / Darstellungen des Flichennutzungsplans

1. Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wird (iberwiegend als gewerbliche Baufliche (Industriegebiet GI) gem.
§ 1 bzw. § 9 BauNVO dargestellt. Der Anderungsbereich erweitert das vorhandene
Industriegebiet. Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung dient das Industriegebiet der
industriellen Produktion und damit der Schaffung bzw. Sicherung von Arbeitsplatzen in
Gifhorn.

2. Verkehr
Offentliche und private Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Das Plangebiet ist an das ortliche und UGberdrtliche Verkehrsnetz gut angebunden. Es liegt
unmittelbar an der B 4 (Ortsumgehung Gifhorn) und ist Gber die Abfahrt Gifhorn-Mitte direkt
zu erreichen. Von der Innenstadt kommend ist das Gebiet iber den Zubringer Gifhorn-Mitte
und Uber den Stadtkernzubringer-West (Winkeler StraBe) zu erreichen. Entlang der
Ortsumgehung B 4 besteht ein Ein- und Ausfahrtverbot.

Die innere Erschliefung erfolgt liber die Stralle ,,Im Weilandmoor”. Der Ausbauquerschnitt ist
ausreichend bemessen. Da das Industriegebiet bereits vollstandig von der Firma EGGER
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eingenommen wird und die Erweiterung der Verlagerung des Besucher- und
Mitarbeiterparkplatzes dient, ist mit der Planung keine VergrofRerung der
Produktionskapazitdten, sondern eine Verbesserung der betrieblichen Ablaufe und eine
Entzerrung der unterschiedlichen Verkehre auf dem Betriebsgelande geplant. Durch die
Erweiterung des Industriegebiets ist somit kein zusatzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten.
Eine zusatzliche 6ffentliche ErschlieBung ist nicht erforderlich.

3. Griinflachen

Die Anforderungen zur Griinordnung und die Belange von Ausgleich und Ersatz werden in
einer gesonderten Fachplanung untersucht und zum Gegenstand der Ausfihrungen der
Begriindung des Bebauungsplanes und des Umweltberichtes. Der Eingriff von Vorhaben
innerhalb des Plangebietes wird bilanziert und es werden geeignete Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen bestimmt, die auRerhalb des Plangebietes in der Stadt Gifhorn zu
realisieren sind.

4, Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden nicht beriihrt. Durch die 109. Anderung des
Flachennutzungsplans wird die Voraussetzung geschaffen, um Waldflachen in einem Umfang
von 5.880 m? in Anspruch zu nehmen. Diese Flichen werden im Rahmen des parallel
durchgefihrten Bebauungsplanverfahrens durch entsprechende Aufforstungen kompensiert.

Entlang der &stlichen Grenze des Anderungsbereichs grenzt der vorhandene Wald unmittelbar
an das festgesetzte Industriegebiet. Entlang des Waldrandes sind daher MaBnahmen zur
Wiederherstellung des Waldrandes und zur Sicherung des benachbarten Industriegebietes vor
Schaden durch die Bdume zu treffen. Eine entsprechende Regelung wird durch eine
vertragliche Regelung zwischen den Eigentiimern erreicht. Eine Vereinbarung (iber die
Regelungen zur Ubernahme der Verkehrssicherungspflicht zur Entlastung der
Waldeigentimer wird in dem stadtebaulichen Vertrag getroffen. Die Firma EGGER hat
gegenlber den Waldeigentimern vertraglich auf Schadensersatzanspriiche aufgrund von
Windwurf verzichtet.

5. Altlasten / Kriegseinwirkungen / Immissionsschutz

Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder Bodenverunreinigungen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Das Vorkommen von Kampfmittelfunden innerhalb des Erweiterungsbereiches kann nicht
ausgeschlossen werden. Der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan Nr. 37
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»,Heidland Nord“, 3. Erweiterung enthalt daher vorsorglich einen Hinweis darauf, was vor
Beginn jeglicher BaumaRnahme erforderlich ist.

Mit der 109. Anderung des Flichennutzungsplans wird des bestehende Industriegebiet nach
Osten erweitert. Im Rahmen des im Parallelverfahrens aufgestellten Bebauungsplans Nr. 37
»,Heidland Nord“, 3. Erweiterung wurden daher eine aktuelle schalltechnische Untersuchung
erarbeitet sowie die vorhandene Immissionsprognose ausgewertet. Zum Schutz der
umliegenden Dorf- und Wohngebiete werden in dem Bebauungsplan Emissionskontingente
festgesetzt. Belastungen durch Gerliche und stoffliche Emissionen sind durch die Erweiterung
des Industriegebiets nicht zu erwarten, da aufgrund der geringen Erweiterung und der im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzung keine zusatzlichen Produktionsanlagen in dem
Erweiterungsbereich realisiert werden kdnnen.

6. Archdologie

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine archaologisch bedeutsamen Bereiche in
dem Anderungsbereich. Sollten bei den Bodenarbeiten entsprechende Artefakte oder
Bodendenkmaler aufgefunden werden, enthdlt der im Parallelverfahren aufgestellt
Bebauungsplan Hinweise zum Umgang mit Bodendenkmalern.

7. Nachrichtlich ibernommene Darstellungen

Uber den sidlichen Teil des Anderungsbereichs verlauft eine Richtfunkstrecke, die von der
Firma Ericsson Services GmbH betrieben wird. Entsprechend des derzeitigen Kenntnisstandes
ist innerhalb der Freihaltezone von 25 m beiderseits der Trasse, die Bauhdhe auf 50 m tber
GOK zu beschranken.

8. Sonstige Hinweise
Denkmalschutz

Bauliche Anlagen, die durch das Denkmalschutzgesetz geschitzt werden miissen, befinden
sich weder im Planbereich noch in unmittelbarer Ndhe. Bei Erdarbeiten koénnen
Bodendenkmaler entdeckt werden. Der Bebauungsplan enthdlt daher vorsorglich einen
Hinweis darauf, wie bei der Entdeckung von Bodendenkmalern zu verfahren ist.

Gutachten

Fir die Anderung des Flichennutzungsplans wurden keine eigenstindigen Gutachten
beauftragt. Die Ergebnisse der nachfolgend aufgefiihrten Gutachten sind in dem parallel
aufgestellten Bebauungsplan dargestellt.

Schalltechnisches Gutachten:
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Currenta GmbH & Co. OHG. EIP2015-134-1-V4: Schalltechnische Untersuchung fir die 3.

Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Heidland Nord” der Stadt Gifhorn, Leverkusen
2015.

Immissionsprognose:

Braunschweiger Umwelt-Biotechnologie GmbH (BUB), Berichtsnr.: 13026/2-130515-1:
Gutachten EGGER Kunststoffe GmbH & Co. KG ,SOLL-Situation 2013“ Ausbreitungs-
Rechnungen / Immissions-Prognosen, Braunschweig 2013.
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C) Umweltbericht

1. Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Unternehmergruppe EGGER mit Stammsitz in St. Johann/Tirol — Osterreich produziert und
veredelt Holzwerkstoffe europaweit. Einer der Standorte fiir die Weiterveredelung von
Produkten ist die EGGER Kunststoffe Gifhorn GmbH & Co. KG. Durch das kontinuierliche
Wachstum der Gruppe ergibt sich die Notwendigkeit, die Standorte der Weiterveredelung
auszubauen und die hierfir erforderlichen Rahmenbedingungen zu schaffen. Dies gilt auch fir
den Standort Gifhorn.

Zur Sicherung des Standorts Gifhorn ist es erforderlich, die vorhandenen Flachen des
Werksgeldandes besser zu nutzen. Dies kann durch innerbetriebliche Umstrukturierungen der
Betriebsablaufe erreicht werden. Dennoch zeigte sich, dass es notwendig ist, die
Industriefldche Flache um 5.880 m? 6stlich zu erweitern.

Am 22.08.2013 beschloss der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn daher die Aufstellung
der 109. Anderung des Flichennutzungsplans.

Das Biliro dsi wurde mit der Erstellung des Umweltberichts zum Bauleitplanverfahren
beauftragt. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung der Artenschutzbelange gemaR § 44
BNatSchG sowie die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden in den
Umweltbericht integriert. Der Umweltbericht basiert auf der Umweltpriifung fir den im
Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 37 ,Heidland Nord“, 3. Erweiterung und
greift insbesondere bei der Darstellung der Auswirkungen als auch bei der Konzeption von
MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation auf Festsetzungen des
Bebauungsplans zurtick.

Rechtliche Grundlagen

Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt auf der Grundlage der Bestimmungen des § 2 Abs.
4 und § 2a BauGB. Konkretisierte Mindestanforderungen an den Umweltbericht und die
Umweltprifung werden im EAG Bau Mustererlass, Stand 12.07.2004 dargelegt.

Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden aus den Inhalten
des Flachennutzungsplanes abgeleitet (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB). Der aktuelle Stand des
Flachennutzungsplanes stellt Bauflachendarstellungen nur fir den Bereich des bisherigen
Geltungsbereichs des B-Plan Nr. 37, 2. Erweiterung dar. Im 6stlich gelegenen, durch die 3.
Erweiterung hinzugekommenen Erweiterungsbereich sind Waldflachen dargestellt.

Die mit dem B-Plan beabsichtigten Ziele befinden sich daher nicht in Ubereinstimmung mit
den im Flachennutzungsplan dargestellten Planungsabsichten.

Um Ubereinstimmung zwischen dem Bebauungsplan Nr. 37, 3. Erweiterung und dem
Flaichennutzungsplan herzustellen, ist die 109. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Gifhorn erforderlich.

Die Aufstellung der 109. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Gifhorn erfolgt
parallel zum Aufstellungsverfahren fir den B-Plan Nr. 37, 3. Erweiterung. Die Stadt Gifhorn
kann somit davon ausgehen, dass der Bebauungsplan Nr. 37, 3. Erweiterung aus der
zukiinftigen 109. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

14



Fir die Beurteilung der Auswirkungen sowie fiir die Gewichtung im Rahmen der Abwagung
sind neben den Bestimmungen des Baugesetzbuchs, Grundsitze und Ziele folgender
Fachgesetze und deren Verordnungen und Verwaltungsvorschriften im Rahmen der
Erarbeitung des Umweltberichtes und der Umweltprifung heranzuziehen:

e Bundes-Immissionsschutzgesetz

Kreislaufwirtschaftsgesetz

e Bundes-Bodenschutzgesetz

e Wasserhaushaltsgesetz

e Bundesnaturschutzgesetz

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
e Denkmalschutzgesetz

e entsprechende Landesgesetze

Dariber hinaus sind die Bestimmungen folgender EU-Richtlinien, die bereits in nationales
Recht umgesetzt worden sind (BauGB, BNatSchG) fir den Umweltbericht relevant:

e 79/409/EWG Vogelschutzrichtlinie
e 92/43/EWG FFH-Richtlinie
e 2001/42/EG SUP-Richtlinie

Methodik

Bei der Aufstellung von Bauleitpldanen sind die Belange, die fiir die Abwdgung von Bedeutung
sind zu ermitteln und zu bewerten.

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzbuch (BauGB)
wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Die folgenden Belange des Umweltschutzes stellen dabei die Priifgegenstande dar:
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

c) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

d) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

e) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

f)  Umweltbezogene Auswirkungen auf die Kulturgliter und sonstige Sachgiiter

g) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und
Abwadssern

h) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
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j)

k)

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, cund d

Belange nach § 1a BauGB (Grundsatze):

Bodenschutzklausel
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG

FFH-VP und Ausnahmebestimmungen nach dem BNatschG

Die grundsatzliche Vorgehensweise der Bearbeitung des Umweltberichtes richtet sich nach
den Gliederungspunkten der Anlage des Baugesetzbuches.

Inhalte des Umweltberichtes nach der Anlage des BauGB:

1.

2)

3)

Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschliellich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden,

b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

c) geplanten MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und
der rdumliche Anderungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind;

Zusatzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken
oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und
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c) allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach der
Anlage des BauGB

Vorliegende Landschaftsplane sind zwingend bei den Bestandsaufnahmen und Bewertungen
im Rahmen des Umweltberichtes zu berlcksichtigen.

Uber die umwelt- und naturschutzfachlichen Sachverhalte hinaus, nimmt der Umweltbericht
die Aufgabe wahr, den Beteiligungsprozess (Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach
§3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) und die Abwagung durch die Gemeinde
hinsichtlich der Umweltbelange zu dokumentieren. Das gilt insbesondere fir die Beurteilung
von Alternativen und Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen.

Fir die Belange des Umweltschutzes (vgl. Kapitel Fachgesetze) werden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Die Ermittlung der Erheblichkeit richtet sich nach
den fachgesetzlichen Mal3stdaben (vgl. Kapitel Fachgesetze).

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes wird das Prinzip der Abschichtung verfolgt,
soweit Auswirkungssachverhalte auf Grund der mangelnden Konkretisierung des Vorhabens
nicht ermittelt werden konnen. Lediglich, soweit nach der Rechtsprechung dahingehend
verfahren werden darf, wurde eine Verlagerung von Problemldsungen in nachfolgende
Genehmigungs- und/oder Erlaubnisverfahren vorgenommen.

Nicht zuletzt werden im Rahmen des Umweltberichtes alle Ergebnisse der
Beteiligungsverfahren (Offentlichkeit und Behdrden) und als Folge die planerische Abwigung
durch die Gemeinde transparent dokumentiert.
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Untersuchungsrdaume

Die Untersuchungsraume werden wirkungs- und schutzgutspezifisch ausgewiesen.

Ableitung der Untersuchungsraume

Schutzgut

Kriterien

Untersuchungsraum

Menschliche Gesundheit

Anderung der
Immissionsbelastung

Geltungsbereich der
Erweiterung und
unmittelbar angrenzende
Landschaftsraume

Biotope, Tiere und Pflanzen

Standortanspriiche

Geltungsbereich der
Erweiterung

bzw. Mesoklimas, klimatische
Auswirkungen auf das
Stadtgebiet

Boden Betroffenheit der Geltungsbereich der
Bodentypen Erweiterung

Wasser Betroffenheit von Geltungsbereich der
Oberflachenwasser und Erweiterung und
Grundwasser, Einleitorte fiir |unmittelbar angrenzende
Niederschlags- und Landschaftsraume
Schmutzwasser

Klima/Luft Betroffenheit des Kleinklima |Geltungsbereich der

Erweiterung und
unmittelbar angrenzende
Landschaftsraume

Landschaft / Landschaftsbild

Visuelle Wirksamkeit des
Vorhabens verursacht durch
Geldandemodellierungen und
festgesetzte Bauwerkshohen,
visuelle Verletzlichkeit der
Landschaft

Geltungsbereich der
Erweiterung und
unmittelbar angrenzende
Landschaftsraume

Kultur- und sonstige
Sachguter

Betroffene Elemente und
Strukturen gemaf}
Stellungnahmen der
Fachbehorden

Geltungsbereich der
Erweiterung

Dabei sind die Reichweite der Projektwirkungen und die spezielle Empfindlichkeit der Wert-
und Funktionselemente der einzelnen Schutzgiiter im Einzelfall zu bericksichtigen. Die
Festlegung eines einheitlichen Untersuchungsraumes ist deshalb nicht zielfiihrend.

Die konkreten Inhalte der Untersuchungsrdume werden im Rahmen der Analyse des
Umweltzustandes fiir jedes Schutzgut dargestellt.
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Die nachfolgenden Kriterien werden fir die Ermittlung der wirkungs- und
schutzgutspezifischen Untersuchungsraume herangezogen.

Die o.a. Beschreibung der Untersuchungsraume bezieht sich sowohl auf die Analyse des
Umweltzustandes auf der Grundlage vorhandener Unterlagen als auch auf die
Untersuchungsraume fiir die Priméarerfassungen.

Naturrdumliche Lage des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt gemiR Landschaftsrahmenplan
Landkreis Gifhorn in der Landschaftseinheit ,Aller-Oker-Tal“. Die Landschaftseinheit ist durch
die z.T. noch stark maandrierenden Flisse Aller und Oker einschlieflich ihrer Auen gepragt.

Das enge z.T. stark ausgepragte Talkanten begrenzte Okertal weist Gleybdden oOrtlich mit
Ubergdngen zum Anmoor-Gley auf. Das im Durchschnitt etwa 4 m tief eingeschnittene Oker-
Tal ist mit seinem hohen Anteil an Feuchtgriinland, Seggenriedern, Rohrichten, vereinzelten
Altarmen und Dinen stark strukturiert. Landschaftliche Nutzungsintensivierungen und
Abwasserverregnung stellen die derzeit groflten Gefahrdungspotenziale fir Natur und
Landschaft dar. Das Aller-Tal hat sich in seiner Entwicklung nicht so stark ins Gelande
eingeschnitten. Sowohl die Reliefunterschiede innerhalb der Niederung und im Verhaltnis zum
angrenzenden Umland, als auch in der Maanderbildung sind deshalb nicht so pragnant. Und
vor allem noérdlich von Gifhorn weitet sich die Landschaftseinheit Aller-Oker-Tal stark aus und
weist hier gro¥flachig Gleyboden z.T. mit Flachmoordecken auf. Durch die Anndherung an den
Dromling bewirkt das hier natiirlicherweise auftretende geringe Abflussverhalten eine starke
Vernassung dieses Talbereiches, der deshalb noch stark durch Griinland und Wald bestimmt
ist. Aber auch im Aller-Tal sind die den letzten Jahrzehnten potenzielle Griinlandstandorte
durch Umbruch- und DrainmaBnahmen in Ackerland umgewandelt. /20/

Die Grundflichen des Anderungsbereiches sind vorwiegend durch bewaldete Diinen im Stiden
des Anderungsbereiches gepragt. Diese Freiflichen lassen sich daher eher der
Landschaftseinheit , Allerdiinen” zuordnen.

Diese Landschaftseinheit ist Bestandteil des saalekaltzeitlichen Allerurstromtales mit etwa
10 m machtigen Talsandauflagen, denen Diinen aufgesetzt sind. Die Diinen, die im Zeitraum
der letzten Weichsel-Kaltzeit entstanden sind, weisen Hohen von 2 bis 14 m Uber
Allerauenniveau auf. Eine Vielzahl der durch Ausblasungen entstandenen Hohlformen werden
durch Schlatts gepragt, so dass diese Einheit durch den standigen Wechsel zwischen trockenen
Talsanden und feuchten Senken bestimmt wird. Diese Situation findet sich im 6stlichen Teil
des Anderungsbereiches wieder. Im Bereich des vorhandenen ehemaligen Schlatts haben sich
dort aufgrund der Entwdsserung der umgebenden Diinen feuchte, anmoorige Standorte
erhalten. Je nach den Bodenwasserverhaltnissen haben sich auf den Dinen Podsol-
Braunerden und Podsol-Gleye ausgebildet.

GroRe Teile der Allerdiinen wurden im 18. Jahrhundert noch als Heide- und Huteflachen
genutzt. Im 19. Jahrhundert und vor allem im 20. Jahrhundert erfolgte die vollstdndige
Aufforstung mit Kiefer.

Als potentiell natlrliche Vegetation der Diinenbereiche sind Trockene-Birken-Eichenwalder
(Betulum-Quercetum typicum) und Eichen-Buchenwald (Fagi-Quercetum typicum) im
Ubergang zum Birken-Eichenwald zu nennen.

Die feucht gepragten Schlatts sind Standorte von Eichen-Birken-Waldern feuchter Auspragung
(Betulo - quercetum molinietosum). Bei nahrstoffreicheren Standorten kénnen feuchte
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Eichen-Buchenwalder  (Fago-Quercetum  molinietosum) bzw.  feuchte  Eichen-
Hainbuchenwaélder (Querco-Carpinetum betuli) vorkommen.

Benachbarte Nutzungen

Benachbarte Nutzungen sind im Hinblick auf die Bewertung der Umweltauswirkungen von
Bedeutung.

Im Westen des Anderungsbereiches befindet sich die stark frequentierte BundesstraRe B4, die
als unempfindlich gegenltiber den umwelterheblichen Auswirkungen des B-Planes bezeichnet
werden kann.

Nordostlich des Geltungsbereichs befinden sich, getrennt durch eine Waldflache, gemischte
Bauflachen und Wohnbauflachen. Die Auswirkungen auf die dortigen Nutzungen werden lber
eine schalltechnische Untersuchung gesondert untersucht und bewertet.

Im Siiden des Anderungsbereiches schlieBen sich gewerbliche Bauflichen. Diese Nutzung
kann gegeniiber den Auswirkungen der Anderung des Flichennutzungsplans als
unempfindlich bewertet werden.

Ostlich des Anderungsbereiches liegt eine fir Natur und Landschaft bedeutende bewaldete
Diine. Die Auswirkungen des Anderungsbereichs auf den Wald und auf die geomorphologisch
bedeutsame Dine stellen einen Schwerpunkt der im Bebauungsplan durchzufiihrenden
Eingriffsregelung dar.

2. Ziele und Inhalte der Flaichennutzungsplandnderung

Mit der 109. Anderung des Flichennutzungsplanes wird das bestehenden Industriegebiet um
einen 30 m breiten Streifen der 6stlich angrenzenden Waldflache erweitert und mit dem
vorhandene Griinstreifen, der derzeit den Ubergang zum Wald herstellt, als Industriegebiet
dargestellt. Diese Anderung dient der geringfiigigen VergréRerung des Industriegebietes.
Damit kann beispielsweise fiir die derzeit dort angesiedelte Firma EGGER, die Mdglichkeit
geschaffen werden, ihren Besucher- und Mitarbeiterparkplatz an den Rand des
Industriegebiets zu verlegen. Dadurch kann der Werksverkehr am Standort entzerrt und die
durch gednderte Produktionsprozesse erforderliche Neuordnung der innerbetrieblichen
Logistik und der Transportdisposition auf dem Firmengelande durchgefiihrt werden. Die
Neuordnung der innerbetrieblichen Logistik dient dabei den wirtschaftlichen Belangen und
somit der Sicherung der vorhandenen Arbeitsplatze. Zudem kdnnen durch die Neuordnung
der innerbetrieblichen Logistik die Standorte von Containern und potentiell
larmverursachenden Nutzungen so verlagert werden, dass Storungen fiir die benachbarte
Wohnbebauung vermindert werden.
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3. Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Die Ableitung und Darlegung der Ziele des Umweltschutzes dienen dem Vergleich mit den
Zielen der 109. Flachennutzungsplandnderung, um zu dokumentieren, inwieweit
umweltfachliche Ziele bericksichtigt wurden. Offensichtliche Zielwiderspriiche sind
Ansatzpunkte fir Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen sowie fir die
Alternativenprifung. Ferner sind die Ziele des Umweltschutzes eine Grundlage fiir eine
fachgerechte Abwéagung. Da der Umweltbericht auf der Umweltpriifung basiert, die fiir den
im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 37 ,Heidland Nord“, 3. Erweiterung
erarbeitet wurde, wird bei der Darstellung der Auswirkungen auch auf die im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erarbeiteten Festsetzungen zurlickgegriffen.

Aus der in Kapitel ,,Analyse des Umweltzustandes und Prognose liber die Entwicklung des
Umweltzustandes” nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und
Weise, wie die im Folgenden dargelegten Ziele berlicksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten,
dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art
darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachpldane Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus
auch konkrete rdumlich zu bericksichtigende Festsetzungen vorgeben. Die Ziele der
Fachgesetze stellen damit gleichzeitig aber auch den Bewertungsrahmen fiir die einzelnen
Schutzgiter dar. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifischen Raumeinheiten
(z.B. Biotope, Bodentypen, Klimatope etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen
Vorgaben bewertet. Boden mit beispielsweise bedeutungsvollen Funktionen fir den
Naturhaushalt erfiillen die Vorgaben des Bodenschutzgesetzes in besonderer Weise, d.h. hier
existiert ein hoher Zielerflllungsgrad. Somit spiegelt sich der jeweilige Zielerflllungsgrad der
fachgesetzlichen Vorgaben auch in der Bewertung der Auswirkungen wider, denn je hoher die
Intensitat einer spezifischen Beeintrachtigung des Vorhabens auf eine bedeutungsvolles
Schutzgut ist, umso geringer ist die Chance, die jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen.
Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung, bei Funktionen mit hoher oder
sehr hoher Bedeutung immer dann auch Uber die jeweilige schutzgutbezogene
Erheblichkeitsschwelle.

Wesentliche Grundsatzziele des Umweltschutzes beziehen sich naturgemaR auf den Schutz
der Werte und Funktionen sowie auf die Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen. Der Planungsprozess zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
intensiv mit den Fachbehorden abgestimmt. Hierdurch konnte die Planung soweit optimiert
werden, das Beeintrachtigungen erheblich vermindert oder ganz vermieden werden. Eine
Dokumentation der getroffenen Entscheidungen und MaBnahmen enthalt das Kapitel
»,Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen®.

Fachgesetze

Im Nachfolgenden werden die wichtigsten Ziele der einzelnen Fachgesetze in Kurzform
dargelegt.

Baugesetzbuch:

e Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 im Rahmen
der Abwagung

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2
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e Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
nach § 1a Abs. 3

e Vermeidung von Beeintrachtigungen der in NATURA 2000 fir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maligeblichen Bestandteile nach § 1a Abs. 4

Bundes-Immissionsschutzgesetz

e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur und sonstigen Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach

§1.

e Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in
Luft, Wasser und Boden nach § 1.

e Schutz und Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen nach §
1.

e Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die flr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder (berwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten,
in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs.1 festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der
betroffenen Belange die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu
bericksichtigen (vgl. § 50).

e Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen  durch
Verkehrsgerdusche nach § 2 der 16. BImSchV

Kreislaufwirtschaftsgesetz

e Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen und
Schutz von Mensch und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfallen
nach § 1

e Forderung der anlageninternen Kreislauffiihrung von Stoffen, einer abfall- und
schadstoffarmen Herstellung und Produktgestaltung i.S.d. § 23, der Herstellung
langlebiger und reparaturfreundlicher Produkte, der Wiederverwendung von Stoffen
und Produkten, des Einsatzes nachwachsender Rohstoffe

Bundes-Bodenschutzgesetz
e Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens nach § 1
e Abwehr schadlicher Bodenverdanderungen nach § 1

e Vermeidung der Beeintrachtigung der natirlichen Funktionen des Bodens sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte nach § 1

Wasserhaushaltsgesetz

e Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des
Menschen und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. (§1 WHG)

e Gewasser sind so zu bewirtschaften, dass sie zum Wohl der Allgemeinheit und im
Einklang mit diesem auch im Interesse Einzelner genutzt werden kdnnen, dass ihre
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Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten und verbessert wird, insbesondere durch
Schutz vor nachteiligen Vednderungen von Gewadssereigenschaften und
Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den
Gewadssern abhdangenden Landdkosysteme und Feuchtgebieten zu vermeiden und
unvermeidbare, nicht nur geringfligige Beeintrachtigungen so weit wie madglich
auszugleichen ( 6 WHG)

Bundesnaturschutzgesetz (§ 1)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Malgabe der
nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfihigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer
Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdoglichen,

2. Gefidhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen
Eigenheiten in einer reprdsentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte
Landschaftsteile sollen der natiirlichen Dynamik tGberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere

1. die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die
pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie
landschaftlichen Strukturen zu schiitzen; Naturglter, die sich nicht erneuern, sind
sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturglter dirfen nur so
genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfligung stehen,

2. Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen;
nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine
Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu
Uberlassen,

3. Meeres- und Binnengewdsser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre
natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt
insbesondere fir natirliche und naturnahe Gewésser einschlieRlich ihrer Ufer,
Auen und sonstigen Rickhalteflichen; Hochwasserschutz hat auch durch
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natiirliche oder naturnahe MaRnahmen zu erfolgen; flir den vorsorgenden
Grundwasserschutz  sowie  flir einen  ausgeglichenen  Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit glinstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstiatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten
Flachen Raum und Zeit zu geben.

e Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schiitzen und zuganglich zu machen.

e Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieRlich ihrer
Bestandteile, wie Parkanlagen, groRflachige Griinanlagen und Grinziige, Walder und
Waldrander, Baume und Geholzstrukturen, Fluss- und Bachldaufe mit ihren Uferzonen
und Auenbereichen, stehende Gewadsser, Naturerfahrungsraume sowie gartenbau-
und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
e Denkmaler sind nach §1 zu schiitzen, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen.
Bundeswaldgesetz/Niedersachsisches Waldgesetz

Den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung fir die Umwelt zu
erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemdfe Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern (§ 1 BwaldG/§1 NWaldLG)

Fachpldne

Im nachfolgenden werden die wichtigsten Ziele der einzelnen Fachpldne in Kurzform
dargelegt.
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Landes-Rau~- “=~ungsprogramm Niedersachsen 2008 (mit Entwurf Anderung 2014)

Aufgrur 4 der MaRst bsebene auf Landesebene lassen sich fiir das Mittelzentrum Gifhorn
keine f r den Bebauui gsplan relevanten Ziele ableiten /17/ /18/.

Regionales i.aumordnungsprogramm fir den GroRraum Braunschweig (1995) /
Freiflachenkonzept 2006

I
3
3

.

OI
!-f 1

Auszug aus dem RROP 2008 (gelber Kreis markiert Lage des BP) /18/

Die im Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes nordéstlich und 6stlich gelegenen
Waldflachen sind als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft sowie als Vorbehaltsgebiet Wald
mit besonderen Schutzfunktionen des Waldes ausgewiesen.

In den Vorranggebieten fur Natur und Landschaft missen alle raumbedeutsamen Planungen
und MaRRnahmen mit der vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.

Die Waldflachen im GroBraum Braunschweig sollen aufgrund ihrer 0&kologischen,
okonomischen und sozialen Funktion gemaR der gesetzlichen Vorgaben erhalten, vermehrt
und durch eine ordnungsgemalie Bewirtschaftung nachhaltig gesichert werden.

In den Vorbehaltsgebieten Wald sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen
so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung
moglichst nicht beeintrachtigt werden.

Zu dem Vorhaben der geplanten 3. Erweiterung liegt die Stellungnahme des Zweckverbandes
Grollraum Braunschweig (ZGB) im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB vom 16.03.2015 vor:

Gegen die Planungen der Stadt Gifhorn bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken,
sofern die im Rahmen der Vorabstimmung im Mai 2013 ergangenen und mit der Unteren
Naturschutzbehérde und Unteren Wasserbehérde des Landkreises Gifhorn abgestimmten
Mafsnahmen beachtet werden:

1. Der Bereich zwischen der Richtfunktrasse und der Strafie ,Im Weilandmoor” ist zum
Schutz der o.g. Binnendiine von den Planungen auszunehmen.

2. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und Unteren Waldbehérde sind
Mafinahmen zu treffen, welche in Anlehnung an die Festlegungen im RROP 2008, Ziffer
Il 2.2 (3) einen Gkologisch stabilen Aufbau des angrenzenden Waldrandes zum Ziel
haben.
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Um die Erflllung bzw. Vereinbarkeit mit den Hinweisen des ZGB zu erreichen, wurden die
Belange der Raumordnung in den vorliegenden Entwurf eingestellt. Die Flachen zwischen der
Richtfunktrasse (Stand der friihzeitigen Beteiligung) und der StraRe ,Im Weilandmoor”
wurden von der Planung ausgenommen und als Waldgebiet festgesetzt.

Mit Schreiben vom 15.02.2016 hat der ZGB bestatigt, dass die vorliegende Planung die oben
genannten MalBnahmen einhalt.

Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Gifhorn:

Die Ausweisungen des Landschaftsrahmenplanes fiir den Landkreis Gifhorn (1994) zeigt die
folgende Abbildung:

- ‘ “_ T
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Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan Gifhorn (gelber Kreis markiert Lage des BP)

Die bewaldete Diine im norddstlichen Bereich stellt eine Flache dar, die fiir die Ausweisung
als geschiitzter Landschaftsbestandteil gemaR § 28 NNatschG geeignet ist (LB 81).

Es handelt sich um die Aller-Diine an der Winkeler StraBe in Gifhorn. Schutzzweck bzw.
Erhaltungsziel besteht aus dem Erhalt eines geowissenschaftlich bedeutsamen Bereiches und
der Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit.

Sonstige Schutzgebietsausweisungen befinden sich auRerhalb des Wirkungsbereiches des
Anderungsbereiches jenseits der B 4 bzw. in der Aller-Niederung.

Landschaftsplan der Stadt Gifhorn (1995)

Das Mallnahmenkonzept des Landschaftsplanes der Stadt Gifhorn sieht verschiedene
Ausweisungen vor. Neben dem vorhandenen Gewerbe- und Industriestandort sind die
bewaldeten Bereich innerhalb des Anderungsbereichs als Flichen fiir den Erhalt und Pflege
das Ortsbild besonders pragender Grin- und Freiflichen (griine Flachen mit gelber
Senkrechtschraffur in nachfolgender Abbildung).
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Der an der nérdlichen Grenze des Anderungsbereiches gelegene Weg soll als innerértliche
Griinverbindung mit integriertem Rad- und/oder FuBweg entwickelt werden (griine Rauten in
nachfolgender Abbildung). Seine Funktion wird von der Anderung nicht beeintrichtigt.

Der gesamte Anderungsbereich liegt in einem Bereich, in dem eine Begrenzung der
Siedlungsentwicklung erforderlich ist (rote Dreiecksgrenze in nachfolgender Abbildung). D. h.
das jenseits dieser Grenze eine Siedlungsentwicklung nicht wiinschenswert ist. Der
Anderungsbereich liegt jedoch innerhalb dieser Umgrenzung.

Der Landschaftsplan der Stadt Gifhorn gibt weiterhin Hinweise zur Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen im Rahmen der Bauleitplanung. Das betrifft insbesondere die
Prifung der Moglichkeiten

der Regenwasserversickerung,

der Minimierung des Versiegelungsgrades bei Verwendung von Oberflaichen mit
niedrigen Abflussbeiwerten,

Eingriinungsmaglichkeiten,
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme sowie

MalBnahmen zur Minimierung bau- und betriebsbedingter Risiken
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Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Gifhorn (roter Kreis markiert Lage des BP)

Waldfunktionskarte

Im Rahmen der Waldfunktionskarte sind den Waldflachen im Nordosten und Osten des
Anderungsbereiches besondere Funktionen fiir den Klima- und Ladrmschutz zugewiesen.

Forstlicher Rahmenplan
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Der forstliche Rahmenplan sieht fir den Wald Funktionen fiir die ruhige Erholung vor.
AuBerdem ist er als Bereich fiir die Laubwaldvermehrung ausgewiesen.

Abgleich mit den Zielen der Anderung des Flichennutzungsplan

Die wirtschaftlichen, sozialen und stidtebaulichen Ziele der Anderung des
Flachennutzungsplanes kdnnen den Umweltzielen in Einzelfdllen widersprechen.

Schwerpunkte der Zielabweichungen sind u. a. in folgenden Punkten erkennbar:
e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
e Schutz und Erhalt von Waldbereichen
e Schutz und Erhalt von geowissenschaftlich bedeutsamen Strukturen

e Schutz, Entwicklung und Wiederherstellung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft

Der Umfang der Zielabweichungen ist jedoch fir die bauleitplanerische Abwagung von
entscheidender Bedeutung. Die Tatsachen, dass

e es sich im vorliegenden Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes um eine
Betriebserweiterung auf einem vorgegebenen Standort handelt.

e es aufgrund der Ndahe zum vorhandenen Betriebsgeldande keine Standortalternative
gibt,

e die Inanspruchnahme der Strukturen und Funktionen von besonderer Bedeutung fiir
den Naturhaushalt und die Landschaft minimiert wird und

e die restlichen unvermeidbaren Eingriffe in geeigneter Weise kompensiert werden
kénnen,

minimieren den Umfang der Zielabweichungen erheblich.

Diese Abweichungen sind Bestandteil der Abwagung und fiihren zur Festsetzung von
Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmallnahmen im Rahmen der parallel
durchgefiihrten Anderung des Bebaungsplanes.

In diesem Zusammenhang sind aus umweltfachlicher Sicht Anforderungen an
Gewerbegebiete zu formulieren, die liber Festsetzungen im Bebauungsplan realisiert werden:

e Einbindung der Bebauungsflachen in das Landschaftsbild durch
Gestaltungsfestlegungen und BegriinungsmaRnahmen im Anderungsbereich

e Durch die bauliche und betriebliche Planung in nachgelagerten Genehmigungs-
verfahren nach der Landesbauordnung bzw. in immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren sind die im Bebauungsplan festgesetzten Emissions-
kontingente zu beriicksichtigen.

4. Analyse des Umweltzustandes und Prognose iiber die Entwicklung des
Umweltzustandes

Informationsbasis / Methodik
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Bestandsermittlung

Die Erfassung der einzelnen Wert- und Funktionselemente fiir die Schutzgiiter erfolgt anhand
vorhandener Unterlagen und aktueller Primar- bzw. Momentaufnahmen im Geldnde im Jahr
2013 in den beschriebenen Untersuchungsrdumen. Eine vollstindige Ubersicht der
verwendeten Unterlagen ist dem Quellen- und Literaturverzeichnis zu entnehmen. Ferner sind
die Hinweise aus den Stellungnahmen zum Scoping der Behorden und Trager offentlicher
Belange im Rahmen der Bestandsermittlung beriicksichtigt worden.

Die Bestandsermittlung der abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft erfolgt
weitgehend auf der Grundlage von bereits vorhandenen Unterlagen (Bodenkarten, Angaben
der Behorden) und Auswertungen des Landschaftsraumes (Landschaftsplan,
Landschaftsrahmenplan etc.).

Primarerfassungen im Geldande wurden fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Biotope durch
Begehungen in der Vegetationsperiode 2013 erfasst. Aktualisierungen durch erneute
Begehungen erfolgten im April und September 2016.

Dariber hinaus wurde am 21.09.2016 eine bodenkundliche Kartierung zur systematischen
und flachendeckenden bodenkundlichen Erfassung des Dinenkomplexes durchgefiihrt.

Bestandsbewertung

Die Bewertungen werden nach den Kriterien des Niedersdchsischen Landesbetriebs fiir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz /34/den Wertstufen | — V zugeordnet.

/34/
Wertstufe I:  von geringer Bedeutung
Wertstufe Il:  von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe Ill: von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe V: von besonderer Bedeutung

Die Bewertung fir die Schutzgiiter Mensch, Boden, Wasser, Klima, Luft, Kultur- und sonstige
Sachglter erfolgt verbal-argumentativ.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
Die Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes erfolgt unter folgenden Aspekten:

Projektion der Wirkfaktoren, die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ausgelost
werden kdnnen, auf die bewerteten Strukturen und Funktionen der einzelnen Schutzgiiter,
inkl. der Wechselwirkungen;

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung des
Bebauungsplanes (Status quo — Prognose)

Es werden bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen unterschieden und, soweit
moglich, quantifiziert sowie nach Art, der Intensitdat und Dauer auf die Wert- und
Funktionselemente der einzelnen Schutzgiter projiziert.

Die Bericksichtigung der Wirkfaktoren des Projektes, die auf der Bebauungsplanebene nicht
bekannt sind, erfolgt in nachgelagerten Verfahren (z.B. Baugenehmigungsverfahren,
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immissionsschutzrechtliche Genehmigungen etc.), sofern anderweitige Rechtsvorschriften
diese Vorgehensweise zulassen. Das entspricht dem im Rahmen der Umweltprifung
sinnvollen Prinzip der Abschichtung.

Die Bewertung der Auswirkungen erfolgt nach dem Kriterium der Erheblichkeit anhand einer
Nominalskalierung: erheblich oder nicht erheblich.

Erhebliche Auswirkungen sind abwadgungsrelevant. Dabei reicht es aus, die hinreichende
Wahrscheinlichkeit des Eintretens dieser erheblichen Auswirkung festzustellen. Ein Beweis fir
das tatsachliche Eintreten der Auswirkung muss nicht erbracht werden.

Sind erhebliche Auswirkungen, z.B. wegen nicht ausreichend vorliegender wissenschaftlicher
Erkenntnisse, nicht vorhersehbar und sind dennoch nicht ganzlich auszuschlieRen, sieht das
Baugesetzbuch ein Uberwachungsinstrument, das Monitoring, vor (vgl. Kapitel MaRnahmen
zur Uberwachung unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswikungen (Monitoring)).

Im Rahmen der Auswirkungsprognose wird daher auch festgelegt, welche Auswirkungen als
erheblich anzusehen sind und welche Auswirkungen Priif- und Kontrollgegenstidnde des
Monitorings werden.

Die Bewertung der Erheblichkeit erfolgt Einzelfall bezogen und verbal-argumentativ anhand
der fachgesetzlichen Malstdbe. Fachgesetzliche MaRstabe sind in den entsprechenden
schutzgutbezogenen Gesetzen (vgl. Kapitel Fachgesetze) verankert.

Die ermittelten erhebliche Beeintrachtigungen sind gleichzeitig Ansatzpunkt fir die
Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen (vgl. Kapitel geplante MaRnahmen zur
Vermeidung , Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen).

Schutzgut menschliche Gesundheit

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter dem Schutzgut ,menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Wohnumfeld-,
Erholungs- und Freizeitfunktionen betrachtet, weil diese Faktoren einen malgeblichen
Einfluss auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen haben. Wert- und
Funktionselemente von besonderer Bedeutung sind demnach Wohngebiete sowie Flachen
und Infrastrukturen fiir die naturnahe Erholung, die Freizeitgestaltung oder mit
Wohnumfeldfunktionen.

Richtung Nordosten des Geltungsbereiches befinden sich gemadR Darstellung im
Flachennutzungsplan gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen.

Der Privatweg, der von den Wohngebieten zur BundesstralRe B 4 fiihrt, wird im Rahmen des
Malinahmenkataloges des Landschaftsplanes der Stadt Gifhorn zur Verbesserung der
Erholungsinfrastruktur ausgewiesen. Aullerdem stellt er eine bedeutende Griinverbindung
zwischen verschiedenen Ortsteilen dar.

Die bewaldete Diine im Osten des Anderungsbereiches erfiillt bedeutende Funktionen der
Naherholung im unmittelbaren Wohnumfeld. Im Erweiterungsbereich des Anderungsbereichs
verlauft ein Trampelpfad von dem Weg Weiland im Norden zur StraRe Im Weilandmoor im
Siden. Die Funktion als Erholungswald und fiir den Larmschutz wird innerhalb des forstlichen
Rahmenplans dokumentiert.
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Vorbelastungen

Die bestehenden Werksanlagen der Fa. EGGER verursachen Schallimmissionen im Bereich der
Dorf-/Wohngebiete nordostlich des Geltungsbereichs. Anwohner beklagen im Verfahren zur
3. Erweiterung eine Zunahme der Gerduschbeldstigung durch fortlaufende
Betriebserweiterungen der Fa. EGGER in den letzten Jahren. In den sldlich angrenzenden
Industrie- und Gewerbegebieten haben sich ausschlieBlich nicht storende Betriebe ohne
Nachtbetrieb angesiedelt. Deren relativ geringe Gerduschemissionen werden tagsiiber vom
StraBenverkehrslarm derart Gberlagert, dass ein relevanter Beitrag zur Gerduschvorbelastung
der Dorf-/Wohngebiete nicht zu erwarten ist.

Die stark frequentierte Bundesstrale B4 (DTV > 10.000) verldauft unmittelbar an der
Westgrenze des Geltungsbereichs. Sie verursacht Larmbelastungen im Bereich der
Wohnbebauung norddstlich des Geltungsbereichs, die von Anwohnern im Verfahren zur 3.
Erweiterung thematisiert wurden.

Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder Bodenverunreinigungen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand im Anderungsbereich nicht vorhanden. Nach Auskunft des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen kann nicht davon ausgegangen
werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevidlkerung
insgesamt bei Durchfiihrung des Plans

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 wird nicht zu einer Erhéhung der
Gerauschemissionen fiihren. Um trotzdem die Immissionsrichtwerte der TA Larm weiter
einzuhalten, werden unter Bericksichtigung der in der Nachbarschaft vorhandenen und
plangegebenen Vorbelastung Emissionskontingente entsprechend der DIN 45691 im
Bebauungsplan festgesetzt.

Richtung Nordosten des Geltungsbereiches befinden sich gemadR Darstellung im
Flachennutzungsplan gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen.

Der geplante zu verlegende Parkplatz in der 3. Erweiterung des B-Plans ist von den
Wohngebieten im Umfeld aufgrund des vorhandenen Waldes visuell kaum einsehbar. Auch
die potentielle Aufstockung der bestehenden Gebdude im Anderungsbereich der 2.
Erweiterung von 11 auf 15 m Hohe wiirden aus denselben Griinden kaum wahrnehmbar sein.

Fiir die Genehmigung der bestehenden Produktionsanlagen wurde wahrend der
Genehmigungsverfahren Immissionsprognosen entsprechend der Geruchsimmissions-
Richtlinie und der TA Luft erstellt. Entsprechend der Ergebnisse des Gutachtens werden fiir
die vorhandenen Anlagen die Richtwerte der Geruchsimmissions-Richtlinie und die
Immissionswerte der TA Luft erfallt /44/.

Die Flache der Erweiterung wird als Industriegebiet mit der Bestimmung als Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen festgesetzt. Durch die
Erweiterung werden somit keine Flachen fir zusatzliche Produktionsanlagen ausgewiesen.
Mit zusatzlichen Geruchsemissionen oder Luftschadstoffen ist somit nicht zu rechnen.

Die vorhandenen Bereiche mit Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen werden durch
das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit
sind nicht zu erwarten.
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Im Rahmen der Bodenbewegungen zur Realisierung der im Anderungsbereichs vorgesehenen
Malnahmen besteht eine Gefahr fiir die menschliche Gesundheit durch maoglicherweise im
Boden befindliche Kampfmittel. Zur Gefahrenabwehr enthalt der Bebauungsplan folgenden
Warnhinweis: Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und der Fachbereich Biirger- und Ordnungsangelegenheiten,
Feuerwehr oder Polizei/Feuerwehr zu verstandigen.

Bei Befolgung des Warnhinweises ist von einer weitgehenden Minimierung des
Gefahrenpotenzials fir den Menschen ausgehen.

Durch die 3. Erweiterung des Betriebsgeldndes der Firma EGGER ist keine im Sinne der 16.
BImSchV erhebliche Zunahme des Strallenverkehrs zu erwarten. Zusatzliche
Verkehrsgerdusche auf dem Betriebsgrundstiick sind nach Ziffer 7.4 der TA Larm der Anlage
zuzurechnen und sind in den in der schalltechnischen Untersuchung, Kapitel 5.9, dargestellten
Reserven enthalten.

Durch die Beseitigung des Gehélzbestandes im Anderungsbereichs erhéht sich fiir den 6stlich
anschlieRenden Waldbestand die Gefahr des Windwurfs mit einem erhdhten Schadensrisiko
fur die menschliche Gesundheit.

Schutzglter Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Biotoptypen und Pflanzengesellschaften

GemaR Kartierschlissel flir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2011) handelt es sich
bei den im Untersuchungsraum vorkommenden Waldtypen um

e  Kiefernwald armer Sandboden” (WK).

Der Kiefernwald |dsst sich im Planungsgebiet differenzieren in:

o Zwergstrauch-Kiefernwald armer, trockener Sandbdden” (WKZ) mit Ubergéngen
zu ,,Sonstigen Kiefernwald armer, trockener Sandbéden” (WKS)

o Kiefernwald armer, feuchter Sandbéden” (WKF)

Zwergstrauch-Kiefernwald armer, trockener Sandbéden (WKZ) mit Ubergéingen zu Sonstigen
Kiefernwald armer, trockener Sandbéden (WKS)

Die trockenen Bereiche im stidlichen und mittleren Teil sowie im dulRersten nordlichen Teil
des Plangebietes entsprechen diesem Biotoptyp. Charakteristische Arten sind Pinus sylvestris,
Deschampsia flexuosa, Festuca ovina agg., Calluna vulgaris, Vaccinium myrtillus und
Vaccinium vitis-idaea. Hinzu kommt vereinzelt Trientalis europaea. Nach /34/ erhélt der
Biotoptyp die Wertstufe Ill. Der Minimalwert von Il wird aufgrund der erst relativ geringen
Bewaldungsdauer von < 100 Jahre vergeben /45//45/.
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Kiefernwald armer, feuchter Sandbdden (WKF)

In der feuchten Senke geht der trockene Kiefernwald in einen feuchten Bestand tber. Neben
Pinus sylvestris treten hier auch die Zwergstraucher Vaccinium myrtillus und Vaccinium vitis-
ideaea auf, und Molinia caerulea kommt verstarkt, stellenweise dominant, vor. Daneben ist
Trientalis europaea hier haufig anzutreffen.

Dryopteris carthusiana sowie Rubus spp., Urtica dioica und Impatiens parviflora weisen auf
Nahrstoffeintrage bzw. Storungen hin. Nach /34/ erhalt der Biotoptyp die Wertstufe Ill. Der
Minimalwert von lll nach dem Bewertungsverfahren /34/Fehler: Referenz nicht gefunden wird
aufgrund der erst relativ geringen Bewaldungsdauer von < 100 Jahre vergeben /45/.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Besonders geschiitzte Biotope nach §& 30 BNatSchG sind im Anderungsbereich des
Bebauungsplans und seinem ndheren Umfeld nicht vorhanden. Bereits im Rahmen der
Erstellung des Landschaftsplans /19/ wurde fiir das gesamte Stadtgebiet eine
flaichendeckende Erfassung der geschiitzten Biotope vorgenommen. Im Planungsbereich
erfolgte keine Ausweisung eines Biotops. Dartiber hinaus wurden im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 37, 2. Erweiterung sowie aktuell zur 3. Erweiterung jeweils nochmal
eine weitere Uberpriifung der Schutzwiirdigkeit des Diinenkomplexes anhand neuerer
Kartierungen und Erkenntnisse vorgenommen /42/. Eine Schutzwirdigkeit nach § 30
BNatSchG konnte in keinem Fall bejaht werden. Diese Begutachtung erfolgte in Abstimmung
mit der Stadt und dem Landkreis Gifhorn.

Flora
Gehdélze

Im trockenen Bereich (auBerhalb der Senke) stockt ein relativ lichter Bestand aus weitgehend
gleichaltrigen Wald-Kiefern (Pinus sylvestris). Eingestreut sind Stiel-Eiche (Quercus robur) und
Hange-Birke (Betula pendula). In der Strauchschicht kommen vor: Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Frangula alnus), Spate
Traubenkirsche (Prunus serotina), Stechpalme (llex aquifolium) und junge Exemplare der Siel-
Eiche sowie der Wald-Kiefer.

In der feuchten Senke kommen vermehrt Exemplare der Hange-Birke (Betula pendula) vor,
darunter auch vereinzelt alte Exemplare. Die Waldkiefer (Pinus sylvestris) tritt dagegen men-
genmalig zuriick. Weiterhin sind einzelne Exemplare der Europdischen Larche (Larix euro-
paea) vorhanden. Die Strauchschicht ist insgesamt dichter ausgebildet, mit zahlreichen Ex-
emplaren des Faulbaumes (Frangula alnus).

Krautschicht

Die Krautschicht ist im trockenen Teil des Diinengeldndes teils dicht, teils llickig ausgebildet
und in der feuchten Senke weist die Krautschicht deutlich hohere Deckungsgrade auf. Wah-
rend im trockenen Bereich die Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa) sowie vereinzelt Schaf-
Schwingel (Festuca ovina agg.) dominieren, kommt in der feuchten Senke vermehrt
Pfeifengras (Molinia caerulea) vor.

Weitere Arten der Krautschicht sind neben Jungpflanzen der Baume und Straucher die
Zwergstraucher Heidelbeere (Vaccinium myrtilus), Preiselbeere (Vaccinium vitis-idaea) und
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Heidekraut (Calluna vulgaris). Weiterhin kommen Himbeere (Rubus idaeus) und Brombeere
(Rubus fruticosus) sowie Europaischer Siebenstern (Trientalis europaea), Kleines Springkraut
(Impatiens parviflora), Schoéllkraut (Chelidonium majus), Maiglockchen (Convallaria majalis),
Zweiblattrige Schattenblume (Maianthemum  bifolium), Silberblattrige Goldnessel
(Galeobdolon argentatum), Vielbliitige Weillwurz (Polygonatum multiflorum), Gewdhnlicher
Mauerlattich (Mycelis muralis), Stechender Hohlzahn (Galeopsis tetrahit), GroRBe Brennnessel
(Urtica dioica), Efeu (Hedera helix), Dorniger Wurmfarn (Dryopteris carthusiana) vor. Am
Boden kriechend sowie an Baumen kletternd tritt stellenweise der Wilde Wein (Parhenocissus
inserta) auf.

Verschiedene Moosarten bilden stellenweise groRe, dichte Bestande. Flechten wurden da-
gegen im Untersuchungsraum nicht festgestellt.

Fauna
Végel

Im Rahmen der Brutvogelkartierung von April bis Juni 2013 wurden die Wald- Waldrand-,
Offenland- und Gewerbeflachen im Untersuchungsgebiet erfasst (s. Abb.). Hierzu wurden bei
vier Begehungen im genannten Zeitraum alle beobachteten Arten der Vogelwelt registriert.

Die folgende Tabelle enthdlt die Zusammenfassung der Beobachtungsdaten der Begehungen
nach Arten geordnet. Es wird die Zahl der Brutpaare der einzelnen Arten im Untersu-
chungsgebiet und die maximale Zahl der bei einer Begehung beobachteten Nahrungsgdste
sowie ihre relative Haufigkeit (siehe oben) angegeben. Die in Klammern stehende Zahl stellt
die maximal gesehene Anzahl der wahrend eines Kontrollganges beobachteten Individuen
dar.

Gefdhrdungskategorien: 3 = gefahrdet; V = Vorwarnliste
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Ergebnisse der Brutvogelkartierung

Anzahl der [Nahrungsgast
LA ot (deutsch) Art (wiss.) nachgewie- [(Anzahl d. - max. oo\ op BNAt o g,
Nr. senen nachgewiesenen SchG
Brutpaare Individuen)

1 IAmsel Turdus merula 3 b
2 Blaumeise Parus caeruleus 1 b
3 Buchfink Fringilla coelebs 1 b
4 Elster Pica pica haufig (max. 2 Ind.) b
5 Girlitz ISerinus serinus 1 b \
6 Griinfink Carduelis chloris 1 b
7 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros (1 b
8 Heckenbraunelle Prunella modularis 1 b
9 Kleiber ISitta europaea 1 b
10 Kohlmeise Parus major 2 b
11 Mausebussard Buteo buteo haufig (max.2 Ind.) bs
12 Mauersegler Apus apus selten (max. 10 Ind.) b
13 Monchsgrasmiicke ISylvia atricapilla 3 b
14 Nachtigall Luscinia me- 1 b 3

garhynchos
15 Rauchschwalbe Hirundo rustica selten (max. 3 Ind.) b 2 3
16 Ringeltaube Columba palumbus |2 b
17 Rotkehlchen Erithacus rubecula 2 b
18 Schwanzmeise legithalos caudatus selten (max. 4 Ind.) b
19 Singdrossel Turdus philomelos 1 b
20 Sommergoldhdhnchen |Regulus ignicapillus |2 b
21 Sperber IAccipiter nisus selten (max. 1 Ind.) bs
22 [Turmfalke Falco tinnunculus haufig (max. 1 Ind.) bs \Y
23 \Weidenmeise Parus montanus 1 b
b4 Zaunkonig Troglodytes  troglo- ) b

dytes
25 Zilpzalp Phylloscopus collybita |2 b

Die Arten der Brutvogelkartierung und die beobachteten Nahrungsgaste entsprechen der
Biotopstruktur des Untersuchungsgebietes. Das Gebiet weist die folgenden wesentlichen
Brut- und Nahrungshabitatstrukturen auf:

e Kiefernforst
e Waldrand- und Gebischstrukturen
e kleine Gewasserflachen

Das Umfeld des Untersuchungsraumes wird durch Siedlungen und Gewerbeflachen mit einem
sehr geringen Anteil naturnaher Elemente gepragt.

Alle erfassten und in Tabelle 1 aufgefiihrten Vogelarten sind besonders geschiitzt (BNatSchgG,
2009). Streng geschiitzte Arten wurden mit Turmfalke, Sperber und Maéusebussard als
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Nahrungsgaste im Gebiet festgestellt. Als gefahrdete Arten wurden die auf der Vorwarnliste
stehenden Arten Girlitz, Rauchschwalbe und Turmfalke und die gefdahrdete Nachtigall
festgestellt.

Amphibien

Die Untersuchungen zu Vorkommen von Amphibien beschrankten sich auf insgesamt zwei in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Erweiterungsbereich gelegene Gewadsser. Bei diesen
handelt es sich zum einen um einen sich auf dem Betriebsgeldande der EGGER GmbH gelegenes
Regenrickhaltebecken (Nr.1) und eine temporar mit Wasser gefiillte Senke (Nr. 2) (s. Abb.).

Die Erfassung erfolgte an 3 Terminen von April bis Juni.

Zur Erfassung der Laichgeschafte der Frihlaicher wurden von Anfang April abendliche
Begehungen durchgefiihrt. Hierbei wurden die im Gebiet vorkommenden potenziellen Laich-
gewadsser auf Laichaktivitaten mit Scheinwerfer und Kescher kontrolliert. Der Termin wurde
nach der Witterung so gewahlt, dass eine moéglichst hohe Amphibienaktivitat zu erwarten war.

Zusatzlich wurde das Untersuchungsgebiet komplett abgelaufen, um wandernde Tiere zu
erfassen. Dariliber hinaus wurden Kontrollen wahrend der Erfassungen der Brutvogel durch-
geflihrt. Insbesondere bei den Erfassungen im Mai und Juni konnten zusatzliche Erkenntnisse
gewonnen werden. Zur Kontrolle der Rufaktivitdt der Spatlaicher wurde Ende Mai eine
Nachtbegehung durchgefihrt.

In der nachfolgenden Tabelle sind Angaben zum Artenspektrum und den ermittelten maxi-
malen Individuenzahlen je Art und Gewadsser detailliert aufgefiihrt.

Ergebnisse der Amphibienerfassung

FFH
Gewdsser BArtSchv Rote Liste Status
IArt Nachweisart Status
Regenriickhaltebecken [Senke D NI
Verhort
[Teichmolch Sichtbeobachtung/Fang  2M b

(Triturus vulgaris)

Laich/Kaulquappen

Verhort

Erdkrote Sichtbeobachtung/Fang DM + 1W

b
(Bufo bufo)
. sehr viele Kaulquappen
Laich/Kaulquappen (Massenvorkommen)
Verhort einzelne Rufer
[Teichfrosch
Sichtbeobachtung/Fang 5 Tiere - b
(Rana -
kl. esculenta)
Laich/Kaulquappen
Verhort
Grasfrosch
b 3

(Rana temporaria) Sichtbeobachtung/Fang
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FFH
Gewadsser BArtSchv Rote Liste Status

IArt Nachweisart Status

Regenriickhaltebecken [Senke D NI

3 Laichballen /

Laich/Kaulquappen )
Wwenige Kaulquappen

Gefdahrdungskategorien der Roten Listen: 3 — gefdahrdet

Alle an den untersuchten Gewdssern nachgewiesenen Amphibienarten stehen unter gesetz-
lichen Schutz. Wie aus der Tabelle zu ersehen ist, sind alle Arten besonders geschitzt.

Die Reproduktion von Erdkroten und Grasfrosch wurde im Regenriickhaltebecken
nachgewiesen. Im gesamten Umfeld des Regenriickhaltebeckens ist daher von
Amphibienwanderbewegungen auszugehen. Die Nutzung der umgebenden Waldflachen als
Sommer- und Winterhabitat durch die Erdkrote ist sehr wahrscheinlich. Im August 2013
konnten mehrere junge Erdkréten im Wald des Planungsgebietes gesichtet werden.

Im Rahmen von BaumaRnahmen auf dem Firmengelande der Fa. EGGER wurde das
Regenrickhaltebecken erneuert. Der in 2016 festgestellte Karpfenbesatz verhindert jedoch
eine Wiederbesiedlung des Gewadssers durch Amphibien. Es ist zu erwarten, dass die in 2013
festgestellten Amphibienvorkommen aufgrund fehlender Reproduktion erloschen sind bzw.
in den nachsten Jahren erléschen werden. Im Rahmen der Begehung im September 2016
konnten keine Amphibien im oder am Gewasser bzw. im angrenzenden Waldgebiet
festgestellt werden.

Reptilien

Bei allen Begehungen der Kartierung in 2013 wurden potenzielle Reptilien-Habitate nach
Anwesenheit von Tieren untersucht.

Am sidlichen Rand des Waldes sind offene Sandflachen auf einem wenige Meter breiten
Streifen unmittelbar an der StraBe bzw. dem FuRBweg vorhanden, die nicht oder nur gering
von Baumen beschattet werden. Aufgrund der vorhandenen Strukturen und der glinstigen
Sonneneinstrahlung sind diese Flachen als Habitat der Zauneidechse geeignet.

Alle anderen Bereiche des Plangebietes sind mehr oder weniger stark beschattet, so dass
unglnstige Bedingungen fiir die warmeliebenden Zauneidechsen vorliegen.

Bei keiner Begehung konnten Tiere gesichtet werden. Obwohl in der Umgebung kleine bzw.
schmale offene Flachen vorhanden sind, ist aufgrund der isolierten Lage der Flachen zwischen
besiedelten Bereichen und Verkehrstrassen die Wahrscheinlichkeit gering flr eine Besiedlung
durch Zauneidechsen wie auch flr andere Reptilienarten.

Im September 2016 erfolgten drei weitere Begehungen durch zwei Gutachter u.a. unter
Auslegen von Schlangenbrettern und Wenden von Totholz. Es konnten keine Reptilien im
Gebiet festgestellt werden.

Die Kartierungen wurden an folgenden Terminen durchgefiihrt:
08.09.2016, 10:00 — 14:00 Uhr, Witterung: ca. 23-28°C, sonnig
09.09.2016, 09:30 - 10:30 Uhr, Witterung: ca. 20°C, bedeckt, windstill
18.09. 2016, 13:00 — 16:40 Uhr, Witterung: ca. 21°C, leicht bewdlkt
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Der Beginn der Erfassungen wurde anhand von kurzfristigen Wetterprognosen so gewahlt,
dass eine Anwesenheit der Tiere an den Sonnplatzen zu erwarten war.

Luftbild mit der Lage der ausgelegten Schlangenbetter

Es konnten an beiden Begehungen weder mittels Sichtsuche noch unter den kiinstlichen
Verstecken Reptilien erfasst werden. Insgesamt wird aufgrund der Kleinrdumigkeit des
Gebietes, des kaum vorhandenen Nahrungsangebotes und der zerschneidenden Wirkung der
vielbefahrenen Bundesstrale B 4 ein Vorkommen der Ringelnatter im Plangebiet als
unwahrscheinlich eingestuft. AuszuschlieBen ist jedoch auch vor dem Hintergrund der
Migrationsfahigkeit der Art nicht, dass vereinzelt wandernde Ringelnattern das Gebiet
durchqueren. Potentielle Lebensrdume kdnnten im nahegelegenen Bereich des Waldsees
sowie der Gifhorner Heide (beide westlich der B4) liegen. Die Habitatbedingungen sind fir
eine vergleichsweise anspruchslose Art wie die Waldeidechse grundsatzlich geeignet. Es bleibt
aber festzuhalten, dass bei den beiden Begehungen wund den geeigneten
Witterungsbedingungen keine Tiere gesichtet wurden. Fir die hdaufige und ungefdhrdete
Blindschleiche ist das ehemalige Diinengebiet mit den sandigen und iberwiegend trockenen
Bodenverhaltnissen kaum geeignet. Vergleichbares gilt fiir die Zauneidechse, flr die geeignete
Bereiche am Ostlichen Rand des Dinenkomplexes an der Winkeler Stralle vorgefunden
wurden. Hier wurden jedoch auch keine Individuen gesichtet.

Holzbewohnende GrofSkdifer

Insbesondere die dlteren Baume wurden im Jahr 2013 hinsichtlich des Vorkommens von
Totholz und Kotauswurf der Kaferlarven untersucht.

An den Baumen im Planungsgebiet konnten keine direkten oder indirekten (Auswurf von
Kotpillen) Nachweise von holzbewohnenden GroRkafern wie Eremit (Osmoderma eremita)
oder Rosenkafer (Cetonia spp.) erbracht werden.
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Da der Gberwiegende Teil der Baume relativ jung ist (mit Ausnahme einzelner Exemplare der
Hange-Birke (Betula pendula) ist die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens von Arten dieser
Kafergruppe gering.

Fledermduse

Insbesondere die Altbdume (Hange-Birken) wurden im Jahr 2013 hinsichtlich des
Vorkommens von Strukturen, die als Fledermausquartier geeignet sein kénnen, untersucht.

Altbdume mit Hohlrdumen wie Astlocher, Spechthdhlen oder abstehende Rinde kdnnen von
Fledermausen als Quartier genutzt werden. Im Planungsgebiet wurden vier alte Exemplare
der Hange-Birke (Betula pendula) mit aktuell nicht besetzten Buntspechthohlen festgestellt.
Ein Nachweis der Nutzung als Fledermausquartier konnte nicht erbracht werden.

Streng geschiitzte Schmetterlingsarten

Nahrungspflanzen der Raupen streng geschiitzter Schmetterlingsarten wie Weidenréschen
und Nachtkerze (Nachtkerzenschwarmer) oder GroBer Wiesenknopf (Wiesenknopf-Amei-
senbldulinge) sind im Gebiet nicht vorhanden, so dass die Existenz dieser Schmetterlingsarten
ausgeschlossen werden kann.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt bei Durchfiihrung
des Plans

Biotoptypen

Die Umsetzung des Bebauungsplanes ist im Bereich der 2. Erweiterung bereits weitgehend
erfolgt. Zusatzliche erhebliche Auswirkungen sind somit hier nicht zu erwarten. Der noch nicht
realisierte Pflanzstreifen an der Ostgrenze der 2. Erweiterung wird durch den
Kompensationsiiberschuss von Waldflache auf dem Grundstiick Flurstiick 27/0, Flur 7 in der
Gemarkung Wilsche ausgeglichen.

Im Anderungsbereich wird durch die Umsetzung des Bebauungsplans der heutige
Biotoptypenbestand im Bereich der festgesetzten Gewerbeflachen vollstandig beseitigt und
weitgehend durch versiegelte oder bebaute Flachen ersetzt. In den Randbereichen sind
gartnerische Griinanlagen zu erwarten. Von der Beseitigung betroffene Biotoptypen sind:

e Zwergstrauch-Kiefernwald armer, trockener Sandbdéden” (WKZ) mit Ubergingen zu
»Sonstigen Kiefernwald armer, trockener Sandbéden” (WKS), Wertstufe Ill, Umfang 3.214
m2

e  Kiefernwald armer, feuchter Sandb6den” (WKF), Wertstufe Ill, Umfang 1.613 m?

Der Gesamtumfang der Beseitigung betragt somit 4.827 m? Waldflache der Biotopwertstufe
.

Als naturschutzrechtliche Kompensation gemaR § 15(2) BNatSchG ist nach /34/ fiir Biotope
der Wertstufe Ill die Entwicklung des betroffenen Biotoptyps auf gleicher FlachengroRe auf
Biotoptypen der Wertstufe | oder Il erforderlich. Der Kompensationsumfang betragt somit
4.827 m? Wald.
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Die forstliche Kompensation wurde nach /46/ in einem gesonderten Gutachten mit einer
Kompensationshéhe von 1,4 ermittelt. Bei einem Waldverlust in Hohe von 4.827 m? ergibt
sich somit eine Kompensationsflache von 6.758 m?.

Die Festsetzung zweier Teilflichen im Nordosten und Sidosten des Geltungsbereichs als
Waldflache dient dem Schutz und der Erhaltung der dortigen Waldbestande.

Die Beseitigung des Waldbestandes im Bereich der 3. Erweiterung fihrt zur Schaffung eines
offenen Waldrandes und somit zu einer Erhéhung des Windwurfrisikos fir den ostlich des
Geltungsbereichs verbleibenden Waldbestand.

Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans und seinem naheren Umfeld nicht vorhanden. Auswirkungen sind somit nicht
zu erwarten.

Ein Teil der Festsetzung von Griinflaichen am Ostrand des Geltungsbereichs der 2. Erweiterung
wird durch die Festsetzungen der 3. Erweiterung als Baufldache Gberplant. Der Verlust von
festgesetzten Grinflachen betragt 1.062 m?2.

Fauna

Die Umsetzung des Bebauungsplanes ist im Bereich der 2. Erweiterung bereits weitgehend
erfolgt. Zusatzliche erhebliche Auswirkungen sind somit hier nicht zu erwarten.

Im Anderungsbereich wird durch die Umsetzung des Bebauungsplans der heutige
Biotoptypenbestand im Bereich der festgesetzten Gewerbeflachen vollstandig beseitigt und
weitgehend durch versiegelte oder bebaute Flachen ersetzt. Damit werden auch die Habitate
der Tierarten beseitigt und durch als Habitat ungeeignete Flachen ersetzt. Bei den betroffenen
Arten handelt es sich jedoch weitgehend um allgemein haufige und ungefahrdete Arten, fur
die der mit der Realisierung der Planungen einhergehende Lebensraumverlust nicht zu
erheblichen Auswirkungen fiihrt. Flr diese Arten stehen ausreichend Ausweichlebensraume
zur Verfiigung.

Fiir die gefahrdeten Vogelarten Girlitz und Nachtigall stellt der Lebensraumverlust durch die
Beseitigung des Geholzbestandes eine erhebliche Beeintrachtigung dar /28/.

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG
Beeintréichtigungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 ist es verboten,

,wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren”

Eine Verletzung oder Totung von Einzelindividuen der besonders geschiitzten Arten oder eine
Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen ist insbesondere zu Beginn der
Bauphase bei der Baufeldraumung moglich. Dabei kann es zu entsprechenden Tatbestanden
kommen, wenn sich die betroffenen Individuen nicht durch rechtzeitige Flucht der Verletzung
oder Totung erfolgreich entziehen kénnen.

Im vorliegenden Fall sind gehdlzbriitende Vogelarten wahrend der Brut- und Aufzuchtphase
gefahrdet.
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Zur Vermeidung von Tatbestdanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 ist es deshalb erforderlich, dass die
Geholzbeseitigungen aullerhalb der Brut- und Aufzuchtphase im Zeitraum von Anfang
September bis Ende Februar durchgefiihrt werden.

Beeintréichtigungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 ist es verboten,

,wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert”

Bei Storungen handelt es sich um dullere Einwirkungen, die sich negativ auf das Energie-
und/oder Zeitbudget des Tieres auswirken konnen. Stérung unterbricht oder verandert
andere (lebenswichtige) Aktivitaten, wie Nahrungsaufnahme, Nahrungssuche, Sich-Putzen,
Briten, Flttern oder andere Aktivitdaten im Zusammenhang mit der Fortpflanzung sowie
Abldufe in der Entwicklung von Tieren oder ihr Ruhen". Konsequenzen des Storreizes
entstehen nicht nur auf der Ebene des Individuums (Auswirkungen auf sein Verhalten, seine
Kondition und Fitness), sie kdnnen sich bei einer gravierenden Stérung weiter auf die
Population, die Biozénose und letztlich auf das gesamte Okosystem auswirken. Je nachdem
auf welcher Ebene sich die Auswirkungen manifestieren, spricht man von gravierenden oder
vernachldssigbaren Auswirkungen. Ein Storreiz ist in seiner Wirkung dann gravierend, wenn
die Anpassungsfahigkeit des Individuums Uberfordert und seine Fitness gemindert ist, also
wenn aufgrund einer gednderten Verhaltensweise eine negative Auswirkung auf den
Energiehaushalt oder eine Beeintrachtigung der Kondition des Individuums erkennbar ist.

Stérempfindliche Arten wurden nicht festgestellt. Auch ist eine erhebliche Zunahme der
Schallemissionen aufgrund der festgesetzten Emissionskontingente nicht zu erwarten.

Tatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 werden im Zusammenhang mit dem Vorhaben somit nicht
erwartet.

Beeintréichtigungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 ist es verboten,

,Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren”.

Nach § 44 Abs. 5

»Fur nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des §
18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefihrt sind, liegt ein VerstoRR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird.”
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Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
sind im vorliegenden Fall durch die Beseitigung von Waldbestanden in ihrer Funktion als
Bruthabitate Geholz bewohnender Vogelarten betroffen. Fir die Gehdlz bewohnenden
Vogelarten kann nicht davon ausgegangen werden, dass im direkten Umfeld ausreichend
vergleichbare Biotopstrukturen weiterhin zur Verfligung stehen, so dass die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Deshalb ist fir diese Arten eine
vorgezogene Ausgleichsmallnahme zur dauerhaften Sicherung der Okologischen Funktion
(CEF) erforderlich, um Tatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 zu vermeiden.

Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der Boden hat wesentliche Funktionen im Natur- und Landschaftshaushalt. Im Stoffkreislauf
finden u. a. Filterung, Speicherung, Pufferung und Umwandlung verschiedener Stoffe statt.
Der Boden stellt den Wurzelraum fir die Vegetation sowie den Lebensraum fir
Bodenlebewesen dar. Darliber hinaus ist der Boden Produktionsgrundlage fiir die menschliche
Erndhrung, ist Siedlungsstandort und als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte bedeutsam.
(vgl. § 2 BBodSchG)

Im Allerurstromtal, als Hauptschmelzwasserableitung in der Saale-Kaltzeit, haben sich
hauptsachlich Kiese und Sande abgelagert. In der darauf folgenden Weichsel-Kaltzeit haben
sich Flugsandablagerungen und Diinen gebildet.

Die Dunenbildungsprozesse kamen bei einsetzendem mildem Klima weitgehend zur Ruhe. Sie
setzten sich aber im Mittelalter durch Rodungen, Plaggenhieb und Uberweidung weiter fort.
Erst mit den Aufforstungen der Kiefer im 19. und 20. Jahrhundert wurden die Diinen wieder
passiv.

Der vom Bebauungsplan betroffene Landschaftsbereich wird daher von quartaren Flugsanden
und Dinen gebildet. Daraus haben sich nach /40/ vorwiegend Podsole und Podsol-
Braunerden, die z.T. vergleyt sind, gebildet. Die Podsolierung ist durch Humusauswaschungs-
und Eisenoxidanreicherungsprozesse gekennzeichnet und tritt vorwiegend auf sauren
Sandbdden auf.

Die wichtigsten Bodeneigenschaften sind Tiefgriindigkeit, geringe Kapazitat fir
pflanzenverfiigbares Wasser, gute Durchliiftung, geringe Nahrstoffnachlieferung, mittleres
Bindungsvermogen, Neigung zur Winderosion und geringe Bodengiite (Bodenwertzahlen
zwischen 10 - 35 Punkten).

Die Forstliche Standortkarte charakterisiert den Bereich der Dinen als maRig
sommertrockenen, im tieferen Untergrund maRig frischen Standort mit einem mittleren
Grundwasserflurabstand von tber 300 cm.

Im September 2016 wurde eine systematische, bodenkundliche Kartierung des
Dinenkomplexes durchgefihrt /47/.

Die Abgrenzung der Bodentypen zueinander erfolgte nach dem Gelandebefund in Verbindung
mit dem Relief. Auf allen nach Hohenlage und Morphologie als Diine zu identifizierenden
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Standorten wurden Podsole und Regosol- Podsole festgestellt. Es ist daher anzunehmen, dass
auf dem gesamten Diinenbereich diese Bodentypen anzutreffen sind.

Im Bereich des ehemaligen Schlatts wurden unterschiedlich machtige Niedermoorbildungen
angetroffen, die durch Entwasserung bereits stark abgesetzt und geschrumpft sind. Erst ab
einer Torfmadachtigkeit von 30 cm spricht man diese Béden im Hauptbodentyp als
Mulmniedermoor an. Sind die Torfhorizonte geringméchtiger, sind sie als Ubergangsbdden zu
den Gleyen anzusprechen (Mulmniedermoor- Gley).

Im groBten Teil des ehemaligen Schlatts sind diese Boden wahrscheinlich in historischer Zeit
Uiberweht worden und mit einer bis zu 75 cm maéchtigen Flugsanddecke tGberdeckt worden.
Auf den aufgewehten Sanden haben sich inzwischen Regosol- Podsole und Podsole entwickelt.

Der Bereich des ehemaligen Schlatts lasst sich im Gelande durch den Bewuchs mit Birken
ableiten. Kiefern kommen hier nur untergeordnet vor, wahrend sie auf den Diinenbereichen
dominieren.

Durch die teilweise Uberdeckung der Moorbildungen ergibt sich eine unterschiedlich tiefe
Lage der Torfhorizonte. Nur in einem kleinen Bereich stehen die Torfe noch an der Oberflache
an.

Zum Zeitpunkt der Geldandeaufnahmen lagen die Grundwasserstinde im Bereich des
ehemaligen Schlatts zwischen 90 und 180 cm unter Flur. Im Bereich der nicht liberdeckten
Moorbildungen (Mulmniedermoor und Mulmniedermoor- Gleye) lag der Grundwasserstand
damit zwischen 55 und 90 cm unterhalb des Torfkdrpers (vgl. Tabelle 1). dadurch wird der
Torfkorper beliiftet und unterliegt den Prozessen der Setzung, Schrumpfung und
Humifizierung. Ist die Grundwasseramplitude grof$ genug (GW Anstieg um mindestens 55 bis
90 cm), kann der Torf zumindest zeitweise im Winterhalbjahr noch von Grundwasser gefiillt
sein und diese Prozesse werden dadurch zeitweise unterbunden.

Die Horizonte unterhalb des Torfkdrpers waren im Vergleich zu den Flugsanden etwas
schluffiger ausgebildet (Su3: mittel schluffiger Sand). Diese etwas bindigere Bodenart kann die
Versickerung des Niederschlages etwas verzégern, wodurch maéglicherweise auch durch das
Auftreten von lokalem Stauwasser im Bereich des ehemaligen Schlatts oberflachlich zeitweise
Wasserflachen entstehen konnen. Auch die starke Verdichtung des Torfkérpers durch
Setzungsvorgange kann einen solchen Wasserstau begtlinstigen. Die 5 bis 20 cm machtige
trockene Litterschicht auch tGber dem Torfkorper zeigt jedoch fiir den Gberwiegenden Teil des
ehemaligen Schlatts offensichtlich ganzjahrig trockene Verhaltnisse an.

Die Verteilung der Bodentypen im Untersuchungsgebiet zeigt die folgende Abbildung.
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Bodentypen
Mulmniedermoor
Mulmniedermoor- Gley
[_] Podsol iber Mulmniedermoor-Gley
[_] Pedsol und Regosol-Podsol

Verteilung der Bodentypen im Diinengebiet. B B B: Abgrenzung der 3. Erweiterung

Bereiche mit besonderen Werten von Béden
Im Rahmen der Bewertung der besonderen Werte von Boden werden nach /29//30/
e Boden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte)
e Naturnahe Béden
e Boden mit naturgeschichtlicher Bedeutung
e Bdden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung
e Sonstige seltene Boden

berlicksichtigt.

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte)

Boden mit besonderen Standortbedingungen sind entweder sehr trockene, sehr nasse, sehr
nahrstoffarme Boden oder Salzboden des Binnenlandes. Entsprechende Extremstandorte sind
im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Naturnahe Béden

Als naturnah werden Bdden bezeichnet, die zwar geringfligig anthropogen beeinflusst, in
ihren Bodeneigenschaften jedoch weitgehend unbeeintrachtigt sind. Bewertungsgrundlage
flir naturnahe Boden sind ein ungestorter Profilaufbau, keine oder nur geringe Entwasserung
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und keine neuzeitliche Ackernutzung. Diese Bewertungskriterien werden durch die Béden im
Bereich des Diinenkomplexes im Erweiterungsbereich erfillt. Diese sind somit als Béden
besonderer Bedeutung aufgrund ihrer Naturndhe einzustufen.

Bdéden mit naturgeschichtlicher Bedeutung

Der Diinenkomplex im Anderungsbereich sowie seine dstliche Fortsetzung ist im Rahmen des
Landschaftsrahmenplans als geowissenschaftlich wichtiges Objekt gekennzeichnet und stellt
deshalb ein Wert- und Funktionselement von besonderer Bedeutung dar.

Das Diinengebiet Brenneckes Berg - Weiland ist mit seiner
e [|neinanderstaffelung mehrerer Parabeldiinen des Holozan
e inkompletten Parabeldiine des Weichsel-Glazials
e (berlagerten Altdiine
e beachtlichen Relief-Energie von 13 m
e Deflations-Mulde / verlandendes und verlandetes Schlatt

eine idealtypische Konstellation von Akkumulationsformen mit vermoorter Deflationsmulde
und stellt eine modellhafte Formauspragung auf kleinster Flache mit geringer kiinstlicher
Beeinflussung (naturnaher Charakter) dar. Neben dem Katzenberg ist es das letzte weitgehend
erhaltende Diinenrelief im Stadtgebiet. /41/

Generell ist hervorzuheben, dass im Gebiet der Oberen Allerniederung ehemals zahlreiche
Binnendinengebiete anzutreffen waren. Im Zuge der Industrialisierung und
Siedlungsexpansion sind viele dieser Gebiete zerstort oder anthropogen liberpragt worden,
so dass heute nur noch wenige von ihnen in ihrer natirlichen Form erhalten sind. Das
Diinengebiet Brenneckes Berg ist eines dieser Binnendiinengebiete. Die , Ineinanderstaffelung
mehrerer Parabeldiinen” ist vor Ort erkennbar und unverandert. Das Geldande weist daraus
resultierend ein stark variables Relief mit Hohenunterschieden von bis zu 13 m auf. Es sind
sowohl weichselzeitliche Altdlinen als auch holozdane Jungdiinen erhalten, was ein Alter des
Gebietes auf mindestens 12.000 Jahre festlegt. Das Schlatt (eine vernafite Deflationsmulde)
ist ebenfalls noch vorhanden, Das Gebiet Brenneckes Berg ist somit fiir das Verstandnis der
spatglazialen bis holozanen Landschaftsentwicklung sehr wertvoll.

Im Vergleich der Dinengebiete in und um Gifhorn stellt das Gebiet Brenneckes Berg das
besterhaltene Dilinengebiet im Stadtgebiet von Gifhorn dar. Die Akkumulationsformen
(Dinen) und die vermoorte Deflationsmulde (Schlatt) treten hier in nahezu natiirlicher Form
auf kleinem Raum auf. Obwohl das Dlnengebiet an seiner westlichen Grenze durch
vorhandene Bebauung bereits leicht angegriffen wurde, ist der verbleibende Grof3teil des
Diinengebietes in seiner Natlrlichkeit sehr gut erhalten ist und weist alle geologisch bzw.
geomorphologisch wichtigen Strukturen eines Binnendiinengebietes auf. /48/

Béden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung

Es handelt sich um Boden, die aufgrund ihrer historischen Nutzungsform die Kulturgeschichte
des Standortes bzw. der Landschaft widerspiegeln. Entsprechende Bodenauspragungen wie
Plaggenesche, Heidepodsole, Wolbacker, Beete und Beetstrukturen, Terrassendacker oder
Wourten sind im B-Plangebiet nicht vorhanden.
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Sonstige seltene Béden

Als sonstige seltene Boden werden alle Bodeneinheiten erfasst, die bezogen auf die
landesweite bzw. regionale Verbreitung einen sehr geringen Flachenanteil einnehmen. Die im
B-Plangebiet vorkommenden Podsole und ihre Ubergangsformen gelten als haufige
Bodeneinheiten.

Vorbelastungen

Die Boden im westlichen Teil des Bebauungsplans (2. Erweiterung) sind durch Bodenabtrag
und- umlagerung und die nahezu flichendeckende Bebauung und Versiegelung in ihren
Eigenschaften und Funktionen weitgehend Gberpragt bzw. beseitigt worden.

Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder Bodenverunreinigungen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Nach Auskunft des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
kann nicht davon ausgegangen werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich
vorliegt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bei Durchfiihrung des Plans

Erhebliche Auswirkungen von natirlichen Bodenfunktionen sind dann zu erwarten, wenn
festgestellte Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung Uberbaut oder auf
dhnliche Weise beeintrachtigt werden.

Im Bereich der 2. Erweiterung des B-Plans Nr. 37 sind die Bdéden durch die vorhandene
Bebauung/Versiegelung bereits so stark Gberformt, dass erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden in diesem Bereich nicht zu erwarten sind.

Die Realisierung der Festsetzungen im Anderungsbereich wird zur vollstandigen Beseitigung der
vorhandenen Bodenfunktionen und —eigenschaften durch Bodenabtrag und —umlagerung und
anschlieende groRflachige Versiegelungen und Verdichtungen in den Bau- und
StralRenverkehrsflaichen fihren. Die Festsetzung Industriegebiet im Erweiterungsbereich
umfasst 6.150 m2. Bei einer GRZ von 0,9 kdnnen somit 5.535 m? bebaut werden und stellen
somit den Eingriffsumfang dar.

Die verursachten Eingriffe in die dort vorhandenen Wert- und Funktionselemente von
besonderer Bedeutung werden nach den gewahlten einschlagigen Verfahren /27//28//38/
durch eine additive Kompensation im Verhédltnis 1:1 entsprechend einem
Kompensationserfordernis von 5.535 m? kompensiert.

Durch das ausgewiesene Industriegebiet im Anderungsbereich wird der dstliche Randbereich
des ehemaligen Schlattszwischen den Diinen in Anspruch genommen. Durch Bodenabtrag in
diesem Randbereich besteht die Gefahr, dass der sich in Richtung Osten erstreckende und zu
erhaltende Muldenbereich auBerhalb des Erweiterungsbereichs einer zunehmenden
Entwéasserungswirkung ausgesetzt wird.

Schutzgut Wasser
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Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die hydrogeologische Situation in Gifhorn ist durch die Trennung des
Grundwasservorkommens in zwei Grundwasserstockwerke gekennzeichnet. Die quartdren
drenthestadialen Sande und Kiese bilden das obere Grundwasserstockwerk. Unterhalb der bis
zu 15 m machtigen Sande liegt die Drenthe-Hauptmorane mit einer Machtigkeit von max. 20
m und bildet die trennende Einheit zwischen dem oberen und unteren Grundwasserleiter. Die
Grundwasserstockwerke sind durch sandig-kiesige Lockersedimente aufgebaut und durch
geringdurchldssige Grundmordnenablagerungen mit hohem Ton- und Schluffanteil getrennt.

Die Lage der Grundwasseroberflache wird zwischen 50 (nordwestlich Stadtgebiet) und 52,5
(stidostlich Stadtgebiet) mNN angegeben. Damit ist die GW-FlieRrichtung groRrdumig nach
NW in Richtung Allerniederung ausgerichtet. Die Grundwasser-Neubildung wird mit 101-150
mm/a angegeben und ist als mittel einzustufen und erreicht somit eine allgemeine Bedeutung.

/40/

Naturliche Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und seinem ndaheren Umfeld nicht
vorhanden. An der Ostgrenze des Firmengelandes Egger befand sich ein kinstlich
geschaffenes Regenrilickhaltebecken mit permanenter Wasserfiihrung, das im Rahmen der
aktuellen BaumaRRnahme innerhalb des Firmengelandes verlegt wurde .

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bei Durchfiihrung des Plans

Eine Neuordnung der bestehenden Regenentwadsserung ist nicht geplant. Zur Versickerung
geeignetes Regenwasser wird lber Sickereinrichtungen auf dem Grundstlick versickert. Dabei
werden Teilflichen zentral in einem Versickerungsbecken entwadssert oder diffus im
Randbereich der Wege oder im Parkplatzbereich lber Rasengittersteinbeldge entwdssert.
Erhebliche Auswirkungen sind hierdurch nicht zu erwarten, weil die Niederschldge Ulber die
Versickerung vor Ort dem Grundwasser zugefliihrt werden und relevante Beeinflussungen der
Grundwasserneubildung somit nicht zu erwarten sind.

Schutzglter Klima / Luft

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Klimatische Situation

GroRklimatisch betrachtet liegt Gifhorn im Bereich des maritim gepragten Westwindgirtels
mit kiihl-gemaRBigten Sommern und maRig-kalten Wintern. Gelegentlich setzt sich jedoch auch
kontinentaler Einfluss mit langeren Phasen hohen Luftdrucks durch.

Im Anderungsbereich lassen sich zwei klimatische Rdume unterscheiden:
e belastetes Gewerbeklima innerhalb der Bebauung
e ausgeglichenes Waldklima im Bereich des Kiefernforstes

Insbesondere das Waldklima ist aufgrund seiner ausgleichenden Wirkung hinsichtlich
Temperaturunterschieden und als Frischluftproduzent als Wert- und Funktionselement von
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besonderer Bedeutung zu betrachten. Dokumentiert werden die besonderen Funktionen
durch die Darstellung als Klimaschutzwald in der Waldfunktionskarte.

Lufthygienische Situation

Beziiglich der Beschreibung der lufthygienischen Situation kann auf die Messergebnisse des
landesweiten Lufthygienischen Uberwachungssystem Niedersachsen (LUN) zuriickgegriffen
werden /33/. LUN erfasst und untersucht die Belastung der Luft durch partikuldre und
gasformige Stoffe in Niedersachsen durch ein landesweites Messnetz. Da im Raum Gifhorn
keine Messstation liegt, sind Messwerte fir die lokale Situation nicht vorhanden.

Der aktuelle Jahresbericht stellt die landesweite Situation fiir das Jahr 2006 dar. Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen die Schadstoffe Partikel (Feinstaub, PM10),
Stickstoffdioxid (NO2)und Stickstoffoxide, Schwefeldioxid, Ozon, Benzol und Kohlenmonoxid.
Insgesamt sind vor allem die Schadstoffkomponenten PM10, Ozon und NO2 nédher zu
betrachten, da hier kritische Belastungen im Hinblick auf die geltenden Grenzwerte vorliegen.
Bei PM10 und NO2 sind insbesondere die Verkehrsstationen betroffen, da es sich hier um
lokale Auspragungen auf Grund hohen Verkehrsaufkommens in sog. StraBenschluchten
handelt. Fiir das B-Plangebiet und sein Umfeld ist eine vergleichbare Situation nicht gegeben,
sodass von einer Einhaltung der geltenden Grenzwerte ausgegangen werden kann. Die
Jahresmittelwerte flir Ozon sind in landlichen Gebieten, aufgrund der geringeren lokalen
Immissionen von Ozon abbauenden Stoffen wie NO, eher héher als in Ballungsgebieten. Somit
ist auch flr den Raum Gifhorn von erhéhten Ozon-Konzentrationen wie in anderen landlichen
Gebieten Niedersachsens auszugehen. Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Ozon sind nicht
auszuschlieBen. Fiir die tbrigen vom LUN erfassten Schadstoffe sind landesweit keine
Grenzwertiberschreitungen ermittelt worden.

Die lufthygienische Situation kann fir den Raum Gifhorn als eher wenig belastet eingestuft
werden.

Vorbelastungen

Die BundesstraRe B 4 mit DTV > 10.000 stellt fiir die Lufthygiene im Anderungsbereich eine
hohe Vorbelastung dar.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima/Luft bei Durchfiihrung des Plans

Die Realisierung der geplanten Erweiterung hat die Inanspruchnahme von Waldklimatopen
zur Folge.

Uber die Verringerung des Waldanteils von ca. 0,5 ha gehen klimatische Ausgleichsrdume
verloren. Die verbleibenden Waldflachen (ca. 7-8 ha) im Bereich der Diine kdnnen aufgrund
ihrer GroRe die positiven Funktionen fur die Lufthygiene weiterhin wahrnehmen. Ein Wald-/
Bestandsklima mit seinen  positiven ausgleichenden  Wirkungen auf hohe
Temperaturamplituden wird auch nach der Realisierung des B-Planes auf den verbleibenden
Waldflachen erhalten bleiben.

Eine Beeinflussung der lufthygienischen Situation ist aufgrund fehlender Vorhaben bedingter
Schadstoffemissionen nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen sind somit insgesamt nicht zu erwarten. (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 1f
BNatSchgG, § 1 BImSchG)
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Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als die &duRere, sinnlich
wahrnehmbare Erscheinung von Natur und Landschaft verstanden. Nach § 1 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG sind als Wert gebende Kriterien die Eigenart, die Vielfalt und die Schénheit von
Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als Erlebnis- und
Erholungsraum. Die Erfassung der Landschaft bericksichtigt die Strukturelemente (z.B.
Vegetationsformen, Relief, Gewadsser, Nutzungen) und deren Auspragung. Fir die
Betretbarkeit und den Aufenthalt in der Landschaft werden Wege und andere
Infrastrukturelemente erfasst.

Das Landschaftsbild im Bereich der 2. Erweiterung wird durch die vorhandenen Werksanlagen
der Fa. Egger gepragt. Eigenart, Vielfalt und Schéonheit von Natur und Landschaft sind hier nur
sehr gering ausgepragt. Gliedernde und belebende Landschaftselemente sind hier lediglich
mit einige Gehdlzbestinden entlang der Anderungsbereichsgrenzen im Westen und Norden
vorhanden.

Der Bereich Ostlich des bestehenden Firmengeldndes ist gepragt durch einen mit iberwiegend
Kiefernforst bewaldeten Diinenkomplex in einer Gesamtausdehnung von ca. 7 bis 8 ha. Der
Komplex weist eine hohe Reliefenergie (ca. 13 m) auf einem sehr begrenzten Raum auf.
Unterschiedlich hohe Diinen sind in einer ineinander gestaffelten Abfolge in Kombination mit
einer langgezogenen Deflationsmulde vorhanden. Dabei sind die unterschiedlichen
Bodenfeuchteverhadltnisse nicht nur anhand der zeitweise vorhandenen Wasserflache im
Muldenbereich sondern auch an dem Wechsel der Vegetation zwischen Kiefernforst und
Birken dominiertem Wald ablesbar.

IH

Eigenart: der Diinenkomplex reprdsentiert einen fir die Landschaftseinheit , Aller-Oker-Ta
typischen Landschaftsbereich und besitzt damit einen hohen Grad an Eigenart. Weitgehend
vom Menschen unbeeinflusst weist er einen hohen Natirlichkeitsgrad auf. Wertmindernd
sind die nicht standortgerechte Aufforstung mit der Baumart Waldkiefer und in kleineren
Teilbereichen vorhandenen Beeintrachtigungen durch Sandabgrabungen zu nennen.

Vielfalt: eine hohe Reliefenergie, der Wechsel unterschiedlicher Vegetationsgesellschaften,
der Wechsel unterschiedlicher morphologischer Strukturen sowie die unterschiedlichen,
ablesbaren Bodenwasserverhiltnisse bedingen eine hohe Vielfalt der landschaftstypischen
Strukturen.

Im Dinenkomplex ist keine Erholungsinfrastruktur installiert worden. Die Anwohner haben
sich den frei zuganglichen Landschaftsteil durch Trampelpfade selbst erschlossen.

Der Landschaftsplan stellt den hohen Erlebniswert der Struktur aufgrund der
abwechslungsreichen und markanten Geldndegestalt der Dine sowie des alten
Baumbestandes heraus /19/.

Die BundesstraRe B 4 mit DTV > 10.000 stellt mit ihren Lirmimmissionen im Anderungsbereich
eine hohe Vorbelastung dar.

Insgesamt stellt der Dinenkomplex mit einer hohen Wertstufe fiir die Bewertung des
Landschaftsbildes ein Wert- und Funktionselement von besonderer Bedeutung dar.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft bei Durchfiihrung des Plans

Das vorhandene Industriegebiet sowie die geplante Erweiterung ist aufgrund der
topographischen Lage (Relief/Vegetation) von angrenzenden Orten mit Aufenthaltsqualitaten
(Wohngebiet im Nordosten) nicht oder nur schwer einsehbar.

Die Anpassung der Héhenfestsetzung von 11 auf 15 m fiir den gesamten Anderungsbereich
[asst auch fir die bereits bestehenden Anlagenteile eine Aufstockung zu. Jedoch wird auch
eine Gebaudehohe von 15 m durch Relief und Vegetation weitgehend abgeschirmt und fligt
sich in die bereits bestehende Gewerbebebauung im Umfeld ein. Auch im Vergleich mit
niedriger Wohnbebauung bleibt die Malstdblichkeit weiterhin gewahrt. Eine erhebliche
Auswirkung ist somit nicht zu erwarten.

Die 3. Erweiterung nimmt den westlichen Randbereich des Diinenkomplexes in Anspruch. In
diesem ca. 0,6 ha umfassenden Randbereich werden in untergeordnetem Umfang Teile des
ca. 7-8 ha umfassenden Diinenkomplexes Gberpragt und in ihrer hohen Bedeutung entwertet
sowie fur Erholungssuchende unzugdnglich. Der weitaus Uberwiegende Teil des
Dinenkomplexes bleibt erhalten und erfillt auch zukiinftig seine positiven Funktionen fiir das
Landschaftsbild und die Erholungsfunktion. Erhebliche Auswirkungen aus das Schutzgut
Landschaft sind somit nicht zu erwarten.

Durch die 3. Erweiterung des Betriebsgelandes der EGGER Kunststoffe GmbH & Co. KG ist
keine im Sinne der 16. BImSchV erhebliche Zunahme des Strallenverkehrs zu erwarten. Zu-
satzliche Verkehrsgerdausche auf dem Betriebsgrundstiick sind nach Ziffer 7.4 der TA-Larm der
Anlage zuzurechnen und missen in den in der schalltechnischen Untersuchung, Kapitel 5.9,
dargestellten Reserven enthalten sein.

Insgesamt sind somit flir das Schutzgut Landschaft keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Nach § 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind Kulturdenkmale im Sinne des
Gesetzes Baudenkmale, Bodendenkmale und bewegliche Denkmale. Es handelt sich um
bauliche Anlagen, Teile baulicher Anlagen, Griinanlagen, mit dem Boden verbundene oder im
Boden verborgene Sachen, Sachgesamtheiten und Spuren von Sachen, bewegliche Sachen
und Sachgesamtheiten, die von Menschen geschaffen oder bearbeitet wurden oder
Aufschluss Giber menschliches Leben in vergangener Zeit geben und an deren Erhaltung wegen
ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen, wissenschaftlichen oder stadtebaulichen Bedeutung ein
offentliches Interesse besteht.

Bau- und Bodendenkmaler sind im B-Plangebiet nicht vorhanden.

Als sonstige Sachgliter im Sinne des UVPG werden raumwirksame korperliche Gegenstande
berlicksichtigt, deren vorzeitiger Verlust durch ein Vorhaben zu umweltrelevanten
Folgewirkungen bei Abriss und Wiederherstellung fiihrt. Diese Umweltauswirkungen werden
durch den Verbrauch von Ressourcen und Energie sowie durch das Aufkommen von Abfall
hervorgerufen. I. d. R. handelt es sich um bauliche Anlagen. Auch Flachen mit begrenzter
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Verfligbarkeit oder besonderer Eignung (z.B. Rohstofflagerstdtten) werden unter sonstigen
Sachglitern verstanden.

Im Anderungsbereich und dessen ndheren Umfeld existieren folgende Sachguter:

e Gewerbebebauung im Anderungsbereich des Bebauungsplans sowie Wohn- und
Gewerbebebauung im unmittelbaren Umfeld des Anderungsbereichs

e Verkehrsweg B 4 (Gifhorner Stral3e)

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter bei Durchfiihrung des
Plans

Auswirkungen auf Kulturgiter sind nach dem jetzigen Kenntnisstand Gber den Bestand nicht
zu erwarten. Bei Bauarbeiten konnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden. Daher ist zu beachten, dass wahrend der Erdarbeiten entdeckte Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen gemall § 14 NDSchG der zustdndigen Denkmalbehorde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten der archaologischen Denkmalpflege zu melden sind und
der Fund und die Fundstelle in unverandertem Zustand zu erhalten sind.

Hinsichtlich der Kultur- und sonstigen Sachgiter sind erhebliche Auswirkungen nicht zu
erwarten.

Wechselwirkungen

Beschreibung

Die Benennung von Wechselwirkungen innerhalb der Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist
als  Ausdruck eines ganzheitlich-okosystemaren Umweltbegriffs zu  verstehen.
Wechselwirkungen stehen dabei fiir die Dynamik (Prozesshaftigkeit des Naturhaushalts). Sie
charakterisieren die Stoff- und Energiefliisse zwischen den Bestandteilen des Gesamtsystems.
Der Begriff nimmt Bezug auf alle Schutzguter.

Wechselwirkungen sind die zwischen den verschiedenen Schutzgitern auftretenden
Wirkungszusammenhange und Abhangigkeiten. So bildet die Kombination der
Standortfaktoren Boden und Grundwasser mit den klimatischen Standortverhaltnissen die
Voraussetzung fiir die Ansiedlung von Pflanzen und Tieren. Die generelle Abhangigkeit von
diesen abiotischen Standortbedingungen fihrt dazu, dass eine fachlich korrekte Bewertung
des Schutzgutes Tiere und Pflanzen schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen einbezieht.
Wechselwirkungen innerhalb der Schutzgiiter (Beispiel: faunistische Bezlige zwischen
Teillebensrdaumen) sind als definitorische Bestandteile der Schutzgiiter anzusehen. Daraus
wird deutlich, dass Wechselwirkungen nicht als zusatzliches Schutzgut zu betrachten sind.

Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bei Durchfiihrung des
Plans

In den vorangegangenen Kapiteln wurden die direkten Auswirkungen des Vorhabens auf die
einzelnen Schutzguter getrennt dargestellt. Dartiber hinaus wurden auch indirekte, erst Gber
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Wirkungsketten entstehende Auswirkungen bericksichtigt. Beispielhaft sei hier die
Verringerung der Grundwasserneubildung aufgrund von Bodenversiegelungen genannt.
Weitere Uber das bereits dargestellte MalR hinausgehende Wirkungsketten mit relevanten
Auswirkungen konnten nicht ermittelt werden.

Die gesonderte Darstellung der schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen ist sinnvoll in
den Fallen, wenn die Gesamtcharakteristik, Bedeutung und auch die spezifische
Empfindlichkeit eines Raumes mafigeblich von intensiven Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern bestimmt wird. Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Gebietscharakteristik nicht
von entsprechenden Verhaltnissen auszugehen.

Schutzgebiete
Darstellung der Schutzgebiete

Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind im Anderungsbereich und seinem niheren Umfeld
nicht vorhanden.

Der Landschaftsplan von 1995 /19/ sieht fur den Bereich der bewaldeten Dine die
Voraussetzungen fiir eine Ausweisung als Geschitzter Landschaftsbestandteil nach § 28
Niedersachs. Naturschutzgesetz (NNatG), heute § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als
erfillt an. Diese Empfehlung wurde bis heute nicht rechtsverbindlich umgesetzt.

/19/Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind im Anderungsbereich des
Bebauungsplans und seinem naheren Umfeld nicht vorhanden. Bereits im Rahmen der
Erstellung des Landschaftsplans wurde fiir das gesamte Stadtgebiet eine flaichendeckende
Erfassung der geschiitzten Biotope vorgenommen. Im Planungsbereich erfolgte keine
Ausweisung eines Biotops. Darliber hinaus wurden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 37, 2. Erweiterung sowie aktuell zur 3. Erweiterung jeweils nochmal eine
weitere Uberpriifung der Schutzwiirdigkeit des Diinenkomplexes anhand neuerer
Kartierungen und Erkenntnisse vorgenommen /42/. Eine Schutzwirdigkeit nach § 30
BNatSchG konnte in keinem Fall bejaht werden.

Das FFH-Gebiet DE 3021-331 Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker befindet sich ca.
260 m westlich des Geltungsbereichs und ca. 420 m westlich der 3. Erweiterung.

Es handelt sich um Niederungen relativ._naturnaher Tieflandfliisse mit vielfdltigem
Biotopmosaik. Oft durch Flutmulden und Diinen bewegtes Geldnde. Zahlreiche Altwaésser,
Auengriinland, Sandmagerrasen, gehodlzfreie Sumpfvegetation, Auwaélder u. a,
Kirchengebadude in Ahlden.

Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie

Code Bezeichnung

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore
7210 Simpfe und Réhrichte mit Schneide
6230 Artenreiche Borstgrasrasen

6410 Pfeifengraswiesen
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6430 Feuchte Hochstaudenfluren

6510 Magere Flachland-Mahwiesen

9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandbdden mit Stieleiche

91D0 Moorwalder

91EO Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder

91F0 Hartholzauenwalder

9160 Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder

9110 Hainsimsen-Buchenwalder

9130 Waldmeister-Buchenwalder

2310 Sandheiden mit Besenheide und Ginster auf Binnendiinen

3270 Flisse mit Ganseful3- und Zweizahn-Gesellschaften auf Schlammbanken
4030 Trockene Heiden

5130 Wacholderbestande auf Zwergstrauchheiden oder Kalkrasen

3260 FlieRgewadsser mit flutender Wasservegetation

2330 Offene Grasflachen mit Silbergras und Straul3gras auf Binnendiinen
3130 Nahrstoffarme bis maRig nahrstoffreiche Stillgewdsser mit Strandlings- oder

Zwergbinsen-Gesellschaften

3150 Natiirliche und naturnahe néahrstoffreiche Stillgewéasser mit Laichkraut- oder
Froschbiss-Gesellschaften

3160 Dystrophe Stillgewasser

Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie und nach Anhang | Vogelschutzrichtlinie

Gruppe Artname
Séugetiere Castor fiber, Lutra lutra, Myotis bechsteinii, Myotis dasycneme, Myotis
myotis

Amphibien / Reptilien Triturus cristatus

Fische Aspius aspius, Cobitis taenia, Cottus gobio, Lampetra fluviatilis,
Lampetra planeri, Misgurnus fossilis, Petromyzon marinus, Rhodeus
amarus, Salmo salar

Wirbellose Tiere Leucorrhinia pectoralis, Ophiogomphus cecilia

Auswirkungen auf die Schutzgebiete bei Durchfihrung des Plans

Eine direkte Flicheninanspruchnahme im FFH-Gebiet erfolgt nicht. Die von den Anderungen
und der Erweiterung des Bebauungsplans ausgehenden Schallemissionen sind relativ gering
und werden von der zwischen dem Geltungsbereich und dem FFH-Gebiet verlaufenden
BundesstralRe 4 vollkommen Ulberlagert. Eine Erhéhung der Schallimmissionen im FFH-Gebiet
ist deshalb ausgeschlossen. Die geringfligigen Veranderungen der Baugrenzen und der
Bauhohen im Geltungsbereich der 2. Erweiterung flihren zu keinen Beeintrachtigungen von
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Strukturen oder Funktionen, die von Bedeutung fiir die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes sein kdnnten. Der zu beseitigende Waldbestand im Bereich der 3. Erweiterung weist
keine Verbindungs-, Vernetzungs- oder Trittsteinfunktion fiir die Lebensraume nach Anhang |
der FFH-Richtlinie, die Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie oder die Arten des Anhangs |
der Vogelschutzrichtlinie des FFH-Gebietes auf. Erhebliche Auswirkungen der Anderungen
oder der Erweiterung des Bebauungsplanes auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes konnen ausgeschlossen werden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des B-Plans (Status

quo)

Unter der Annahme einer Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplans ist von einem weitgehend
unveranderten Fortbestand des Status quo auszugehen. Anderweitige Planungen oder
Vorhaben im Bereich des Anderungsbereichs und seinem naheren Umfeld sind nicht bekannt.

5. Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Darlegung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen
ist ein wesentlicher Bestandteil der Dokumentation der Umweltpriifung durch den
Umweltbericht. Die im vorhergehenden Kapitel beschriebenen Auswirkungen sind bereits
unter der Voraussetzung bewertet worden, dass diese Mallnahmen umgesetzt werden.

Planerische Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sind in den Bebauungsplan Nr. 37
»,Heidland Nord“, 3. Erweiterung, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, integriert worden.
Sie sind das Ergebnis des planerischen Willens der Stadt Gifhorn, die Belange der Umwelt zu
bericksichtigen und des Abwadgungsprozesses im Rahmen der Beteiligungsverfahren der
Behérden und der Offentlichkeit.

In einem gesonderten Kapitel (vgl. Kapitel Beschreibung von Vermeidung und
MinderungsmalRnahmen in nachgelagerten Verfahren) sind MaBnahmen beschrieben, die
aufgrund ihres hohen Konkretisierungsgrades erst in nachgelagerten Genehmigungsverfahren
realisiert werden kénnen.

Planoptimierung wahrend der Aufstellung des Plans

Im Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 37 ,Heidland Nord“,
3. Erweiterung werden folgende Festsetzungen zur Vermeidung und Verminderung von
Umweltauswirkungen aufgenommen.

e Schutzgut menschliche Gesundheit
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Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte werden Emissionskontingente entsprechend
der DIN 45691 im Bebauungsplan festgesetzt. Es werden in zwei Teilflachen
(unterschiedliche Emissionskontingente festgesetzt, um erhebliche Auswirkungen auf
die menschliche Gesundheit zu vermeiden.

Zur Gefahrenabwehr enthalt der Bebauungsplan folgenden Warnhinweis. Weist bei
der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Fachbereich Birger- und Ordnungsangelegenheiten, Feuerwehr
oder Polizei/Feuerwehr zu verstandigen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Bebauungsplan enthdlt den folgenden Katalog an grinordnerischen
Festsetzungen:

> Erhalt des 5 m breiten Gehélzstreifens entlang der B 4

o Erhalt der unbewaldeten Diine im Norden des Anderungsbereiches

> Eingriinung von 10 % des Industriegebietes
> Erhalt der bewaldeten Diine im Nordosten und Siidosten des Anderungsbereiches

> Festsetzung fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Schutzgut Boden

Um negative Beeinflussungen des ehemaligen Schlatts durch die Versiegelung der
umgewandelten Waldflachen zu minimieren, wird das Niederschlagswasser des
Parkplatzes ortsnah versickert. Sollte die Detailplanung der auf der Erweiterungsflache
zuldssigen Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garage und Gemeinschaftsanlagen, abhangig
von deren Hohenlage und den tatsdchlichen ortlichen Bodenverhialtnissen, die Gefahr
einer Entwasserung des ehemaligen Schlatts zeigen, waren zur Vermeidung geeignete
technische MaRnahmen wie z.B. eine Abdichtung an der Ostgrenze eines eventuellen
Parkplatzes vorzusehen.

Schutzgut Wasser

Der Bebauungsplan enthdlt den Hinweis, dass zur Versickerung geeignetes
Regenwasser Uber Sickereinrichtungen auf dem Grundstlick versickert wird. Dabei
werden Teilflaichen zentral in einem Versickerungsbecken entwassert oder diffus im
Randbereich der Wege oder im Parkplatzbereich Uber Rasengittersteinbeldge
entwadssert.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Der Bebauungsplan enthdlt den Hinweis, dass wahrend der Erdarbeiten entdeckte
Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen gemall & 14 NDSchG der zustdndigen
Denkmalbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten der archdologischen
Denkmalpflege zu melden sind und der Fund und die Fundstelle in unverdandertem
Zustand zu erhalten sind.
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Beschreibung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmallnahmen

Im Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 37 ,Heidland Nord“,
3. Erweiterung werden folgende KompensationsmaRnahmen vorgesehen.

CEF-Mafnahme ,, Waldmantelentwicklung éstlich des Anderungsbereiches*

Fiir die gehdlzbewohnenden Vogelarten ist eine vorgezogene AusgleichsmaBnahme
zur dauerhaften Sicherung der o©kologischen Funktion (CEF) erforderlich, um
Tatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden.

Entlang der Ostgrenze des Geltungsbereichs wird auRerhalb des Geltungsbereichs im
zu erhaltenden Waldbestand eine Waldmantelentwicklung auf dem Flurstiick 18/6,
Flur 34 vorgesehen.

Derzeit wird der Bereich von einem Kiefern-Birkenforst bestanden. Im Unterwuchs hat
sich aufgrund des lichten Bestandes eine ausgepragte Strauchschicht und zweite
Baumschicht mit einem deutlichen Anteil der invasiven, nicht heimischen Geholzart
Spate Traubenkirsche (Prunus serotina) etabliert.

Die Entwicklung des zukiinftigen Waldmantels soll nach vorheriger Beseitigung der
Bestande der Traubenkirsche durch die Pflanzung heimischer Strauch- und Baumarten
erfolgen. Die MalRnahme soll Giber die gesamte Bestandsbreite in einer Tiefe von mind.
10 m durchgefihrt werden. Der Bereich der vernassten Ausblasungsmulde
(ehemaliges Schlatt) wird von der MaRnahme ausgenommen. Der Flachenumfang
betragt min. 1.500 m?2,

Eine Wildschutzzdunung ist aufgrund des fehlenden Verbissdrucks als Folge der
Barrierenwirkung der BundestraRe 4 nicht erforderlich.

Durch die Pflanzung von insbesondere einheimischen Straucharten werden die
bestehenden Habitatbedingungen fir gehdlzbritende Arten derart optimiert, dass
zuklnftig  kleinere  ReviergroBen der Brutvogel erwartet werden. Die
durchschnittlichen Reviergroflen der betroffenen Arten betragen 0,7 — 5 ha beim
Girlitz sowie 0,5 — 2 ha bei der Nachtigall. Durch die Verkleinerung der Reviere stehen
zuklnftig auch den aus dem Bereich der 3. Erweiterung verdrangten Brutpaare
geeignete Lebensrdume zur Verfligung. Somit bleibt die dkologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang gesichert. Darliber hinaus wird die Erhéhung des
Windwurfrisikos fiir den verbleibenden Waldbestand durch die stabilisierende
Wirkung der Waldmantelentwicklung vermieden. Um eine Storung der Arten in dem
zukinftigen Waldmantel durch den Betrieb auf dem Besucher- und
Mitarbeiterparkplatz zu verhindern, wird die Einfriedung des Werkgeldandes mit einer
blickdichten Bespannung versehen.

Da sich die MalRnahme aullerhalb des Geltungsbereichs befindet, ist deren
Realisierung Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu regeln. Der Vertrag wird bis zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans geschlossen. Die Erfiillungs- und Pflegepflicht
wird vertraglich durch die Bezirksforsterei Dannenbuttel ibernommen. Bereits jetzt
hat die Firma EGGER mit den Waldeigentliimern und der Bezirksforsterei Dannenbttel
einen Vertrag abgeschlossen, nach dem die Waldeigentiimer die oben stehenden
Malnahmen gestatten und die weitere Entwicklung auf ihren _Grundstlicken dulden.
Die Waldmantelentwicklung wird zudem durch eine noch einzutragende, beschrankte
personliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Gifhorn rechtlich gesichert. Die
Realisierung der Waldmantelgestaltung ist als vorgezogene Ausgleichsmallnahme
konzipiert und ist somit vor Beseitigung des Waldbestandes im Bereich der 3.
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Erweiterung vorzunehmen, um die 0©kologische Funktion der betroffenen
Lebensstatten kontinuierlich zu bewahren.

e Kompensationsmafinahme fiir die Eingriffe in das Schutzgut Boden

Zur Kompensation der Bodenversiegelung wird im Ausgleichsflachenpool Wilsche auf
dem Flurstiick 11/1 der Flur 8 in der Gemarkung Wilsche die Entwicklung einer Sand-
Zwergstrauchheide auf 5.535 m? realisiert werden. Die Eingriffe in das Schutzgut
Boden werden durch die Realisierung der beschriebenen MaRnahme vollstandig
ausgeglichen.

e KompensationsmafSnahmemafinahme fiir die dauerhafte Umwandlung von Wald

Als Kompensation fur die dauerhafte Umwandlung von 4.827 m? Waldflache ist eine
Ersatzaufforstung bisher nicht waldbaulich genutzter Flachen erforderlich. Aufgrund
des gegeniber dem naturschutzrechtlichen Kompensationsumfang von 4.827 m?
héheren forstrechtlichen Kompensationsumfangs von 6.758 m?, ist Letzterer fur die
Bemessung der Aufforstungsflache maligeblich.

Durch die Umsetzung der Aufforstung von 10.540 m? wird das maRgebliche
forstrechtliche Kompensationserfordernis in Hohe von 6.758 erflllt. Es verbleibt ein
Kompensationsiiberschuss von 3.782 m? Waldflache.

e Ausgleichsmafsnahme fiir die Inanspruchnahme von festgesetzten Griinfldchen

Ein Teil der Festsetzung von Griinflaichen am Ostrand des Geltungsbereichs der 2.
Erweiterung wird durch die Festsetzungen der 3. Erweiterung als Bauflache Giberplant.
Der Verlust von festgesetzten Griinflachen in einem Umfang von 1.062 m? wird durch
den Kompensationstiberschuss von Waldflache auf dem Grundstiick Flurstick 27/0,
Flur 7 in der Gemarkung Wilsche (vgl. AusgleichsmaBnahme fiir die dauerhafte
Umwandlung von Wald) ausgeglichen. Es verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von
2.720 m? Waldflache.

6. Planungsalternativen

Das Baugesetzbuch fordert die Prifung der in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten (sog. ,Alternativenprifung”), wobei die Ziele und der raumliche
Anderungsbereich zu beriicksichtigen sind (§ 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. Anlage 1 Nr. 2 d) des
BauGB). Bereits aus diesem Gesetzeswortlaut geht hervor,, dass diese Prifung sich auf die
sachgerechten Varianten bezieht Anderweitige Planungsmoglichkeiten sind solche im
Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Plangebietes, also
plankonforme Alternativen. Grundsatzlich andere Planungen miissen nicht in Erwdgung
gezogen werden.

GroRrdumige Standortpriifungen und -entscheidungen sind bereits in vorgelagerten
Verfahren (Flachennutzungsplan, Regionales Raumordnungsprogramm, Landesraumordungs-
programm) getroffen worden.

Alternativplanungen beschranken sich daher im vorliegenden Bebauungsplan auf die Flachen
im Anderungsbereich und auf die beabsichtigte Nutzung als Industriegebiet sowie auf die
Absicht der Firma EGGER, den Mitarbeiter- und Besucherparkplatz auf die Erweiterungsflache
zu verlagern. Im Rahmen der Zielsetzung, die Besucher- und Mitarbeiterverkehre sowie die
betrieblichen Verkehre auf dem Werksgeldande zu trennen, sind fiir den Besucher- und
Mitarbeiterparkplatz grundsatzliche Alternativen zu betrachten.
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Der bestehende Parkplatz konnte vergréRBert werden. Um das Ziel der Trennung der Besucher-
und Mitarbeiterverkehren von den betrieblichen Verkehre auf dem Betriebsgeldnde zu
erreichen, musste eine alternative Zufahrt geschaffen werden. Zufahrten zu dem Besucher
und Mitarbeiterparkplatz, die tGber das vorhandene Betriebsgelande verlaufen, stellen keine
Alternative dar, da damit die Entzerrung der unterschiedlichen Verkehre nicht erreicht
werden kdnnte.

Der Mitarbeiterparkplatz befindet sich zurzeit am nérdlichen Rand des Anderungsbereichs.
Eine Erweiterung ist aufgrund der umgebenden Bebauung durch die Produktionsgebdude, die
Bundesstralle 4 und die nordlich vorhandene landwirtschaftlichen Nutzung nur in Ostliche
Richtung moglich. Auch bei dieser Alternative missten daher Waldflachen, die derzeit als
Waldgebiet festgesetzt sind, in Anspruch genommen werden. Dieser Wald dient ebenfalls
dem Dinenschutz und schirmt die nordlich anschlieBende Bebauung gegeniiber dem
Werksgelande ab. Zudem lieRRe sich eine Zufahrt, die nicht liber das Betriebsgelande verlauft,
nur Uber eine neue ErschlieBung Uber die StraRe ,Weiland”“ und den durch den Wald
verlaufenden Forstweg realisieren.

Dadurch wiirde die zurzeit nur mit dem Verkehr aus dem Dorf- und Allgemeinen Wohngebiet
belastete Stralle zusatzlich mit dem Besucher- und Mitarbeiterverkehr des EGGER-Werks
belastet werden. Dies wiirde gerade bei dem Wechsel der Schicht um 6:00 und 22:00 zu
zusatzlichen verkehrsbedingten Larmbelastungen in der Nacht fiihren.

Aullerdem mochte die Fa. EGGER auf einem Parkplatz alle Stellplatze, die zurzeit noch auf dem
Werksgeldande verteilt sind, zusammenfassen. Daher misste der jetzige Mitarbeiter- und
Besucherparkplatz geringfligig erweitert werden. Die Erweiterung des Parkplatzes und die
Herstellung einer Zufahrt wiirden dazu fiihren, dass der dort festgesetzte Wald, der auch dem
Schutz der Diine dient, teilweise in ein Industriegebiet umgewidmet werden misste. Durch
die Beibehaltung des derzeitigen Besucher- und Mitarbeiterparkplatzes wiirden auflerdem
keine Flachen fiir die innerbetriebliche Logistik (Kurzzeit-Lagerflachen, Flachen zum Be- und
Entladen und Rangieren von LKW) frei werden, so dass die Erweiterung nach Osten weiterhin
notwendig bleiben wiirde.

In dem Industriegebiet stehen trotz der festgesetzten Grundflachenzahl vom 0,9 und der
damit ermdglichten intensiven Ausnutzung der Industrieflache keine geeigneten Flachen fir
einen Besucher- und Mitarbeiterparkplatz zur Verfliigung, der unabhdngig von dem
betrieblichen Verkehr erreicht werden kann. Nach den in der Vergangenheit durchgefiihrten
Ausbaumalinahmen, insbesondere dem Neubau des Verwaltungs- und Werkstattgebaudes
missen Besucher und Mitarbeiter zwischen den Produktionshallen und dem neuen Gebaude
durchfahren, um zum Parkplatz zu kommen Diese Querung des Betriebsgeldandes liber eine
Engstelle stort nicht nur den betrieblichen Verkehr, sondern ist auch mit Gefahrdungen fiir die
Mitarbeiter verbunden.

Alternative Flachen, die fur eine Erweiterung genutzt werden kénnen, stehen im Umfeld durch
die sudlich und nérdlich angrenzende Bebauung und die westlich gelegene BundesstralRe 4
nicht zur Verfligung. Das Flachenangebot im Umfeld war begrenzt, da fiir die bendtigte Anzahl
von Stellpldtzen (ca. 140 Stellplatze) nur eine grofRe Flache infrage kommt. Die Flache muss
auBerdem gut erreichbar sein und gesichert werden kdnnen.

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahren zur 3. Erweiterung hatte die Fa. EGGER mit dem
Eigentiimer des Grundstiicks ,Im Weilandmoor 7, das mit 6.825 m? ausreichendgroR ist,
Gesprache Uber den Kauf des Grundstlicks gefliihrt. Zwischenzeitlich wurde das Grundstiick
aber an einen Mitbewerber verkauft und steht nicht mehr zur Verfligung.
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Gegenliber dem Werksgeldnde liegt auBerdem noch die Griinfliche der Fleisch- und
Wurstwarenfabrik Gmyrek, die aber ebenfalls nicht im Eigentum der Fa. EGGER steht. Die
Flache ist zu klein, denn sie wiirde nur Platz fiir ca. 100 Stellpldtze bieten, die in 4 Reihen
angeordnet werden miussten, sodass 2 Ein- und Ausfahrten notwendig wiirden. Wollte man
nur eine Ein-bzw. Ausfahrt herstellen wollen, wiirde sich die Anzahl der Stellpldtze nochmals
verringern.

GroRraumige Alternativen fiir den geplanten Parkplatz scheiden aus, da der Besucher- und
Mitarbeiterparkplatz im rdumlichen Zusammenhang mit dem Werk stehen muss. Liegt ein
Parkplatz zu weit entfernt, besteht die Gefahr, dass er von den Mitarbeitern und Besuchern
nicht angenommen wird, sondern in den das Werk umgebenden Straflen parken. Auch sind
nach der Niedersichsischen Bauordnung die notwendigen Einstellpldtze auf dem
Baugrundstiick selbst oder in dessen Ndhe nachzuweisen (§ 47 Abs. 4 NBauO). Der in der
Offentlichkeitsbeteiligung vorgeschlagene Parkplatz des Bethauses ,Im Freitagsmord 47a“
kommt aus diesem Grund nicht in Betracht, da er ca. 700 m entfernt liegt. AuRerdem benétigt
die Fa. EGGER wegen des laufenden Dreischichtbetriebs einen Parkplatz, der rund um die Uhr
an allen Tagen genutzt werden kann. Dies ist fir den Parkplatz am Bethaus nicht
gewadhrleistet, da das Bethaus diesen selbst bendtigt. Auch ist der Parkplatz am Bethaus mit
ca. 100 - 120 Stellplatzen zu klein.

Es bleibt damit festzuhalten, dass zur Erreichung der planerischen Ziele keine Alternative zu
einer Verlagerung des Mitarbeiter- und Besucherparkplatzes an den &stlichen Rand des
Betriebsgeldandes besteht, was wiederum eine Erweiterung des Industriegebiets und damit
eine Umwandlung von Waldflache in geringem Umfang voraussetzt. Wahrend der Planung
wurde insbesondere der Umfang der notwendigen Waldumwandlung durch die Anderung der
Lage der Zufahrt zu dem Parkplatz so weit wie moglich minimiert. Die Zufahrt wird nicht mehr-
wie urspriinglich geplant —angelehnt an die Diinenform durch die stidliche Diine, sondern am
Ostlichen Rand des bestehenden Werksgelandes gefiihrt. Dadurch wird die Inanspruchnahme
der stidlichen Dinenflache weitgehend vermieden.

7. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren der Umweltpriifung, technische
Liicken und fehlende Kenntnisse

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer
Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Berlicksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB.

Zunachst wird der gegenwartige Umweltzustand verbal-argumentativ fiir die einzelnen
Schutzgiter beschrieben. Hieraus werden die Werte und Empfindlichkeiten der Schutzgiter
abgeleitet. Wichtige Grundlagen fir diese Darstellungen sind bereits vorhandene Unterlagen.
Eine Zusammenstellung enthalt das Quellenverzeichnis.

Dariber hinaus wurde in der Vegetationsperiode 2013 eine Erfassung der Biotoptypen und
ausgewahlter faunistischen Artengruppen (Briitvogel, Fledermduse, Amphibien, Reptilien,
holzbewohnende GroBkafer) durchgefiihrt. Weitere vertiefende Untersuchungen der
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Reptilienfauna und bodenkundliche Untersuchungen wurden im September 2016
vorgenommen.

Als Beurteilungsgrundlage fir die Auswirkungen wurden folgende Gutachten und
Untersuchungen vorhabenspezifisch erstellt:

e Schalltechnische Untersuchung /43/

Im vorliegenden Fall sind technischen Liicken oder fehlende Kenntnisse nicht erkennbar, die
in nachgelagerten Verfahren geklart werden missten.

8 MaBnahmen zur Uberwachung unvorherzusehender, nachteiliger
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung des Planes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Nach den Hinweisen zum § 4 c Satz 1 BauGB (EAG-Bau) sind Auswirkungen unvorhergesehen,
wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Um den Aufwand der Gemeinde moglichst gering zu halten, ist es angeraten, Monitoring -
MaBnahmen sinnvoll und Ziel gerichtet einzusetzen. Die unmittelbaren und ohne
Prognoseunsicherheit  festgestellten  erheblichen  Auswirkungen, wie z.B. die
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch Versiegelung, werden sinnvoller Weise nicht
einem Monitoring unterzogen.

Grundsatz der Planung jeder Uberwachung ist die méglichst effektive Nutzung bestehender
Uberwachungsmechanismen. Diese Uberwachungsmechanismen liegen in der Regel in der
Zustandigkeit der Fachbehorden.

Fiir einen GroRteil der potenziell zu iberwachenden Umweltauswirkungen liegen bereits
gesetzlich verankerte Uberwachungssysteme mit entsprechender Verpflichtung zur
Ergreifung von Abhilfemanahmen beim Auftreten von erheblichen Umweltauswirkungen
vor.

Nach § 4c BauGB nutzt die Gemeinde die Informationen der fiir die Durchfiihrung der
Uberwachungen zustindigen Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Die Stadt Gifhorn wird beim
Auftreten akuter Umweltprobleme aufgrund von Hinweisen der zustandigen Fachbehdrden
und aus der Bevélkerung angemessene zusitzliche Uberwachungskontrollen durchfiihren.

Bei Bebauungsplanen, die - wie im vorliegenden Fall — gewerbliche oder industrielle
Nutzungen vorbereiten, kann deshalb grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass die von
diesen Nutzungen verursachten schadlichen Umweltauswirkungen in einer ausreichenden
Weise Uberwacht werden. Das gilt fir Luftverunreinigungen, Larm, Erschitterungen und
andere Emissionen genauso wie fiur die Einleitung von Abwasser oder den Umgang mit
wassergefdahrdenden Stoffen.

Die einschlagigen Fachgesetze nennen zudem einige anlassgebundene
Uberwachungserfordernisse:
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e Mitteilungspflicht von Bodenverunreinigungen nach § 15 BBodSchG und
Sanierungspflicht nach § 4 BBodSchG

e Anzeige- und Erhaltungspflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern nach § 15f
DSchG.

Die im Bebauungsplan festgelegten Malnahmen zum Ausgleich von
Umweltbeeintrachtigungen werden regelmaRig, das heillit erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Planes und danach in Abstédnden von drei Jahren Gberprift.

Flachen zum Ausgleich von Bodenbeeintrachtigungen im Ausgleichsflichenpool Wilsche
werden visuell darauf kontrolliert, ob die Art und Weise der tatsachlichen Umsetzung und
Entwicklung mit der Planung ibereinstimmt.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht schliel$t mit einer verstandlichen Zusammenfassung der nach § 2a Abs. 1
und 2 BauGB erforderlichen Angaben. Diese Zusammenfassung soll es der Offentlichkeit
ermoglichen, sich eine erste Vorstellung von dem Vorhaben und dessen Umweltauswirkungen
zu verschaffen.

Die Aufgabe des Umweltberichts besteht in der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Die Offentlichkeit und die
Behorden werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens beteiligt und die Ergebnisse der
Beteiligung in der Abwagung berucksichtigt.

Im Rahmen des Umweltberichts erfolgt eine Betrachtung der Auswirkungen auf folgende
sogenannte Schutzgiiter: Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, Kultur- und
sonstige Sachgiter sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern.

Die Stadt Gifhorn plant, ein Industriegebiet zu erweitern. Anlass war zunachst der Wunsch der
EGGER Kunststoffe Gifhorn GmbH & Co. KG, aufgrund von internen Umstrukturierungen von
Betriebsablaufen einen Besucher- und Mitarbeiterparkplatz am Rand des Werksgelandes zur
ErschlieRungsstrae ,,Im Weilandmoor” zu errichten. Hierzu sollen ca. 5.880 m? der 6stlich
angrenzenden Flache in das Industriegebiet einbezogen werden. Anlasslich der Erweiterung
werden auch einige Festsetzungen im geltenden Bebauungsplan der 2. Erweiterung gedndert,
mit denen z.B. der Schallschutz der benachbarten Wohnbebauung sichergestellt werden soll
oder durch die z.B. die bereits genehmigten Hoéhen im Baubestand auch in den Bebauungsplan
Ubernommen werden.

Fiir die Schutzglter menschliche Gesundheit, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachglter sind keine erheblichen Auswirkungen durch die Realisierung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwarten.

Insbesondere fir das Schutzgut menschliche Gesundheit sind zur Vermeidung erheblicher
Auswirkungen einschriankende Festsetzungen hinsichtlich der Schallemissionen in den
Bebauungsplan integriert worden. Die geplanten Nutzungen im Anderungsbereichs werden
zu einer Erhohung der Gerauschemissionen fiihren. Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte
werden flachenbezogene Emissionskontingente entsprechend der DIN 45691 im
Bebauungsplan festgesetzt.
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Erhebliche Auswirkungen sind fir Boden zu erwarten. Fir die Erweiterung des
Betriebsgelandes ist die Versiegelung des Bodens in einem Umfang von ca. einem halben ha
erforderlich. Der davon betroffene Dinenkomplex stellt aufgrund seiner Bedeutung als
geowissenschaftlich wichtiges Objekt und seiner hohen Naturndhe ein Wert- und
Funktionselement von besonderer Bedeutung dar.

Weitere erhebliche Auswirkungen ergeben sich durch die Inanspruchnahme von ca. einem
halben ha Kiefernforst und durch den damit einhergehenden Lebensraumverlust fir zum Teil
in ihrem Bestand gefahrdete Brutvogelarten. Dieser Lebensraumverlust erfillt dabei auch den
Tatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes, der die Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der europdischen Vogelarten verbietet.

Als KompensationsmalRnahmen fiir die Waldinanspruchnahme und die Auswirkungen auf den
Boden sind zwei AusgleichsmalRnahmen in den Gemarkungen Wilsche vorgesehen. Fir die
Kompensation der Lebensraumverluste fir gehdlzbewohnende Vogelarten ist die Entwicklung
eines Waldmantels im 6stlich des Anderungsbereichs angrenzenden Waldbereich als
vorgezogene Ausgleichsmalinahme vorgesehen. Hierdurch werden die Tatbestdnde des § 44
Abs. 1 Nr. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes vermieden.
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D) Realisierung der Planung

1. Durchfiihrung der ErschlieBung

Die Erschliefungsanlagen in der StralRe ,Im Weilandmoor” sind endglltig hergestellt.
Notwendige Erweiterungen und Erganzungen des Versorgungsnetzes sind moglich und
werden bei entsprechendem Bedarf von den Versorgungstragern durchgefihrt.

2. Bodenordnende MalRhahmen

MalRnahmen zur Bodenordnung sind nicht geplant und nicht notwendig.

3. Kosten / Finanzierung

Durch die 109. Anderung des Flichennutzungsplans entstehen der Stadt Gifhorn keine
zusatzlichen Erschliefungs- und Planungskosten.
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E) Verfahren

1. Zusammenfassung der Ergebnisse der ersten Beteiligung

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB vom 29.02.2016 bis 29.03.5(-)'1'3"‘
wurden zu dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 37 ,Heidland Nord®, 3. Erweiterung von den
Anwohnern sowie den Naturschutzverbdnden Stellungsnahmen abgegeben. Die
vorgebrachten Anregungen wurden wie folgt in Rahmen der Bauleitplanung beachtet:

¢ Die Anwohner kritisieren die Planung und sehen in der dargestellten Zielsetzung, das
Industriegebiet zu erweitern, um den Parkplatz auf die Ostliche Seite des Biro- und
Werkstattgebdudes zu verlagern und damit die vorhandenen Flachen besser nutzen zu
konnen und Hof- und Betriebsflichen zum gefahrloseren Rangieren und Be- und
Entladen von Lieferfahrzeugen zu schaffen, nicht als ausreichende Planrechtfertigung
an. Es wurde kritisiert, dass keine Alternativen auerhalb des Plangebiets in Betracht
gezogen worden seien. In der Begriindung wurde daher die stadtebauliche Zielsetzung
naher ausgefiihrt und verdeutlicht. Zudem wurden die mit der gewahlten Losung
(Verlagerung des Parkplatzes) verbundenen Vorteile (Trennung des gewerblichen
Verkehrs von dem Mitarbeiter- und Besucherverkehr sowie Kontrolle der Zufahrt auf
das Firmengeldnde) dargestellt. Der Sachverhalt, dass keine sinnvollen Alternativen zu
einer Erweiterung in 0stlicher Richtung vorhanden sind, wurde ausfuhrlicher
begriindet und die im Vorfeld in den Blick genommenen alternativen Losungen
beschrieben und deren Ausschluss begrundet.

e Aufgrund der im MaBstab der Regionalplanung begrindeten Ungenauigkeit der
regionalplanerischen Kartendarstellungen wurden die Abgrenzungen des Waldes und
die Abgrenzung des angeregten Dinenschutzes in Zweifel gezogen. Diese Zweifel
wurden in einem Schreiben des Zweckverbands GroRraum Braunschweig vom 15.
Februar 2016 ausgerdumt. Die im Bebauungsplan angenommenen Abgrenzungen
wurden bestatigt.

e Die Anwohner kritisieren die Inanspruchnahme des Waldes und weisen auf die schon
vorhandenen Waldverluste durch den Windwurf hin. Insgesamt wird der Bereich als
schutzwiirdig angesehen und die Ausweisung als geschiitzter Landschaftsbestandteil
gefordert. Dariber hinaus wird beschrieben, dass die wertvollen Bereiche des

‘ Diinengebietes Brenneckes Berg Teil eines EU-Life Projektes seien. Durch die
Reduzierung des Waldstreifens kommt es nach Ansicht der Anwohner zu einer
Zunahme der Storungen durch Schall und Emissionen.

|

e Der vorgesehene Waldausgleich wird an anderer Stelle im Stadtgebiet vorgenommen.
Der Wald ist derzeit aufgrund des Windwurfes und des fehlenden Unterwuchses sehr
licht. Durch die vorgesehene MalRnahme zur Waldrandgestaltung wird ein dichter
Geholzstreifen auf der westlichen Seite des Waldes angelegt. Neben der Funktion fur
geholzbewohnende Vogelarten schitzt dieser Waldrand den anschlieRenden
bestehenden Wald vor weiteren Schaden durch natirliche Einwirkungen. Der neu als
dichte Strauchhecke angelegte Waldrand soll zudem die Storwirkung des
Industriestandortes verringern.
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Die Ausweisung als geschiitzter Landschaftsbestandteil ist nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens und bleibt somit bis zur Einleitung eines eigenen
Verwaltungsverfahrens unbericksichtigt. Das Diinengebiet Brenneckes Berg ist nicht
Teil eines EU-Life Projektes. Weder der Kreis Gifhorn noch die Stadt Gifhorn nehmen
an einem entsprechenden Projekt teil.

Die Wertigkeit des Diinengebietes mit den bis zu 12m hohen bewaldeten Diinen und
dem ehemals mit Wasser gefiilltem Schlatt ist nach der Ansicht der Anwohner im
Rahmen der Darstellungen der Auswirkungen nicht ausreichend bericksichtigt
worden. Nach Ansicht der Anwohner und des BUND weisen Teilflachen des Schlatts
Biotope auf, die einen Schutzanspruch nach § 30 BNatSchG begriinden. Durch die 3.
Erweiterung wirde das Schlatt direkt (Flacheninanspruchnahme) und indirekt
(Entwasserungswirkung,  Einleitung von  belastetem  Niederschlagswasser)
beeintrachtigt. Zudem wird die vorgesehene Mallnahme zur Waldrandentwicklung fir
das Schlatt als ungeeignet angesehen.

Die Wertigkeit und Bedeutung der Diine wurde durch die untere Naturschutzbehdrde
sowie durch das LBEG beurteilt. Zudem wurden die Bodentypen und der
Wasserhaushalt bodenkundlich kartiert. Von der unteren Naturschutzbehorde wurde
das Gebiet auf ein Vorkommen gesetzlich geschiitzter Biotope (§ 30 BNatSchG)
Uberprift; ein Vorkommen gesetzlich geschiitzter Biotope konnte aber nicht bestatigt
werden. Das LBEG hat im Hinblick auf die Beeintrachtigung der Diinen und des Schlatts
die Ostlich des Betriebsgeldndes gelegenen Waldflachen in Augenschein genommen
und die im Umweltbericht vorgenommene Einschatzung der Diine bestatigt. Der
Einschatzung der Anwohner und des BUND, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der
Diine durch die Erweiterung des Betriebsgeldndes zu erwarten ist, wird von dem LBEG
widersprochen. Ausgehend von der Darstellung des Umweltberichts fordert das LBEG
aber eine SicherungsmaRBnahme fir den Wasserhaushalt des Schlatts. Dabei ist die von
der unteren Wasserbehorde geforderte diffuse Versickerung des ungefassten
Niederschlagswassers im Bereich der 3. Erweiterung als positive MalRinahmen zu
sehen. Eine Gefahr der Verunreinigung des Grundwassers ist nicht zu erwarten. In
Abstimmung mit dem LBEG wurde die Mallnahme zur Waldrandentwicklung im
Bereich des Schlatts ausgenommen.

Die Anwohner sowie die Umweltverbande weisen auf die fehlende Berlicksichtigung
einiger Vogelarten (Eichelhdher, Haubenmeise, Buntspecht, Schwarzspecht, Eisvogel)
sowie auf die fehlende Beriicksichtigung der Reptilien (Blindschleiche, Ringelnatter)
hin. Die von den Anwohnern und den Umweltverbdnden genannten Vogelarten
konnten wahrend der durchgefiihrten Kartierungen trotz spezieller Nachsuche
(Kontrolle der Hohlenbdume) nicht nachgewiesen werden. Zudem fehlen fir die
genannten Arten Habitate oder fiir ein Vorkommen in dem Raum existenzielle
Habitatbestandteile. In der im Rahmen der Umweltprifung durchgefiihrten Kartierung
wurden die Reptilien und die Amphibien beriicksichtigt. Fiir die Reptilien gelangen
aber keine Nachweise. Fiir diese Artengruppe (Herpetofauna) wurde nochmals eine
Uberprifende Kartierung durchgefiihrt. Die genannten Arten konnte dabei nicht
bestatigt werden.

Die Anwohner weisen aufgrund der Anderung der festgesetzten Gebiudehdhe auf
eine visuelle Beeintrachtigung hin, die insbesondere durch die Inanspruchnahme des
Waldes und den Windwurf am Waldrand bedingt wirde. Mit der 3. Erweiterung des
Industriegebietes werden aber nur im begrenzten Umfang neue Baurechte geschaffen.
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Die Bauhohe fiir das gesamte Plangebiet wird durch die gednderte Festsetzung an die
Gebdudehohen in der Nachbarschaft sowie auf bereits bestehende Gebdudehéhen im
Industriegebiet selbst, die durch eine entsprechende Befreiung gem. § 31 BauGB in der
Vergangenheit erlaubt wurde, angepasst. Zusatzliche visuelle Beeintrachtigungen sind
daher durch die Anderung der Héhenfestsetzung von 11m auf 15m nicht zu erwarten.
Das geplante Hochregallager ist nach dem bestehenden Baurecht auch derzeit schon
zuldssig und wird durch die gednderte Festsetzung lediglich an eine bestimmte
Teilflache gebunden. Fir die Flache der jetzigen 3. Erweiterung des Industriegebiets
wird die Nutzung auf Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen eingeschrankt. Produktionsanlagen werden in dieser
Erweiterungsflache nicht zuldssig bzw. nicht maglich sein.

e Die Anwohner bitten um eine Bericksichtigung des StraRenverkehrslarms der
BundesstraBe 4. Unklarheit erzeugte dabei die Beriicksichtigung der Vorbelastung,
wobei die Vorbelastung durch die B 4 aufgrund der zeitweiligen Sperrung der
BundesstraBe nach Ansicht der Anwohner nicht beriicksichtigt wurde. Im Rahmen der
Begutachtung des Schalls sind der Gewerbeldarm (TA-Lirm) sowie der durch die
Planung zu erwartende zusatzliche Verkehrslarm (16. BImSchV) jedoch getrennt zu
beriicksichtigen. Eine Summierung des Schalls, der durch das Gewerbe und durch den
Verkehr ausgelost wird, erfolgt entsprechend der gesetzlichen Vorgaben nicht. Da kein
zusatzlicher Verkehr durch die Erweiterung zu erwarten ist, sondern durch die
Verlagerung des Parkplatzes lediglich die Zufahrten zu dem Geldnde geandert werden,
ist kein zusatzlicher Verkehrslarm zu erwarten. Die ErschlieBung erfolgt dabei nicht
tiber die B 4.

e Die Umweltverbinde benennen fiir den Umweltbericht bestimmte formale
Anforderungen, die in dem vorliegenden Bericht nicht eingehalten seien. Diese
Einwande konnen nicht nachvollzogen werden, zumal keine Normen wie Erlasse,
Richtlinien oder behérdliche Leitfaden existieren. Die Darstellung der Ergebnisse der
Umweltpriifung in dem vorliegenden Umweltbericht entspricht den Anforderungen
des BauGB. Um einige Sachverhalte deutlicher darzustellen und neue Erkenntnisse aus
der Offentlichkeitsbeteiligung einflieBen zu lassen, wurde der Umweltbericht erginzt
und redaktionell Giberarbeitet.

e Die vorgesehenen KompensationsmaRnahmen werden von den Umweltverbinden als
nicht geeignet angesehen. Die MaRnahmen wurden mit den zustandigen Behérden
abgestimmt und werden aufgrund vorhandener fachlicher Konzepte (Flachenpool
Wilschede) realisiert. Die Aufforstungsflachen wurden von dem zustandigen Forstamt
vorgeschlagen und ergdnzen bestehende Aufforstungen. Die Herstellung eines
Waldrandes ostlich des Plangebietes dient zum Schutz des Waldes (Vermeidung von
Windwurf) und erfiillt zugleich Funktionen fiir den Artenschutz (Ersatzhabitate fir
gehdlzbewohnende Arten). Die MaBnahmenvorschldge des Forstamtes fiir die
Bepflanzung des Schlatts werden in der Planung nicht weiter verfolgt.

Behdrdenbeteiligung " )
Die im Rahmen der in der Zeit vom 22.01.2016 bis 11.03.2016 durchgefihrten Beteiligung der

' t
Behérden und sonstigen Trager affentlicher Belange gemdR § 4 (2) BauGB vorgeb en
stellungnahmen wurden wie folgt beriicksichtigt:
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Die niedersachsischen Landesforsten bitten um die Bewertung der Waldfunktionen
und der Ermittlung der notwendigen Waldkompensation anhand der vorliegenden
Leitfaden. Zudem wird aus Griinden der vorsorgenden Gefahrenabwehr die Einhaltung
eines Sicherheitsabstandes von mindestens einer Baumldange von dem Waldrand
gefordert. Fur die Waldkompensation wurde ein Verhadltnis von 1:2 gewahlt. Dies
entspricht der Vorgehensweise in dem Bauleitplanverfahren zur 2. Erweiterung des
Bebauungsplan Nr. 37, ,Heidland Nord“. Ergdnzend wurde eine Bewertung der
Waldfunktionen und eine Ermittlung des Kompensationsumfangs vorgenommen und
im Umweltbericht dargestellt.

Zur vorsorgenden Gefahrenabwehr wird der Wandrand neu angelegt und im Rahmen
einer privatrechtlichen Vereinbarung die Haftungsfragen zwischen den
Waldeigentiimern und der Fa. EGGER geregelt.

Die Koordinationsstelle der Natur- und Umweltverbande regt an, die erhaltenswerten
Bdume in den Parkplatz zu integrieren und empfiehlt von einer nochmaligen
Erweiterung des Betriebsgelandes Abstand zu nehmen. Aufgrund des Windwurfes
wahrend der vergangenen Stlirme und der anschlieRenden Durchforstung des
Waldgebietes sind keine erhaltenswerten Baume im Bereich des zukinftigen
Parkplatzes vorhanden. Eine weitere Erweiterung des Betriebsgeldandes ist nicht
Gegenstand der Planungen der Firma EGGER.

Die untere Wasserbehorde des Landkreises Gifhorn stellt klar, dass ungefasstes
Niederschlagswasser diffus zu versickern sei. Flir die Versickerung von gefasstem
Niederschlagswasser ist ein Antrag auf Versickerung zu stellen.

Die untere Naturschutz- und Waldbehorde weist darauf hin, dass die Auswirkungen
auf den Wasserhalt des Plangebietes darzustellen seien. Erganzend zu der
Datenrecherche wurde deshalb eine Kartierung der Bodentypen vorgenommen und
die Grundwasserstande erfasst. Der Einfluss des Grundwassers auf den Boden sowie
die Auswirkungen der Planung auf den Boden und das Grundwasser wurden in dem
Umweltbericht beschrieben.

Aus Sicht des Geotopschutzes bestehen seitens des Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG) keine Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren, da der GroRteil
des Dinengebiets in seiner Natirlichkeit sehr gut erhalten ist. Angesichts der
Wertigkeit und des im GroBen und Ganzen guten Erhaltungszustandes des
Diinengebietes Brenneckes Berg beflirwortet das LBEG eine Unterschutzstellung des
Ostlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 37 ,Heidland Nord“, 3.
Erweiterung angrenzenden Bereichs. Die Unterschutzstellung der aullerhalb des
Bebauungsplangebiets gelegenen Flachen erfordert eine eigenstandige Satzung bzw.
Verordnung, die nicht im Rahmen dieses Verfahrens aufgestellt werden kann. Zum
Schutz des Diinengebiets ist das Betriebsgelande einzuzaunen und der Wasserhalt des
Schlatts zu erhalten. Entsprechende Regelungen werden in dem stadtebaulichen
Vertrag mit der Fa. EGGER getroffen.
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Zusammenfassung der Ergebnisse der zweiten Beteiligung

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der zweiten Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB vom 27.12.2016 bis
27.01.2017 wurden zu dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 37 ,Heidland Nord“, 3.
Erweiterung von den Anwohnern sowie den Naturschutzverbianden Stellungsnahmen
abgegeben. Die vorgebrachten Anregungen wurden wie folgt in Rahmen der Bauleitplanung
beachtet:

Die Anwohner kritisieren die Alternativenpriifung. So wird der Ausschluss der Flachen
aufgrund der GroRRe und der Verfligbarkeit kritisiert und gefordert ein anderes
Grundstick fur die Erweiterung zu erwerben. Zudem wird angefiihrt, dass die
Notwendigkeit der Erweiterung des Betriebsgeldndes eine Folge der Planung der Firma
EGGER ist, die durch eine andere Zuordnung der Gebdude hatte vermieden werden
konnen. In der Begriindung wird der Sachverhalt, dass keine sinnvollen Alternativen zu
einer Erweiterung in 6stlicher Richtung vorhanden sind, ausfiihrlicher begriindet und
die im Vorfeld in den Blick genommenen alternativen Losungen beschrieben und deren
Ausschluss begriindet. Ein direkten Einfluss auf den Ankauf von Flachen durch die
Firma EGGER hat die Stadtplanung nicht. Die Stadtplanung gibt den baurechtlichen
Rahmen fir das Industriegebiet vor. Die Bestandsgebdude in dem Industriegebiet
halten diesen Rahmen ein.

Die Anwohner weisen aufgrund der Anderung der festgesetzten Gebiaudehdhe auf
eine visuelle Beeintrachtigung hin, die schon durch die vorhandenen Gebdude
bestehen und durch die Anderung der Gebiudehdhe verstiarkt wiirde. Diese
Beeintrachtigung gilt nach Ansicht der Anwohner im gleichen fir das Hochregallager.
Die Bauhohe fiir das gesamte Plangebiet wird durch die gednderte Festsetzung an die
Gebdudehohen in der Nachbarschaft sowie auf bereits bestehende Gebaudehéhen im
Industriegebiet selbst, die durch eine entsprechende Befreiung gem. § 31 BauGB in der
Vergangenheit erlaubt wurde, angepasst. Zusatzliche visuelle Beeintrachtigungen sind
durch die Anderung der Hohenfestsetzung von 11m auf 15m nicht zu erwarten, da die
Gebdude schon eine Hohe von Uber 11 m aufweisen. Das geplante Hochregallager ist
nach dem bestehenden Baurecht auch derzeit schon zuldssig und wird durch die
gednderte Festsetzung lediglich an eine bestimmte Teilflaiche gebunden.

Die Anwohner sehen die Immissionen des Industriegebietes als nicht richtig
bericksichtigt an. Durch die Reduzierung des ausgediinnten Waldes um 0,5 ha wird
die Abschirmung verringert. Auch sei die Hecke an dem 0&stlichen Rand des
Geltungsbereichs der 2. Erweiterung nicht vorhanden. Die schalltechnische
Untersuchung beriicksichtigte nicht die Zusammenlegung der drei vorhandenen
Parkplatze. Auch lagen die Larmemissisonskontingente tiber den in der 2. Erweiterung
des Bebauungsplanes bisher festgesetzten flaichenbezogenen Schallleistungspegeln.
Die schalltechnische Untersuchung beruht auf den fiir die Nutzung vorgesehenen
Flachen und berlcksichtigt damit die gesamte fiir das Parken vorgesehene Flache. Die
3. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Heidland Nord“ wurde zum Anlass
genommen, den in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 37 ,Heidland Nord“, 2.
Erweiterung bislang festgesetzten, einheitlichen flachenbezogenen
Schallleistungspegel der aktuellen Rechtsprechung anzupassen und die Bauflachen
entsprechend der festzusetzenden Emissionskontingente zu gliedern.
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Die Anwohner bemangeln, dass in der Begriindung und der Umweltprifung die
auftretenden Geruchsbelastigungen nicht bericksichtigt werden. Die fir das
Betriebsgelande vorliegende Immissionsprognose ist in der Begriindung dargestellt. In
der Erweiterungsfliche kénnen keine Betriebsanlagen errichtete werden, so dass
keine Geruchsemissionen durch die Erweiterung zu erwarten sind.

Von den Anwohnern und dem BUND werden die Erfassungen der bodenkundlichen
Kartierung, fur die Ausdehnung des ehemaligen Schlatts und den Wasserhaushalt als
nicht reprasentativ angesehen. Die bodenkundliche Kartierung umfasst den gesamten
geomorphologisch als ehemaliges Schlatt zu bezeichnenden Bereich sowie
angrenzende Flachen. Die dreizehn Kartierungen wurden in einer Karte und in einem
Bericht dokumentiert. Fir alle Bohrpunkte wurden die Bodentypen sowie der
Grundwasserstand unter dem Gelande (GOK) ermittelt.

Die Untersuchung der Reptilienvorkommen wird von den Anwohner ebenfalls als
unzureichend angesehen und stellt lediglich eine Momentaufnahme dar. Der BUND
sieht sieht die Erfassung der Amphibien als mit Unsicherheiten behaftet an. In der im
Rahmen der Umweltpriifung durchgefiihrten Kartierung wurden die Reptilien und die
Amphibien bertcksichtigt. Fir Reptilien und Amphibien gelangen bei der
Nachkartierung im Jahr 2016 keine Nachweise. Auch wurde festgestellt, dass fir die
genannten Arten Habitate oder fiir ein Vorkommen in dem Raum existenzielle
Habitatbestandteile fehlen. Die Beobachtung einzelner Individuen kann daher nur auf
Irrgaste oder auf Wanderungsaktivitaten zurickzufiihren sein.

Die Anwohner geben an, dass sich im Nordbereich der Firma EGGER
Klarschlammbecken aus dem Betrieb einer Klaranlage befunden hatten, so dass
Verunreinigungen des Bodens aus der Vornutzung sowie Storfallen im Betriebsablauf
nicht ausgeschlossen werden konnen. Die untere Bodenschutzbehérde
(Altlastenkataster) sowie die Fachabteilungen der Stadt Gifhorn haben keine Kenntnis
von einer entsprechenden Nutzung in der Vergangenheit.

Die Anwohner beflirchten eine Verunreinigung des Grundwassers und des Schlatts
durch den Parkplatz. Die untere Wasserbehdorde fordert in Ubereinstimmung mit dem
Wasserhaushaltsgesetz, eine diffuse Versickerung des Niederschlagswassers. Eine
Beeintrachtigung wird daher ausgeschlossen.

Die Anwohner geben an, dass durch die aktuellen BaumafRnahmen eine Dine zum Teil
abgegraben und Bodenaushub im Wald abgelagert wurde. Die teilweise abgegrabene
Diine wurde wiederhergestellt.

Die Festsetzungen zum Wald und zum Erhalt der Diine werden von den Anwohnern als
nicht nachvollziehbar eingeschitzt. Die Umfriedung wiirde die Offentlichkeit aus dem
Wald ausschlieBen. Mit der Festsetzung als Waldflache werden die vorhandenen
Auslaufer der Diine geschitzt. Der Veranderungen der bestehenden Situation sollen
damit bis auf die Beseitigung vorhandener Schaden entgegengewirkt werden. Die
Einzdunung umfasst derzeit das Industriegebiet. Die zu dem Grundstiick der Firma
EGGER gehdrenden Waldflachen sind nicht eingezaunt.

Nach Ansicht des BUND weisen Teilflichen des Schlatts Biotope auf, die einen
Schutzanspruch nach § 30 BNatSchG begriinden. Durch die 3. Erweiterung wiirde das
Schlatt direkt (Flacheninanspruchnahme) und indirekt (Entwdsserungswirkung,
Einleitung von belastetem Niederschlagswasser) beeintrachtigt. Zudem wird die
vorgesehene Malinahme zur Waldrandentwicklung fiir das Schlatt als ungeeignet

76



angesehen. Die Wertigkeit und Bedeutung der Diine wurde durch die untere
Naturschutzbehorde sowie durch das LBEG beurteilt. Zudem wurden die Bodentypen
und der Wasserhaushalt bodenkundlich kartiert. Von der unteren Naturschutzbehorde
wurde das Gebiet auf ein Vorkommen gesetzlich geschitzter Biotope (§ 30 BNatSchG)
Uberprift; ein Vorkommen gesetzlich geschiitzter Biotope konnte aber nicht bestatigt
werden. Das LBEG hat im Hinblick auf die Beeintrachtigung der Diinen und des Schlatts
die Ostlich des Betriebsgeldandes gelegenen Waldflachen in Augenschein genommen
und die im Umweltbericht vorgenommene Einschatzung der Diine bestatigt. Der
Einschatzung des BUND, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der Diine durch die
Erweiterung des Betriebsgeldandes zu erwarten ist, wird von dem LBEG widersprochen.
Ausgehend von der Darstellung des Umweltberichts fordert das LBEG aber eine
Sicherungsmaflinahme fir den Wasserhaushalt des ehemaligen Schlatts, die mit der
Abdichtung des Parkplatzes gegeniiber dem ehemaligen Schlatt hergestellt wird. Die
von der unteren Wasserbehorde geforderte diffuse Versickerung des ungefassten
Niederschlagswassers im Bereich der 3. Erweiterung ist dabei als positive MaBnahmen
zu sehen. Eine Gefahr der Verunreinigung des Grundwassers ist nicht zu erwarten. In
Abstimmung mit dem LBEG wurde die MaBnahme zur Waldrandentwicklung im
Bereich des Schlatts ausgenommen.

e Die vorgesehene SchutzmalRnahme fiir das ehemalige Schlatt wird von dem BUND als
zu unkonkret angesehen. Fiir die Bestimmung der Lage und genauen Ausfiihrung einer
Abdichtung der Torfschichten sind genauere Informationen aus der
Ausfihrungsplanung erforderlich. Die Anforderungen fiir die Abdichtung der
Torfschichten sind in dem stadtebaulichen Vertrag angegeben.

e Der BUND informiert darliber, dass das ehemalige Schlatt ein Projekt des EU-Life
Programms ,Nordwestdeutsche Sandlandschaften”ist, um Lebensraumtypen der FFH-
Richtlinie zu entwicklen. Das ehemalige Schlatt sowie die Diinen sind nach
Ricksprache mit dem Kreis Gifhorn nicht Bestandteil des EU-Life Projektes
,Atlantische Sandlandschaften“. Nach dem Ergebnis der bodenkundlichen
Kartieranleitung ist aufgrund der langjahrigen Entwéasserung des Schlatts kaum mit
einem Erfolg bei einer Wiedervernassung zu rechnen.

e Dievorgesehenen KompensationsmalRnahmen werden von den Umweltverbanden als
nicht geeignet und im Umfang nicht ausreichend angesehen. Die MaBnahmen wurden
mit den zustdndigen Behorden abgestimmt und werden aufgrund vorhandener
fachlicher Konzepte (Flachenpool Wilschede) realisiert. Die Aufforstungsflachen
wurden von dem zustandigen Forstamt vorgeschlagen und ergdnzen bestehende
Aufforstungen. Die Herstellung eines Waldrandes 0Ostlich des Plangebietes dient dem
Schutz des Waldes (Vermeidung von Windwurf) und erfillt zugleich Funktionen flir den
Artenschutz (Ersatzhabitate flr geholzbewohnende Arten). Die
MaBnahmenvorschldage des Forstamtes flir die Bepflanzung des Schlatts wurden an
den Schutz des Schlatts angepasst. Die Kompensation der Waldflache erfolgt im
Verhaltnis von 1:2. Zusatzlich wird der aufgehobene Griinstreifen sowie die Eingriffe
in die Bodenfunktion im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen. Ein Kompensationsdefizit ist nicht
vorhanden.

Behordenbeteiligung
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Die im Rahmen der in der Zeit vom 27.12.2016 bis 27.01.2017 durchgefiihrten zweiten
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen wurden wie folgt beriicksichtigt:

Der Abwasser- und Stadtreinigungsbetrieb der Stadt Gifhorn bittet um eine
redaktionelle Anderung. In der Begriindung soll im Kapitel Ver- und Entsorgung der in
Klammern gesetzte Begriff Mischwasser gestrichen werden. Diese Anderung wurde
vorgenommen.

Die Telekom AG bittet um die Berlicksichtigung der Richtfunkstrecke und der
vorhandenen TK-Linien. Dies ist in dem vorliegenden Plan so umgesetzt.

Die niedersachsische Landesbehorde fir Stralenbau und Verkehr bittet um
Berlicksichtigung der Bauverbotszone einschl. des Verbotes von Zufahrten entlang der
Bundesstralie 4. Dies ist in dem vorliegenden Plan so umgesetzt.

Die niedersachsischen Landesforsten bitten um die Verwendung des
Kompensationsiiberschuss bei anderen Bauleitplanungen. Der Kompensationsumfang
ist in diesem Umfang mit der zustdndigen Behoérde abgestimmt. Aufgrund der
Verwendung von Flachen aus dem Ausgleichsflichenpool werden keine
landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen schlagt bei der Artenauswahl flr die
Pflanzungen die Verwendung der Rotbuche vor. Die Pflanzungen werden mit der
ortlichen Forsterei abgestimmt.

Die Koordinationsstelle der Natur- und Umweltverbande regt an, die erhaltenswerten
Bdaume in den Parkplatz zu integrieren und empfiehlt von einer nochmaligen
Erweiterung des Betriebsgeldndes Abstand zu nehmen. Aufgrund des Windwurfes
wahrend der vergangenen Stirme und der anschlieBenden Durchforstung des
Waldgebietes sind keine erhaltenswerten Bdaume im Bereich des zukinftigen
Parkplatzes vorhanden. Eine weitere Erweiterung des Betriebsgelandes ist nicht
Gegenstand der Planungen der Firma EGGER.
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E) Flachenbilanz

Plangebiet: ca. 6.900 m?
Bisherige Nutzung:

Grunflache, privat 1.100 m?
\Waldflache privat 5.800 m?
Geplante Festsetzungen:

Industriegebiet 5.880 m?
Griinfliche, privat 220 m?
Waldfldche, privat 900 m?

Gifhorn, 27,04.2017

Biirgermeister
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