URSCHRIFT

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch

zur 104. Anderung des Flichennutzungsplanes (Schmiedeweg)
Teilplan 3

1. Ziel der Flichennutzungsplaninderung

Die 104. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus 2 Teilbereichen. Seit
etlichen Jahren ist versucht worden, den Planereich 2 als Wohnbauflache auszuwei-
sen. Aufgrund einer bisher nicht erfolgreich abgeschlossenen Altlastensanierung in
dem Bereich konnte das begonnene Bauleitplanverfahren nicht zum Abschiuss ge-
bracht werden. Daher wird dieses Gebiet, entsprechend seiner tatsachlichen Nut-
zung als private Grinflache dargestelit.

Der Planbereich 1 soll stattdessen als neues Wohngebiet fiir Wilsche ausgewiesen
werden. Dort soll die Ortschaft Wilsche baulich sinnvoll erweitert werden. Im Osten
dieses Planbereiches soll ein neues Baugebiet mit ca. 28 Baugrundstiicken er-
schlossen werden. Der im Westen, bereits bebaute Bereich wird in die Planung ein-
bezogen, um die bisherige Baugebietsdarstellung in eine Baufldchendarstellung zu
andern.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange, Alternativen-Betrachtung

Die einzelnen Umweltbelange wurden im laufenden Verfahren der Bauleitplanung
ermittelt. Dies erfolgte durch die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 3 Abs.1 und 2 und § 4 Abs. 1
BauGB sowie durch externe Gutachten und eigene Untersuchungen.

Relevante Umweltauswirkungen erfolgen im Planbereich 1 in erster Linie beim
Schutzgut Boden (Bodenversiegelung durch Bebauung und Verkehrsflichen) und
beim Schutzgut Pflanzen und Tiere. Die Ubrigen Schutzgiiter sind nicht oder nur
gering betroffen.

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen sind die Beschrankung der
Wohnbauflachen auf das unbedingt notwendige Mal}, und die Kompensation von
nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden” vorgesehen.

Als AusgleichsmalRnahme wird die Anlage von 0,6 ha einer Zwergstrauchheiden-
vegetation im Flachenausgleichspool Wilsche vorgesehen.

Die vorliegende Planung stellt einen weiteren Baustein in der Gifhorner Siedlungs-
entwicklung dar, durch die in den verschiedenen Ortsteilen neues Bauland zur
Verfiigung gestellt werden soll. Durch die nicht mégliche Realisierbarkeit des
Planbereiches 2 existiert daher keine Planungsalternative.



2.2 URSCHRIFT

3. Ergebnisse der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die frithzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (Scoping) erfolgten im Zeitraum
September / Oktober 2011.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 12.11. bis zum 12.12.2012. In
diesem Zeitraum wurden auch die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Vom Landkreis Gifhorn sind dabei Anregungen geauftert worden.

Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden geprift und in die
Abwagung einbezogen. Dies betrifft Anregungen zur Berichtigung der Begriindung
im Hinblick auf die im Plangebiet 2 vorhandenen Altlastenflache.

Anderungen der vorliegenden Bebauungsplanung ergeben sich daraus nicht.

Gifhorn, 18.04.2013
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