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A) Allgemeines
1. Gegenstand der Anderung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Gifhorn in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.1978 stellt fir den Anderungsbereich derzeit "Flache fir Gemeinbedarf" sowie
"Flache flr die Landwirtschaft" dar. Zukiinftig ist hier die Darstellung "Sonderbaufla-
che" mit der Zweckbestimmung "Sozial- und Gesundheitscampus” fir den Oberwie-
genden Teil des Anderungsbereiches vorgesehen. Dariiber hinaus werden im Osten
und Westen gréBere zusammenhangende Grinflichen ausgewiesen.

2.  Anlass und Ziele der Anderung

Die Diakonischen Heime in Kéastorf e. V. und die Kreiskrankenhaus Gifhorn GmbH
planen die Errichtung eines "Sozial- und Gesundheitscampus”. Anlass fir den Zu-
sammenschluss sind neben zeitgemaBen Pflege- und Versorgungsstrukturen auch
die Suche nach neuen Strategien, um ein umfangreicheres Versorgungsangebot fiir
die Bevolkerung anbieten zu kénnen. Gerade die Schnittstelle zwischen Pflege und
medizinischer Versorgung gewinnt immer groBere Bedeutung.

Das bestehende Kreiskrankenhaus Gifhorn wurde im Jahre 1947 bis 1951 in einem
ersten Teilbereich erstellt, der 1970 bis 1971 erweitert wurde. Trotz erheblicher An-
und Umbauten in Folge ist auch weiterhin ein hoher Modernisierungsbedarf gegeben.
Selbst langwierige Umbauarbeiten bringen dauerhaft keine grundlegenden ablauf-
organisatorischen Verbesserungen, so dass die Anforderungen an einen modernen
Klinikbetrieb an dem jetzigen Standort nicht erflllt werden kénnen.

An dem vorhandenen Standort ergeben sich weiterhin Nutzungskonflikte mit der be-
stehenden Nachbarschaft sowie nur eingeschrankte Erweiterungsméglichkeiten auf-
grund von geringer Flachenverfigbarkeit.

Mit dem Neubau des Kreiskrankenhauses kann von einer langfristigen Sicherung der
Versorgung der Bevdlkerung mit Krankenhausleistungen und einer wirtschaftlichen
BetriebsgroBe ausgegangen werden.

Parallel zu den Bestrebungen des Kreiskrankenhauses planen die Diakonischen Hei-
me in Kastorf e.V. eine Sanierung und Erweiterung ihres Alten- und Pflegeheimes
"Christinenstift’, um die vorhandenen Gebaude den zeitgerechten Anforderungen an-
zupassen. Die Chance, gemeinsam mit dem Kreiskrankenhaus den "Sozial- und Ge-
sundheitscampus” zu etablieren, eréffnete neue Nutzungsmdglichkeiten fiir die beste-
henden Gebaude, bei gleichzeitiger Erweiterung der bestehenden Anlage.

So sollen Nutzungen wie z. B. Kindertagesstatte, Restauration, Schulungsradume neu
entstehen beziehungsweise die Platze fir dementiell verdnderte Menschen und das
Angebot von Palliativdienstleistungen erweitert werden.

In Teilen der Sonderbaufliche sollen zusétzliche, das Angebot des Sozial- und Ge-
sundheitscampus ergdnzende Nutzungen wie z. B. Arztpraxen, Sanitatsgeschifte,
etc. untergebracht werden.

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3. Geltungsbereich/ Aktueller Zustand des Plangebietes

Der Geltungsbereich befindet sich nordlich des Mlhlenmuseums, teilweise auf dem
Gebiet des Ortsteiles Gamsen. Eingegrenzt wird er sidlich durch die BundesstraBe
B 188, westlich durch die bestehende Bebauung und die Hamburger StraB3e. Nordlich
grenzt das Plangebiet an das Sondergebiet "Einzelhandel" und an bestehende land-
wirtschaftliche Flachen. Ostlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Im Sidwesten des Anderungsbereiches wird das bestehende Christinenstift aufge-
nommen.
Das Plangebiet wird z. Zt. Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

4. Raumordnung und Landesplanung
Die Stadt Gifhorn ist Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises.

Der Landkreis Gifhorn liegt im dstlichen Teil Mittelniedersachsens. Von Norden nach
Westen wird Gifhorn von den Landkreisen Uelzen, Celle und der Region Hannover
umgeben. Im Sliden grenzen die Landkreise Peine, Helmstedt sowie die kreisfreien
Stadte Braunschweig und Wolfsburg an. Im Osten gliedert sich der zu Sachsen-
Anhalt gehérende Altmarkkreis Salzwedel an.

Die das Kreisgebiet in Nord-Sid-Richtung durchquerende BundesstraBe B 4 verbin-
det die Kreisstadt Gifhorn mit dem Oberzentrum Braunschweig im Sdden und den
Mittelzentren Uelzen und Laneburg sowie im weiteren Verlauf auch mit dem Ober-
zentrum Hamburg im Norden. Das Oberzentrum Wolfsburg ist tber die BundesstraBe
B 188 zu erreichen. Die weitere kreislibergreifende ErschlieBung des Raumes erfolgt
Uber die BundesstraBen B 188, B 214 im Siden sowie B 244 und B 248 im Norden
und Osten.

Das Mittelzentrum Gifhorn ist an die Bundesbahn-Hauptstrecke Hannover-Wolfsburg
sowie an die Strecke Uelzen-Braunschweig angeschlossen. Des Weiteren besteht mit
dem Elbe-Seitenkanal eine nord-sidlich ausgerichtete WasserstraBe, die in Verbin-
dung zu dem von Westen nach Osten verlaufenden Mittellandkanal steht.

Der Landkreis Githorn zahlt z. Zt. ca. 175.000 Einwohner. In der Stadt Gifhorn sind
ca. 42.700 Einwohner ansassig.

Fir die Stadt Gifhorn gilt das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP) ). Das Landes-Raumordnungsprogramm legt aufgrund der zentralértlichen
Gliederung die Ober- und Mittelzentren fest. In diesem Zusammenhang wird der Stadt
Gifhorn die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen.

In der zentralen Bedeutung fir die Siedlungsentwicklung sind zugleich Art und Um-
fang der Einrichtungen und Angebote an der Nachfrage der zu versorgenden Bevdl-
kerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten.

'} Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, Anderung 2008

Biiro for Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Um dieses Ziel zu erreichen, sind in Mittelzentren zentralértliche Einrichtungen und
Angebote fir den gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln.

Als Mitglied des Zweckverbandes GroBraum Braunschweig gilt fir die Stadt das Re-
gionale Raumordnungsprogramm (RROP) ?) fiir den GroBraum Braunschweig.

Die Stadt Gifhorn ist hier, abgeleitet aus dem LROP, ebenfalls als Mittelzentrum fest-
gelegt.

Bestandteil des Mittelzentrums Gifhorn ist die Kernstadt Gifhorn mit den Ortsteilen
Kastorf, Gamsen, Wilsche, Neubokel und Winkel.

Mittelzentren sind als wichtige Arbeitsmarktstandorte und Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung zu entwickeln und zu sichern.

Daruber hinaus bildet die Stadt einen Standort mit den besonderen Entwicklungsauf-
gaben Erholung und Tourismus.

Das sidlich der BundesstraBBe B 188 gelegene Mihlenmuseum wird als regional be-
deutsamer Erholungsschwerpunkt festgelegt.

Die zeichnerische Darstellung des RROP weist fiir den Geltungsbereich vorwiegend
ein Vorbehaltsgebiet flr die Landwirtschaft aus. Im Nordwesten tangiert ein Vorrang-
gebiet fir die Trinkwassergewinnung und eine 110-kV Leitungstrasse das Plangebiet.

Neben den westlich angrenzenden Baufldchen grenzt &stlich ein Vorbehaltsgebiet for
die Erholung an.

Der Geltungsbereich des Bauleitplanes ist ansonsten frei von Vorrang- oder weiteren
Vorbehaltsgebietsfestlegungen.

5. Fachplanungen

Die Stadt Gifhorn hat 1995 einen Landschaftsplan erstellt. In diesem ist die &stliche
Grenze der Siedlungsentwicklung im Verlauf des Dannheidegrabens aufgenommen.
Aufgrund des Sondervorhabens wird — wie im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
ausgefuhrt — eine Vereinbarkeit mit dem Landschaftsplan gesehen. Der zugehdrige
Landwirtschaftliche Begleitplan aus dem Jahr 1998 weist fiir den Gberwiegenden Be-
reich des Plangebietes landwirtschaftliche Flache aus

Zur Durchflhrung konkreter Vorhaben wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung umfangreiche Fachplanungen/ Gutachten erstellt.

Hierzu zahlen u. a.:

Bodengutachten
Hydrologisches Gutachten
Schalltechnisches Gutachten
Verkehrsplanung
Freiflachenplanung

%) Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroBraum Braunschweig 2008

Biro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Begleitend zur Planaufstellung fihne die Stadt Gifhorn eine Umweltprifung durch, die
als Bestandteil der Begrindung ihren Niederschlag im Umweltbericht fand.

6. Stadtebauliche Zielvorstellungen/ Standortwah!

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung planen die Diakonischen Heime
eine Umorganisation und Erweiterung ihrer Nutzungen. Dazu ist es erforderlich, die
nicht sach- und fachgerechte Ausweisung einer "Flache fir Gemeinbedarf" in eine
Sonderbauflache zu &ndern und eine Ausdehnung nach Osten vorzusehen.
Gleichzeitig sind die Erweiterungs- und Modernisierungsnotwendigkeiten des Kreis-
krankenhauses Gifhorn in der letzten Zeit immer drangender geworden. Schon frih-
zeitig wurde klar, dass eine Ausweitung am jetzigen Standort genauso wenig in Frage
kommt wie ein anderer Standort im Stadtzentrum.

Mit dem angestrebten Konzept einer "Klinik im Griinen" sind Standorte im Stden und
Westen der Stadt aufgrund der dort vorherrschenden gewerblichen Nutzung und der
beengten Verhaltnisse durch die B 4 und die Bahnanlagen verworfen worden.

Der Osten der Stadt Gifhorn findet seinen stadtebaulichen Abschluss in der Osttan-
gente. Innerhalb dieser Begrenzung stehen keine ausreichenden Flachen zur Verfii-
gung, auBerdem sind diese Stadtbezirke (iberwiegend durch Wohnbebauung gepragt.
Mit dem jetzt gewéhlten Standort bleibt das Kreiskrankenhaus relativ zentrumsnah
und ist trotzdem als "Klinik im Gritnen" gut in die Umgebung einzubinden.

Der Standort bietet zudem verkehrsgeographisch und infrastrukturell eine sehr gute
Einbindung durch die B 188, die Hamburger StraBe und die Ndhe zur B 4.

Mit der rdumlichen Néhe zum Christinenstift der Diakonischen Heime entstand im Zu-
sammenhang beider Institutionen die Idee eines Sozial- und Gesundheitscampus.
Diese Idee wurde zwischenzeitlich kontinuierlich weiterentwickelt.

Das Umfeld des neu gewéhlten Standortes bietet - im Osten die Iseaue mit Ausflugs-
lokal und Bootsverleih, im Siden das Uberregional bedeutsame Mihlenmuseum -
eine zusatzliche Steigerung der Attraktivitat des Standortes.

In direkter Nachbarschaft zum neuen Kreiskrankenhaus befinden sich keine stéremp-
findlichen oder stark emittierenden Nutzungen, die nicht durch entsprechende MaB-
nahmen bericksichtigt werden kénnen. Das Kreiskrankenhaus selbst kann einen aus-
reichend groBen Schutzabstand einhalten. Gegebenenfalls sind bei Realisierung zu-
satzliche LarmschutzmaBnahmen zu treffen. Dazu sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Fachgutachten zu erstellen.

Ausreichend Flachenreserven stehen fiir eine zukunftsfahige Entwicklung des Sozial-
und Gesundheitscampus zur Verfigung, die eine bedarfsgerechte Erweiterung er-
moglichen.

Blro fdr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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B) Planinhalte/ Begriindung
1.  Art der baulichen Nutzung

- Sonderbaufliche Sozial- und Gesundheitscampus

Far den rd. 20,18 ha groBen Anderungsbereich erfolgt durch vorliegende Planung die
Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Sozial- und Gesund-
heitscampus” auf rd. 12,91 ha. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine
Differenzierung der Nutzungen nach den Bedirfnissen der Diakonie und des Kreis-
krankenhauses erfolgen.

Mit der Darstellung soli der Standort mit z. T. iberregionaler Bedeutung in der Stadt
Gifhorn langfristig gesichert werden.

2. Grinflachen

Im Nordwesten des Plangebietes wird eine Griinflache im Bereich der vorhandenen
Hochspannungsleitung ausgewiesen. Damit wird die Ausweisung unterhalb der Lei-
tung auf der Westseite der Hamburger StraBe aufgenommen und fortgefdhrt.
Weitere Grunflachen werden im Osten des Plangebietes dargestellt, um den Uber-
gang zur freien Landschaft zu gestalten.

Die dargestellte Grunflache im westlichen Planbereich schafft eine stadtebauliche
Zasur. Teilbereiche der Grunflachen sollen zu AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung herangezogen werden.

Weitere Darstellungen trifft die Anderung nicht. Aussagen z. B. zum Schallschutz oder
zu AusgleichsmaBnahmen erfolgen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

3. Waldflachen

Im westlichen Planbereich befindet sich eine kleinere Waldflache, die in der Wald-
funktionskarte des Landes Niedersachsen ausgewiesen ist. Sie wird in die Darstellun-
gen (lbernommen.

4. Flachen fiir die Landwirtschaft

Im Nordwesten des Plangebietes wird eine bestehende landwirtschaftlich genutzte
Flache dargestellt. Eine Bebauung ist nicht méglich bzw. von der Stadt nicht gewollt,
aufgrund des Schutzstreifes der 110 kV-Leitung und der Studie zur "Messung und
Bewertung der elektrischen und magnetischen Felder in der Umgebung von Strom-
versorgungseinrichtungen in Gifhorn-West" und zum anderen um den im Land-
schaftsplan der Stadt Gifhorn festgehaltenen Blickbezug in die Iseauven weiterhin zu
gewahrleisten.

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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5. Verkehr

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt Uber die Hamburger StraBe und die
B 188. Im Bestand wird das Christinenstift von der Hamburger StraBe erschlossen.
Da auch das Krankenhaus einen Anschluss an die B 188 benétigt, bietet sich ein Ab-
zweig Ostlich der Erweiterungsbauten an, der bei gemeinsamer Nutzung von Diakonie
und Kreiskrankenhaus die Geschlossenheit des Sozial- und Gesundheitscampus un-
terstreicht.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens auf die bestehenden
Knotenpunkte und die Ausbildung der Anbindungspunkte wurde eine Verkehrsunter-
suchung %) durchgefihrt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine ab-
schlieBende Planung des Knotenpunktes an der B 188 vorgelegt.

Die fur die Verkehrsanbindung an die B 188 erforderliche Verkehrsflache mit Abbie-
gespur wird als Verkehrsflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Der Kreisel auf der Hamburger StraBe bietet sich flir eine ErschlieBung des westli-
chen und nérdlichen Planbereiches an. Die Teilverkehrsfliche des Kreisels wird im
Plan dargestellt. Beide Zufahrten zum Plangebiet sind fir einen effektiven Ablauf der
geplanten Nutzungen erforderlich.

Far die Zufahrt der Krankenwagen, insbesondere der Notfallambulanz, sollte eine Zu-
fahrt von beiden Seiten ermdglicht werden.

FuB- und Radwege sind im Bereich der Hamburger StraBe beidseitig vorhanden. An
der Bundesstrafle B 188 wird der FuB- und Radweg von der Kreuzung Christinenstift
bis zur Einfahrt zum Sozial- und Gesundheitscampus ausgebaut.

Die innere ErschlieBung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.
Sie wird sich nach den Erfordernissen der inneren Organisation und Ablaufen richten.
Innerhalb des Geldndes wird eine Abfolge von Wegen und Platzen entstehen, die ei-
ne Durchlassigkeit des Gelandes gewahrleisten.

Auf der Grunflache im Osten empfiehlt sich die Errichtung einer Parkanlage, die eine
Verknipfung des Plangebietes mit der Feldflur erméglicht.

Eine Aussage zu weiterfihrenden Akzentuierungen von Teilbereichen und Wegebe-
ziehungen ist erst — abhangig von den Nutzungsanordnungen — in der weiterfihren-
den Planung méglich.

Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass eine Querung des Gelédndes
fir den Kraftfahrzeugverkehr als Umgehung der Christinenstiftkreuzung unterbunden
oder zumindest erschwent wird.

6. Hubschraubersonderlandeplatz
Im Osten des Plangebietes wird der geplante Hubschraubersonderlandeplatz fiir das

Krankenhaus wegen seiner Uberbértlichen Bedeutung in den Flachennutzungsplan
aufgenommen.

3% Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Schubert, Stand: Dezember 2007

Bdro fir Stadiplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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7. Ver-und Entsorgung

Neu zu schaffende Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Verlauf bestehender und
neu zu schaffender ErschlieBungsstraBen anzulegen bzw. auf andere Art, z. B. Uber
grundbuchlich eingetragene Fahr- und Leitungsrechte, zu sichern.

Zur Entlastung der Kanalisation bzw. der Vorfluter ist eine Rickhaltung des in den
Baugebieten anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers vorzu-
sehen.

Inwieweit eine Versickerung auf den Grundsticken oder innerhalb 6ffentlicher Fla-
chen moglich ist bzw. ob und an welcher Stelle RegenwasserriickhaltemaBnahmen
vorgenommen werden missen, ist auf der Ebene verbindlicher Planungen durch Bo-
denuntersuchungen bzw. durch ein hydrologisches Gutachten erfolgt.

Bei der Umsetzung der MaBnahmen ist sicherzustellen, dass der Abfluss aus den
kiinftig bebauten Flachen den z. Zt. vorhandenen Abfluss nicht bersteigt, um so die
vorhandenen Vorfluter nicht zu Gberlasten.

Die flr die weitere Ver- und Entsorgung der Gebiete notwendigen Anlagen und Lei-
tungen flr Gas, Wasser, Abwasser, elektrische Energie und Telekommunikation wer-
den im Wesentlichen in bzw. begleitend zu den ErschlieBungsstraen angelegt. Wei-
tere detaillierte Aussagen tber Art, Lage und Umfang der Leitungen und Anlagen sind
auf Ebene verbindlicher Bauleitplanungen bzw. im Rahmen konkreter Ansiedlungsab-
sichten in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern zu treffen.

8. Immissionsschutz/ Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Der Landkreis Gifhorn — Untere
Abfallbehérde — weist darauf hin, dass nordlich des Christinenstifts auBerhalb des
Planbereiches an der Lineburger StraBe ein Altstandort (Verdachtsflache) angrenzt,
zu dem keine weiteren Aussagen gemacht werden kénnen. Da keine Erkenntnisse
Uber Grundwasserstrémungen vorliegen, erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung der Hinweis, dass bei Wasserentnahme im Vorfeld eine chemische Analyse
durchzuflhren ist.

Die Diakonie, das Kreiskrankenhaus und begleitende soziale, gesundheitliche und
karitative Einrichtungen beinhalten einerseits Nutzungen, die teilweise in hohem Ma-
Be vor Immissionen zu schitzen sind. Andererseits sind sie jedoch u. a. durch den
erforderlichen Fahrverkehr {Anlieferung, Besucher, Krankenwagen) aber auch durch
den Rettungshubschrauber Verursacher von Emissionen.

Unter schalltechnischen Gesichtspunkten sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung folgende Themen zu unterscheiden:

» Realisierung schutzbedurftiger Nutzungen (Pflegeeinrichtungen, Klinikum} im Ein-
wirkungsbereich von StraBenverkehrslarm und Anlagengeréduschen,

» Beurteilung der Gerduschimmissionen auf die vorhandene Nachbarschaft, die
durch die Herstellung von Parkplatzen, Zufahrten, Ladezonen, etc. entstehen,

Biiro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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* Hubschrauberlandeplatz,
* eventuell notwendiger Ausbau vorhandener 6ffentlicher Verkehrswege.

Im Rahmen der verbindiichen Bauleitplanung sind hinsichtlich der Beachtung von be-
nachbarten Schutzansprichen die Emissionen zu beschranken bzw. durch stadtebau-
liche MaBnahmen zu regeln.

9. Nachrichtlich ilbernommene Darstellung

Es werden keine Darstellungen nachrichtlich Gbernommen, bis auf die 110-kV-
Leitung.

Bire flr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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C) Flachenbilanz

Art der Nutzung Flache ha
Sonderbauflachen 12,91 ha
Griinfldchen 5,52 ha
Flache fr die Landwirtschaft 1,40 ha
StraBenverkehrsflache 0,35 ha
Planbereich 20,18 ha

Biro fOr Stadtplanung Dr.-lng. W. Schwerdt Braunschweig
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D) Hinweise aus Sicht der Fachplanung

- Altlasten

Die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Gifthorn weist in ihrer immissionsschutz-
und bodenschutzrechtlichen Stellungnahme vom 17.07.2008 darauf hin, dass an das
Plangebiet ein Altstandort (an der Lineburger StraBe, nérdlich des Altenheims) an-
grenzt. Aussagen zu moglichen Gefahren, die generell von solchen Verdachtsflachen
ausgehen konnen, kénnen nicht gemacht werden.

Bemerkung:
Der Hinweis wurde bertcksichtigt und zur weiteren Beachtung in die Begrindung ein-
gestellt.

- Baugrund

Das Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie, Fachbereich Bauwirtschaft,
macht mit Schreiben vom 07.07.2008 darauf aufmerksam, dass im Bereich der Pla-
nungsflache aufgrund einer Hochlage des Salzstockes Gifhorn die geologischen Vor-
aussetzungen fir das Auftreten von Erdfillen und Senkungen gegeben sind. Da bis-
lang keine Erdfélle bekannt geworden sind, ist die Planungsfiache in Gefahrdungska-
tegorie 2 gemaB Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "BaumafBnahmen in
erdallgefdhrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4-24 110/2 einzustufen. Siche-
rungsmaBnahmen sind fur Wohngebaude, etc. nicht notwendig.

Sadlich des Planungsgebietes stehen/ standen gering tragfahige Torfe an. Bereits fur
Planungszwecke sollten Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Aus-
dehnung dieser gering tragfahigen Ablagerungen im Bereich der Sonderbauflachen,
etc. erfassen zu kénnen.

Diese Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw.
DIN EN 1997-2.

Bemerkung:
Der Hinweis wird auch auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

Biiro fOr Stadtplanung Dr.-lng. W. Schwerdt Braunschweig



102. Anderung des Flachennutzungsplans (Sozial- und Gesundheitscampus) - Teilplan 2 13

Stadt Gifhorn

- Trinkwasserschutz

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie, Fachbereich Bauwirtschaft teilt
mit Schreiben vom 07.07.2008 mit, dass sich ein Teil der Anderung des Flichennut-
zungsplanes im nordwestlichen Bereich im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsan-
lage Gifhorn befindet. Die Ausweisung eines Wasserschutzgebietes ist nach seiner
Kenntnis derzeit im Verfahren.

Den Anforderungen des Trinkwasserschutzes ist Rechnung zu tragen.

Bemerkung:
Der Hinweis ist in der Begriindung ber{icksichtigt.

- Hochwasserschutz

Das Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie weist mit Schreiben vom
07.07.2008 darauf hin, dass sich im Bereich des Flachennutzungsplanes potenziell
hochwassergefahrdete Gebiete - aus jlingerer geologischer Vergangenheit, d. h. in
den letzten 11.500 Jahren - befinden.

Bemerkung:

Bei der Bewertung des Hochwasserschutzes wird auf das aktuelle Kartenwerk des
Niedersédchsischen Landesbetriebes flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
zurdckgegriffen, aus dem sich keine Gefdhrdung des Plangeltungsbereiches durch
das HQ 100 ergibt.

- Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen weist in ihrer Stellungnahme vom
10.07.2008 auf Folgendes hin:

Der geplante Grungirtel zwischen Ackerflachen und Geltungsbereich sollte als Hecke
gepflanzt werden. Er kann als Pufferzone gegen landwirtschaftlich bedingte Immissio-
nen (Staube, Gerdusche, Geriche) dienen. Die Unterhaltung der Gehdlze wire je-
doch sicherzustelien, damit es bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fl&-
chen zu keiner Beeintrachtigung durch Aste bzw. Schattenbildung kommt.

Im Hinblick auf mdgliche Interessenkonflikte zwischen Pflegeheim bzw. Kranken-
hausbetreiber und érilicher Landwirtschaft weisen sie darauf hin, das die geplanten
Gebaude einen ausreichenden Abstand zu den landwirtschaftlichen Flachen aufwei-
sen missen, denn durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen entste-
hen Immissionen, u. U. auch nachts, die zu tolerieren sind.

Die nérdlich und éstlich an das Plangebiet angrenzenden Ackerflichen werden be-
wirtschaftet. Die Ackerflachen sind in Ost-West-Richtung draniert. Das gleiche gilt far
den &stlichen Bereich des Plangebietes. Falls die Dranage angeschnitten wird, ist sie
abzufangen. Sie empfehlen in diesem Zusammenhang die ortliche Landwirtschaft mit

Biro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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einzubeziehen, da sie i.d.R. aufschlussreiches Kartenmaterial zum Dranageverlauf
zur Verflgung stellen kann.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser darf keinesfalls die umliegenden
Ackerflachen belasten. Es muss in jeder Hinsicht voll belegt und sichergestellt sein,
dass das landwirtschaftlich genutzte Umfeld keinerlei zusatzlicher Verndassung aus
dem Plangebiet heraus ausgesetzt wird. Der Untergrund des Plangebietes ist als
"feucht" einzustufen. Um so wichtiger ist es die hydrologische Gesamtsituation fach-
planerisch griindlich aufzuarbeiten.

Am ostlichen Punkt des Plangebietes liegt ein Beregnungsbrunnen, dessen Wasser
far die umliegenden Flachen bendtigt wird und dessen Nutzbarkeit keinesfalls beein-
trachtigt werden darf.

Bemerkung:
Die Hinweise werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

- Wald

Das Forstamt Danndorf nimmt mit Stellungnahme vom 23.06.2008 beziglich der
Waldbelange wie folgt Stellung:

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine kleinere Waldflache, die in der Wald-
funktionenkarte als Klima- und Larmschutzwald ausgewiesen ist. Dieser Wald ist den
Planunterlagen nach als Grinflache in das Planungskonzept integriert. Hier wére ein
zusatzlicher Hinweis in den Planunterlagen zu begriiBen, der den Erhalt der vorhan-
denen Waldbestockung dokumentiert.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplanes waren aus Si-
cherheitsgrinden zum Schutz vor umfallenden Baumen Abstandsregelungen der Be-
bauung zum Wald zu ber{cksichtigen.

Bemerkung:
Die angesprochene Flache ist als Waldflache dargestellt. Die Sicherheitszone wird im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung bericksichtigt.

Im Zuge des Planverfahrens gem. § 4(2) BauGB sind Stellungnahmen mit weiteren
Fachplanungshinweisen eingegangen:

- Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 07.04.2009

Ortsplanung: Hinweis, dass das Planzeichen zur Bauhdhenbeschrankungszone im
Plan nicht eindeutig erkennbar ist.

Untere Wasserbehdrde: Hinweis auf die Gewasser Ill. Ordnung, die 5 m Gewéasserun-
terhaltungsstreifen und der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren.
Es wird empfohlen vor Einreichung der erforderlichen Antragsunterlagen mit der Was-
serbehdrde eine Zusammenlegung der einzelnen Verfahren abzustimmen, und die
Unterlagen rechtzeitig einzureichen.

Biro fUr Stadiplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Untere Naturschutz- und Waldbehdrde: Keine Hinweise

Untere Abfallbehdrde: Hinweis auf die Beachtung der giiltigen Abfallentsorgungssat-
zung

Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde: Keine Bedenken aus Sicht der Boden-
schutzbehoérde. Aus Immissionsrechtlicher Sicht sind die einzuhaltenden Immissions-
richtwerte der TA-L&rm abschlieBend im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

- LSW LandE-Stadtwerke Wolfsburg GmbH & Co. KG, Stellungnahme vom
19.03.2009

Hinweis , dass im Plangebiet je nach Bedarf an elektrischer Energie eine oder mehre-

re Netzstationen errichtet werden missen. Hierzu sind Flachen erforderlich, die im

Zuge der weiteren Umsetzung abgestimmt werden massen.

- Wasserwerke Gifhorn, Stellungnahme vom 25.03.2009

Hinweis, dass eine Dimensionierung der Versorgungsleitungen erst dann getroffen
werden kann, wenn eine verbindliche Festlegung der geplanten Objekte fir den
Brandschutz erfolgt ist. Es ist zu prifen, ob die Planung fir den Brandschutz vorab,
vom Ublichen Baugenehmigungsverfahren getrennt, durchzufiihren ist.

- Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Stellungnahme vom 25.03.2009
Hinweis, dass eine Koordination der ErschlieBungsmaBnahmen, ungehinderte, un-
entgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Wege, Leitungsrecht festgesetzt
und weitere MaBnahmen die Ausfihrung betreffend zu erfolgen haben.

- Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie, Stellungnahme vom
14.04.2009

Hinweis des Fachbereichs Geologie/Boden auf beim Landesamt einzusehende Kar-

tenunterlagen, die u.a. geologisch Schichten der letzten 11.500 Jahre auswerten und

das Plangebiet als potentiell hochwassergefahrdet ansehen.

Der Fachbereich Bauwirtschaft hat keine Hinweise oder Bedenken

- Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Stellungnahme vom 02.04.2009
Hinweis auf sich aus der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen ergeben-
den Immissionen, die notwendige Erreichbarkeit und Vermeidung von Nutzungsein-
schrdnkungen der landwirtschaftlichen Flachen. Die Unterhaltung der Pflanzungen
der externen KompensationsmaBnahme ist sicherzustellen. Die Belange des Forst-
amtes Sudostheide der Landwirtschaftskammer Niedersachsen werden gut gewahrt.

- Aller-Ohre-Verband, Stellungnahme vom 17.04.2009

Hinweis auf die Unterhaltung der geplanten Regenrickhaltebecken und des Dannhei-
degrabens, zur Gewabhrleistung des Stauvolumens bzw. der ordnungsgemaBen Ab-
fihrung des Niederschlagwassers.

- Polizeiinspektion Gifhorn, Stellungnahme vom 07.04.2009

Hinweis auf die nicht gegebenen verkehrsrechtlichen Kriterien zur Verschiebung der
Ortstafel. Alle Geh- und Radwege sollen innerdrtlichen Standards geniigen. Zwischen
Laneburger StraBe und neuem Knoten sollen beidseitig mindestens je ein kombinier-

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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ter Geh- und Radweg (Breite 2,50 m), besser getrennte Geh- und Radwege ausge-
baut werden. Auf ausreichende Beleuchtung ist zu achten. Gleiche Mindeststandards
sind fir den Radweg Hamburger StraBe anzusetzen.

- Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr Geschéaftsbe-
reich Wolfenbiittel, Stellungnahme vom 15.04.2009
Keine grundséatzlichen Bedenken

- Verkehrsgesellschaft Landkreis Githorn mbH, Stellungnahme vom 16.04.2009
Hinweis, dass zur besseren Erreichbarkeit des Sozial- und Gesundheitscampus un-
mittelbar am neuen Knoten zu beiden Seiten westlich des Knotens neue Haltestellen
eingerichtet werden sollten.

- Glatzer Gebirgs-Verein (GGV) Braunschweig e.V., Stellungnahme vom
15.04.2009

Hinweis auf die Minimierung des Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild und

zu erfolgende Bilanzierung der KompensationsmaBnahmen. Die Kompensations-

maBnahmen sind vollstdndig und zeitnah umzusetzen und fachgerecht dauerhaft zu

erhalten.

- KONU - Koordinationsstelle der Natur- und Umweltschutzverbande im Land-
kreis Gifhorn, Stellungnahme vom 16.04.2009

Forderung einer aktuellen Brutvogelerfassung. Bei einer Ortsbesichtigung am
27.03.2009 wurde auf der ostlich angrenzenden Flache eine singende Feldlarche be-
obachtet, weshalb den Ausfiihrungen des Umweltberichtes zur Avifauna widerspro-
chen wird. Nur aus einer systematischen, naturschutzfachlichen Erfassung und Be-
wertung, die zeitnah durchgeflihrt wird, lassen sich zielgerichtete Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen ableiten. Die externen KompensationsmaBnahmen sind im ersten
Jahr nach Beginn des Bauvorhabens fertig zu stellen.

- Herr Otto Franke, Stellungnahme vom 18.03.2009

Herr Franke verweist auf seine Stellungnahme vom 17.07.2008, in der er auf den ca.
900m dstlich des Plangeltungsbereiches befindlichen Beregnungsbrunnen flr die
Landwirtschaft hinweist. Dieser ist aus Emissionsschutzgrinden zu berdcksichtigen.

- Besitzunternehmer Frank Werner, Stellungnahme vom 16.04.2009

Herr Werner weist auf sein dstlich des Plangeltungsbereiches geplantes Vorhaben
hin, und die in diesem Zusammenhang bereits erstellten Unterlagen. Da der Ver-
kehrsanschluss seines Plangebietes in der vorliegenden Planung nicht beriicksichtigt
wurde, geht er von einer Berdcksichtigung in einem anschlieBenden Planverfahren
aus. Hierzu bittet er um eine schriftliche Erklarung von der Stadt Gifhorn um laufende
Verhandiungen der beteiligten Grundstiickseigentimer zu stitzen. Er bittet um Ver-
schiebung der Ein- bzw. Ausflugsschneisen des Hubschraubersonderlandeplatzes.

Hinweise zur spateren Umsetzung/ Realisierung des Vorhabens werden als allgemei-
ne Hinweise in die Begrindung aufgenommen.

Bro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W, Schwerdt Braunschweig
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E) Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in dem
Zeitraum vom 30.06.2008 bis 11.07.2008.

Es wurden Anregungen vorgebracht, die zu Ergdnzungen der Begriindung bzw. des
Umweltberichtes fiihrten sowie zu Anderungen der zeichnerischen und textlichen
Darstellungen.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
gemal} § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 12.06.2008 durchgefiihrt mit der
Aufforderung, Stellungnahmen — auch im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB - bis zum 16.07.2008 abzugeben.

Es wurden Anregungen vorgebracht, die zu Ergédnzungen der Begriindung bzw. des
Umweltberichtes filhrten sowie zu Anderungen der zeichnerischen und textlichen
Darstellungen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und
Nachbargemeinden gemanR § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 09.03.2009
von der Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
17.04.2009 gebeten. Mit diesem Schreiben wurden sie (iber die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.03.2009 bis 17.04.2009 informiert. Es sind
Stellungnahmen von Tragern &ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und Dritter
eingegangen. Die vorgetragenen Anregungen fiihrten z. T. zu Ergdnzungen in der
Begriindung. Anderungen an den Plandarstellungen haben sich nicht ergeben.

Die im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte vorgetragenen Gesichtspunkte wur-

den zum Gegenstand der Abwagung gemal § 1 Abs. 6 BauGB gemacht.

F}) Verfahrensvermerke

Die Begrindung hat mit den zugehérigen Beiplédnen gemalt § 3 (2) BauGB vom
17.03.2009 bis 17.04.2009 in der Verwaltung der Stadt Gifhorn &ffentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung am 18.05.2009 durch den Rat der Stadt unter Berlcksichti-
gung und Einschluss der Stellungnahmen zu dem Bauleitplanverfahren beschlossen.

Gifhorn, 19.05.2009

Birth
Birgermeister

Biro fir Stadiplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1 EINFUHRUNG

1.1 Einleitung

Der Diakonische Heime in Kastorf e. V. und die Kreiskrankenhaus Gifhorn GmbH planen die
Errichtung eines gemeinsamen "Sozial- und Gesundheitscampus”.

Gemeinsam wollen beide Betreiber zeitgemaBe Pflege- und Versorgungsstrukturen aufbau-
en, um ein umfangreicheres Versorgungsangebot fir die Bevolkerung anbieten zu kénnen.
Gerade die Schnittstelle zwischen Pflege und medizinischer Versorgung gewinnt immer gro-
Bere Bedeutung und soll durch den geplanten Sozial- und Gesundheitscampus durch raumli-
che Konzentration an einem Standort optimal ausgestaltet werden.

Hintergrund der Planung ist der drdngende Modernisierungsbedarf des bestehenden Kreis-
krankenhauses, der am bestehenden Standort nicht befriedigend gelést werden kann und
somit einen Neubau an anderer Stelle im Stadtgebiet erforderlich macht.

Gleichzeitig planen die Diakonischen Heime Kastorf e.V. eine Sanierung und Erweiterung
ihres Alten- und Pflegeheimes "Christinenstift".

Die Chance gemeinsam mit dem Kreiskrankenhaus den "Sozial- und Gesundheitscampus” zu
etablieren, erdffnet neue Nutzungsmaéglichkeiten far die bestehenden Gebaude, bei gleichzei-
tiger Erweiterung der bestehenden Anlage.

Gemeinsamkeiten entstehen bereits bei den vorhandenen und geplanten Nutzungen, die
auch zukinftig aus dem Bedarf heraus weiterentwickelt werden sollen. Die vorhandenen FI3-
chenreserven erdffnen diese Mdglichkeit.

T
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt auf der Grundlage der Bestimmungen des § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB. Konkretisierte Mindestanforderungen an den Umweltbericht und die
Umweltpriifung werden im EAG Bau Mustererlass, Stand 12.07.2004 dargelegt.

Standort und Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden aus
den Inhalten des Flachennutzungsplanes abgeleitet (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB). Der aktuelle
Stand des Flachennutzungsplanes stellt Bauflachendarstellungen nur fir den Bereich des
Christinenstiftes und der ostlich angrenzenden Flachen in Form von Gemeinbedarfsflaichen
mit der Zweckbestimmung Altenheim dar. Im Ubrigen Plangeltungsbereich sind — mit Aus-
nahme der Verkehrsflache der BundesstraBe B 188 — landwirtschaftliche Flachen dargestellit.

Die mit dem B-Plan beabsichtigten Ziele befinden sich daher nicht in Ubereinstimmung mit
den im Flachennutzungsplan dargestellten Planungsabsichten.

Um Ubereinstimmung zwischen dem Bebauungsplan Nr. 36 und dem Flachennutzungsplan
herzustellen, ist die 102. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gifhorn erforderlich.

Die Aufstellung der 102. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gifhorn erfolgt pa-
rallel zum Aufstellungsverfahren fir den B-Plan Nr. 36. Die Stadt Gifhorn kann somit davon
ausgehen, dass der Bebauungsplan Nr. 36 aus der zukinftigen 102. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes entwickelt sein wird.

Far die Beurteilung der Auswirkungen sowie fir die Gewichtung im Rahmen der Abwagung
sind neben dem Baugesetzbuch Bestimmungen, Grundsétze und Ziele folgender Fachgeset-
ze und deren Verordnungen und Verwaltungsvorschriften im Rahmen der Erarbeitung des
Umweltberichtes und der Umweltpriifung heranzuziehen:

» Bundes-Immissionsschutzgesetz

» Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

» Bundes-Bodenschutzgesetz

» Wasserhaushaltsgesetz

* Bundesnaturschutzgesetz

» Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitsprifung

+ Entsprechende Landesgesetze

Darlber hinaus sind die Bestimmungen folgender EU-Richtlinien, die bereits in nationales
Recht umgesetzt worden sind (BauGB, BNatSchG) fir den Umweltbericht relevant:

{02 ENEEAndening
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o 79/409/EWG Vogelschutzrichtlinie
o 92/43/EWG FFH-Richtlinie
e 2001/42/EG SUP-Richtlinie

13 Methodik

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind die Belange, die fir die Abwagung von Bedeutung
sind zu ermitteln und zu bewerten.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzbuch
(BauGB) wird eine Umweltprifung durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Die folgenden Belange des Umweltschutzes stellen dabei die Prifgegenstédnde dar:

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflge
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf die Kulturgater und sonstige Sachgliter
e} Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern
f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfallung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d

€0
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Belange nach § 1a BauGB (Grundsatze):

- Bodenschutzklausel
- Eingriffsregelung nach dem BNatSchG
- FFH-VP und Ausnahmebestimmungen nach dem BNatschG

Die grundsatzliche Vorgehensweise der Bearbeitung des Umweltberichtes richtet sich nach
den Gliederungspunkten der Anlage des Baugesetzbuches.

Inhalte des Umweltberichtes nach der Anlage des BauGB:

1. Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben {ber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung berGcksichtigt wurden,

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den,

b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfuhrung der Planung,

c) geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen und

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und der raum-
liche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind;




dys) iy

3. Zusatzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Llcken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) aligemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach der Anlage
des BauGB

Vorliegende Landschaftspléne sind zwingend bei den Bestandsaufnahmen und Bewertungen
im Rahmen des Umweltberichtes zu beriicksichtigen.

Uber die umwelt- und naturschutzfachlichen Sachverhalte hinaus, nimmt der Umweltbericht
die Aufgabe wahr, den Beteiligungsprozess (Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach §
3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) und die Abwagung durch die Gemeinde hin-
sichtlich der Umweltbelange zu dokumentieren. Das gilt insbesondere fiir die Beurteilung von
Alternativen und Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen.

Der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Scoping) wurde im
Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB durch schriftliche
Beteiligung der Behérden festgelegt.

Dabei wird weitgehend auf vorhandene Unterlagen zurlckgegriffen. Fir die Schutzgiter
Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume erfolgte im Sommer 2007 eine Primérerfassung der
Biotoptypen.

Fir die Belange des Umweltschutzes (vgl. Kapitel 3.1) werden die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt. Die Ermittlung der Erheblichkeit richtet sich nach den
fachgesetzlichen MafBstaben (vgl. Kapitel 3.1).

Ferner wird im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes das Prinzip der Abschichtung
verfolgt. So kénnen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes verschiedene Auswirkungs-
sachverhalte auf Grund der mangeinden Konkretisierung des Vorhabens nicht ermittelt wer-
den. Lediglich, soweit nach der Rechtsprechung dahingehend verfahren werden darf, wurde
eine Verlagerung von Problemldsungen in nachfolgende Genehmigungs- und/oder Erlaubnis-
verfahren vorgenommen.
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Nicht zuletzt werden im Rahmen des Umweltberichtes alle Ergebnisse der Beteiligungsverfah-
ren (Offentlichkeit und Behérden) und als Folge die planerische Abwagung durch die Ge-
meinde transparent dokumentiert.

1.4 Untersuchungsraume
Die Untersuchungsraume werden wirkungs- und schutzgutspezifisch ausgewiesen.

Dabei sind die Reichweite der Projektwirkungen und die spezielle Empfindlichkeit der Wert-
und Funktionselemente der einzelnen Schutzgiter im Einzelfall zu beriicksichtigen. Die Fest-
tegung eines einheitlichen Untersuchungsraumes ist deshalb nicht Ziel fihrend.

Die konkreten Inhalte der Untersuchungsraume werden im Rahmen der Analyse des Umwelt-
zustandes flr jedes Schutzgut in Kapitel 4 dargestelit.

Die nachfolgenden Kriterien werden fir die Ermittlung der wirkungs- und schutzgutspezifi-
schen Untersuchungsraume herangezogen.

Fir das Schutzgut Mensch werden im Rahmen der durchgefuhrten schalltechnischen Unter-
suchung /33/ Wohnstandorte im Siddwestteil des Anderungsbereiches sowie westlich und
stdwestlich des Anderungsbereiches entlang der Hamburger und Bromer Strafe beriicksich-
tigt.

Der Untersuchungsraum fir Biotope, Boden und Wasser beschrankt sich im Wesentlichen
auf die raumliche Lage des Anderungsbereiches.

Fiir die Betrachtung der Schutzgiiter Klima und Lufthygiene stellt der Anderungsbereich den
Referenzraum dar.

Die Auswirkungen auf das Landschafisbild werden verbal-argumentativ beschrieben und be-
wertet.

2 ZIELE UND INHALTE DER ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

2.1. Geplanter Anderungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich ndrdlich des Mihlenmuseums auf dem Gebiet des
Ortsteiles Gamsen. Eingegrenzt wird er stdlich durch die BundesstraBe B 188, westlich durch
die bestehende Bebauung, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 32/02 "Hamburger Stra-
Be-Sidost” und die Hamburger Strafle. Nérdlich grenzt der Bereich an den Bebauungsplan
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"Im Paulsumpf® und "Im Paulsumpf-Sid" und an bestehende landwirtschaftliche Flachen.
Ostlich wird der Bereich ebenfalls durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt.

2.2 Planungsinhalte

Far den rd. 20,18 ha groBen Anderungsbereich erfolgt die Darstellung einer Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung "Sozial- und Gesundheitscampus” auf rd. 10,35 ha. Dariber hin-
aus werden entlang der Bromer StraBe, an der Ostgrenze, im Nordwestsektor Grinflachen
dargestellt. Im Nordwesten des Plangebietes wird eine bestehende fandwirtschaftlich genutz-
te Flache als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Am Westrand wird eine Flache fur
Wald dargestellt.

Die fur die Verkehrsanbindung an die B 188 erforderliche Verkehrsflache mit Abbiegespur
und Bushaltebucht wird als Verkehrsflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Der
Kreisel auf der Hamburger Strafle bietet sich fiir eine ErschlieBung des westlichen und nérdli-
chen Planbereiches an. Die Teilverkehrsflache des Kreisels wird im Plan dargestellt. Beide
Zufahrten sind flr einen effektiven Ablauf der geplanten Nutzungen erforderlich. Im Osten
des Plangebietes wird der geplante Hubschraubersonderlandeplatz fir das Krankenhaus we-
gen seiner Gberértlicher Bedeutung in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Die Ableitung und Darlegung der Ziele des Umweltschutzes dienen dem Vergleich mit den
Zielen des Bebauungsptanes, um zu dokumentieren, inwieweit umweltfachliche Ziele berlck-
sichtigt wurden. Offensichtliche Zielwiderspriche sind Ansatzpunkte fiir Vermeidungs- und
MinderungsmafBnahmen sowie fir die Alternativenpriifung. Ferner sind die Ziele des Umwelt-
schutzes eine Grundlage fir eine fachgerechte Abwagung.

Aus der in Kapitel 4 nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und
Weise, wie die im folgenden dargelegten Ziele beriicksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten,
dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art dar-
stellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachplane lber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch
konkrete raumlich zu bericksichtigende Festsetzungen vorgeben. Die Ziele der Fachgesetze
stellen damit gleichzeitig aber auch den Bewertungsrahmen fiir die einzelnen Schutzglter
dar. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifischen Raumeinheiten (z.B. Bioto-
pe, Bodentypen, Klimatope etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben
bewertet. Boden mit beispielsweise bedeutungsvollen Funktionen fiir den Naturhaushalt erfal-
len die Vorgaben des Bodenschutzgesetzes in besonderer Weise, d.h. hier existiert ein hoher
Zielerfullungsgrad. Somit spiegelt sich der jeweilige ZielerfUllungsgrad der fachgesetzlichen
Vorgaben auch in der Bewertung der Auswirkungen wider, denn je héher die Intensitat einer
spezifischen Beeintrachtigung des Vorhabens auf eine bedeutungsvolles Schutzgut ist, umso
geringer ist die Chance, die jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzei-
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tig die Erheblichkeit einer Auswirkung, bei Funktionen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung
immer dann auch Uber die jeweilige schutzgutbezogene Erheblichkeitsschwelie.

Wesentliche Grundsatzziele des Umweltschutzes beziehen sich naturgemaB auf den Schutz
der Werte und Funktionen sowie auf die Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigun-
gen. Der Planungsprozess zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde intensiv mit den
Fachbehérden abgestimmt. Hierdurch konnte die Planung soweit optimiert werden, das Be-
eintrachtigungen erheblich vermindert oder ganz vermieden werden. Eine Dokumentation der
getroffenen Entscheidungen und MaBnahmen enthalt das Kapitel 5.

3.1 Fachgesetze

Im nachfolgenden werden die wichtigsten Ziele der einzelnen Fachgesetze in Kurzform dar-
gelegt.

Baugesetzbuch:

» Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 im Rahmen der
Abwagung

+ Sparsamer Umgang mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2

» Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts nach § 1a
Abs. 3

» Vermeidung von Beeintrachtigungen der in NATURA 2000 fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandleile nach § 1a Abs. 4

Bundes-Immissionsschutzgesetz

» Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kuliur und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 1.

» Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft,
Wasser und Boden nach § 1.

» Schutz und Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen nach § 1.

» Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fdr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbeddrftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a
Abs.1 festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwa-
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gung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu
berlcksichtigen (vgl. § 50).

* Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche
nach § 2 der 16.BImSchV

Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

» Férderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen und Siche-
rung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen nach § 4

» Férderung der anlageninternen Kreislauffihrung von Stoffen, einer abfall- und schadstoff-
armen Produktion und Produktgestaltung, der Hersteilung langlebiger und reparaturfreund-
licher Produkte, der Wiederverwendung von Stoffen und Produkten, des Einsatzes nach-
wachsender Rohstoffe nach § 4

Bundes-Bodenschutzqesetz

* Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens nach § 1
s Abwehr schadlicher Bodenveranderungen nach § 1

« Vermeidung der Beeintrachtigung der natdrlichen Funktionen des Bodens sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte nach § 1

Wasserhaushaltsgesetz

» Gewadsser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen zu sichern. (§ 1a{1) WHG)

= Gewasser sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Ein-
klang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen und vermeidbare Beeintrachtigungen ih-
rer Okologischen Funktionen und der direkt abhangigen Landdkosysteme und Feuchtge-
biete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben. (§ 1a(1) WHG)

Bundesnaturschutzgesetz

« Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung von Natur und Landschaft im besiedel-
ten und unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage des Menschen nach § 1.

» Sicherung des Naturhaushaltes in seinen raumlich abgrenzbaren Teilen, dass die den
Standort pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftli-
chen Strukturen erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt werden. (§ 2(1) BNalSchG)

« Sparsame und schonende Nutzung der nicht erneuerbaren Naturgditer. (§ 2(1) BNatSchG)
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» Erhaltung der Bdden zur Erfiillung ihrer Funktionen im Naturhaushalt. (§ 2(1) BNatSchG)

» Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung natdrlicher oder naturnaher Gewasser so-
wie deren Uferzonen und natlrlicher Rackhalteflachen. Ein Ausbau von Gewassern soll so
naturnah wie méglich erfolgen. (§ 2(1) BNatSchG)

« Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas. Erhaltung, Entwicklung oder Wiederher-
stellung von Wald, und sonstigen Gebieten mit giinstiger klimatischer Wirkung sowie Luft-
austauschbahnen. (§ 2(1) BNatSchG)

» Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt. (§ 2(1) BNatSchG)

 Erhaltung und Entwicklung von noch erhaltenen Naturbestanden, wie Wald, Hecken, Weg-
raine, Saumbiotope, Bachlaufe, Weiher sowie sonstige 6kologisch bedeutsame Kleinstruk-
turen im besiedelten Bereich. (§ 2(1) BNatSch@G)

 Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Be-
deutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen. (§ 2(1) BNatSchG)

Niedersachsisches Naturschutzgeseiz

= Schutz, Pflege, Erhalt und Wiederherstellung von Natur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fir
seine Erholung nach § 1 Abs. 1

» FErhalt und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, Unterlassung und
Ausgleich von Beeintrachtigungen nach § 2 Nr.1

= FErhalt unbebauter Bereiche in genlgender GréBe und Schutz, Pflege und Entwicklung
begrinter Freiflachen innerhalb besiedelter Bereiche nach § 2 Nr. 2

« Sparsamer Umgang mit Naturgitern nach § 2 Nr. 3

« Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des értlichen Klimas, sind zu vermeiden,
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch landespflegerische MaBnahmen auszuglei-
chen oder zu mindern nach § 2 Nr. 8

» Die Vegetation ist im Rahmen einer ordnungsgemaBen Nutzung zu sichern; dies gilt ins-
besondere fir Wald; unbebaute Flachen, deren Pflanzendecken beseitigt worden sind,
sind wieder standortgerecht zu begriinen nach § 2 Nr. 9

e Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer natarlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
lhre Lebensstatten und Lebensraume sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und zu erhalten nach § 2 Nr. 10

+ Bauliche Anlagen aller Art, auch Verkehrswege und Leitungen, haben sich in Natur und
Landschaft schonend einzufiigen nach § Nr. 14.
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Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz

« Denkmaler sind nach §1 zu schiitzen, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen.
3.2 Fachplane

Im nachfolgenden werden die wichtigsten Ziele der einzelnen Fachplane in Kurzform darge-
legt.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 (mit Erganzung 1998)

Aufgrund der Maflstabsebene auf Landesebene lassen sich fur das Mittelzentrum Gifhorn
keine fUr den Bebauungsplan relevanten Ziele ableiten. /8/

Regionales Raumordnungsprogramm fir den Grofiraum Braunschweig (2008} / Freifl&a-
chenkonzept 2006

Das Regionale Raumordnungsprogramm
legt die Leitbilder fir die Regionalentwicklung
fest. Aus den Unterzielen fir verschiedene
Themenbereiche lassen sich konkrete
Planungshinweise und Rahmensetzungen
als wichtige Orientierungshilfen far die
Planung der Stadte und Gemeinden ableiten.

Das RROP wurde erstmals 1995 /4/
aufgestellt. Das aktuelle RROP 2008 ist seit
dem 01.06.2008 rechtskraftig /3/. Dieser
enthalt folgende Ausweisungen:

Die Stadt Gifhorn ist ordnungsraumlich als
Mittelzentrum eingestuft und wird dem

Oberzentrum Braunschweig zugeordnet. Als
Schwerpunktaufgaben werden der Stadt
Gifhorn die Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten sowie die besonderen Entwicklungsaufgaben Erholung und Frem-
denverkehr zugeordnet. Ein regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt ist im Bereich des
Schlosses siidlich des B-Plangebietes dargestellt.

Auszug aus RROP-Entwurf 2008
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Folgende Vorranggebiete sind ausgewiesen:

¥ Vorranggebiet Trinkwassergewinnung: den Geltungsbereich des B-Plans am West-
rand (Hamburger StraBe) erfassend.

@

Vorranggebiet fir die Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevédlkerung
sidlich der Bromer Strafle (u.a. Mdhlenmuseum).

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft: Ise-Niederung 6stlich des B-Plangebietes
Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg: entlang der BromerstraBe.

Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe: Bromer StraB3e (B 118)

®w ¥ Vv e

Vorranggebiet Leitungstrasse: am Nordrand des B-Plangebietes verlaufende 110 kV-
Freileitung

Folgende Vorbehaltsgebiete sind ausgewiesen:

¥ Vorbehaltsgebiet far Landwirtschaft: gesamte B-Plangebiet mit Ausnahme des Sad-
westsektors aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft

P Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft: westliche Randbereiche aufgrund des hohen, na-
tirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials

P \Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft: fur die Bereiche ostlich des B-
Plangebietes (Ise-Niederung).

® Vorbehaltsgebiet fiir die ruhige Erholung fur die Bereiche éstlich des B-Plangebietes.

Fur alle Vorranggebiete gilt: Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen miissen mit
der vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.

Fur alle Vorbehaltsgebiete gilt: Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sollen
so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung
moglichst nicht beeintrachtigt werden.

Landwirtschaftlicher Fachbeitrag zum RROP

Die Landwirtschaftskammer Hannover hat 1998 einen landwirtschaftlichen Fachbeitrag /24/
zum RROP fir den GroBraum Braunschweig herausgegeben. Seine wesentlichen Aussagen
wurden in den RROP 2008 {ibernommen.
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Allgemein gibt der landwirtschaftliche Fachbeitrag Vorschlage zur Berlicksichtigung landwirt-
schaftlicher Belange. Fur die landwirtschaftliche Teilregion Geest Ost, in welcher auch der
Landkreis Gifthorn gehért, wird flr die Berlcksichtigung der Landwirtschaft in der gemeindli-
chen Bauleitplanung folgender Vorschlag gemacht:

D Starkung der Siedlungsentwickiung im Mittelzentrum Gifhorn zur Schonung der dérfli-
chen Strukturen im dorflich gepragten Umland /24/.

Die Darstellung als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktio-
nen der Landwirtschaft erfolgte innerhalb des landwirtschaftlichen Fachbeitrages im Hin-
blick auf die Produktion auf Beregnungsfldchen fir regionale Verarbeitung. Die Einbeziehung
der Beregnungsflachen ist durch deren Bedeutung flr die regionale Wirtschaft insbesondere
im LK Gifhorn begrandet. Damit kommt eine ausgepragte Kopplung der landwirtschaftlichen
Erzeugung und der verarbeitenden Industrie (Kartoffelverarbeitung) zum Ausdruck, die in die-
sen landlich strukturierten Gebieten eine wichtige Funktion erfiilit. Es werden Mafinahmen zur
Erhaltung und zum Ausbau der landwirtschaftlichen Infrastruktur zur langfristigen Sicherung
der Produktionsflachen und eine Standortsicherung der verarbeitenden Industrie empfohlen.
124/

Die Darstellung als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund des standortbezo-
genen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials erfolgte aufgrund der relativ hohen Ertrags-
qualitat des Bodens ohne Beregnung. /24/
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Der gutachtliche Landschaftsrahmenplan (1994) stellt in seiner Karte 1 — Wichtige Bereiche fur
Arten und Lebensgemeinschaften — die Grinlandflaiche westlich des Paulsumpfgra-
bens/ndrdlich der Bromer Strafle mit der Bewertungsstufe mit Bedeutung (Stufe 2 einer vierstu-
fige Bewertungsskala) dar.

Die Karte 2 — MaBnahmen- und Entwicklungsplan — enthalt als planungsrelevante Darstellungen
die Pflege- und EntwicklungsmaBnahme Erhalten der Grinlandnutzung aufgrund ihrer Bedeu-
tung flir Arten und Lebensgemeinschaften fur den Studwestsektor (gelbfarbige Flache im Plan-
ausschnitt) sowie die Darstellung des sidlichen und dstlichen Teil des Plangebietes als Gebiet,
das extensive Erholung in Natur und Landschaft zuldsst (Ausschiuss intensiver Erholungsfor-
men) (grine Schraffur). /6/
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Bauleitplanung

Die Stadt Gifhorn besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1977. Baufla-
chendarstellungen bestehen nur fiir den Bereich des Christinenstiftes und der &stlich angren-
zenden Flachen in Form von Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung Altenheim. Im
abrigen geplanten Geltungsbereich sind — mit Ausnahme der Verkehrsflache der Bundesstra-
Be B 188 — landwirtschaftliche Flachen dargestelit. /9/

Teilbereiche des geplanten B-Plangebietes sind bereits durch de Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 32/02 ,Hamburger StraBe — Siidost mit OBV* erfasst.

Der B-Plan Nr. 32/02 umfasst die bestehende Bebauung entlang der Hamburger StraBe nérd-
lich des Christinenstifts sowie Teile der dstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Im
Bereich der auch vom B-Plan Nr. 36 erfassten landwirtschaftlichen Flachen sind durch den B-
Plan 32/02 eine offentliche Granflaiche mit der Zweckbestimmung Griinzug/FuB- und Rad-
weg, eine private Grinflache sowie eine Flache fiir ein Hochwasserriickhaltebecken festge-
setzt. Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache ist eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Sie dient dem Ausgleich der
durch den B-Plan Nr. 32/02 verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft und umfasst eine
FlachengrdBe von 200 m2.

AuBerhalb des geplanten B-Planbereiches Nr. 36 sind an der Hamburger StraBe auf einer
Tiefe von ca. 70 m Mischgebietsflachen sowie dahinter reine Wohngebietsflachen festgesetzt.




Landschaftsplan Gifthorn

: e Y ‘
dem MaBnahmenkonzepl des Landschalftsplanes Gifhorn

B fofse
Auszug aus

Der gutachtliche Landschaftsplan Gifhorn (1995) /5/ bewertet das Plangebiet {iberwiegend als
gering (Skala von gering, mittel, hoch, sehr hoch) bedeutend fiir den Arten- und Biotopschutz.

Lediglich die Grinlandflache an der Bromer StraBe erhalt die Bewertung mittel, dargestellt als
Intensivgriinland/mesophiles Griinland.

In der landschaftsplanerischen Zielkonzeption enthalt folgende Darstellungen:
9 Begrenzung der Siedlungsentwicklung am Ostrand der bestehenden Bebauung

® Sicherung von Freirdumen zwischen den Ortsteilen im nérdlichen Plangebiet
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Schwerpunktbereich fir die Férderung landschaftsbezogener Erholungsangebote in der
Osthalfte des Plangebietes

Schwerpunktbereich fir die Entwicklung von naturnahen Landschaftselementen far die
Biotopvernetzung in der Osthalfte des Plangebietes

Im MaBnahmenkonzept stellt der Landschaftsplan dar:

4

?

Erhalt (grine Punkte) der Gehdlzbestande sowie die Erganzung (gelbe Punkte) insbe-
sondere entlang des Nord-Sldgrabens

Erhaltung (grine Linie) gut eingegriinter Ortsrander entlang an der sidwestlichen B-
Plangrenze bzw. im sildlichen Abschnitt bis zur Bromer StraBBe die Verbesserung (rote
Linie) der Eingrinung

Begrenzung der Siedlungsentwicklung im Siddwestsektor des B-Plangebietes (gestri-
chelte rote Linie)

Erhaltung einer Grunflache (Parkgeldnde des ChristinenStifts) an der Sidwestecke des
B-Plangebietes. (grine Flache)

Entwicklung von Griinverbindungen im nérdlichen Randbereich des B-Plangebietes
{grine Sechsecklinie)

Der Landschaftsplan der Stadt Gifhorn gibt weiterhin Hinweise zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffen im Rahmen der Bauleitplanung. Das betrifft insbesondere die Prifung der
Méglichkeiten

?
?

9
L 4
?

der Regenwasserversickerung,

der Minimierung des Versiegelungsgrades bei Verwendung von QOberflichen mit nied-
rigen Abflussbeiwerten,

Eingrinungsmdglichkeiten,
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme sowie

MaBnahmen zur Minimierung bau- und betriebsbedingter Risiken

In Erganzung des Landschaftsplanes liegt ein landwirtschaftlicher Begleitplan aus dem
Jahr 1998 vor /34/. Das darin enthaltene landwirtschaftliche Nutzungskonzept stellt die Acker-
flachen im Nord- und Ostteil des Geltungsbereiches als Flachen, die der Landwirtschaft vor-
behalten sind, dar.

Waldfunktionskarte

Im Westteil des B-Plangebietes ist eine kleinere Waldflache als Klima- und Larmschutzwald
ausgewiesen.
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4 ANALYSE DES UMWELTZUSTANDES UND PROGNOSE UBER DIE
ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

4.1 Informationsbasis / Methodik

Bestandsermittlung

Die Erfassung der einzelnen Wert- und Funktionselemente fiir die Schutzglter erfolgt anhand
vorhandener Unterlagen und aktueller Primar- bzw. Momentaufnahmen im Gelande im Jahr
2007 in den wie in Kapitel 1.4 beschriebenen Untersuchungsraumen. Eine vollstandige Uber-
sicht der verwendeten Unterlagen ist dem Quellen- und Literaturverzeichnis zu entnehmen,
Ferner sind die Hinweise aus den Stellungnahmen zum Scoping der Behérden und Trager
offentlicher Belange im Rahmen der Bestandsermittlung berilicksichtigt worden.

Die Bestandsermittlung der abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft erfolgt
weitgehend auf der Grundlage von bereits vorhandenen Unterlagen /7//23//25/ und Auswer-
tungen des Landschaftsraumes (Landschaftsplan/5/, Landschaftsrahmenplan /6/ etc.).

Primarerfassungen im Gelande wurden fir das Schutzgut Biotope im Jahr 2007 durchgefihrt.
Die Ermittlung des Biotoptyps erfolgte nach dem Kartierschilsse! fir Biotoptypen in Nieder-
sachsen /27/.

Die Erfassung fur die Schutzgiter Mensch und Kultur- und sonstige Sachgiiter erfolgte an-
hand der vorbereitenden Bauleitplanung /9/, den Stellungnahmen zum Bebauungsplanverfah-
ren /31//30/, dem Schallgutachten /33/ und vorhandenen Unterlagen.

Zur Erfassung der Freirdume und des Landschaftsbildes wurden eigene Einschatzungen ge-
troffen und auf vorhandene Unterlagen zuruckgegriffen.

Bestandsbewertung

Die Biotope werden nach den Kriterien des Niederséachsischen Landesamtes fiir Okologie /26/
den Wertstufen | — V zugeordnet.

Wertstufe I:  von geringer Bedeutung
Wertstufe 1I:  von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe lll: von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe 1V: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertistufe V: von besonderer Bedeutung
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Die Bewertung fir die Schutzgiter Mensch und Kultur- und sonstige Sachgter erfolgt verbal-
argumentativ.

Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes erfolgt unter folgenden Aspekten:

P Projektion der Wirkfaktoren, die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ausge-
I6st werden koénnen, auf die bewerteten Strukturen und Funktionen der einzelnen
Schutzgiiter, inkl. der Wechselwirkungen (vgl. Kapitel 4);

D Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung des Be-
bauungsplanes (Status quo — Prognose, vgl. Kapitel 4.11)

Es werden bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen unterschieden und, soweit mog-
lich, quantifiziert sowie nach Art, der Intensitat und Dauer auf die Wert- und Funktionselemen-
te der einzelnen Schutzguter projiziert.

Die Berhcksichtigung der Wirkfaktoren des Projektes, die auf der Bebauungsplanebene nicht
bekannt sind, erfolgt in nachgelagerten Verfahren (z.B. Baugenehmigungsverfahren, wasser-
rechtliche Genehmigungen), sofern anderweitige Rechtsvorschriften diese Vorgehensweise
zulassen. Das entspricht dem im Rahmen der Umweltprifung sinnvollen Prinzip der Ab-
schichtung.

Die Bewertung der Auswirkungen erfolgt nach dem Kriterium der Erheblichkeit anhand einer
Nominalskalierung: erheblich oder nicht erheblich.

Erhebliche Auswirkungen sind abwagungsrelevant. Dabei reicht es aus, die hinreichende
Wabhrscheinlichkeit des Eintretens dieser erheblichen Auswirkung festzustellen. Ein Beweis
far das tatsachliche Eintreten der Auswirkung muss nicht erbracht werden.

Sind erhebliche Auswirkungen, z.B. wegen nicht ausreichend vorliegender wissenschaftlicher
Erkenntnisse, nicht vorhersehbar und sind dennoch nicht géanzlich auszuschlieBen, sieht das
Baugesetzbuch ein Uberwachungsinstrument, das Monitoring, vor (vgl. Kap. 8).

Im Rahmen der Auswirkungsprognose wird daher auch festgelegt, welche Auswirkungen als
erheblich anzusehen sind und welche Auswirkungen Priif- und Kontrollgegenstande des Mo-
nitorings werden.
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Die Bewertung der Erheblichkeit erfolgt Einzelfall bezogen und verbal-argumentativ anhand
der fachgesetzlichen MaBstabe. Fachgesetzliche MaBstdbe sind in den entsprechenden
schutzgutbezogenen Gesetzen (vgl. Kapitel 3.1) verankert.

Die ermittelten erhebliche Beeintrachtigungen sind gleichzeitig Ansatzpunkt fir die Vermei-
dungs- und MinderungsmaBnahmen (vgl. Kapitel 5).

4.2 Schutzgut menschliche Gesundheit
421 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter dem Schutzgut ,menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Wohnumfeld, Erholungs-
und Freizeitfunktionen betrachtet, weil diese Faktoren einen maBgeblichen Einfluss auf die
Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen haben. Wert- und Funktionselemente von
besonderer Bedeutung sind demnach Wohngebiete sowie Flachen und Infrastrukturen fir die
naturnahe Erholung, die Freizeitgestaltung oder mit Wohnumfeldfunktionen.

Im stdwestlichen Teil des geplanten Anderungsbereiches befindet sich das als Altenwohn-
heim dienende Christinenstift. Weitere Wohnstandorte sind im geplanten Anderungsbereich
nicht vorhanden. Angrenzend erstrecken sich ausweislich des Flachennutzungsplanes /9/
entlang der Hamburger StraBe weitere Wohnbereiche. Unmittelbar entlang der StraBe sind
diese als Mischgebiete in weiterer Entfernung von der StraBe als allgemeine bzw. reine
Wohngebiete dargestelit.

Als Erholungsinfrastruktur ist entlang der BromerstraBBe ein regional bedeutsamer Radwan-
derweg vorhanden /3/. Von Nordosten entlang der Ise-Niederung kommend verlauft der Rad-
wanderweg entlang der Bromer Strae um Uber die Hamburger StraBe in Richtung Allernie-
derung bzw. in Richtung Ortslage Wilsche weiterzufGhren.

Sidlich des B-Plangebietes grenzt unmittelbar jenseits der Bromer StraBe das Miihlenmuse-
um an. Erdffnet im Jahr 1980 zeigt das Museum auf ca. 10 ha Gelande 13 Wind- und Was-
sermiihlen aus der ganzen Welt.

Ostlich an das Mahlenmuseum grenzt der Standort der Anfang der 90er Jahre errichteten
russisch-orthodoxen Holzkirche sowie des Kulturinstitutes ,Die Bricke".

Ostlich des B-Plangebietes befindet sich an der Querung der Bromer StraBe mit der Ise ein
Parkplatz mit Bootsverleih. Die Ise wird in diesem Bereich von Erholung Suchenden durch
Bootfahren starker frequentiert.

Die vorgenannten Gebietsmerkmale sind als Wert- und Funktionselemente besonderer Be-
deutung einzustufen.

?) By
et
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Far die Erholungsfunktion eines Gebietes ist die Qualitat des Landschaftsbildes von besonde-
rer Bedeutung. Eine gesonderte Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt
in Kap. 4.7. Fir die naturnahe Erholung ist nur eine geringe Eignung abzuleiten. Naturnahe
sowie gliedernde und belebende Landschaftselemente sind nur untergeordnet in die groBen,
monoton wirkenden Agrarflachen eingestreut. Reizvolle Landschaftsbereiche befinden sich im
Bereich der Ise-Niederung ca. 300 m &stlich des B-Plangebietes.

Vorbelastungen

Die straBennahe Lage des Anderungsbereiches |asst eine bestehende Belastung des Gebie-
tes und der entlang der Hamburger StraBe vorhandenen Wohnstandorte erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird durch eine schalltechnische Untersuchung
die Vorbelastungssituation naher untersucht werden.

422 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und
die Bevélkerung insgesamt

Eine Inanspruchnahme von Wert- und Funktionselementen besonderer Bedeutung ist nicht
zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten,

Inwieweit eine relevante Veranderung der Schallimmissionssituation durch das Vorhaben ver-
ursacht wird, lasst sich erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung anhand detaillierter
Planungen ermitteln.

4.3 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

4.3.1 Bestandsbeschreibung und —bewertung

Biotopbestand

Das B-Plangebiet ist durch landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt. Uberwiegend handelt
es sich um Sandacker (AS). Im Sldwestsektor ist eine Flache als sonstiges mesophiles
Grunland, artenarmer (GMZ) kartiert worden. Es wird dominiert von Vorkommen der Arten
Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Schwingelarten (Festuca spec.), Sauerampfer (Rumex
acefosa) und Wegerich (Plantago lanceolata). Bereichsweise treten Rasenschmiele {De-
schampsia cespitosa) und Seggenarten (Carex) in den Vordergrund. Hinzu kommen weitere
Arten wie Lysimachia nummularia, Achillea ptarmica sowie Juncus- und Ranunculus-Arten,
die vereinzelt oder in kleineren Gruppen in der Flache regelmaBig vorkommen. Weitere klei-
nere Griinlandparzellen sind im Nordwestsektor angrenzend an vorhandene Bebauung bzw.
Verkehrswege vorhanden. Es handelt sich um Griinlandeinsaaten (GA). Am Westrand wer-
den einige Hausgarten (PHZ) und Siedlungsgehdlze (HSN) vom B-Plangebiet erfasst. Teil-
weise werden sie nicht oder nur noch sehr wenig genutzt und verbrachen zusehenst. Die

-~ g
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Siedlungsgehdlze werden sehr stark von standortfremden Nadelgehdlzen (Picea) gepragt. In
diesem Bereich befindet sich ein stehendes Kleingewasser. Das Gebiet wird von zwei Ent-
wasserungsgraben (FGR) durchzogen. Ein Graben durchquert von der Bromer StraBe in
Richtung Norden etwa mittig das B-Plangebiet. Er nimmt einen weiteren Graben auf, der am
Nordwestrand von der Hamburger StraBe kommend verlauft. Die Graben sind ca. 1 bis 1,5 m
tief ins Gelande eingeschnitten, verlaufen geradlinig in einem regeimaBigen Trapezprofil und
weisen steile Einschnittsboéschungen auf. Die sehr langsam flieBenden Graben werden haufig
von einem Saum nitrophiler Hochstauden wie Brennnessel (Urtica dioica), Disteln (Cirsium
arvense) und Winden (Convolvulus sepium) begleitet. Uferhochstauden wie MadesiB (Fifi-
pendula ulmaria), Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris) und Blutweiderich (Lythrum salicaria)
sind vorherrschend lediglich im sldlichen Abschnitt des Grabens 1 an der Bromer StraBe. Auf
der Wasseroberflache schwimmen haufig Wasserlinsen (Lemna spec.). Vereinzelt sind Rohr-
kolben ( Typha angustifolia) und Bachbunge {Veronica beccabunga) anzutreffen. Wahrend der
Kartierung der Biotoptypen konnten einige Imagines der Libellenarten Libellula quadrimacula-
ta, Aeshna cyanea und Ischnura elegans entlang der Graben beobachtet werden. Es handelt
sich um sehr haufige Arten mit eher geringen Anspriichen an ihre Habitate. Ob die Graben
nur zur Nahrungssuche oder auch zur Eiablage genutzt werden ist nicht festgestellt worden.
Eine Nutzung als Vermehrungsgewasser ist jedoch nicht ausgeschlossen.

Einzelgehtlze oder Gehdlzgruppen (HBE) sind insbesondere an den Grenzen des B-
Plangebietes entlang von Wegen oder Parzellengrenzen zu finden. Es handelt sich um
Baumreihen standortgerechter, einheimischer Arten. Pragende Arten sind Stieleiche (Quercus
robur), Sandbirke (Betula pendula), Pappel (Populus sepc.) und auch Baumweide (Salix
spec.). Die Hamburger und die Bromer Strafe werden von einer Lindenallee (HBA) gesdumt.
Die Baume erreichen Oberwiegend die Altersklassen 2 (Stammdurchmesser > 20 — 50 cm,
Alter ca. 40 bis 100 Jahre) und 3 (Stammdurchmesser > 50 — 80 cm, Alter Giber 100 Jahre).
Besonders bemerkenswert ist eine freistehende alte Eiche mit der Altersklasse 4 (Stamm-
durchmesser > 80 cm) am Ostrand des B-Plangebietes. Die StraBenbdschungen und Wege-
seitenflachen — auch im Bereich der Alleen - werden in der Regel von ruderalen Grasfluren
trockenwarmer Standorte {URT) eingenommen.

Das Gelande des Christinenstifts im Sudwestteil des B-Plangebietes ist neben der Bebauung
(X) von parkartigen Au3enanlagen {PAl) gepragt.

Das Umfeld des B-Plangebietes wird im Westen und Nordwesten von Wohn- und Gewerbe-
bebauung entlang der Hamburger StraBe mit z.T. gréBeren Hausgarten gepragt. Im Siden
liegt jenseits der Bromer StraBe das Muahlenmuseum und der Schlossteich. In 6stliche und
nérdliche Richtungen setzen sich die wenig gegliederten Ackerschlage des B-Plangebietes
fort.




dysy iy

Biotopbewertung

Die Biotope werden nach den Kriterien des Niederséchsischen Landesamtes fir Okologie
/19//20/ den Wertstufen [ — V zugeordnet.

Wertstufe I:  von geringer Bedeutung

Wertstufe Il:  von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe Ill: von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufe V: von besonderer Bedeutung

Der Uberwiegende Teil der Biotope im B-Plangebiet ist den Wertstufen |l und Il zuzuordnen.
Es handelt sich um die groBflachigen Ackerschiage (AS/I1), das mesophile Grinland (GMZ/II1)
sowie um Brache- und Saumstrukturen (URT/IIl, UHM/II). Geringe Bedeutung (Wertstufe )
erlangen die versiegelten Flachen der Bromer StraBe und der Bebauung des Christinenstifts
{(X). Weitere Strukturen mit geringer Bedeutung stellen die intensiv gepflegten AuBenanlagen
{PAI) des Christinenstifts, Privatgarten {(PHZ), sonstige Gehdlzbestande (HPX) und Granland-
Einsaaten (GA) am Westrand des B-Plangebietes dar.

Die vorgenannten Biotope sind aufgrund ihrer eher geringen bis mittleren Bedeutung als
Wert- und Funktionselemente allgemeiner Bedeutung einzustufen.

Hervorzuheben ist die Funktion des Grabensystems als Vernetzungselement innerhalb der
umliegenden intensiv genutzten Ackerflachen.

Einzelgehdlze, Baumgruppen und Baumreihen werden nach der gewé&hiten Methodik /19//20/
nicht mit einer Wertstufe belegt. Hinsichtlich ihres Alters und der damit verbundenen Bedeu-
tung im Naturhaushalt und der geringen Regenerationsfahigkeit sind Geholzbestande der
Altersklassen 3 und 4 als Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung einzustufen.

Geschiitzte Arten und geschiitzte Biotope

Vorkommen von Arten, die nach § 10 Abs. 2 BNatSchG als streng geschiitzte Arten gelten
und somit unter die besonderen Regelungen der §§ 19 Abs. 3 und 42 BNatSchG fallen, sind
nicht bekannt. Es kann jedoch aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur davon ausgegangen
werden, dass verschiedene Fledermausarten das Gebiet als Jagdhabitat nutzen. Bedeutung
besitzen in dieser Hinsicht die Gehdlzbestande, die als Randstrukturen nach Insekten abge-
flogen werden. Dariber hinaus kénnen die vorhandenen Geb&ude Funktionen als Tagesver-
steck, Wochenstube und Winterschlafplatz aufweisen. Entsprechende Funktionen sind fiir
den Baumbestand aufgrund fehlender Héhlungen nicht zu erwarten.

s
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Die besonders geschiitzten Arten entstammen der Anlage 1, Spalte 2 der BArtSchV, An-
hang A und B der EU ArtSchV sowie dem Anhang IV der FFH-RL. Auch fiir diese Arten exis-
tieren keine Nachweise fir das Gebiet. Im Rahmen der Ortsbesichtigungen konnten einige
magines verschiedener Libellenarten entlang der Grabensysteme beobachtet werden. Es ist
davon auszugehen, dass sie die Grabenrander wie auch andere Randstrukturen (Gehdlzran-
der} als Jagdgebiet nutzen. Eine Nutzung der Graben als Vermehrungsgewasser ist nicht
auszuschlieBen. Dariiber hinaus gilt der besondere Artenschutz fr alle europaischen Vogel-
arten. Fir die Vogelarten ist aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur mit Intensivnutzung
und erheblichen Vorbelastungen durch straBenverkehrlich bedingte Bewegungsunruhe und
Schallimmissionen nur von Vorkommen allgemein verbreiteter, haufiger und relativ an-
spruchsloser Arten auszugehen.

Nach § 28a NNatG gesetzlich geschiitzte Biotope wurden nicht identifiziert.
4.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Die endgultige Abarbeitung der Eingriffsregelung nach § 18ff BNatSchG erfolgt im Zuge des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.

Durch die von der Anderung erméglichte Flacheninanspruchnahme sind i.d.R. Biotope von
allgemeiner Bedeutung betroffen. Erhebliche Auswirkungen ergeben sich somit nicht.

Folgende erhebliche Auswirkungen sind durch die Darstellungen der geplante Anderung még-
lich:

®  Beeintrachtigung des mesophilen Grinlandes der Wertstufe Il im Bereich der Dar-
stellung der Bauflachen.

9  Verrohrung/Uberbauung des Paulsumpfgrabens durch die Darstellung der Baufla-
chen.

®  Gehdlzverluste durch die Darstellung der Bauflachen und der Darstellung von Ver-
kehrsflachen an der B 188

Ob und in welchem Umfang sich diese Auswirkungen ergeben, lasst sich erst im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung anhand detaillierter Planungen ermitteln.
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4.4 Schutzgut Boden
4.4.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der Boden hat wesentliche Funktionen im Natur- und Landschaftshaushalt. Im Stoftkreislauf
finden u. a. Filterung, Speicherung, Pufferung und Umwandlung verschiedener Stoffe statt.
Der Boden stellt den Wurzelraum far die Vegetation sowie den Lebensraum fir Bodenlebe-
wesen dar. Dariber hinaus ist der Boden Produktionsgrundlage flr die menschliche Erna-
hung, ist Siedlungsstandort und als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte bedeutsam. {vgl. §
2 BBodSchG)

Die regionalen geologischen Verhaltnisse sind gekennzeichnet durch quanare Lockergestei-
ne unterschiedlicher Machtigkeit. Auf die alteren Schmelzwassersande des Warthestadials
der Saale-Eiszeit folgen Geschiebelehme der drenthestadialen Grundmorane mit einer Mach-
tigkeit von meist 1 bis 5 m. Im Nordwestsektor des Anderungsbereiches entlang der Hambur-
ger StraBe tritt die Grundmorane dberlagert von geringmachtigen Schmelzwassersanden zu
Tage. In den {brigen Teilen des Anderungsbereiches wird sie von machtigen fluviatilen Tal-
sanden der Weichseleiszeit Uberlagert. An der Oberflache stehen geringmachtige Torfaufla-
gen des Holozéns an.

Der Anderungsbereich befindet sich in der Bodenregion Geest. Im (berwiegenden Teil des
Anderungsbereiches sind Gley-Podsole verbreitet. Lediglich im Bereich der zu Tage tretenden
Grundmoréane (Nordwestsekior) werden entlang der Hamburger StraBe Pseudogley-
Braunerden erfasst.

Die Gley-Podsole weisen unter einer Torfauflage (Niedermoor) humosen, schluffigen Sand
auf. Darunter stehen grobsandig-kiesige Fein- bis Mittelsande an. Die Pseudogley-
Braunerden sind durch grobsandig-kiesige, schluffige Fein- bis Mittelsande Gber tonigen,
steinigen, kiesigen Schluffen bis Sanden gepragt.

Das standortbezogene natirliche ackerbauliche Ertragspotenzial wird fur die Gley-Podsole als
gering, fir die Pseudogley-Braunerden als mittel eingestuft. Letztere werden aufgrund ihres
hohen Filter- und Puffervermégens als schutzwiirdige Béden eingestuft. /7//

Bereiche mit besonderen Werten von Boden
Im Rahmen der Bewertung der besonderen Werte von Béden werden nach /21//22/

9 Bdden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte)

P Naturnahe Boden

P Boden mit naturgeschichtlicher Bedeutung

~




9 Bdden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung

P Sonstige seltene Bdden
bertcksichtigt.

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte)

Béden mit besonderen Standortbedingungen sind entweder sehr trockene, sehr nasse, sehr
nahrstoffarme Boden oder Salzb6den des Binnenlandes. Entsprechende Standorteigenschaf-
ten sind im Anderungsbereich und seinem naheren Umfeld nicht vertreten.

Naturnahe Béden

Als naturnah werden Bdden bezeichnet, die zwar geringfGgig anthropogen beeinflusst, in ih-
ren Bodeneigenschaften jedoch weitgehend unbeeintrachtigt sind. Bewertungsgrundlage far
naturnahe Boden sind ein ungestorter Profilaufbau, keine oder nur geringe Entwasserung und
keine neuzeitliche Ackernutzung. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch Ackernut-
zung und durch die Entwasserung der grundwasserbeeinflussten Gleye existieren im Ober-
wiegenden Teil des Geltungsbereiches keine Bdden mit einem hohen Natirlichkeitsgrad. Ein
hoher Natdrlichkeitsgrad weist der Boden im Bereich des mesophiten Grinlandes {GMZ) auf.
Hier existiert ein ungestérter Profilaufbau und eine Entwasserung der hier anstehenden Gley-
Podsole ist zwar nicht auszuschlieBen, jedoch ist diese aufgrund der Feuchtezeiger im Pflan-
zenartenbestand offensichtlich nur geringfigig.

Boden mit naturgeschichtlicher Bedeutung

Zu den Bdden mit naturgeschichtlicher Bedeutung gehéren Palaobdden, Leitprofile reprasen-
tativer Bdden und Boden-Dauerbeobachtungsflachen. Boden-Dauerbecobachtungsflachen
sind im B-Plangebiet nicht vorhanden /22/.

Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung

Es handelt sich um Bdden, die aufgrund ihrer historischen Nutzungsform die Kulturgeschichte
des Standortes bzw. der Landschaft widerspiegeln. Entsprechende Bodenauspragungen wie
Plaggenesche, Heidepodsole, Wdlbacker, Beete und Beetstrukturen, Terrassenacker oder
Wourten sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Sonstige seltene Bdden

Als sonstige seltene Bdden werden alle Bodeneinheiten erfasst, die bezogen auf die landes-
weite bzw. regionale Verbreitung einen sehr geringen Flichenanteil einnehmen. Die im Ande-
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rungsbereich vorkommenden Gley-Podsole und Pseudogley-Braunerden gelten als haufige
Bodeneinheiten.

Vorbelastungen

Nordlich des bestehenden Christinenstifts grenzt an der Laneburger/Hamburger Strafe ein
Altstandort an den Anderungsbereich an. /30/

4.4.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Erhebliche Auswirkungen kdnnen sich fir die Béden im Anderungsbereich durch Versiege-
lung in Bereichen mit Darstellungen der Bauftachen oder Verkehrsflichen zu erwarten. Uber-
wiegend sind Boden allgemeiner Bedeutung betroffen. Im Siidwestteil des Anderungsberei-
ches sind darliber hinaus Bdden besonderer Bedeutung betroffen.

Da fir den an den Anderungsbereich angrenzenden Altstandort an der Linebur-
ger/Hamburger StraBe keine Veranderungen zu erwarten sind, sind auch keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

4.5 Schutzgut Wasser
4.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der Anderungsbereich befindet sich im Bereich des Grundwasserkérpers Ise-Lockergestein.
Es handelt sich um einen Porengrundwasserleiter aus sandig-kiesigen Lockersedimenten mit
einer Machtigkeit zwischen 11 und 22 m. GroBraumig betrachtet flieBt das Wasser den Vor-
flutern Aller und Ise zu. Fiir den Anderungsbereich existiert eine Grundwasserstromungsrich-
tung nach Sidost. Das Gebiet tangiert im Bereich der Hamburger StraBe im Westen das (im
Genehmigungsverfahren befindliche) Wasserschutzgebiet der Wasserwerke Gifhorn. /7/

Die Grundwasseroberflache liegt bei 50 — 55 m NN. Die Grundwasserneubildungsrate liegt im
mit 100 bis 175 mm/a im mittleren Bereich /5/. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberde-
ckung wird im Uberwiegenden Teil des Anderungsbereiches mit hoch angegeben. Entlang der
Bromer StraBe ist ein ca. 150 — 200 m breiter Gelandestreifen mit einem geringen Schutzpo-
tenzial dargestellt. /7/

Im Anderungsbereich existieren landwirtschaftliche Entwasserungsgraben. In Nord-Sid-
Richtung verlauft ein Gewasser lll. Ordnung, der sog. Paulsumpfgraben. Eine detaillierte Be-
schreibung findet sich in Kap. 4.3.1.

Der Vorfluter fur das Gebiet ist der unmittelbar stdlich der Bromer StraBe gelegene Mihlen-
see, der im Hauptschluss an der von Norden kommenden lse liegt. Die Ise miindet wenig
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unterhalb des Mihlensees im Stadtgebiet Gifhorn in die Aller. Der Anderungsbereich befindet
sich in einem potenziell hochwassergefahrdeten Gebiet (Gefahrdungsstufe 2: in tiefliegenden
Bereichen potenziell Giberflutungsgefahrdet, /7/).

Fir das Schutzgut Wasser ist das Wasserschutzgebiet als Wert- und Funktionselement be-
sonderer Bedeutung einzustufen.

4.5.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Das Gebiet befindet sich weitgehend auBerhalb des Wasserschutzgebietes. Die Grundwas-
serstromung ist nach Sadost und somit vom Wasserschutzgebiet im Westen weg gerichtet.
[nnerhalb der Schutzzone sind uUberwiegend Grinflachen, untergeordnet auch Verkehrsfla-
chen vorgesehen, Eine Beeintrachtigung des Wasserschutzgebietes ist nicht zu erwarten.

Inwieweit eine Niederschlagsversickerung und/oder Regenriickhaltung im Plangebiet méglich
oder erforderlich ist lasst sich erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung anhand de-
taillierter Planungen ermiiteln.

Der Nachweis der ausreichenden hydraulischen Leistungsfahigkeit der geplanten Rickhalte-
anlagen wird im Bauleitplanverfahren erbracht.

4.6 Schutzgiiter Klima / Luft
461 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Klimatische Situation

GroBklimatisch betrachtet liegt Gifhorn im Bereich des maritim gepragten Westwindg(rtels
mit kdhl-gemaBigten Sommern und maBig-kalten Wintern. Gelegentlich setzt sich jedoch
auch kontinentaler Einfluss mit langeren Phasen hohen Luftdrucks durch.

Der Anderungsbereich ist dem Freilandklima zuzuordnen. Das Freilandklima ist insbesondere
durch einen ungestérten Temperatur- und Feuchteverlauf gekennzeichnet. Diese Bereiche sind
windoffen und weisen eine normale Strahlung auf. Besonderes Merkmal ist die Kaltluft-
entstehung bei Strahlungswetterlagen. Ein AbflieBen der Kaltluftmassen ist aufgrund der gerin-
gen Langsneigung von < 1° nicht zu erwarten.

Eine kleinrdumige Differenzierung des Freilandklimas ergibt sich durch die Gehdlzbestande.
Hier ist eine erhdhte Luftfeuchtigkeit sowie eine verringerte Lufttemperatur festzustellen, die
insgesamt ausgleichend auf das Mikroklima wirken.
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Lufthygienische Situation

Beziiglich der Beschreibung der lufthygienischen Situation kann auf die Messergebnisse des
landesweiten Lufthygienischen Uberwachungssystem Niedersachsen (LUN) zuriickgegriffen
werden /25/. LUN erfasst und untersucht die Belastung der Luft durch partikulare und gas-
férmige Stoffe in Niedersachsen durch ein landesweites Messnetz. Da im Raum Githorn keine
Messstation liegt, sind Messwerte fir die lokale Situation nicht vorhanden.

Der aktuelle Jahresbericht stellt die landesweite Situation flr das Jahr 2006 dar. Im Mittel-
punkt der Betrachtung stehen die Schadstoffe Partikel (Feinstaub, PM,), Stickstoffdioxid
(NOz)und Stickstoffoxide, Schwefeldioxid, Ozon, Benzol und Kohtenmonoxid. Insgesamt sind
vor allem die Schadstoffkomponenten PM;s, Ozon und NO; naher zu betrachten, da hier kriti-
sche Belastungen im Hinblick auf die geltenden Grenzwerte vorliegen. Bei PM;g und NO. sind
insbesondere die Verkehrsstationen betroffen, da es sich hier um lokale Auspragungen auf
Grund hohen Verkehrsaufkommens in sog. StraBenschluchten handelt. Fiir das B-Plangebiet
und sein Umfeld ist eine vergleichbare Situation nicht gegeben, sodass von einer Einhaltung
der geltenden Grenzwerte ausgegangen werden kann. Die Jahresmittelwerte fir Ozon sind in
landlichen Gebieten, aufgrund der geringeren lokalen Immissionen von QOzon abbauenden
Stoffen wie NO, eher hoher als in Ballungsgebieten. Somit ist auch fiir den Raum Gifhorn von
erhdhten Ozon-Konzentrationen wie in anderen landlichen Gebieten Niedersachsens auszu-
gehen. Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Ozon sind nicht auszuschlieBen. Fir die Ubrigen
vom LUN erfassten Schadstoffe sind landesweit keine Grenzwertlberschreitungen ermittelt
worden,

Die lufthygienische Situation kann fir den Raum Gifhorn als eher wenig belastet eingestuft
werden.

Zusammenfassend |asst sich festhalten, dass hinsichtlich der Schutzgater Klima und Luit
ausschiieBlich Wert- und Funktionselemente allgemeiner Bedeutung vorliegen.

4.6.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima/Luft

Das Vorhaben hat die Inanspruchnahme von Freilandklimatopen zur Folge. Sie werden zum
einen durch Baukdrper und Versiegelungen ersetzt, die zu einer schnelleren und stirkeren
Erwarmung der Umgebung fihren kénnen. Zum anderen sind groBe Flachen des Anderungs-
bereiches als Griinflachen vorgesehen, die klimatisch ausgleichend wirken werden. Erhebli-
che Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten. (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 1f BNatSchG, § 1
BImSchG)

Eine Beeintrachtigung der lufthygienischen Situation ist aufgrund der zu erwartenden eher
untergeordneten Emissionen nicht zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen auf die menschli-
che Gesundheit sind daher nicht zu erwarten.
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4.7 Schutzgut Landschaft
4.71 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als die auBere, sinnlich wahr-
nehmbare Erscheinung von Natur und Landschaft verstanden. Nach § 1 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG bzw. NNatG sind Wert gebende Kiriterien die Eigenart, die Vielfalt und die Schon-
heit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung far
seine Erholung. Die Erfassung der Landschaft bericksichtigt die Strukturelemente {z.B. Ve-
getationsformen, Relief, Gewasser, Nutzungen) und deren Auspragung. Fir die Betretbarkeit
und den Aufenthalt in der Landschaft werden Wege und andere Infrastrukturelemente erfasst.

Das Relief im Landschaftsraum ist weitgehend eben und nicht wahrnehmbar in Richtung
Nordosten geneigt. Das B-Plangebiet selbst weist eine leichte Muldensituation auf, die kaum
wahrnehmbar ist. Das Gelande weist im Bereich der Hamburger StraBe Hohen um ca. 56
mNN auf und fallt bis zum in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Graben auf ca. 52 mNN ab.
Ostlich des Grabens steigt das Gelande auf ca. 54 mNN an der Ostgrenze des B-
Plangebietes an.

Das B-Plangebiet ist durch die groBflachige landwirtschafiliche Nutzung der Iseniederung
gepragt. Gliedernde und belebende Landschaftselemente sind in den Randbereichen des
Gebietes insbesondere durch Einzelbaume und Baumreihen vorhanden. Es handelt sich G-
berwiegend um einheimische Geholze mittleren bzw. héheren Alters. Bemerkenswert ist eine
freistehende, alte Eiche am Siidostrand des B-Plangebietes. Durch die deutliche Uberpra-
gung durch die menschliche Nutzung sind naturlich wirkende Biotoptypen oder —komplexe
stark zurlickgedrangt und die natirliche Eigenentwicklung der Landschaft nur noch einge-
schrankt erlebbar. Als Bereich mit einem hdheren Natirlichkeitsgrad ist der Granlandkomplex
im Sudwestsektor des Geliungsbereiches aufgrund der extensiven Nutzung und der verein-
zelt eingestreuten Laubbaume einzustufen.

Weitere Bereiche Landschaftsbereiche mit weitgehend natdrlich wirkenden Biotoptypen
schlieBen sich sUdlich der Bromer StraBe (B 188) an. Das Gelande des Erholungsschwer-
punktes Miahlenmuseums wird gepragt durch den naturnah gestalteten Mlhlensee und seine
bereichsweise offenen und bereichsweise gehdlzgepragten Randbereiche. In diese Randbe-
reiche sind die einzelnen Milhlen als Exponate eingebettet.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes existieren in Form von Schallimmissionen und Bewe-
gungsunruhe durch die relativ stark frequentierten Uberregionalen StraBen {Bromer StraBe,
Hamburger StraBe) am Sud- und Westrand des B-Plangebietes. Darlber hinaus belastet die
fehlende Eingriinung des Gewerbegebietes am Nordrand des B-Plangebietes sowie die eben-
falls dort verlaufende Freileitung (110 kV) das Landschaftsbild.
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Das B-Plangebiet ist nicht durch Wege erschlossen, so dass eine Erholungsnutzung nicht
stattfindet. Rad-/FuBBwege existieren am westlichen und sidlichen Gebietsrand entlang der
Hamburger und der Bromer StraBe, sowie entlang der Ostgrenze durch einen Feldweg.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft ist im B-Plangebiet und seinem naheren Umfeld vom
Vorhandensein von Wert- und Funktionselementen allgemeiner Bedeutung auszugehen.
Wert- und Funktionselementen besonderer Bedeutung liegen in Form der gliedernden und
belebenden Elemente (altere Gehdlze) vor.

4.7.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die direkte Flacheninanspruchnahme verursacht lberwiegend die Inanspruchnahme von
Wert- und Funktionselementen aligemeiner Bedeutung. Erhebliche Beeintrachtigungen sind
nicht zu erwarten. Inwieweit eine Inanspruchnahme von alteren Gehdlzbestanden innerhalb
der Bau- oder Verkehrsflachen erforderlich ist und ob dadurch erhebliche Umweltauswirkun-
gen verursacht werden, lasst sich erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung anhand
detaillierter Planungen ermitteln.

Inwieweit erhebliche Auswirkungen durch die vorgesehene Bebauung zu erwarten sind, lasst
sich erst im verbindlichen Bauleitplanverfahren anhand der Festsetzungen hinsichtlich zulas-
siger Bauhdhe, Geschossigkeit etc.) ermittein.

4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

4.8.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Nach § 3 Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Kulturdenkmale im Sinne
des Gesetzes Baudenkmale, Bodendenkmale und bewegliche Denkmale. Es handelt sich um
bauliche Anlagen, Teile baulicher Anlagen, Grinanlagen, mit dem Boden verbundene oder im
Boden verborgene Sachen, Sachgesamtheiten und Spuren von Sachen, bewegliche Sachen
und Sachgesamtheiten, die von Menschen geschaffen oder bearbeitet wurden oder Auf-
schiuss Ober menschliches Leben in vergangener Zeit geben und an deren Erhaltung wegen
ihrer geschichtlichen, kinstlerischen, wissenschaftlichen oder stadtebaulichen Bedeutung ein
offentliches Interesse besteht.

Bau- und Bodendenkmaler sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. /31/

Als sonstige Sachguter im Sinne des UVPG werden raumwirksame korperliche Gegenstande
berhcksichtigt, deren vorzeitiger Verlust durch ein Vorhaben zu umweltrelevanten Folgewir-
kungen bei Abriss und Wiederherstellung fdhrt. Diese Umweltauswirkungen werden durch
den Verbrauch von Ressourcen und Energie sowie durch das Aufkommen von Abfall hervor-
gerufen. |. d. R. handelt es sich um bauliche Anlagen. Auch Flachen mit begrenzter Verflig-
barkeit oder besonderer Eignung (z.B. Rohstofflagerstétten) werden unter sonstigen Sachgi-
tern verstanden.
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Im Anderungsbereich und dessen naheren Umfeld existieren folgende Sachgdter:

? Wohn- und Gewerbebebauung im Bereich der Hamburger StraBe

®» Mdhlenmuseum, russisch-orthodoxe Kirche und Schloss Gifhorn sidlich der Bromer
StraBe

? Verkehrswege B 188 (Bromer StralBe) und Hamburger Strae
4.8.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgditer

Da keine Kulturgater im Anderungsbereich oder seinem niheren Umfeld vorhanden sind, sind
Auswirkungen auszuschlieBen.

Hinsichtlich der sonstigen Sachgdter sind negative Auswirkungen nicht zu erwarten.
4.9 Wechselwirkungen
4.9.1 Beschreibung

Die Benennung von Wechselwirkungen innerhalb der Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
ist als Ausdruck eines ganzheitlich-6kosystemaren Umweltbegriffs zu verstehen. Wechselwir-
kungen stehen dabei fOr die Dynamik (Prozesshaftigkeit des Naturhaushalts). Sie charakteri-
sieren die Stoff- und Energiefllisse zwischen den Bestandteilen des Gesamtsystems. Der
Begriff nimmt Bezug auf alle Schutzguter.

Wechselwirkungen sind die zwischen den verschiedenen Schutzgitern auftretenden Wirkungs-
zusammenbhange und Abhangigkeiten. So bildet die Kombination der Standortfaktoren Boden
und Grundwasser mit den klimatischen Standortverhaltnissen die Voraussetzung fir die Ansied-
lung von Pflanzen und Tieren. Die generelle Abhangigkeit von diesen abiotischen Standortbe-
dingungen flhrt dazu, dass eine fachlich korrekie Bewertung des Schutzgutes Tiere und Pflan-
zen schutzgutibergreifende Wechselwirkungen einbezieht. Wechselwirkungen innerhalb der
Schutzgiter (Beispiel: faunistische Beziige zwischen Teillebensrdumen) sind als definitorische
Bestandteile der Schutzglter anzusehen. Daraus wird deutlich, dass Wechselwirkungen nicht
als zusatzliches Schutzgut zu betrachten sind.

4.9.2 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

In den vorangegangenen Kapiteln wurden die direkten Auswirkungen des Vorhabens auf die
einzelnen Schutzguter getrennt dargestelit. Darlber hinaus wurden auch indirekte, erst Gber
Wirkungsketten entstehende Auswirkungen bericksichtigt. Beispielhaft sei hier die Verringe-
rung der Grundwasserneubildung aufgrund von Bodenversiegelungen genannt. Weitere tiber
das bereits dargestellte MaB hinausgehende Wirkungsketten mit relevanten Auswirkungen
konnten nicht ermittelt werden.

S
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Die gesonderte Darstellung der schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen ist sinnvoll in den
Fallen, wenn die Gesamicharakteristik, Bedeutung und auch die spezifische Empfindlichkeit
eines Raumes maBgeblich von intensiven Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern be-
stimmt wird. Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Gebietscharakteristik nicht von entsprechen-
den Verhaltnissen auszugehen.

4.10 Schutzgebiete
4101 Darstellung der Schutzgebiete

Schutzgebiete nach NNatSchG

Schutzgebiete nach dem Niedersachsischen Naturschutzgesetz knnen Naturschutzgebiete
(§ 24), Landschaftsschutzgebiete (§ 26), Naturdenkmale (§ 27), Geschitzte Landschaftsbhe-
standleile (§ 28), Naturparke (§ 34) und das europaische Skologische Netz NATURA 2000 (§
34a) sein.

Im Anderungsbereich befinden sich keine der genannten Schutzgebiete. Im Umfeld befinden
sich als nachstgelegene Schutzgebiete /1/:

? Landschaftsschutzgebiet Ostheide (GF023) ca. 200 m éstlich des Anderungsbereiches.
Es umfasst die Ise-Niederung und den &stlich anschlieBenden Forst Dragen.

® Landschaftsschutzgebiet Affertal (GF005) ca. 100 m siidlich des Anderungsbereiches.
Es umfasst das Ise- und Allertal stdlich des Miithlenmuseums und den Schlossteich

? Naturdenkmalflache (GF306) ca. 400 m siidlich des Anderungsbereiches. Die Fliche
umfasst das Schloss Gifhorn und den umgebenden Schlosspark. Schutzgegenstand ist
der gesamte Baumbestand.

® NATURA2000-Gebiet DE 3229-331 Ise mit Nebenbéchen (Nr. 292) ca. 350 m dstlich
des Anderungsbereiches.

P NATURA2000-Gebiet DE 3021-301 Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker (Nr.
90) ca. 900 m sidlich des Anderungsbereiches.

Schutzgebiete nach § 19 WHG

Der Anderungsbereich tangiert an der Westgrenze das Wasserschutzgebiet Gifhorn der Was-
serwerke Gifhorn. /7/
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4.10.2 Auswirkungen auf die Schutzgebiete

Schutzgebiete nach NNatSchG

Eine Flacheninanspruchnahme von Schutzgebieten erfolgt nicht. Inwieweit erhebliche Auswir-
kungen durch Emissionen zu erwarten sind, lasst auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
nicht abschlieBend klaren. Hierzu sind detaillierte Immissionsprognosen anhand einer konkre-
tisierten Planung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.

Schutzgebiete nach § 19 WHG

Der Anderungsbereich befindet sich weitgehend auBerhalb des Wasserschutzgebietes. Die
Grundwasserstromung ist nach Shdost und somit vom Wasserschutzgebiet im Westen weg
gerichtet. Innerhalb der Schutzzone sind Oberwiegend Grinflachen, untergeordnet auch Ver-
kehrsflachen vorgesehen. Eine Beeintrachtigung des Wasserschutzgebietes ist nicht zu er-
warten.

4.11 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des
Plans (Status quo)

Unter der Voraussetzung, dass die geplante Nutzung nicht realisiert wird, ist davon auszuge-
hen, dass im Anderungsbereich der aktuelle Zustand weiterhin Bestand haben wird. Da keine
anderweitigen Planungen zur Nutzung des Bereiches existieren und auch far die Zukunft nicht
prognostiziert werden kdnnen, ist von einer Fortflinrung der landwirtschaftlichen Nutzung oh-
ne relevante Anderungen fir die Schutzgiter auszugehen.

5 GEPLANTE MABGNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND
ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

Die Darlegung der Maf3nahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen
ist ein wesentlicher Bestandteil der Dokumentation der Umweltprifung durch den Umweltbe-
richt. Die in Kapitel 4 beschriebenen Auswirkungen sind bereits unter der Voraussetzung be-
wertet worden, dass diese MaBnahmen umgesetzt werden.

Planerische Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind bereits in die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes integriert worden. Sie sind das Ergebnis des planerischen Willens der
Stadt Gifhorn, die Belange der Umwelt zu berucksichtigen, und des Abwagungsprozesses im
Rahmen der Beteiligungsverfahren der Behérden und der Offentlichkeit.

Naturgemal kann die Bericksichtigung von Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
aufgrund des noch wenig konkreten Planungsstandes der vorbereitenden Bauleitplanung nur
in eingeschranktem Umfang erfolgen. Der Oberwiegende Teil der Vermeidungs- und Vermin-

34
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derungsmaBnahmen ist den konkreteren Planungsebenen nachgelagerter Genehmigungsver-
fahren (Bebauungsplanverfahren, Baugenehmigungsverfahren oder Genehmigungen nach
anderen Fachgesetzen) vorbehalten.

5.1

5.2

Planoptimierung wahrend der Aufstellung des Plans

Am Westrand des Anderungsbereiches vorhandene flachige Gehélzbestinde werden
als Grun-/Waldflachen dargestellt und somit dauerhaft im Bestand erhalten. Hierdurch
werden erhebliche Auswirkungen auf Menschen, Arten, Biotope, Landschaftsbild, Luft
und Klima vermieden.

Die Darstellung von Grinflachen am Ostrand zur freien Landschaft und am Siidrand
entlang der Bromer StraBe erméglicht die landschaftsgerechte Einbindung der Baufla-
chen.

Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen in
nachgelagerten Verfahren

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplanverfahren)

?

Uber die griinordnerische Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB werden iiber Pflanzbin-
dungen im Geltungsbereich und Festlegungen der Artenzusammensetzung und Quali-
taten Biotope, wenn auch nur mit eingeschrankten Lebensraumfunktionen, geschaffen.
Auch diese MaBnahmen sind als MinderungsmaBnahmen zu verstehen.

Insbesondere an der Nord- und Ostgrenze des Anderungsbereiches befinden sich er-
haltenswerte Geholzbestande. Altere Einzelbdume und Baumreihen kénnen als zu er-
haltende Baume im B-Plan festgesetzt werden.

Die Ausfiihrung der Oberflachenbefestigung der Verkehrsflachen durch versickerungs-
fahiges Material vermindert die Versiegelung und damit den Oberflaichenwasserabfluss
durch teilweise Versickerung der Niederschlage.

Die Beschaffenheit des Untergrundes lasst eine vollstandige Versickerung des Nieder-
schlagswassers nicht zu /5/. Durch die Rickhaltung und dosierte Einleitung der Nieder-
schlagswasser in das Ise-/Aller-Gewassersystem kann sichergestellt werden, dass die
Niederschlagswasser nicht dem lokalen Wasserhaushalt entzogen werden und zugleich
das Gewassersystem nicht (berlastet wird. Die vorhandenen landwirtschaftlichen Ent-
wasserungsgraben kénnen durch Integration in das Entwasserungskonzept erhalten
werden. Durch naturnahe Umgestaltung kann eine 6kologische und gestalterische Auf-
wertung erfolgen.
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Baugenehmigungsverfahren

®  Fir die zu erhaltenden Baume sind nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen* Auflagen zum Schutz vor Bescha-
digungen zu erteilen.

3 Bei Umgang mit Boden ist die DIN 18195 hinsichtlich Abtrag, Lagerung sowie Wieder-
einbau zu beachten.

5.3 Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen

Die detaillierte, abschlieBende Ermittlung des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild
sowie die Herleitung und Darstellung der AusgleichsmaBnahmen nach § 18ff BNatSchG erfolgt
im Zuge des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens in einem landschaftspflegerischen
Begleitplan.

Es ist vorgesehen, die erforderlichen Kompensationsmafnahmen durch Festsetzungen im Gel-
tungsbereich des B-Planes méglichst vollstandig zu bericksichtigen. Hierzu sind die in der 102.
Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellten Grinflachen an der Ostgrenze sowie teil-
weise auch an der Wesigrenze vorgesehen. Darlber hinaus steht eine im Eigentum des Diako-
nische Heime in Kasdorf e.V. befindliche landwirtschaftliche Flache in der Samtgemeinde We-
sendorf (Gemarkung Wagenhoff, Flur 1, Flurstick 10/3) als weitere Ausgleichsflache zur Verfa-

gung.

6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Das Baugesetzbuch fordert die Prufung der in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten (sog. ,Alternativenprifung”), wobei die Ziele und der raumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen sind. Bereits durch den Gesetzeswortlaut
wird dabei betont, dass diese Prufung sich nur auf die in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten und die damit verninftigen Varianten beziehen soll. Der Hinweis auf
die Ziele und den raumlichen Geltungsbereich des Plans verdeutlicht zudem, dass es sich
dabei in der Praxis um anderweitige L&sungsmdglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten
Planung und innerhalb des betreffenden Plangebietes handeln wird und nicht grundsatzlich
andere Planungen in Erwagung gezogen werden miissen (vgl. EAG Bau).

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung kénnen raumliche Lagealternativen grundsétzlich
gepriift werden.

Im Vorfeld der Planung erfolgte eine detaillierte Betrachtungen zur Standortwahl innerhalb
des Stadtgebietes Gifhorn. Neben einer FortfGhrung des Betriebes an den vorhandenen
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Standorten (Erweiterungsoption) wurde die Realisierung durch Neubau an anderer Stelle im
Stadtgebiet gepruft.

Das bestehende Kreiskrankenhaus Gifhorn weist einen hohen Modernisierungsbedarf auf.
Selbst langwierige Umbauarbeiten bringen dauerhaft keine grundlegenden ablauforganisato-
rischen Verbesserungen, so dass die Anforderungen an einen modernen Klinikbetrieb an dem
jetzigen Standort nicht erflllt werden kdnnen. Darlber hinaus bestehen Nutzungskonflikte
(insbesondere Verkehrsbelastung) mit der bestehenden Nachbarschaft sowie nur einge-
schrankte Erweiterungsmoglichkeiten aufgrund von geringer Flichenverflgbarkeit. Der vor-
handene Hubschrauberlandeplatz zur Notfallversorgung ist auf dem bestehenden Areal nicht
vorhanden. Er liegt in 10-mindtiger Entfernung (Fahrt mit dem Rettungswagen) inmitten eines
Waldstiickes, wo die Betreibung nur noch mit einer Sondergenehmigung méglich ist.

Insgesamt besteht aufgrund der vorgenannten Faktoren nur ein geringes Potential zur Erwei-
terung bzw. Attraktivitatssteigerung am alten Standort, so dass ein Neubau an anderer Stelle
im Stadtgebiet erforderlich ist.

Fur den erforderlichen Neubau wurden zwei grundlegende Konzepte entwickelt:
2 Konzept einer "Klinik im Gr{nen"
? Konzept eines ,Sozial- und Gesundheitscampus”

Im Vorfeld der Planung wurde das Stadtgebiet nach mdglichen Standorten zur Realisierung
der beiden Konzepte sondiert.

Mit dem angestrebten Konzept einer Klinik im Grinen” sind Standorte im Stden und Westen
der Stadt aufgrund der dort vorherrschenden gewerblichen Nutzung und der beengten Ver-
héltnisse durch die B 4 und die Bahnanlagen verworfen worden.

Der Osten der Stadt Gifhorn findet seinen stadtebaulichen Abschluss in der Osttangente. In-
nerhalb dieser Begrenzung stehen keine ausreichenden Flachen zur Verfigung, auBerdem
sind diese Stadtbezirke Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt und somit besteht die
Getfahr von Nutzungskonflikten wie am Altstandort.

Mit dem jetzt gewahiten Standort bleibt die Klinik relativ zentrumsnah und ist trotzdem als
"Klinik im Grlnen" gut in die Umgebung einzubinden. Der Standort bietet zudem verkehrs-
geographisch und infrastrukturell eine sehr gute Einbindung durch die B 188, die Hamburger
StrafBe und die Nahe zur B 4. In direkter Nachbarschaft zum neuen Klinikum befinden sich
keine stérempfindlichen oder stark emittierenden Nutzungen, die nicht durch entsprechende
MaBnahmen berlcksichtigt werden kénnen.
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Das Konzept des ,Sozial- und Gesundheitscampus® ist grundsatzlich an allen Standorten
denkbar, wirde jedoch den Neubau sowohl des Krankenhauses als auch des Christinenstifts
erfordern. Der gewahlte Standort bietet den Vorteil das lediglich unter Modernisierung und
Erganzung des vorhandenen Christinenstiftes dieses Konzept realisiert werden kann und auf
einen kompletten Neubau verzichtet werden kann.

Ausreichend Flachenreserven stehen am gewahlten Standort flr eine zukunftsfahige Entwick-
lung des Sozial- und Gesundheitscampus zur Verfigung, die eine bedarfsgerechte Erweite-
rung ermoglichen.

Der gewahlte Standort stellt somit unter Beriicksichtigung der verschiedensten Aspekie den
gunstigsten Standort im Stadtgebiet dar.

7 MERKMALE DER VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN DER
UMWELTPRUFUNG, TECHNISCHE LUCKEN UND FEHLENDE
KENNTNISSE

7.1 Darstellung der Verfahren und Methoden im Rahmen der Sondergutachten

und Geldndeerhebungen

Primarerfassungen im Gelande wurden fir das Schutzgut Biotope durchgefiihrt. Es erfolgte
eine aktuelle Biotoptypenkartierung gemaB dem Kartierschliiissel fiir Biotoptypen in Nieder-
sachsen; Stand Marz 2004 /27/. Der Erhebungsraum stellt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes dar.

Im Zuge der Biotopkartierung erfolgte darGber hinaus die Identifizierung ggf. vorhandener
gesetzlich geschitzter Biotope gemaB § 28a NNatG.

Die Biotope werden nach den Kiriterien des Niedersachsischen Landesamtes fir Okologie /26/
den Wertstufen | — V zugeordnet. Diese erméglichen eine rechnerische Ermittiung des Kom-
pensationsbedarfs.

Wertstufe I:  von geringer Bedeutung
Wertstufe Il:  von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe Ill: von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufe V: von besonderer Bedeutung
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7.2 Technische Licken und fehlende Kenntnisse im Hinblick auf nachgelagerte
Verfahren (Abschichtung)

Technische Liicken und fehlende Kenntnisse lassen sich auf zwei Grinde zuriickfihren:

» Auswirkungen sind tatsachlich unvorhersehbar und auf Grund fehlender vergleichbarer
Untersuchungen nicht oder nur sehr schwer prognostizierbar.

Diese Auswirkungen werden im Rahmen von UberwachungsmaBnahmen (Monitoring, vgl.
Kap. 8) Oberprift.

» Auswirkungen lassen sich aufgrund des mangeinden Konkretisierungsgrades der Pla-
nungsebene nicht abschlieBend beurteilen.

Auswirkungen, die im vorliegenden Umweltbericht nicht abschlieBend geklart werden kénnen,
mussen in nachgelagerten Verfahren wie im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, Bau-
genehmigungen nach Landesbauordnung oder fachgesetzlichen Genehmigungsverfahren
geklart werden.

Im Einzelnen lassen sich folgende Aspekte anzuflhren:

2  Ermittlung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft sowie
die Ableitung von AusgleichsmaBnahmen geman § 18ff BNatSchG im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

?  Ermittlung der zu erwartenden Emissionen und Festlegung stadtebaulicher Vermei-
dungs- und VerminderungsmaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

2  Ermittlung der zu erwartenden Auswirkungen durch die vorgesehene Bebauung auf das
Landschaftsbild im verbindlichen Bauleitplanverfahren anhand der Festsetzungen hin-
sichtlich zulassiger Bauhdhe, Geschossigkeit etc.

?  Ermittlung der Moglichkeiten zur Niederschlagsversickerung und der Notwendigkeit zur
Regenwasserrickhaltung im Planbereich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

®  Wasserrechtliches Genehmigungsverfahren: Nachweis der hydraulischen Leistungsfa-
higkeit der Regenriickhalteeinrichtungen zur Gewahrleistung eines gedrosselten Ab-
flusses in die Vorfluter, der deren Leistungsfahigkeit nicht beeintrachtigt.
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8 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG UNVORHERZUSEHENDER,
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfihrung des Planes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Nach den Hinweisen zum § 4 ¢ Satz 1 BauGB (EAG-Bau) sind Auswirkungen unvorgesehen,
wenn sie nach Art und/oder Intensitit nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Um den Aufwand der Gemeinde mdglichst gering zu halten, ist es angeraten, Monitoring -
MaBnahmen sinnvoll und Ziel gerichtet einzusetzen. Die unmittelbaren und ohne Prognose-
unsicherheit festgestellten erheblichen Auswirkungen, wie z.B. die Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen durch Versiegelung, werden sinnvoller Weise nicht einem Monitoring unter-
zogen.

Grundsatz der Planung jeder Uberwachung ist die méglichst effektive Nutzung bestehender
Uberwachungsmechanismen. Diese Uberwachungsmechanismen liegen in der Regel in der
Zustandigkeit der Fachbehérden.

Fur einen GroBteil der potenziell zu Gberwachenden Umweltauswirkungen liegen bereits ge-
setzlich verankerte Uberwachungssysteme mit entsprechender Verpflichtung zur Ergreifung
von AbhilfemaBnahmen beim Auftreten von erheblichen Umweltauswirkungen vor.

Nach § 4c BauGB nutzt die Gemeinde die Informationen der fiir die Durchfiihrung der Uber-
wachungen zustandigen Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Die Stadt Gifhorn wird beim Auf-
treten akuter Umweltprobleme aufgrund von Hinweisen der zustandigen Fachbehorden und
aus der Bevélkerung angemessene zusatzliche Uberwachungskontrollen durchfiihren.

Die einschlagigen Fachgesetze nennen anlassgebundene Uberwachungserfordernisse:

» Mitteilungspflicht von Bodenverunreinigungen nach § 15 BBodSchG und §§ 2 und 4
LBodSchG; Sanierungspflicht nach § 4 BBodSchG

» Anzeige- und Erhaltungspflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15f
DSchG.

Weitere fachgesetzlich vorgeschriebene Uberwachungsmechanismen sind:

« Berichtspflicht nach Art. 17 EU-Richtlinie 92/43/EWG "Fauna, Flora Habitat" dber den Zu-
stand der FFH- und europaischen Vogelschutzgebiete
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« Uberwachung des Zustands des Oberflichengewassers, des Zustands des Grundwassers
und der Schutzgebiete nach § 8 EU-Richtlinie 2000/60/EG ,Wasser-Rahmen-Richtlinie"

» Uberwachung der Luftqualitit nach § 44 BImSchG; Aufstellung von Luftreinhalteplanen
nach § 47 BImSchG zur dauerhaften Verminderung der Luftverunreinigungen

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist es aufgrund des allgemein geringen Konkreti-
sierungsgrades der Planungen nur sehr eingeschrankt mdglich, Auswirkungen hinsichtlich
ihrer Erheblichkeit abschlieBend zu beurteilen. Der dberwiegende Teil der Auswirkungen lasst
sich erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung anhand detaillierter Planungen hin-
reichend genau ermitteln.

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen wird deshalb im Rahmen der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung erfolgen, da ohne Aufstellung des flr die Realisierung des Vorha-
bens erforderlichen Bebauungsplanes keine Umweltauswirkungen zu erwarten sind. .

9 ZUSAMMENFASSUNG DER UMWELTRELEVANTEN ERGEBNISSE
DER BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die nachfolgende Ubersicht der Einwéinde und Hinweise zu Umweltauswirkungen im Rahmen
der Beteiligung ermdglicht eine nachvollziehbare Dokumentation der abwagungsrelevanten
Sachverhalte.

Ferner dient die Dokumentation der Qualitatssicherung, da die Entscheidungen der Gemein-
de und die Art der Berlcksichtigung von Umweltauswirkungen zusammenfassend erkennbar
wird.

Nach jedem dokumentierten Hinweis erfolgt eine Darlegung und Bewertung, inwieweit und in
welcher Art die Anregung in die Planung Eingang gefunden hat (Kursiv).

9.1 Friihzeitige Beteiligung der Trager offenticher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Bedenken geduBert sowie keine Anregun-
gen und Hinweise gegeben, die fir die Ebene der Flachennutzungsplanung relevant sind:

¥ Niedersachsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschafisbereich
Wolfenbittel, Schreiben vom 14.07.2008

? Wehrbereichsverwaltung Nord, Schreiben vom 07.07.2008
LSW Netz GmbH, Schreiben vom 07.07.2008

-

2 RWE Dea AG, Schreiben vom 02.07.2008
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Bundespolizeidirektion Hannover, Schreiben vom 02.07.2008
Samtgemeinde Brome, Schreiben vom 15.07.2008

Wasserverband Gifhorn, Schreiben vom 26.06.2008

Handwerkskammer Liineburg-Stade, Schreiben vom 24.06.2008
Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Hannover, Schreiben vom 24.06.2008
E.ON Avacon Netz GmbH, Schreiben vom 16.06.2008

Bundespolizei-Fliegerstaffel Fuhlendorf, Statzpunkt Gifhorn, Schreiben vom
17.06.2008

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 12.06.2008
Stadt Wittingen, Schreiben vom 19.06.2008
Aller-Ohre-Verband, Schreiben vom 14.07.2008

Niedersachsisches Forstamt Danndorf

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine kleinere Waldflache, die in der
Waldfunktionskarte als Klima- und Larmschutzwald ausgewiesen ist. Dieser Wald
ist den Planunterlagen nach als Griinfliche in das Planungskonzept integriert.
Hier ware ein zusatzlicher Hinweis in den Planunterlagen zu begriBen, der den
Erhalt der vorhandenen Waldbestockung dokumentiert.

Die betreffende Flache wird im Anderungsbereich als Waldfliche dargestellt. Eine
Beriicksichtigung des angeregten zusétzlichen Hinweises zum Erhalt der Waldbe-
stockung erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

Landkreis Githorn, Stellungnahme vom 17.07.2008

Ortsplanung

?

Allerdings sollte die Verschwenkung im westlichen Plangebiet (Kreisel), die im
Bebauungsplan dargestellt ist, auch in die Planunterlage des Flachennutzungs-
planes Obernommen werden. Dies sollte auch in der Darstellung im MaBstab 1
:5000 maglich sein. Weiterhin sollte auch der Hubschrauberlandeplatz, wegen der
Uberdrtlichen Bedeutung, bereits in den Flachennutzungsplan aufgenommen wer-
den.

Die Darstellungen wurden in die Darstellung zur geplanten Anderung des Fia-
chennutzungsplanes Gbernommen.

g::«*ri
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Untere Abfallbehorde

9 Informativ wird darauf hingewiesen, dass an das Plangebiet ein Altstandort (an
der Laneburger StraBe, nordl. des Altenheims) angrenzt. Aussagen zu méglichen
Gefahren, die generell von solchen Verdachtsflachen ausgehen kOnnen, kénnen
nicht gemacht werden.

Der Hinweis wurde bei der Darstellung der Bestandsaufnahme und bei der Ermitt-
lung der Auswirkungen berticksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Stellungnahme vom 10.07.2008

? Wir gehen davon aus, dass die Flacheninanspruchnahme mit der értlichen Land-
wirtschaft abgestimmt wurde.

Die Uberbaubaren Flachen befinden sich im Eigentum der Vorhabentrager. Die
Pachter wurden bereits frihzeitig Gber die Planung informiert. Die (brigen Land-
wirte wurden im Rahmen der frahzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung informiert.
Einwendungen wurden nicht erhoben.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Stellungnahme vom 07.07.2008

2 Ein Teil der Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im nordwestli-
chen Bereich im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Gifhorn. Die Aus-
weisung eines Wasserschutzgebietes ist nach unserer Kenntnis derzeit im Verfah-
ren. Den Anforderungen des Trinkwasserschutzes ist Rechnung zu tragen.

Der Hinweis wurde bei der Darstellung der Bestandsaufnahme und bei der Ermitt-
fung der Auswirkungen berticksichtigt.

9 Im Bereich des Flachennutzungsplanes befinden sich potenziell hochwasserge-
fahrdete Gebiete. Wir weisen darauf hin, dass fir dieses Gebiet beim Landesamt
flr Bergbau, Energie und Geologie neue Kartenunterlagen im MaBstab 1:50000
zum Thema "Geologie und Boden", sowie darauf basierende Auswertungskarten
zu den Themen "Hochwassergefahrdung” (GHK50) und "Baugrund, Ingenieurgeo-
logie" (IGK50) zur Verfigung stehen. Wir empfehlen, diese Karten bei der Neu-
aufstellung oder Anderung von Planungsunterlagen zur Klarung von allen Fragen
zu den Themenkomplexen Geologie, Boden, Rohstoffe, Hochwasserschutz und
Baugrund hinzuzuziehen

Die genannten Quellen wurden bei der Darstellung der Bestandsaufnahme und
bei der Ermittlung der Auswirkungen beriicksichtigt.

-
o
o
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9.2 Frithzeitige Betelligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Anregungen und Bedenken
vorgetragen worden.

10 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Umweltbericht schlieBt mit einer verstandlichen Zusammenfassung der nach § 2a Abs. 1
und 2 BauGB erforderlichen Angaben. Diese Zusammenfassung soll es der Offentlichkeit
ermoglichen, sich eine erste Vorstellung von dem Vorhaben und dessen Umweltauswirkun-
gen zu verschaffen.

Der Diakonische Heime in Kastorf e. V. und die Kreiskrankenhaus Gifhorn GmbH planen die
Errichtung eines gemeinsamen "Sozial- und Gesundheitscampus”.

Gemeinsam wollen beide Betreiber zeitgemaBe Pflege- und Versorgungsstrukturen aufbau-
en, um ein umfangreicheres Versorgungsangebot fur die Bevdlkerung anbieten zu kénnen.

Um Ubereinstimmung zwischen der geplanten Nutzung und dem Flachennutzungsplan her-
zustellen, ist die 102. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gifhorn erforderlich.

Fiir den rd. 20,18 ha groBen Anderungsbereich erfolgt die Darstellung einer Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung "Sozial- und Gesundheitscampus" auf rd. 10,35 ha. Darliber hin-
aus werden entlang der Bromer StraBe, an der Ostgrenze, im Nordwestsektor Grinflachen
dargestellt. An der Westgrenze wird eine vorhandene Waldflache Flache flir Wald dargestellt.
als Im Nordwesten des Plangebietes wird eine bestehende landwirtschaftlich genutzte Flache
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die fir die Verkehrsanbindung an die B 188 erforderliche Verkehrsflache mit Abbiegespur
und Bushaltebucht wird als Verkehrsflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Der
Kreisel auf der Hamburger StraBe bietet sich fiir eine ErschlieBung des westlichen und nérdli-
chen Planbereiches an. Die Teilverkehrsflache des Kreisels wird im Plan dargestellt. Beide
Zufahrten sind fOr einen effektiven Ablauf der geplanten Nutzungen erforderlich. Im Osten
des Plangebietes wird der geplante Hubschraubersonderlandeplatz fir das Krankenhaus we-
gen seiner Oberdrtlicher Bedeutung in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Die Aufgabe des Umweltberichts besteht in der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Die Offentlichkeit und die
Behérden werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens beteiligt und die Ergebnisse der
Beteiligung in der Abwagung berlcksichtigt.

i
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Im Rahmen des Umweltberichts erfolgt eine Betrachtung der Auswirkungen auf folgende so-
genannte Schutzguter: Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, Kultur- und
sonslige Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgtitern.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Stadtrand von Gifhorn. Gepragt wird das Gebiet von
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung (vorwiegend Acker; teilweise Granland). Randlich
schlieBt sich vorhandene Bebauung an, die Wohn- und Gewerbezwecken sowie Sondernutzun-
gen (Altenheim) dient. Gehodlzbestande sind im Plangebiet insbesondere randlich als Einzelge-
hélze oder Gehdlzreihen vorhanden. Das Plangebiet wird aufgrund der hohen Grundwasser-
stande durch Entwasserungsgraben drainiert. Stdlich verlauft die BundesstraBe 188, westlich
die Hamburger StraBe. Das Umfeld ist durch weitere Wohn- und Gewerbebereiche der Stadt
Gifhorn, durch das Mihlenmuseum im Stden und die freie Landschaft nordéstlich gepragt.

Die schutzgutbezogene Bewertung der Wert- und Funktionselemente hat Gberwiegend zu einer
Einstufung von aligemeiner Bedeutung gefiihrt. Folgende Wert- und Funktionselemente beson-
derer Bedeutung wurden ermittelt:

2 Aéltere Einzelbaume in den Randbereichen des Plangebietes
2 Klima- und Larmschutzwald im Westteil des Plangebietes

® vorhandene Wohnbebauung entlang der Hamburger StraBe, Altenheim (Christinenstift),
Mahlenmuseum sidlich der B 188; Radwanderweg entlang der Bromer StraBe

¥ Wasserschutzgebiet (im Genehmigungsverfahren) im Bereich Hamburger StraBe
® lLandschaftsschutzgebiet Ostheide (GF023) ca. 200 m dstlich des B-Plangebietes.
P lLandschaftsschutzgebiet Allertal (GF005) ca. 100 m siidlich des B-Plangebietes.
9 Naturdenkmalflache (GF306) ca. 400 m siidlich des B-Plangebietes.

2 NATURA2000-Gebiet DE 3229-331 Ise mit Nebenbéchen (Nr. 292) ca. 350 m dstlich des
B-Plangebietes.

P NATURA2000-Gebiet DE 3021-301 Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker (Nr.
90) ca. 900 m sidlich des B-Plangebietes.

Folgende erhebliche Umweltauswirkungen sind durch die Darsteflungen des Anderungsberei-
ches moglich:
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9  Beeintrachtigung von mesophilem Grinland im Bereich der Darstellung der Baufla-
chen.

9  Verrohrung/Uberbauung des Paulsumpfgrabens durch die Darstellung der Baufla-
chen.

®  Gehodlzverluste durch die Darstellung der Bauflaichen und der Darstellung von Ver-
kehrsflachen an der B 188

P  Versiegelung von Bdden allgemeiner und besonderer Bedeutung durch die Darstel-
lung der Bauflachen und der Darstellung von Verkehrsflachen

Ob und in welchem Umfang sich diese Auswirkungen ergeben, lasst sich erst im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung anhand detaillierter Planungen ermitteln.

Die abschlieBende Ermittlung des mit dem Vorhaben voraussichtlich verbundenen Eingriffs in
Natur und Landschaft (§ 18ff Bundesnaturschutzgesetz) erfolgt durch einen landschaftspfle-
gerischen Begleitplan im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Vorfeld der Planung erfolgte eine detaillierte Betrachtungen zur Standortwahl innerhalb
des Stadtgebietes Gifhorn. Neben einer Fortfuhrung des Betriebes an den vorhandenen
Standorten (Erweiterungsoption) wurde die Realisierung durch Neubau an anderer Stelle im
Stadtgebiet gepriift. Insgesamt besteht nur ein geringes Potential zur Erweiterung bzw. Att-
raktivitatssteigerung am alten Standort, so dass ein Neubau an anderer Stelle im Stadtgebiet
erforderlich ist. Das Konzept des ,Sozial- und Gesundheitscampus” ist grundsatzlich an allen
gepruften Standorten denkbar, wirde jedoch den Neubau sowohl des Krankenhauses als
auch des Christinenstifts erfordern. Der gewahlte Standort bietet den Vorteil das lediglich un-
ter Modernisierung und Erganzung des vorhandenen Christinenstiftes das angestrebte Kon-
zept des gemeinsamen Sozial- und Gesundheitscampus realisiert werden kann und auf einen
kompletten Neubau verzichtet werden kann. Der gewéhlte Standort stellt somit unter Bertick-
sichtigung der verschiedensten Aspekte den ginstigsten Standort im Stadtgebiet dar.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist es aufgrund des allgemein geringen Konkreti-
sierungsgrades der Planungen nur sehr eingeschrankt méglich, Auswirkungen hinsichtlich
ihrer Erheblichkeit abschlieBend zu beurteilen und Maglichkeiten fir Vermeidungs- und Ver-
minderungsmaBnahmen zu entwickeln. Dieser Schritt wird deshalb im Rahmen der nachfol-
genden verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Geman § 4c BauGB (berwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung des Planes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist es aufgrund des allgemein gerin-
gen Konkretisierungsgrades der Planungen nur sehr eingeschrankt méglich, Auswirkungen
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hinsichtlich ihrer Erheblichkeit abschlieBend zu beurteilen. Die Uberwachung der Umweltaus-
wirkungen wird deshalb im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung erfol-
gen, da ohne Aufstellung des fir die Realisierung des Vorhabens erforderlichen Bebauungs-
planes keine Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung eingegangenen Einwande und Hinweise zu Umwelt-
auswirkungen wurden entweder in den Festsetzungen des B-Planes berlcksichtigt oder sind
erst in nachgelagerten Verfahren relevant.
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11 ABKURZUNGSVERZEICHNIS

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz

BBodSchV Bundesbodenschutzverordnung

BImSchG Bundesimmissionsschutzgesetz

BlmSchV Bundesimmissionsschutzverordnung

BMZ Baumassenzahl: gibt an, wieviel m® Baumasse je m2 Grundstiicksflache
zulassig sind (§ 21 BauNVO)

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

dB(A) Dezibel; bewerteter Schalldruckpegel, wird verwendet, um die Wahr-
nehmung des menschlichen Ohres ansatzweise nachzubilden

DIN Deutsches Institut fir Normung

DSchG Denkmalschutzgesetz

DTV Durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung im Jahresmittel

EAG Bau Europarechtsanpassungsgesetz Bau

EU-Richtlinie Richtlinie erlassen von der Europaischen Union

FFH-Richtlinie Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der Europaischen Union

FFH-VP Vertraglichkeitsprifung nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

GRZ Grundflachenzahl: gibt an, wie viel m? Grundfliche je m? Grundstlicks-
flache zulassig sind (§ 19 BauNVQ)

IP Immissionspunkte. Diese werden stellvertretend flr die gesamte Wohn-
bebauung zur Beurteilung der Gerauschimmissionen herangezogen.

m NN Meter Gber Normalnull (= mittlerer Meeresspiegel), friher m 4. N.N.

NATURA 2000

Européaisches Schutzgebietssystem, initiiert durch die FFH-Richtlinie;
setzt sich zusammen aus von den Nationalstaaten gemeldeten FFH-
und Vogelschutzgebieten




NNatG

OPNV
SUP-Richtlinie
TA

uP

WHG

Niederséachsisches Naturschutzgesetz
Offentlicher Personennahverkehr
Richtlinie zur Strategischen Umweltpr{ifung
Technische Anleitung

Umweltpriifung

Wasserhaushaltsgesetz

B bH

5]
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Niedersachsisches Umweltministerium, Umweltinformationssystem,
naturschutzrechtlich geschitzte Bereiche (Stand 30.06.2005):
http://www.umwelt.niedersachsen.de/master/C8312275_N6470428_|_.20_DO0_I1598.ht
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WHG {(Wasserhaushaltsgesetz - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1746)

Zweckverband Grofraum Braunschweig: Regicnales Raumordnungsprogramm
GroBraum Braunschweig 2008 (Satzungsbeschluss 20.12.2007),
http://www.zgb.de/barrierefrei/content/regionalplanung/rrop2008_zd.shtml

Regionales Raumordnungsprogramm 1995 {fir den Grofiraum Braunschweig,
Zweckverband GroBraum Braunschweig:, Braunschweig 1996

lLandschaftsplan Gifhorn, Stadt Gifhorn, Dezember 1995

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn, Landkreis Gifhorn, Der Oberkreisdirektor
—Umweltamt-, 1994

Landesamt far Bergbau, Energie und Geologie, Kartenserver;
htip://www.|beg.niedersachsen.de/master/C23145844_N23160414_L20_DO0_[174563
11.html

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994

Flachennutzungsplan Stadt Gifhorn 1978

BARTSCHYV (Bundesartenschutzverordnung): Verordnung zum Schutz wildlebender
Tier- und Pflanzenarten in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Februar 2005
(BGBI | S. 258).

RAT DER EUROPAISCHEN GEMEINSCHAFTEN (1979): Richtlinie des Rates vom
02. April 1979 Uber die Erhaltung wildlebender Vogelarten (79/409/EWG, "EG-
Vogelschutzrichtlinie), geandert durch Richtlinie 81/854/EWG des Rates vom 19.
Oktober 1981 (Neufassung Anhange I-1il) (Abl. Nr. L319 vom 07.11.1981, geandert
durch Richtlinie 85/411/EWG der Kommission vom 25. Juli 1985 (Neufassung An-
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hang [} (Abl. Nr. L233 vom 30.08.1985), zuletzt geandert durch Richtlinie 97/49/EWG
vom 29.07.1997. Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften.

RAT DER EUROPAISCHEN GEMEINSCHAFTEN (1992): Richtlinie des Rates vom
21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensradume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (92/43/EWG des Rates, "FFH-Richtlinie"), (Abl. Nr. L206/7 vom
22.07.92).

RAT DER EUROPAISCHEN GEMEINSCHAFTEN (1996): 5. Verordnung (EG) Nr.
338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildle-
bender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels ("EG-ArtSchvVO"),
Abl. EG 1997 Nr. L 61, S. 1, ber. Nr. L 100 S. 72 und Nr. L 298 S. 70 zuletzt gean-
dert durch VO (EG} Nr. 1476/1999 v. 06.07.1999 (Abl. EG Nr. L 171 S. 5).

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.98 (Gemein-
sames Ministerialblatt 1998, Nr. 26, Seite 503 ff).

Feststellung und Beurteilung wvon Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-
Richtlinie} in der Fassung vom 13. Mai 1998 mit Begrundung und Auslegungshinwei-
sen in der Fassung vom 7. Mai 1999 (GIRL)

Ermittlung von erheblichen Beeintrachtigungen im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung, Endbericht, April 2004, FuE-Vorhaben im Rahmen des
Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums far Umwelt, Naturschutz und Re-
aktorsicherheit, im Auftrag des Bundesamtes fir Naturschutz - FKZ 801 82 130.

Sechzehnte Verordnung zur Durchflhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S.
1036}

F+E Vorhaben ,Quantifizierung und Bewaltigung entscheidungserheblicher Auswir-
kungen von Verkehrslarm auf die Avifauna®, Bearb.: Kieler Institut fir Landschafts-
Okologie, Kiel/lLarmkontor, Hamburg; im Auftrag des Bundesverkehrsministeriums far
Verkehr, Bau und Wohnungswesen; unveréffentl. 2007

Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung; in: Informationsdienst Niedersachsen, Heft 1/94, Niedersachsisches Lan-

desamt fiir Okologie, Hildesheim
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Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung®; Breuer, Wh.; in: Beitrage zur Eingriffsregelung V, Informati-
onsdienst Niedersachsen, Heft 1/2006; Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Was-
serwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Hannover

Arbeitshilfe Boden und Wasser im Landschaftsrahmenplan, Informationsdienst Nie-
dersachsen, Heft 2/2004, Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie, Hildesheim

Hinweise zur Ausarbeitung und Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans, Infor-
mationsdienst Niedersachsen, Heft 3/2001, Niedersachsisches Landesamt fiir Oko-
logie, Hildesheim ...

Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie, Lage und Charakterisierung der Bo-
dendauerbeobachtungsflachen in Niedersachsen,
http://www.lbeg.de/boden/downloads/bdf_in_niedersachsen.pdf

Landwirtschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den
GrofBraum Braunschweig, Landwirtschaftskammer Hannover, 1998, 2. unveranderte
Auflage 2002

Lufthygienisches Uberwachungssystem Niedersachsen — LUN, Jahresbericht 2006:
Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim;
http://cdl.niedersachsen.de/blob/images/C41759893_L20.pdf

Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen, Informati-
onsdienst Niedersachsen, Heft 4/2004, Niedersachsisches Landesamt fur ékologie,
Hildesheim

Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berlcksichtung
der nach § 28a und § 28b NNatG geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen
von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2004; Naturschutz und Landschafts-
pflege in Niedersachsen, Heft A/4, Niedersachsisches Landesamt tir Okologie, Hil-
desheim

Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes, Informationsdienst Niedersachsen,
Heft 1/2000, Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie, Hildesheim ...

Schutzgut Klima/Luft in der Landschaftsplanung, Informationsdienst Niedersachsen,
Heft 4/99, Niedersachsisches Landesamt fir Okologie, Hildesheim ...
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Landkreis Gifhorn, Untere Abfallbehérde: schriftliche Stellungnahme vom 17.07.2008
Stadt Gifhorn, Untere Denkmalbehdrde: schriftliche Stellungnahme vom 27.06.2008

Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei Bodenabbauvorhaben, Informa-
tionsdienst Niedersachsen, Heft 4/2003, Niedersachsisches Umweltministerium und
Niedersachsisches Landesamt fir Okologie, Hildesheim

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 36 Sozial- und Gesundheits-
campus, Stadt Gifhorn; Bonk - Maire — Hoppmann, Garbsen/Hannover, 01.11.2008

Landwirtschaftlicher Begleitplan zum Landschaftsplan Githorn, Stadt Gifthorn, No-
vember 1998
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Wasserschutzgebiet (im Genehmigungsverfahren)

Sozial- und Gesundheitscampus), Gifhorn — Umweltbericht





