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Begriindung

zur 99. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Heidland Nord) - Teilplan 2

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 16.03.2006
gemaf § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches die Aufstellung der 99. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes {Heidland Nord} - Teilplan 2, beschlossen.

Auf der Grundlage des o. a. Beschlusses fand in der Zeit vom 29.03.2006 bis
28.04.2006 die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange (Scoping) gemaB § 4 Abs. 1 BauGB statt. Die Planunterlagen wurden
im Fachbereich Planung und Bauordnung &ffentlich ausgelegt, um den Birgern Ge-
legenheit zur AuBBerung und Erérterung zu geben.

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst einen 5,15 ha groBen Bereich, siidwestlich der In-
nenstadt an der B 4. Der vorliegende Entwurf stellt die Abgrenzung des Anderungs-
bereichs wie folgt dar:

- Im Norden durch einen FuBweg der Stadt Githorn

Im Osten durch Waldflache ,Weiland“
= Im Stiden durch Bebauung im Industriegebiet ,Heidland Nord".
- Im Westen durch die Bundesstrafie 4

Der Anderungsbereich Nr. 99 des Flachennutzungsplanes (Heidland Nord) - Teilplan
2, umfasst:

- Den 1,06 ha groBen Teilbereich der EGGER — Produktionsflache im rechts-
kraftigen B-Plan Nr. 37/71 ,Heidland Nord".

- Den 2,84 ha groBen Geltungsbereich des rechtskréaftigen B-Plan Nr. 37/71
~Heidland Nord®, 1. Erweiterung, inkl. der griinordnerischen Festsetzungen.

- Die 1,25 ha groBe Erweiterungsflache im Norden (Flurstiicke 66/4 und 64/6,
Freiflachen und Wald).

Anlass der Planung

Die Stadt Gifhorn ist nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung Mittel-
zentrum im Schwerpunktraum. Das bedeutet fir die Stadt neben der Bereitstellung
von Einrichtungen zur Deckung des Grundbedarfs der Bevélkerung und des gehobe-
nen Bedarfs fir den Giber den eigenen Nahbereich hinausgehenden Verflechtungsbe-
reich und der Bereitstellung von Flachen fir Wohnbedarf, vorrangig die Sicherung der
vorhandenen Arbeitspldtze und Ansiedlung neuer Arbeitsstatten. Es missen daher
neben der Neuausweisung von -gewerblichen Bauflachen auch Erweiterungen vor-
handener Betriebe ermdglicht werden, um glnstige Ansiedlungsvoraussetzungen zu
schaffen. Letzterer Fall ist im Planbereich umzusetzen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 16.03.2006 die
Anderung Nr. 99 des Flachennutzungsplans (Heidland Nord) - Teilplan 2, mit dem
Ziel beschlossen, die langfristige Sicherung des vorhandenen Industriegebietes durch
Schaffung zusétzlicher Bauflachen flir die Erweiterung der Produktion der EGGER
Kunststoffe GmbH & Co. KG zu erlangen.
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Mit Blick auf die unbedingt notwendigen Arbeitsplatzeffekte soll einer gewerbli-
chen/industriellen Nutzung des Standortes Vorrang eingerdumt werden, die die Lage
und infrastrukturellen Ausgangsbedingungen des Standortes offensiv nutzt.

Aktueller Zustand des Plangebietes

- 1,06 ha groBen Teilbereich der EGGER — Produktionsflache im rechtskraftigen
B-Plan Nr. 37/71 ,Heidland Nord“; im FNP mit ca. 0,98 ha ,gewerblicher Baufla-
che® und ca. 0,08 ha ,privater Griinfliche" dargestelit.

r 2,84 ha groBen Geltungsbereich des rechtskréftigen B-Plan Nr. 37/71 ,Heidland
Nord®, 1. Erweiterung, inkl. der griinordnerischen Festsetzungen. Im FNP mit
ca. 2,08 ha ,gewerblicher Bauflache®, ca. 0,19 ha ,privater Griinflache” und ca.
0,57 ha ,privater Waldflache" dargestellt.

- 1,25 ha groBe Erweiterungsflache im Norden (Flurstiicke 66/4 und 64/6, Freifla-
chen und Wald). Im FNP mit ca. 0,77 ha ,privater Waldflache®, ca. 0,08 ha ,pri-
vater Griinflache” und ca. 0,40 ha ,landwirtschaftlicher Flache* dargestellt.

Mit der Anderung von ,Flache fiir die Landwirtschaft*, von ,privater Waldflache* und
von ,privater Grinflache® in ,Industriegebiet” in der Gr6Be von ca. 1,5 ha wird die
rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37, ,Heidland
Nord*®, 2. Erweiterung, geschaffen.

Planungsrechtliche Vorgaben

Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fiir den GroBraum Braunschweig
(RROP)

Als Ziel der Raumordnung ist fiir den &stlichen Anderungsbereich sowohl in dem giil-
tigen RROP als auch in dem in Aufstellung befindlichen RROP (Freiraumkonzept)
»vorrangebiet fir Natur und Landschaft* gekennzeichnet.

Da es sich bei der éstlichen Fiache nur um einen ca. 40 m breiten Streifen handelt,
der durch die geplante Erweiterung des Industriegebietes von dem ,Vorrangebiet“ in
Anspruch genommen wird, sind die von der Planung betroffenen Ziele der Regiona-
len Raumordnung nur marginal betroffen.

Das Vorhaben steht mit raumordnerischen Erfordernissen daher in Ubereinstimmung.
Dabei findet Berlcksichtigung, dass es sich um die Erweiterung eines bestehenden
Firmenstandortes handelt und produktionstechnische und —organisatorische Griinde
fir diese Erweiterung am Standort angefiihrt werden kdnnen.

Landschaftsrahmenplan 1994

MaBnahmen und Entwicklungsplan

Die Erweiterungsflache hat die Voraussetzung zum geschiitzten Landschaftsbestand-
teil mit flachenhafter Ausdehnung gem. § 28 NNatSchG.

Landschaftsplan (Dez. 95)

Im Landschaftsplan der Stadt Gifhorn ist die dstliche Erweiterungsflache als gewerb-
liche Bauflache festgesetzt, die nordliche Erweiterungsflache ist zum Erhalt und Pfle-
ge des Ortsbildes als besonders pragende Griin- und Freiflache gekennzeichnet.

Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP)

Im wirksamen FNP der Stadt Gifhorn ist der liberwiegende Teil des Anderungsberei-
ches als gewerbliche Bauflache dargestellt. In den Randbereichen im Norden und
Osten ist landwirtschaftliche Flache und Wald dargestellt.
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Anderungspunkte

Geplant ist die Umwandlung der im FNP dargestellten landwirtschaftlichen Flache (im
Nordwesten) und der privaten Waldflache (Nordosten und Osten) in Gl-Flache.

Sonstige Belange
ErschlieBung

Die neu als industrielle Bauflache dargestellten Flachen im Norden und Nordosten
des Anderungsbereichs werden (ber das bestehende Werksgeldnde erschlossen
und an die vorhandene Infrastruktur angebunden.

Die technische Infrastruktur (Strom-, Gas-, Wasserversorgung, Telekommunikations-
einrichtungen etc.) kann durch die jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt wer-
den.

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind innerhalb des Anderungsbereichs nicht betroffen.
im Falle von kutturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denk-
malschutzgesetzes zu beachten.

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB soll die Umweltpriifung soweit fiir das Plangebiet oder
Teile davon in einem anderen Verfahren durchgefiihrt worden ist, in einem zeitlich
nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche
oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschréankt werden (Abschichtung).

Im Rahmen des parallel verlaufenden Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 37, ,Heidland Nord", 2. Erweiterung, wird eine Umweltpriifung (UP) durch-
gefuhrt und ein Umweltbericht gemanB §§ 2 Abs. 4, 2 a BauGB erstellt. Der Umweltbe-
richt wird im Rahmen des Planverfahrens, entsprechend dem Stand der Planung,
fortgeschrieben; das Ergebnis der Umweltpriifung wird bei der Abwagung gemas § 1
Abs. 7 BauGB berlcksichtigt.

In Anbetracht der stadtebaulichen Ziele, die mit der parallel erfolgenden Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 37, ,Heidland Nord®, 2. Erweiterung, verfolgt werden, ist
festzustellen, dass die im Zusammenhang mit der 99. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Gifhorn durchzufiihrende Umweltprifung keinen Prifbedarf er-
warten lasst, der Uber die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 37
durchzufiihrende Umweltpriifung hinausgeht.

Es wird deshalb auf den im Rahmen der Umweltpriifung zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 37, ,Heidland Nord®, 2. Erweiterung, erstellten Umweltbericht verwie-
sen.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Heidland Nord®, 2. Erweiterung, verur-
sacht eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme lOber die Ausweisung Industriege-
biet auf ca. 1,5 ha.

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich durch die Inanspruchnahme von Bio-
topen und der Versiegelung von Béden.

Insbesondere die bewaldeten (Kiefernforste) und z. T. offenen Diinenbereiche im
Norden, Nordosten und Osten des Geltungsbereiches mit zum Teil sehr alten Eichen
stellen Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung fiir die Schutzglter
Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Klima/Luft und das Landschaftsbild dar.



Die Beeintrachtigungsumfénge wurden im Rahmen des Umweltberichtes wie folgt
dokumentiert:

- Gehdlzbeeintrachtigungen, -verluste 2472 m?
- Waldverluste 5.289 m?
- Verluste von Offenlandbereichen 7.234 m?
- Bodenversiegelungen ca.15.000 m2

Die Beeintréchtigungen muissen im Rahmen der Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung ausgeglichen werden.

Ausgleichsrelevant sind lediglich die Flachen, die sich auBerhalb der bereits beste-
henden Industriegebiete im Rahmen der rechtskréaftigen B-Plane Nr. 37/71 ,Heidland
Nord®, 1. Erweiterung und Nr. 37/71 befinden.

Die Eingriffe finden demnach vorwiegend im Bereich der griinordnerischen Festset-
zungen der o.a. B-Plane sowie auf dem nérdlichen Erweiterungsgebiet statt.

Dabei wurde bericksichtigt, dass die Gehdlzflache zwischen der B 4 und dem
rechtskréftigen Indusriegebietes des B-Plans Nr. 37/71 ,Heidland Nord®, 1. Erweite-
rung, zur Entwicklung als Magerrasen festgesetzt wurde. Bilanziert wurde demnach
in diesem Teilbereich nicht der Bestand, sondern die griinordnerische Festsetzung im
B-Plan Nr. 37/71 Heidland Nord, 1. Erweiterung.

Folgende externe KompensationsmaBnahmen wurden ausgewiesen:

- Ehemaliges BGS-Ubungsgeldnde bei Wilsche, Entwicklung einer Zwergstrauch-
heide auf ca. 1,1 ha als Ausgleich fur die Verluste der Offenlandbiotope; diese
MaBnahmenflache befindet sich auf einem Flachenpool der Stadt Gifhorn (Ge-
markung Wilsche, Flur 8, Flurstlick 10)

- Umwandlung von Ackerland in extensiv genutztes Griinland als Ersatz fiir die Be-
eintréchtigungen von Bodenfunktionen auf ca. 1,3 ha; (Gemarkung Gamsen, Flur
8, Flurstlick 104/1)

- Aufforstung von ca. 1,5 ha (Gemarkung Gamsen, Flur 8, Flurstiick 104/1)

Der zusétzlichen Flacheninanspruchnahme von ca. 1,5 ha stehen demnach etwa 3,9
ha Kompensationsflachen gegeniiber.

Urspriinglich waren zwei andere AusgleichsmaBnahmen vorgesehen:

- Waldumwandiung auf ca. 13.000 m2 (Gemarkung Wilsche, Flur 5, Flurstiick 10/3)
und

- Aufforstung auf ca. 15.000 m? (Gemarkung Gamsen, Flur 10, Flurstlick 14/1).

Der Tausch dieser Flachen mit den MaBnahmen Gemarkung Gamsen, Flur 8, Flur-
stlick 104/1 (Aufforstung + Extensivierung) ist einvernehmlich mit den Tragern &ffent-
licher Belange abgestimmt worden.

Funktionen der Schutzgiter Mensch, Landschaftsbild, Klima/Luft, Wasser, Kultur- und
sonstige Sachguter werden nicht entscheidungserheblich beeinflusst, da es sich im
wesentlichen um eine Betriebserweiterung handelt, die den wertvollen Diinenbereich
nur am Rande beeintrachtigt.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche der Dine im Norden und Nordosten des Gel-
tungsbereiches wurden Uber griinordnerische Festsetzungen im B-Plan geschiitzt.

AuBerdem wird angrenzend zum Wald ein ca. 6 m breiter Abstandstreifen mit niedri-
gen Strauchern (Entwicklung eines Waldrandes) im B-Plan festgesetzt.

Zur B 4 beleibt ein 5 m breiter Gehdlzstreifen erhalten.
Die Festsetzungen von flachenbezogenen Schalleistungspegeln von tags: 63 dB und
nachts: 48 dB bezogen auf 1 m2 ermdglichen eine Unterschreitung der nach Nr. 6.1.

6
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der TA Larm beschriebenen Immissionsrichtwerte in Kern-, Dorf- und Mischgebieten
von tags: 60 dB (A) und nachts 45 dB (A) und in Allgemeinen Wohngebieten von tags
55 dB (A) und nachts 40 dB (A).

Der Abstand von Geb&duden zum ostlich angrenzenden Wald betragt innerhalb des
Geltungsbereiches ca. 6 m. Damit ist grundsétzlich ein Geféahrdungspotenzial fir Ge-
baude bezlglich herab stiirzenden Asten, umstiirzenden Baumen und bei Brand ge-
geben. Die Fa. Egger verpflichtet sich daher auf den benachbarten Waldgrundsti-
cken geeignete MaBnahmen zu treffen, die der Gefahrenabwehr und Verkehrssiche-
rungspflicht dienen.

Die Ausweisungen des B-Planes widersprechen zum Teil den Ausweisungen und
Zielfestsetzungen der Fachplanungen (z.B. Landschaftsplan, Landschaftsrahmen-
plan, forstlicher Rahmenplan, Regionales Raumordnungsprogramm GrofBraum
Braunschweig).

Im Rahmen der Abwégung bzw. Umweltpriifung durch die Gemeinde kann aus den
Ergebnissen des vorliegenden Umweltberichtes abgelesen werden, dass die fachpla-
nerischen Ziele allenfalls nur marginal betroffen und unvermeidbare, verbleibende
Beeintrachtigungen adaquat kompensiert werden.

Die in mehreren Hundertmetern entfernt liegenden NATURA 2000 Gebiete, jenseits
der B 4,

- DE 3021-331 Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker (landesinterne Nr.
90)

- DE 3528-301 Fahle Heide, Gifhorner Heide (landesinterne Nr. 100)

werden weder unmittelbar noch mittelbar von den durch den Bebauungsplan ermég-
lichten Eingriffen in Natur und Landschaft tangiert.

Zum Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur 99. Anderung und Erganzung des Flachennutzungs-
plans (Heidland Nord) - Teilplan 2, gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch den Verwal-
tungsausschuss der Stadt Gifhorn in seiner Sitzung am 16.03.2006 gefasst.

Auf der Grundlage des 0. a. Beschlusses fand in der Zeit vom 29.03.2006 bis
28.04.2006 die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange (Scoping) gemaB § 4 Abs. 1 BauGB statt. Die Planunterlagen wurden
im Fachbereich Planung und Bauordnung vom 26.04. bis einschlieBlich 05.05.2006
gem. § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegt, um den Biirgern friihzeitig Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung zu geben.

Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange Uiber die Auslegung des Bau-
leitplanentwurfs erfolgte am 31. Juli 2006 gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB gleichzeitig
mit der &ffentlichen Auslegung der Planunterlagen vom 31. Juli bis einschlieBlich 30.
August 2006 gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Flachenbilanz

Flachen im FNP-Anderungsbereich FNP-alt FNP-neu
Flache fiir die Landwirtschaft 0,405 ha -

Waldflache, privat 1,325 ha 0,296 ha
Grinflache, privat 0,356 ha 0,490 ha
Industriegebiet 3,064 ha 4,364 ha
Gesamtflache 5,150 ha 5,150 ha



Zusammenfassende Erkldrung gemaB § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch zur
99. Anderung des Flachennutzungsplanes (Heidland Nord) -Teilplan 2
der Stadt Gifthorn

1. Berlicksichtigung der Umweltbelange, Alternativen-Betrachtung

Mit der Planung soll die langfristige Sicherung des vorhandenen Industriegebietes
durch Schaffung zusatzlicher Bauflichen fiir die Erweiterung der Produktion der
EGGER Kunststoffe GmbH & Co. KG gewihrleistet werden. Mit Blick auf die unbe-
dingt notwendigen Arbeitsplatzeffekte soll einer gewerblich/industriellen Nutzung des
Standortes Vorrang eingerdumt werden, die die Lage und infrastrukturellen Aus-
gangsbedingungen des Standortes offensiv nutzt.

Die einzelnen Umweltbelange wurden im laufenden Verfahren der Flachennutzungs-
plananderung ermittelt. Dies erfolgte durch die Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
h6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 3 Abs. 1 und 2 und § 4
Abs. 1 BauGB sowie durch externe Gutachten und eigene Untersuchungen.

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich durch die Inanspruchnahme von Bio-
topen und der Versiegelung von Bdden. Die (ibrigen Schutzgiiter sind nicht oder nur
gering betroffen (s. Kap. 8).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist die Festlegung der Waidfliche im Plan-
gebiet sowie deren Pflege und Erhalt sowie der Erhalt einer Diine mit derzeitigem
Bewuchs vorgesehen.

AusgleichsmaBnahmen fiir den Boden- und Biotopverlust werden auf hierfiir vorge-
sehenen Flachen im Bereich Wilsche und Gamsen durch Entwicklung einer Zwerg-
strauchheide, Umwandlung von Ackerland in extensiv genutztes Griinland und Auf-
forstung erfolgen (s. Kap. 8).

Hinsichtlich des Immissionsschutzes werden auf Grundlage eines vorliegenden
schalltechnischen Gutachtens sowie in Abwagung der verschiedenen Belange die
notwendigen Festsetzungen auf Bebauungsplanebene getroffen (s. Kap. 8).

Die vorliegende Planung stellt einen weiteren Baustein in der Gifhorner Gewerbe-
und Industrieentwicklung dar, durch die im Bedarfsfall Flachenpotentiale an beste-
henden Standorten ausgebaut werden kdnnen. Die vorliegende Planung sieht eine
Erweiterung der gewerblich/industriellen nutzbaren Flachen in nérdlicher Richtung
vor. Eine Planungsalternative existiert daher nicht.

2. Ergebnisse der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gleichzeitig mit der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im April 2006 sowie mit der éffentlichen
Auslegung vom 31. Juli bis einschlieBlich 30. August 2006 beteiligt worden.

Der Landkreis Gifhorn, die Landwirtschaftskammer Niedersachsen, das Niedersach-
sische Forstamt Danndorf, der NLWKN Nds. Landesbetrieb Wasserwirtschaft, Kiis-
ten- und Naturschutz, der Unterhaltungsverband Oberaller, die Deutsche Bahn Netz
AG, Niederlassung Nord, die Niederséchsische Landesbehérde fir StraBenbau und
Verkehr, AuBenstelle Wolfenbiittel, der ASG Abwasser- und StraBenreinigungsbe-
trieb Stadt Gifhorn und die Denkmalschutzbehérde Gifhorn haben dabei Anregungen
geaufert. Von privater Seite wurden keine Anregungen abgegeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden gepriift, in die Abwa-
gung einbezogen und werden ggf. im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren be-
rucksichtigt.

Anderungen der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung ergeben sich daraus
nicht.



Gifhorn, 12.02.2007
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Birth Siegel
Blirgermeister



