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Erlauterungsbericht
zur 62. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Am Kiipersmoor)
der Stadt Githorn

Der mit Bekanntmachung vom 18. August 1978 wirksam gewordene Flachennutzungsplan der Stadt
Gifhorn wird in der Ortschaft Neubokel gedndert.

In der urspriinglichen Fassung des Flichennutzungsplanes war fur den Bereich der 62. Anderung
Mischgebiet bzw. Dorfgebiet mit einer durchschnittlichen GeschoBfldchenzahl von 0,4 dargestellt.

Der Bereich dieser Anderung ist bereits {iberwiegend bebaut. Nordlich und siidlich der Strafie "Zum
Lehmbusch" sind bisher ausschlieBlich Wohngebiude errichtet worden. Um in diesem Bereich dem
Charakter eines Misch- bzw. Dorfgebietes, wie es bislang dargestellt war, gerecht zu werden, drften
dort zukiinftig keine weiteren Wohngebaude genehmigt werden. Da jedoch zu erwarten ist, daf3 hier im
Rahmen des auch weiterhin im Stadtgebiet vorherrschenden Wohnraummangels, weitere Wohngebaude
beantragt werden, wird der Bereich nérdlich und siidlich der StraBe "Zum Lehmbusch” in Neubokel in
Wohnbaufliche gedndert.

Siidlich dieses Bereiches, nordlich der StraBe "Katzenhagen", wird ebenfalls auf die Darstellung von
Baugebieten verzichtet. Die Darstellung Dorfgebiet (MD) wird daher in gemischte Bauflache (M)
geandert.

Bei dem gesamten Gebiet der Anderung handelt es sich um groBtenteils bebaute Flachen. Die Bereiche,
die derzeit noch unbebaut sind, werden teilweise als landwirtschaftliche Nutzfldchen, teilweise als
Hausgirten genutzt.

Die Flachennutzungsplaninderung bereitet somit lediglich einen Eingriff gem. Naturschutzgesetz in den
noch unbebauten Bereichen vor. Dieser Eingriff wird innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieser
Flichennutzungsplaninderung durch geeignete MaBnahmen, wie Pflanzgebote, ausgeglichen. Die
einzelnen AusgleichsmaBnahmen im Flichennutzungsplan darzustellen, geht iber die Anforderungen
des vorbereitenden Bauleitplanes hinaus.

Die einzelnen beabsichtigten Ausgleichsmafinahmen, sowie die Konkretisierung der Darstellungen
dieser 62. Flichennutzungsplaninderung werden im Bebauungsplan "Am Kiipersmoor", Neufassung
1993, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, festgesetzt bzw. getroffen.

Flachenbilanz:
GréBe des Plangebietes: ca. 4,5 ha
Wohnbaufliche - :ca. 3,0 ha

gemischte Baufliche :ca. 1,5ha

Gifhorn, den 21.03.1994

Jans
Stadtdirektor

Biirgermeister




