URS@%Q“W 4. Avstertigung

Erlauterungshericht
zur 47, Enderung des F1lachennutzungsplanes

-~ Gewerhegebiet westlich der Eraunschueiger Strafe -
der Stadt Gifhorn

Der mit seiner LGebkanntmachung vom 18. gugust 1978 rechtswirksam
qewcfdenﬁ Fldchennuthunq plan der Cpadt Gifhorn wird in einem
westlich der Braunsohweigsr Strafie zwischen tllerka

i

Teilbersich
nal ungd der und eharntrassg geandert.

Der Geltungsbereich dieser 47, anderung des Flachennutzungsplanes
war in der urspringlichen Fassung des F1l& chennutzungsplanes als
singeschranktes Gewerbegebist dargestellt. Mit Bekanntmachung vom
=1 .05, 1988 ist die Z6. Fléchennutxun splandnderung rechtswirksam
sie FlAche fur die Landwirtschaft

geworden, dis das Fla HQeuluf
arestellt, da die Gewesrbeflachen G faetlich des

i

{extensive Mutzunagl
Flanbereiches im B?WEFhﬁ* uﬁd Industriegebiet "Am Sllerkanal”
auch langerfristig als avsreichend ErdChtﬁt Wi dern .

purch zahlreiche Arnsiedl ngEH auch groferer Betr iebe islt das
Ceuwrtu~ und Industriegebiet "Am allerkanal’ in kuwrzer Zeit
EE worden, so dab dringsnd neue Gewsrhestandorte im Rahmen
Ha ulrl?ﬁlﬂnL 1O} sichergestellt werden MUSSEN .

Hisr bistet sichy inehesonders wWwegen Seinsr Lage, diese Flache
westlich der mraunschweliger Btrale an. Slternative Flachs stehen
gegenwirtig micht zur Verfigung. Im cahmen dieser 42. Anderung
des Fliachennutzungsplanes wird daher die landwirtschaftliche
Flache {(sxtensive Mutzung) & Gewerheflache dargestellt.
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Erganzung des Erlauterungsberichtes
zur 42. @Anderung des Flachennutzungsplanss
- Gewerbsgebilet westlich daer Braunschweiger Strale -
der Stadt Gifhorn

Fir sinen Bereich westlich der Braunschwelgelr Strafle zwischen der
Bahnlinie Wolfsburg - Hannovaer und dem allerkanal ist beasbsich-
tigt, die Darstellung "Fliache fur die Landwirtschaft" im Fléa-
chennutzungsplan der Stadt Gifhorn in "Gewerbegsebiet™ zu &ndern.
Parallel dazu soll ein entsprechender Bebauungsplan aufgestellt
warden. der diese Flache als Gewerbegebiet festsetzt.

Disser Bereich umfaBt sine ca. 13 ha groBe Flache, die sich
hinsichtlich der Nutzung und der Vegstation Uberschlaglich
folgendermallen untertelilen 1a3t:

Grinland 7.5 ha
Wald 1.6 ha
Baumschulbetrieb 0,3 ha
Sonstides 0.5 ha

10,0 ha

Daer Waldstreiten unmittelbar am Allerkanal wird vorwiegsnd wvon
ca. 100 Jahre alten Eichen (gquercus robur) gebildet sowie als
Unterholz von Jjungen VYogelbeerstriuchern (Sorbus aucuparia) und
in gréferen Bestidnden Jjungen Traubenkirschen (prunus serotina).
Es handslt sich somit um eina naturnah zusammengesetzte Waldve-
getation mit dkologlschen Vorteilen im Vergleich zu herkdmmlich
bewirtschafteten Monokulturan.

Dan flachenmdBig groBten Teil nimmit Grinland ein, das derzeilt
extensiv bewirtschaftet wird. Ein weilteres Merkmal des Grunlandes
ist sein unterschiedlicher Wasserhaushalt, der zu nassen und
trockenen Standorten fuhrt.

AUT nassen bis feuchten Standorten im sddlichen Bereich, an einsm
dort verlaufenden Graben, findet sich eine Uferpflanzenvegetati-
on.

Dazu gehdren u. a. Osnanthe fistulosa (ROhrige Rebendolde) und
Bidens tripartitus (Dreiteiliger Zwelzahn).

Nach Norden hin ist eine stetige abnahme der Bodenfeuchte fTest-
zustellen, wobei sich verschiedens Zonen mit verdnderter Zusam-
mensetzung der Pflanzenarten unterscheiden lassen.

Der wechselfeuchte Standort wird am nérdlichen Rand durch einen
schmalen (ca. 2 m). trockenen Bereich begrenzt. Hier finden sich

Pflanzenarten wie Galium vernum (Echtes Labkraut), Pimpinella
saxifraga {(Kleiner Bibernelle), Dianthus deltoides (HMeldenslke),
Armeria elongata (Gemeine Grasnelke) und Centaurea jaces

(Wiesen-Flockenblume) .

Zusammantassend sind folgende geologische und bilologische Merk-
male des Berelches westlich der Braunschweiger Strafle hervorzu-

heben:



L. FlachengrdBe (10 ha) :

2. Nebeneinander verschiedenartiger Biotope (Wald, Wiess,
Gewassar)

3. Unterschiedliche Feuchteverteilung im Griunland

Ein Urtstermin mit dem Landkreis Gifhorn als untere Naturschutz-
behtrde hatte zum Ergebnis, daB sich im Bereich der 42. Flichen-
nutzungsplandnderung keine nach § 28 NNatG "Besonders geschitzten
Biotope" befinden.

Entsprechend den Vorgaben = des Landes-Raumordnungsprogammes
Niadersachsen, Tell I und des Regionalen Raumordnungsprogrammes
des Landkreisss Gifhorn hat die Stadt Gifhorn die aufgaben und
Funktionen eings Mittelzentrums zu Ubernehmen. Hierzu gehdrt u.
a. die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten durch Be-
reitstellung von Flidchen flr Industrie- und Gewsrbsansiedlung.

Folgerichtig hat die Stadt Gifhorn in ihrem 1978 rechtswirksam
gewordenen Flachennutzungsplan, neben andersen Gewerbe- und
Industriegebieten, auch die zur Diskussion stehende Flache
westlich der Braunschweiger Strafle als singeschrinktes Gewserbe-
gebiet dargestellt.

Ein welterer Schritt, um den o. ¢. raumordnerischen Bestimmungen
nachzukommen, war, das Gewerbe- und Industriegebiet "Am Allerka-
nal” durch einen Bebauungsplan festzusetzen. Dadurch, dal  durch
diesen 1986 rechtswirksam gewordenen Bebauungsplan ca. 50 ha fur
Gewerbe- und Industriebetriebe zur Verflgung standen, schien man
den PFlichten eines Mittelzentrums in ausreichendem Mal nachge-
kommen zu sein. Ebenfalls erschien es daher nicht mehr esrforder-
lich, den Bereich westlich der Braunschwelger Strafle weiterhin
als eingeschranktes Gewerbegebiet darzustellen. In der daraufhin
folgenden 26. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde dei
Bereich, auch unter Aspekten des Natur- und Landschaftsschutzes,
als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Die 26. anderung
des Flachennutzungsplanes wurde am 31.05.1988 rechtswirksam.

Die wirtschaftliche Situation der Stadt Gifhorn hat sich seit der
Zelt, entgegen vielen Prognosen, derart entwickelt, dall nunmenr
das Industrie- und Gewerbegebist "Am Allerkanal” nahezu keine
weltere Kapazitaten hat, ansiedlungswillige Betriebe aufzunehmen.
Fir die Stadt Gifhorn ist es daher unumgdnglich, weitere Flachen
fur Gewaerbebetriebe bereitzustellen ung planungsrechtlich
abzusichern. Des welteren ist es Aufgabe der Stadt Gifhorn,
aufgrund des Uberproportionalen Bevilkerungszuwachses der letzten
Jahre, nicht nur den erforderlichen Wohnraum zur Verflgung zu
stellen, sondern auch die notwendigen Arbelitsplidtze zu schaffen.

autgrund der glnstigen Anbindung an die lUberdrtliche Infrastruk-
tur ("Schiene” und "StraBe’) und der unmittelbaren Nachbarschaft
zum bestehenden Industrie- und Gewerbegebiet, bietet es sich an,
auf die ehemals im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet
dargestellte Flache zurdckzugreifen. Dartber hinaus Ffehlen
realistische Alternativen., die einen wvergleichbar gunstigen
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Standort aufweisen und zugleich hinsichtlich der Umweltauswir-
kungen unproblematisch sind.

Die Einrichtungen eines Gewerbegebistes, d. h. dis Anlage von
Gebauden, Parkpldtzen, Straflen etc. hat zwangslaufig und unver-
meidbar einen erheblichen Flachenverbrauch zur Folge. Derartige
BaumaBnahmen und der damit verbundene Flachenverbrauch konnen als
primére oder direkte Wirkungen der Festsetzungen des Bebauungs-
planaes bezeichnet werden. Da - im Bebauungsplan  der Flichenver-
brauch guantifiziert wird, sind die Aus- und Folgewirkungan
abschatzbar und hinsichtlich ihrer Umweltvertraglichkeit prifbar.

Umweltauswirkungen wie Schadstoffemissionen, . Grundwasserbela-
stungen, Larm etc., die von einem bereits etablierten Gewerbege-
biet bekanntermaBen ausgshen kdnnen, stehen nur sekunddr oder

indirekt in Verbindung mit der Baulelitplanung und kénnen durch
sie nicht oder nur in einem geringen Umfang gesteuert werden. Bel
den sekundidren Wirkungen handelt s sich um potentielle Umwelt-
risiken, die im Einzelfall durch bauordnungsrechtliche @ oder
abwassertechnische Auflagen, Uberwachung der gewerblichen Be-
stimmungen und gezielte Auswahl der Betriebe und dhnliche Vor-
kehrungen minimiert werden konnen.

Im 3. abschnitt des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes NNatG
(88 7 - 16) werden Eingriffe in Natur und Landschaft geregelt.
Danach liegt hier ein Eingriff wvor. Da die geplanten Veradandsas-
rungen, die durch den Bebauungsplan vorgegeben werden, nichi
reversibel sein werden, sind AusgleichsmaBnahmen nach & 10 NNatG
nur in einem geringen Umfang moglich. Hisraus ergibt sich dann
anschlieBend die generelle Frage Uber die Zul3ssigkelt des
Eingriffes nach 8 11 NNatG.

Gem. 8 11 NNatG sind Eingriffe dann unzulidssig, wenn bel der
Abwagung aller Anforderungan an Natur und Landschaft untersinan-
der die Belange des Naturschutzes und @ der Landschaftspflege
vorgaehen. Die Belange des Naturschutzgesetzes und der Land-
schaftspflege sind in dern 88 1 (1) und 2 NNatG angeflihrt. Die
kinftigen Auswirkungen auf die Umwelt sind den wirtschaftlichen
Belangen aegenlbesrzustellen.

Der Eingriff ist unter der MaBgabe zulidssig, daBl die dkologischen
Werte und Funktionen, die man dem Naturhaushalt durch die Planung
glnes Gewerbegebletes entzieht, an anderer Stelle neu geschaffen
werden. Diese Beurteilung als Ergebnis der abwidgung begriundet
sich insbesondere durch folgende zwel Aspekte:

1. Die Stadt Gifhorn hat, der Landes- und Reglionalplanung fol-
gend, als Mittelzentrum die Aufgabe und Pflicht, neben der
Schaffung von Wohnraum, Gewsrbeflachen in ausreichendem Male
bareitzustellen. Fehlends Kapazitidten im Industrie- und
Gewerbegebiet "am Allerkanal” und zugleich dringender Bedarf
an Gewerbeflichen erfordern daher entsprechends Planungen.

2. Es besteht 1im Stadtgebiet wvon Gifhorn keine realistische
Alternative zu dem verkehrsgldnstigen Standort westlich der
Braunschwelger Strale.



Dire Nutzungsanspriuche der Wirtschaft an Natur und Landschaft sind
gleichgewichtig mit den Belangen des Naturschutzes. In diesem
Fall ist nach Louis (Louis, Walter H. 1990; NNatG, Kommentar
Schapen Edition), der Eingriff zuldssig. wobeil jedoch Ersatzmafi-
nahmen (8 12 NNatG) erforderlich werden. Die notwendig werdenden
ErsatzmalBnahmen sollen zum einen auf einer 5,4 ha grofllen Flache
slidlich des Lehmweges (I) und zum anderen auf einer 3,11 ha
groflen Flache in der Gemarkung Gamsen in Kastorf (II) realisiert
werden. In der  46. @anderung des Flachennutzungsplanes w
Sondergebiet Lehmweg - ist die Flache I gem. § 5 Abs. 2 Ziffer 10
Baugesetzbuch (BauGB) als Flache  flr MaBnahmen, zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung wvon Natur und Landschaft dargestellt
worden. Dis 46. @nderung ist am X1.05.1991 rechtswirksam
geworden. . Flr die Flache Ir ist beabsichtigt, den
Flachennutzungsplan gleichermalBen zu andern.

In dem Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 69/90 ‘'"Gewerbegeblet
westlich der Braunschweliger StraBe” fordert der Landkreis Gifhorn
im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belangs gem. 8§
4 Abs. 1 BauGB die aAaufstellung eines Bebauungsplanes Flr die
Ersatzflichen. Dieser Forderung wird entsprochen. Parallel zu dem
Satzungsbeschlufl des Bebauungsplanes Nr. 69/90 “Gewerbegebiet
wastlich der Braunschwelger Strafe’ ist der Aufstellungsbeschluf
fir den Bebauungsplan Nr. 74/92 "Lehmweg Ost” gefaBt worden, in
dem die Ersatzmalnahmen festgesetzt und in einem Grinordnungsplan
konkretisiert werden. FlUr die II. Ersatzflache in Kastorf wird
gbhenfalls ein Bebauungsplan mit entsprechendem Grinordnungsplan
aufgestellt.

Erst nach Ablauf der offentlichen aAuslegung hat die obere
NaturschutzbehSrde mit Stellungnahme vom 17.08.92 darauf
hingewiesen, daR die Thematik  Natur und Landschaft ungenlgend
berdcksichtigt wurde.

AUt der Flachennutzungsplanebens ist weder die  Grofle des
Eingriffs abschlieBend bekannt, noch steht fest, in welchem
Unfang der Eingriff ausgeglichen bzw. ersetzt werden mu3., Dies
bleibt dem Bebauungsplan vorbshalten., Dieser setzt erst
verbindlich cie zulassige - Bebauung, die erforderliche
ErschlieBung sowlie den méglichen Ausglelch fest. Erst in diesem
Stadium 183t sich klaren, in welchem Umfang neben dem Ausgleich
ErsatzmalBnahmen erforderlich sind.

Da- hier der Bebauungsplan parallel aufgestellt wurde, kann auf

die geforderte GroRenordnung der ErsatzmaBnahme im einzelnen
gingedangen werden. Danach wird im Geltungsbereich der 42.
ABnderung eine Flache von 9,6 ha in  Anspruch - genommen. Des

weliteren liegt im Geltungsbereich eine 2,6 ha groBe Ersatzfliches
fur den FEingriff im Bebauungsplan Nr. 12/64 "Drei Eichen” 4.
gnderung, so dal  insgesamt eine Fldche wvon 12,2 ha besansprucht
wird. Von dieser Flache sind insgesamt 2,4 ha weder auszugleichen
noch zu ersetzen (sishe Flichenbilanz).

Daraus ergibt sich gine Flache. vOon 9,5 ha, flr die
Ausgleichsmalnahmen durchzuflihren sind und sowelt dies nicht
méglich ist, Ersatzflichen nachgewiesen werden mussen.
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Autgrund der Fegstsetzungen im Bebauungsplan konnen ca. 1.18 ha
durch Ausgleichsmanahmen ausgeglichen waerden. Bel den restlichen
beanspruchten Flachsn kann der Eingriff nur durch Ersatzflachen

ausgeglichen werden.  Hier mul  der  kunftig zu grwartends
dkologische Wert der Ersatzmalinahme in der abwagung
Berucksichtigung finden. Ziel ist es daher, nicht nur die

Ersatzflichen nachzuwelsen, sondern durch besondere MaBnahmen
diese Flachen okologisch so aufzuwerten, da sie kinftig eine
grhebliche Verbesserung flr Natur und Landschaft darstellen.

Insgesamt. sind flir das Gewerbegebiet westlich der Braunschwelger
Strafle zwel Flachen (Lehmweg O0st und Schneppelmoor) erforderlich.
Um die Ersatzmalnahmen zu  sichern, wird der Bebauungsplan Nrir.
74,92  “Lehmweg Ost/Im Schneppaelmoor” aufgestellt. Dieser
Bebauungsplan umfaBt zwel Teilbereiche: Tellbereich I umfaBt eine
5,4 ha groBle Fliache am Lebhmweg. Derzeit wird diese Flache
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Als ErsatzmalBnahma soll auf
dieser Flache zu einem angrenzendsn Wald esine naturnahe
Waldrandgestaltung vorgenommen werden. Die Ubrige Flache soll in
ein extensiv beswirtschaftetes Grunland umgewandeslt werden.
Innerhalb dieses Grinlandes ist die Anlage eines Feuchtbiotopes
geplant. Die Flachs soll mit einer Landschaftshecke abgegrenzt
werden.

Teililbereich I1 ist eine 3,11 ha groBe, derzeit ebenfalls intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache in Kastorf. Dort ist als
MafBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung geplant,
diese Flache in extensiv bewirtschaftetes Grinland umzuwandeln.
Weiterhin sollen dort Biaume und Feldgehdlze angepflanzt werdsn,
um somit die okologische Wertigkeit dieser Flache als auch das
Landschaftsbild aufzuwerten. Diese Flache befindet sich im
Einfahrtsbereich nach Gifhorn.

Im einzelnen ergibt sich aufgrund der Festsetzungen im
Baebauungsplan folgende Flachenbilanz:

1. Beanspruchte Flachen

a) Grofie des Plangebistes

"Westlich der Braunschweiger Strafle” + 9,4 ha
b) Bolzplatz im Drei~Eichen-Gebiet
urspr. 18.000 gm Geltungsbersgich
B-Plan 12/64 "Drei Eichen"”, 4. And.
13.750 gm = 1,4 ha zu ersetzende Flache
daflir vorgesehane Ersatzfldche westlich
der Braunschwelger Strals: + 2,4 ha
b 12.2 ha
¢) Flachen die srhalten werden bzw.
nicht ausgeglichen bzw. ersetzt werden
mussen
Wald 1,6 ha
Graben, BOschungen sonstiges 0,5 ha
Baumschule. intensive Nutzung 0,3 ha
w 2.4 ha

Auszugleichends und zu ersetzende Flachs = 9,8 ha



IT.

ITT.

Iv.

AUy

sqleichsflachen

E

Fldche flir RRB (Flache fdr MabBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft) 0,6 ha - 2.200 gm Wasserflache 0,38 ha
festgesetzte PFflanzstreifen 0.3 ha
Planzungen in Verkshrsflachen 0,1 ha

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen

entlang PlanstrafBe sind mit standortagerechten

Geholzen zu bepflanzen (textl. Fests. Nr. &)

Grofe dieser Flachen: 0,5 ha - 20 % Zufahrten = 0,4 ha

Die entlang forstwirtschaftlich genutzten
Flachen (1,1 ha), die sich im Eigentum der
Stadt befinden, sollen kinftig extensiv
genutzt und dkologisch aufgewsrtet werden.
S0 ist hier die Halfte dieser Waldflichsen
als Ausgleich fUr den Eingriff in das

Grunland anzusetzen. 0,00 ha
Ausglelchstlachean = 1,18 ha
rsatzflachen

Ersatzflache B-Plan Nr. 74/92

"lLLehmweg Ost” (nachgewissen); 5,4 ha = 5,4 ha
gdim Flache wird gegenwdrtig intensiwv
landwirtschaftlich genutzt und soll

als Biotop ausgebaut werden. Ein ent-

sprechender Aufstel lungsbeschlul fir

ginen Bebauungsplan ist gefalt.

Das Verfahren wird gegenwidrtig durchgefihrt.

Ersatzflache in Kastorf (Gemarkung Gamsen) = 3,11 ha
Flur 13, Flurstlcke 75/7 und 77/3);

dig Flachen werden gegenwdrtig als Acker-

land genutzt und kann dkologisch aufge-

wertet werden {(z.B. Grinland).

Ersatzflachen = 5,51
Flachenbilanz
a) Auszugleichende und zu ersetzends Flache 3 9,8
b) aAusgleichsfliche z 1,18 ha
c) Ersatzfliche = 8,51 ha



