URSCHRIFT ;LK/.'.Ausfengung

Erliuterungsbericht zur

39. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teilplan 2 - Gemarkung Gifhorn
(Fuchsberg/I1. Koppelweg)

Der rechtsgiiltige Flichennutzungsplan der Stadt
Gifhorn stellt fiir das zur Anderung vorgesehene
Areal sidwestlich des Calberlaher Dammes die

Nutzung "“Allgemeines Wohngebiet (WA)" mit einer

GeschoBflichenzahl von 0,2 sowie sidlich des II.

Koppelweges "Fldchen fiur die Landwirtschaft"” dar.

Diese so angeordneten Darstellungen entsprechen
nicht mehr der beabsichtigten staddtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde bzw. ermdglichen nicht
das geforderte Entwickeln der Bebauungspléne "Vor
dem EyBel - Teilbereich 6" und "Fuchsberg"” aus
dem Flichennutzungsplan, die parallel zu dieser
Anderung aufgestellt werden.

Die Stadt Gifhorn beabsichtigt die Ausweisung von
zwei weiteren Baugebieten in den o.a. Bereichen.
Der im allgemeinen vorherrschende hohe Nachfra-
gedruck nach Wohnraum hat durch die jlingste
Entwicklung der enormen Zuziige von Aus—-, Um- und
tibersiedlern mit Uberproportionaler Belegung des
Gifhorner Raumes eine zusdtzliche Versché&rfung
erhalten. Demgegeniiber steht ein bisher nicht
ausreichendes Angebot an Wohnbauland. Mit der
Aufstellung der o.a. Bebauungsplé&ne soll dem
Zustand Rechnung getragen werden, indem sowohl
Flichen fiir den Einfamilienhausbau als auch fur
GeschofBwohnungsbau ausgewiesen werden sollen.

Auf der Teilflache "Vor dem EyBel - Teilbereich
6" kann nach der Art der Nutzung eine der ange-
strebten Wohnformen zwar jetzt schon verwirklicht
werden, der z. Zt. rechtswirksame Fl&chennut-
zungsplan steht aber mit der Ausnutzungsziffer
von 0,2 (GeschoBfldchenzahl) des allgemeinen
Wohngebietes den jetzt beabsichtigten Zielen
entgegen; denn aus der Forderung des sparsamen
Umganges mit Grund und Boden (5 1 Abs. 5 Bauge-
setzbuch (BauGB) leitet sich auch ab, innerst&d-
tischen Fli3chen einer verdichteten Ausnutzung .
zuzufihren, um den Druck auf die Inanspruchnahme
des Aufenbereiches mdglichst zu mindern. Mit der
jetzt beabsichtigten Bebauung fiir das Gebiet "Vor



i

dem EyBel - Teilbereich 6" so0ll eine GeschoBfla-
chenzahl von 0,4 festgesetzt werden. Aus diesem
Grunde wird an der bisherigen flichenintensiven
Geschofflichenzahl von 0,2 im Fld@chennutzungsplan
nicht weiter festgehalten.

In der Anderung entfdllt diese ersatzlos, weil
dies fiir den Aussagegehalt eines Fl&chennut-
zungsplanes grundsdtzlich entbehrlich ist und nur
bei zwingenden stiddtebaulichen Griinden geboten
ist.

Dariiber hinaus wird die Darstellung der beson-
deren Art der baulichen Nutzung "allgemeines
Wohngebiet (WA)" in die allgemeine Art "Wohnbau-
fliche (W)" gedndert. Diese allgemeine und
fibliche Baufl&chendarstellung erlaubt eine
flexiblere Handhabung in bezug auf das geforderte
Entwickeln der Bebauungspl&ne aus dem Fl&chen-
nutzungsplan. ‘

Der zweite Abschnitt der Flichennutzungsplandn-
derung umfaBt das benachbarte Gebiet "Fuchsberg".
Hier soll zur Deckung des dringend bendtigten
Bedarfs an Wohnraum die z. Zt. vorhandenen
Flichen der Landwirtschaft in Wohnbaufl&chen
gedndert werden. Wie bereits erwdhnt, sind
Wohnbauflédchen hier fiir die eingeschossige und
zweigeschossige Bauweise vorgesehen. Mit der
Besiedlung des ''Fuchsbergs' soll der stddstliche
Ortsrand von Gifhorn geschlossen werden. Die hier
zur Verfiigung stehenden Fl&chen eignen sich auch
aufgrund der bereits vorhandenen Infrastruktur zu
dem angegebenen Verwendungszweck.

Die beabsichtigte Darstellung wird in Anlehnung
an die Ausfihrungen zu dem Gebiet "Vor dem Eyfel
~ Teilbereich 6" ebenfalls als "Wohnbaufl&che
{W)" ohne Ausnutzungsziffer aufgenommen.

Insgesamt betrachtet schafft die 39. Anderung des
Fldchennutzungsplanes die Voraussetzung zur
Bereitstellung von Wohnbauland, um den Druck auf
den Wohnungsmarkt méglichst zu verringern,
einhergehend mit dem Ziel, weiten Kreisen der
Bevdlkerung die Eigentumsbildung zu erméglichen.

Gifhorn, den 2%1.0531990
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