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A) Aligemeines

Die Stadt Gifhorn ist Mittelzentrum im Landkreis Gifhorn. Zur Stadt gehdren die Ortschaften
Gamsen, Kastorf, Neubokel, Wilsche und Winkel. Nach regionalplanerischen Zielvorgaben im
Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig 2008 des
Regionalverbandes GroRraum Braunschweig (RROP) ist der Stadt Gifhorn die Funktion des
Mittelzentrums zugewiesen.

Die Stadt ist charakterisiert durch ihre Lage zwischen den Oberzentren Braunschweig und
Wolfsburg. Mit den BundesstraRen B 4 und B 188 sowie der KreisstraRe K 114 ist die
Kernstadt gut in das regionale und Uberregionale StraRenverkehrsnetz eingebunden. Im
Stiden der Stadt befindet sich der Bahnhof Gifhorn an der Fernbahnstrecke Hannover —
Wolfsburg — Berlin. Zugleich liegt der Bahnhof an der Regionalbahnstrecke Braunschweig ~
Gifhorn — Uelzen. An dieser Strecke liegt auch der Bahnhof Gifhorn Stadt.

Die Stadt Gifhorn hat gegenwartig rund 44.660 Einwohner (stadteigene Zahlung, Stand
31.01.2024).

1. Anlass der Planung / Rechtsgrundlagen

N6rdlich der StraRe ,Zum Luisenhof” am westlichen Ortsrand von Gamsen soll eine Fldche
im Umfang von 0,85 ha als Fliche fiir Gemeinbedarf fiir die Feuerwehr ausgewiesen werden.
Im Bebauungsplan soll daraus dann das Grundstiick fiir ein neues Feuerwehrgeritehaus und
ein Griinzug zwischen dem neuen Gebaude und der Kirche entwickelt werden.

Der vorliegenden Fléichennutzungsplanéinderung liegen insbesondere folgende Gesetze in
der jeweils geltenden Fassung zu Grunde:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

- Planzeichenverordnung (PlanzvO)

- Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

- Niedersichsische Bauordnung (NBauO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Niedersichsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG)

- Bundeswaldgesetz (BWaldG)

- Niederséchsisches Waldgesetz (NWaldG)

- Baumschutzsatzung der Stadt Gifhorn

2. Anderungsbereich / Aktueller Zustand des Plangebietes

Der Anderungsbereich befindet sich im Westen der Ortschaft Gamsen und hat eine GréRe von
ca. 0,85 ha. Die geplante Fliche fiir Gemeinbedarf befindet sich nérdlich der KreisstraRe K 34



an der freien Strecke und wird im Norden und im Westen durch vorhandene weiterhin land-
wirtschaftlich genutzte Flichen umgeben. im Osten grenzt der Anderungsbereich an den Sied-
lungsbereich an. Dort befindet sich die Epiphanias Kirche.

Zurzeit wird die Fliche landwirtschaftlich genutzt.

3. Raumordnung und Landesplanung

Der Stadt Gifhorn ist im Landesraumordnungsprogramm (LROP) fiir Niedersachsen {2017) und
dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Regionalverbandes GroRraum Braun-
schweig (2008) die Funktion als Mittelzentrum zugewiesen.

Der Anderungsbereich ist im RROP als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund be-
sonderer Funktionen und als Vorranggebiet fiir die Trinkwassergewinnung festgelegt,

Da Gamsen im Osten durch die Lage an den Vorranggebieten fiir den Hochwasserschutz keine
Méglichkeiten fiir die Siedlungsentwicklung hat und da die Feuerwehr an einem verkehrsgiins-
tigen Standort liegen muss, um den Belangen des abwehrenden Brandschutzes mit moglichst
kurzen Einsatzwegen Rechnung tragen zy kénnen, wurde der Standort im Vorranggebiet fiir
Trinkwasserschutz und im Bereich eines Vorbehaltsgebietes fiir die Landwirtschaft gewihlt.
Dem Trinkwasserschutz wird bei der Realisierung durch eine vertragliche Bauweise zu ent-
sprechen sein.

Den Interessen des abwehrenden Brandschutzes ist der Vorrang vor den Belangen der Land-
wirtschaft eingerdumt worden. Da der Standort in Abstimmung mit den Landwirten vor Ort
gewahlt wurde und der Landwirt bereit war, seinen Acker zu verkaufen, und da so in Gamsen
in alle Richtungen kurze Einsatzwege gewéahrleistet werden kénnen, wird die Standortwahl als
angemessen erachtet.

Sudlich der KreisstraRe befindet sich ein Vorranggebiet fiir ein Umspannwerk. Dieses wird von
der LSW unterhalten.

Fir das konkrete Plangebiet der Fliche fir Gemeinbedarf fiir die Feuerwehr sind dariiber hin-
aus keine zeichnerischen Festlegungen getroffen worden, und es werden keine weiteren Vor-
sorge- oder Vorranggebiete dargestelit, die der geplanten Nutzung entgegenstehen kénnten.
Mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche fiir Zwecke der Feuerwehr kommt die Stadt
Ihrer Aufgabe als Mittelzentrum nach, die Infrastruktur fiir den abwehrenden Brandschutz
vorzuhalten.

Insofern sind die kommunalen Planungsziele nach Auffassung der Stadt im Grundsatz mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

4. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

In der bislang wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes von 1977 ist fliir den Bereich des
Plangebietes Flache fiir Landwirtschaft dargestellt.

5. Fachplanungen

Der Landschaftsplan der Stadt Gifhorn von 1995 stellt fiir das Plangebiet eine geringe Bedeu-
tung der Biotoptypen fiir den Arten- und Biotopschutz dar. Weiterhin ist die Flache als wert-
voller Bereich mit besonderer Bedeutung fiir Wiesenbriiter dargestellt. Der Landschaftsplan
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wird aktuell fortgeschrieben. Im Rahmen der Bestandserfassung haben sich fiir die Fliche
keine neuen, abweichenden Erkenntnisse ergeben.

Weiterhin liegt der Planung der Feuerwehrbedarfsplan der Stadt zu Grunde, aus dem sich
ergibt, dass fiir die Ortschaft Gamsen ein neues, bedarfsgerechtes Feuerwehrgeritehaus be-
notigt wird. Fiir den Standort ist insbesondere darauf zu achten, dass die Einsatzzeiten der
Freiwilligen Feuerwehr den Regeln zu entsprechen haben.

6. Stddtebauliche Zielvorstellungen

Das vorrangige Ziel der Flachennutzungsplanung und des Bebauungsplanes ,Westerfeld“ 1.
Anderung und Erweiterung ist es, nérdlich der KreisstraRe K 34 ein Feuerwehrgeritehaus zu
errichten. Dabei soll das Grundstiick so effizient wie moglich ausgenutzt werden. Um von der
Bauverbotszone an der KreisstraRe absehen zu kdnnen, soll die Ortsdurchfahrtsgrenze verlegt
werden und das Ortsschild an den kiinftigen neuen Ortsrand versetzt werden.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird angestrebt, die erforderlichen Kompensations-
maBnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes zu erbrin-
gen.

Standortalternativen wurden untersucht. Im siidlich angrenzenden Gewerbegebiet wiren
Baugrundstiicke verfiigbar, die jedoch verworfen wurden, da sie weniger verkehrsgiinstig ge-
legen sind und von dort die Einsatzzeiten fiir die Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr ent-
sprechend langer wiren, als am gewdhlten Standort.

Ferner wurde untersucht, ob ein Ausbau des bisherigen Standortes in Betracht kime. Auf
Grund der 6rtlichen Verhiltnisse inmitten der bebauten Ortslage war dies jedoch nicht maog-
lich, da dort keine weiteren Grundstiicksflichen verfligbar sind.

Der gewahlte Standort erwies sich in der Variantenuntersuchung unter Abwdgung aller 6f-
fentlicher und privater Belange unter- und gegeneinander als der gunstigste,

B} Planungsinhalte / Darstellungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der Fliche fiir Gemeinbedarf soll ein Feuerwehrgeritehaus errichtet werden. Durch
einen Griinzug zwischen der Kirche und dem Neubau sollen einerseits ein angemessener
Ubergang geschaffen werden und andererseits die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen fiir
die Eingriffe in Natur und Landschaft eingriffsnah erméglicht werden. Kiinftig soll dort auch
ein FuB- und Radweg entstehen, der in Nord-Siid Richtung abseits von StraRen verlauft.
Parallel zu dieser 132, Anderung des Fldchennutzungsplanes wird der Bebauungsplan , Wes-
terfeld“ 1. Anderung und Erweiterung, Ortschaft Gamsen aufgestellt, in dem die Darstellungen
konkretisiert werden.

2. Verkehr

Die duRere ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt direkt iber die StraRe »Zum Luisen-
hof“. Bisher liegt der Anderungsbereich an der freien Strecke der KreisstraRe K 34. Im Zuge
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des Bebauungsplanes wird der Bau eines Geh- und Radweges vorbereitet. Im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung sollen die Voraussetzungen fiir die Verlegung der Ortsdurchfahrts-
grenze geschaffen werden. Damit einhergehend soll auch das Ortsschild versetzt werden, so
dass das Feuerwehrgeritehaus sich kiinftig innerhalb der Ortschaft befinden wird.

3. Griinflichen

im Rahmen der Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden keine Griinflichen ausge-
wiesen. Es ist jedoch vorgesehen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung einen Griinzug
zwischen der vorhandenen Kirche und dem geplanten Feuerwehrgeritehaus zu entwickeln.
Diese Planung wird im Zuge der weiteren Realisierung im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung weiter konkretisiert.

4. Belange der Landwirtschaft

Durch die Darstellung der Fliche fiir Gemeinbedarf fur die Feuerwehr werden landwirtschaft-
liche Nutzflichen (Acker) liberplant. Die Fliche ist im Regionalen Raumordnungsprogramm
2008 als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen dargestellt.
Die Flachen wurden durch den Eigentiimer bereits an den ErschlieBungstriger veriuRert. Eine
landwirtschaftliche Nutzung ist im Plangebiet daher nicht mehr beabsichtigt. Die anschlieRen-
den Fldchen kénnen hingegen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Bei der Bewirt-
schaftung dieser Flachen kénnen Emissionen in Form von Staub, Lirm, Spriihnebel und Gerii-
chen auftreten, auch in den friihen Morgen- und spiten Abendstunden. Diese Immissionen
sind im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme als ortsiiblich zu tolerieren.

5. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen der zusténdigen Betreiber sind in unmittelbarer Nihe des
Plangebietes vorhanden und kénnen entsprechend erweitert werden.

Die Wasserversorgung im Plangebiet wird durch das Wasserwerk der Stadt Gifhorn sicherge-
stellt.

Zur Behandlung des Niederschlagswassers wird fiir die verbindliche Bauleitplanung ein Gut-
achten in Auftrag gegeben. Nach den Ergebnissen der Untersuchung (Boden- und Grundwas-
sersituation) wird dann die Oberflachenentwasserung geplant und realisiert.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Wasserwerkes Gifhorn — zukiinftiges Trinkwasser-
schutzgebiet Trinkwasserschutzzone (TWSZ) lIB. Es wird darauf hingewiesen, dass der vorsor-
gende Grundwasserschutz fiir die kiinftigen BaumaBnahmen zu beachten ist.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt Githorn.

Brandschutz / Ldschwasserbereitstellung

Mit der Ausweisung der Fliche fiir Gemeinbedarf fiir die Feuerwehr wird dem abwehrenden
Brandschutz im besonderen MaRe entsprochen.
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Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden einvernehmlich mit dem zustandigen
Brandschutzpriifer im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der Realisierung gere-
gelt.

Sonstiges

Die Miillabfuhr obliegt dem Landkreis Gifhorn.

6. Altlasten/ Kriegseinwirkungen / Immissionsschutz

Altlasten

Im Rahmen der Bauleitplanung hat die Gemeinde nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die »allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse” zu beriicksichtigen. Dabei ist
zu priifen, ob und inwieweit erhebliche Gefdhrdungen fiir Umwelt und Gesundheit vorliegen.
Insbesondere ist die Frage zu kldren, ob Gefahren fiir die im konkreten Einzelfall vorgesehe-
nen baulichen Nutzungen zu erwarten sind.

Im NIBIS Kartenserver sind keine Altablagerungen eingetragen. Ein Hinweis auf einen Alt-
standort ist nicht bekannt.

Kriegseinwirkungen

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN) wurde mit einer Luftbildauswertung beauftragt. Es liegt kein kon-
kreter Kampfmittelverdacht vor. Es besteht jedoch stets ein allgemeiner Kampfmittelverdacht.
Sollten bei Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel aufgefunden werden, so ist umgehend die
zustdndige Polizeidienststelle, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder das Ordnungsamt zu
informieren.

Immissionsschutz

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich weiterhin landwirtschaftlich genutzte Fli-
chen. Dadurch sind u.U. zeitweise Gerliche oder Stiube zu erwarten, die auf das Plangebiet
einwirken kdnnen. Diese sind jedoch als ortsiiblich anzusehen und sind hinzunehmen.
Nadheres zum Schutz vor Lirm- und Geruchseinwirkungen wird auf der Bebauungsplanebene
behandelt.

Die Immissionen beim Einsatz der Feuerwehr gehdren zur Daseinsvorsorge und sind im orts-
ublichen Umfang hinzunehmen. Weitere Emissionen z. B. aus dem Ubungsbetrieb der Feuer-
wehr werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der Realisierung zu beriick-
sichtigen sein.



7. Archéologie und Denkmalpflege

Nach den bei der Unteren Denkmalschutzbehérde vorliegenden Denkmalverzeichnissen und
nach sonstigen Unterlagen der Kreisarchéologie sind keine Baudenkmale und Bodendenk-
male bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archiologische
Denkmale auftreten, die dann unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Kreisarchdologen (§ 14 Abs. 1 Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz; NDSchG) gemeldet
werden miissen. Méglicherweise auftretende Funde oder Befunde sind zu sichern, die Fund-
stelle unverédndert zu belassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

8. Griinordnung und Landschaftspflege

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde eine Bestandsaufnahme der Belange des Umwelt-
schutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege durchgefiihrt und eine
Gefahrdungsabschitzung vorgenommen.

MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrichtigungen werden im Bebauungsplan ermittelt
und gesichert. Diese Vorgehensweise wird als angemessen angesehen, weil sich aus der vor-
bereitenden Bauleitplanung kein unmittelbares Baurecht begriindet.

9. Hinweise aus den Fachplanungen
- Kampfmittelbeseitigung

Das LGLN, Regionaldirektion Hannover als Kampfmittelbeseitigungsdienst teilt mit Schrei-
ben vom 20.09.2023 mit, dass kein konkreter, aber ein allgemeiner Kampfmittelverdacht be-
steht. Sollten bei Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel aufgefunden werden, so ist umge-
hend die zustindige Polizeidienststelle, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder das Ord-
nungsamt zu informieren.

Diese Hinweise werden am 04.01.2024 wiederholt.

- Immissionsschutz
Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt weist am 28.09.2023 auf Folgendes hin:

Auch fiir die Errichtung eines Feuerwehrgerdtehauses ist eine Betrachtung zum Schall nach
TA Ldrm zu machen wie bej gewdhnlichen Gewerbebetrieben. Hier sollte nicht nur das durch-
schnittliche Einsatzgeschehen einer Standortfeuerwehr, sondern auch weitere Feuerwehrtd-
tigkeiten wie Geritewartung, der Ubungsdienst oder wenn vorhanden der Ubungsdienst ej-
nes Feuerwehrmusikzuges, Gemeinschaftsveranstaltungen etc. betrachtet werden. In vielen
Kommunen ist hierzu wiéhrend der Bauleitplanung bereits ein Schallgutachter hinzugezogen
worden, um Konflikte zu bereits bestehender oder geplanter Wohnbebauung im Umfeld von
Gerdte-hdusern zu vermeiden. Sollen in diesem Fall vor Ort Ubungsbetrieb oder weiterge-
hende Aktivitéiten stattfinden, so wird empfohlen, vorab den zuldssigen Umfang an Aktivitd-
ten mittels Schallgutachten zu ermitteln.



Das Kirchenamt Gifhorn teilt am 17.10.2023 mit, dass an der Epiphanias Kirche der Parkplatz
im Eigentum der Gemeinde steht und dass dort die erforderlichen Stellplitze nachgewiesen
sind.

- Archdologische Denkmalpflege
Der Landkreis Gifhorn teilt mit Schreiben vom 16.10.2023 folgendes mit:

Es ist nicht auszuschliefen, dass bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale auftreten, die
dann unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde / der Kreis- und Stadtarchdologie ge-
meldet werden miissen (§ 14 Abs. 1 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG).
Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverdndert
zu belassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

- Ver- und Entsorgung
Die LSW Netz GmbH & Co KG teilt am 11.01.2024 Folgendes mit:

Im Planbereich befindet sich eine 20kV- Versorgungsleitung der Stadtwerke Gifhorn und ein
Fernmeldekabel, die durch die LSW Netz GmbH & Co.KG betrieben werden. Diese bedlirfen
bei der Durchfiihrung Ihrer Mafinahmen besonderer Beachtung. Diese diirfen generell nicht
(berbaut oder mit Bdumen Uberpflanzt werden, damit das Wurzelwerk unsere Versorgungs-
leitungen nicht beschddigen kann und diese fiir Reparatur- und Erneuerungsarbeiten zugdng-
lich bleiben.

Bezlglich einzuhaltender Absténde, Schutzstreifen und Arbeiten im Bereich unserer Versor-
gungsleitungen ist die im Anhang beigefiigte Anlage

#LS W_Anweisungen_zum_Schutz_unterirdischer_Leitungen. pdf” zu beachten!

Des Weiteren méchten wir Sie darauf hinweisen, dass je nach Bauvorhaben und Héhe der Be-
ndtigten Anschlussleistung, es notwendig werden kann, unser vorhandenes Stromnetz in dem
Bereich zu verstdrken b zw. Zu erneuern, um eine sichere und ausreichende Versorgung si-
cherzustellen.

Deshalb bitten wir Sie uns Frihzeitig mit in die Planung einzubeziehen, damit wir rechtzeitig
handeln kénnen!

Der Aller-Ohre-Ise-Verband gibt am 21.12.2023 folgenden Hinweis:

Beziiglich der Beseitigung des Niederschlagswassers wird in Aussicht gestellt, dass iiber ein
Gutachten die erforderlichen und méglichen Mafnahmen gepriift und vorgeschlagen wer-
den. Ziel muss sein, den Abfluss von der versiegelten Flidche auf das natiirliche Maf zu redu-
Zieren.

- Feldberegnung/ Landwirtschaft

Der Dachverband der Beregnungsverbinde im Landkreis Gifhorn — Geschiftsstelle gibt am
02.01.2024 folgende Planungsbeitrige bekannt:

Dringend erforderlich ist es, dass Be- und Entwdsserung der umgebenden Flidchen weiterhin
gewdhrleistet sind. Hierzu ist bereits im Vorfeld Kontakt mit dem verdufSernden sowie mit
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den umliegend wirtschaftenden Landwirten aufzunehmen. Unbedingt zu bedenken ist, dgss
durch eine Zunahme der An- und Abfahrten zur Feuerwehr Gamsen, sei es zu Einsdtzen,
Ubungen oder Versammlungen, die Parkgelegenheiten fiir die Mitglieder und Besucher so
einzurichten und festzulegen sind, dass der landwirtschaftliche Verkehr in keiner Weise be-
hindert werden darf. insbesondre ein »wildes Parken" muss unterbunden werden. auch die
Befahrung zu jeder Tages- und Nachtzeit mit landwirtschaftlichem Grofigerdt sowie zu den

Betriebsstdtten der Landwirte muss jederzeit gewdhrleistet sein,

Das Landvolk Niedersachsen, Kreisverband Gifhorn-Wolfsburg e.V gibt am 02.01.2024
gleichlautende Hinweise.

10. Ablauf des Planverfahrens

10.1  Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde mit dem Vorent-
wurf im Rahmen einer Auslegung in der Zeit vom 18.09.2023 bis 16.10.2023 durchgefiihrt.
10.2  Friihzeitige Beteiligung der Behérden, sonstiger Trager dffentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemiR § 4 (1) BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemiR § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 13.09.2023 zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 16.10.2023 aufgefordert.

10.3  Offentliche Auslegung

Zum Planverfahren gem3R § 3 (2) BauGB hat die 6ffentliche Auslegung vom 22.12.2023 bis
22.01.2024 im Rathaus der Stadt Gifhorn stattgefunden.

10.4 Beteiligung der Behérden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB und Nachbarge-

meinden wurden mit Schreiben vom 14.12.2023 benachrichtigt und zur Abgabe einer Stel-
lungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.
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C) Umweltbericht

1. Einleitung

a) Inhalte und Ziele

Der Anderungsbereich befindet sich im Westen der Ortschaft Gamsen und hat eine GroRe
von ca. 0,85 ha. Die geplante Flache fiir Gemeinbedarf befindet sich nérdlich der KreisstraRe
K 34 an der freien Strecke und wird im Norden und im Westen durch vorhandene weiterhin
landwirtschaftlich genutzte Flichen umgeben. im Osten grenzt der Anderungsbereich an den
Siedlungsbereich an. Dort befindet sich die Epiphanias Kirche.

Zurzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt.

In der bisher wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes von 1977 ist fiir den Planbe-
reich Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit.

b) Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in § 1, Absatz 1 bis 6 niedergelegt. Im Zusammenhang mit der vorliegenden Pla-
nung sind diese Grundsitze in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Konfliktpotenziale, die sich aus der Bauleitplanung und den Zielen und Grundsitzen des Na-
turschutzes ergeben kénnen, sind nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 1a Abs. 3
BauGB) zu behandeln. Dort ist bestimmt, dass die Vermeidung und der Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes oder des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung)
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind.

Im Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Belange von Natur und
Landschaft sowie die voraussichtlichen Beeintrdchtigungen ermittelt und MaRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich in die Abwigung eingestellt,

Das Bundesimmissionsschutzgesetz {(BImSchG) beschreibt seinen Zweck in § 1 Abs. 1 folgen-
dermafen:

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tieren und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schidlichen Umwelteinwirkungen zu
schiitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Die daraus abgeleiteten Vorschriften des Gesetzes sind im Allgemeinen auf den Bau bestimm-
ter Anlagen ausgerichtet und in speziellen Genehmigungsverfahren anzuwenden. In der Bau-
leitplanung dienen sie der Orientierung fiir die Riickhaltung schidlicher Auswirkungen - wie
zum Beispiel Léirmimmissionen - und haben fiir die fehlerfreie Abwigung der éffentlichen und
privaten Belange eine grundlegende Bedeutung.
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Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Gifhorn (1994) trifft fiir das Plangebiet keine
besonderen Aussagen.

Der Landschaftsplan der Stadt Gifhorn von 1995 stellt fiir das Plangebiet eine geringe Bedeu-
tung der Biotoptypen fiir den Arten- und Biotopschutz dar. Weiterhin ist die Fldche als wert-
voller Bereich mit besonderer Bedeutung fiir Wiesenbriiter dargestellt. Der Landschaftsplan
wird aktuell fortgeschrieben. Im Rahmen der Bestandserfassung haben sich fiir die Flache
keine neuen, abweichenden Erkenntnisse ergeben.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes wurden gemal § 2 Abs. 4
BauGB ermittelt und gepriift. Dabei wurden die Belange beriicksichtigt, die durch § 1 Abs. §
Nr. 7 BauGB

® Naturhaushalt (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkgefiige, Landschaft, biolo-
gische Vielfalt)

Européische Schutzgebiete

Mensch und Bevélkerung

Kultur- und Sachgiiter

Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abfillen und Abwasser

Energie

Landschaftspline und sonstige Pléne insbesondere des Abfall- und Immissionsschutzgeset-
zes oder sonstige umweltbezogene Pline

Luftqualitit nach EU-Vorgaben

® Wechselwirkungen der Umweltbelange

und § 1a BauGB

® Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und dem Schutzgut Flache

¢ Umnutzungsverzicht von landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzten Fl3-
chen :

® Beriicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich von erheblichen Beeintrédchtigungen des
Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach BNatSchG) in der Ab-
wdgung

® Erfordernisse des Klimaschutzes

vorgegeben sind.
Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

und der sparsame Umgang mit Grund und Boden wurden gepriift und sind fiir die Umsetzung
in den Bebauungsplan und bei der Realisierung des Feuerwehrgeratehauses zu beachten.
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Fir die Erfassung und Bewertung der Schutzgiiter fiir die Festlegung von AusgleichsmaRnah-
men wird die , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bau-
leitplanung” des Niedersichsischen Stadtetages von 2013 in der 9. Auflage herangezogen. Die
Biotoptypen sind entsprechend des »Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen” von
Dr. Olaf von Drachenfels erfasst worden.

Auf der Ebene einer Fléichennutzungsplanéinderung werden noch keine detaillierten Festset-
zungen fiir die beabsichtigten Vorhaben insbesondere das MaR der baulichen Nutzung getrof-
fen. Insofern kénnen Auswirkungen auf Umweltbelange noch nicht abschliefend ermittelt,
sondern nur grob abgeschitzt werden, Weitere Untersuchungen der betroffenen Umweltbe-
lange erfolgen auf der Ebene des Bebauungsplanes. Auf dieser Verfahrensebene werden dann
auch MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintréachtigungen des Land-
schaftshildes und des Naturhaushaltes detailliert festgesetzt.

Die Umweltauswirkungen werden im Folgenden schutzgutbezogen einzeln dargestellt. An
eine Bestandsaufnahme schlieRt sich jeweils eine Prognose der zu erwartenden Auswirkungen
der Planung an, um daraus MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung abzuleiten.
Fur verbleibende und nicht zu vermeidende erhebliche Beeintrichtigungen sind dann an-
schlieBend, auch im Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die in Aussicht
genommenen AusgleichsmaRnahmen erljutert.

a) Naturhaushalt

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestandsaufnahme
Der Anderungsbereich des Fldchennutzungsplanes stellt sich aktuell als Ackerfldche dar. Be-
sonders oder streng geschiitzte Arten wurden bei der Bestandsaufnahme nicht vorgefunden.
Gleichwohl handelt es sich um einen potentiellen Lebensraum fiir Boden- und Wiesenbrtter.
Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind keine unmittelbaren Auswirkungen zu
erwarten. Die Umsetzung der Anderung des Flachennutzungsplanes und des nachfolgenden
Bebauungsplanes fiihrt zu nachhaltigen Verdnderungen der Nutzungssituation und Biotopaus-
stattung im Plangebiet. Anstelle der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzungen werden das
neue Feuerwehrgeritehaus und ein Griinzug sowie naturnah zu gestaltende Regenwasser-
riickhaltemaRnahmen treten.
Vermeidung und Verringerung von Beeintrdchtigungen
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintradchtigungen werden auf der

Ebene des Bebauungsplanes festgelegt. Um Vorsorge fiir die Lebensriume von Wiesenbriitern
zu treffen kann der geplante Griinzug beitragen.

Ausgleich von unvermeidbaren Beeintrdchtigungen
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Die Umwandlung dieser Fliche in Bauland fiir ein Feuerwehrgeritehaus hat eine Wertminde-
rung zur Folge.

Aufgrund dieser zu erwartenden erheblichen Beeintrdchtigungen sind nach § 1a BauGB Aus-
gleichsmaBnahmen vorzusehen, tiber die in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu entschei-
den ist.

Die Art, der Umfang und der Flichenbedarf der AusgleichsmaRnahmen richten sich nach dem
MaR der Beeintréchtigungen. Dies wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermit-
teln sein.

Ausgleichsflidchen stehen im Plangebiet zur Verfiigung. Im Rahmen der vorbereitenden Bau-
leitplanung ist jedoch nicht abzusehen, in welchem MaR der Eingriff erfolgen wird und ob der
vollsténdige Ausgleich im Plangebiet erbracht werden kann. Niheres dazu wird auf der Ebene
des Bebauungsplanes ausgefiihrt.

Weitere erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen werden durch die
Fléichennutzungsplanéinderung nicht ausgelést, sondern lediglich vorbereitet. Das Arten-
schutzrecht gilt unmittelbar und ist stets zu beachten.

Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme
® Fir das Plangebiet wird eine Baugrund- und Bodenuntersuchung im Rahmen der verbindii-
chen Bauleitplanung und fiir die Realisierung erstellt. Die Ergebnisse werden bei der wei-

teren Planung zu beachten sein.

e Fir die Grundwasserneubildung und die NiederschIagswasserrijckhaltung hat der Boden
eine allgemeine Bedeutung.

® Anhaltspunkte iiber weitere bestehende Bodenverunreinigungen (Altlasten oder Altstand-
orte) im Plangebiet liegen der Stadt Gifhorn nicht vor.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

e Die Uberbauung und Versiegelung durch Gebiude fiihrt zwangsldufig zu einem Verlust an
belebtem Boden. Die bebauten und versiegelten Bodenflichen haben zukiinftig keine oder
eine nur geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt, sodass ein Wertverlust eintritt. Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung werden die Eingriffe jedoch nicht unmittelbar
ausgelost.

e Der voraussichtliche Bodenverlust im gesamten Plangebiet wird erst durch dije zukiinftigen
Festsetzungen des nachfolgenden Bebauungsplanes bestimmt.
Vermeidung und Verringerung von Beeintrdichtigungen
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® Mit der Realisierung eines Baugebietes sind Bodenbeeintrichtigungen unvermeidbar. Zur
Verringerung von Beeintrachtigungen kénnen die liberbaubare Fliche und die Grundfli-
chenzahl im Bebauungsplan jedoch auf das notwendige MaR beschrankt werden.

Ausgleich von unvermeidbaren Beeintréchtigungen

® Grundsitzlich sollen Bodenverluste ausgeglichen werden. Wenn Entsiegelungen nicht
méglich sind, kann die Kompensation von Beeintrdachtigungen des Bodens auch durch die
Entwicklung z. B. des geplanten Griinzuges hergestellt werden.

Schutzgut Flache

Mit der vorliegenden Planung werden zur Deckung des Bedarfes fiir den abwehrenden Brand-
schutz in Gifhorn 0,85 ha Flache fiir Gemeinbedarf fiir die Feuerwehr bereitgestellt. Um im
Sinne des sparsamen Umganges mit Grund und Boden und einer nachhaltigen Stadtentwick-
lung vorzugehen, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine méglichst effiziente
Ausnutzung der Baufliche anzustreben.

Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme

Im Landschaftsplan der Stadt Gifhorn wird die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet als
»mittel” (100 — 175 mm/a) bewertet. Zugleich wird das Risiko des Schadstoff- und Nitratein-
trages auf landwirtschaftlichen Flichen als hoch eingestuft (Risiko Nitrateintrag hoch, Risiko
Schadstoffeintrag mittel).

Oberflichengewisser befinden sich nicht im Anderungsbereich.

Vermeidung und Verringerung von Beeintréichtigungen

Zur Verringerung von Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung ist im gesamten Be-
reich vorgesehen, das Oberfldchenwasser vor Ort zu halten. Hierzu wird fur die verbindliche
Bauleitplanung eine fachgutachterliche Stellungnahme eingeholt. Mit der Versickerung des
Oberflachenwassers kénnte erreicht werden, dass die Ausnutzung der verbleibenden Boden-
flache fiir die Grundwasserneubildung erhsht wird. Einzelheiten zur Regenwasserversickerung
werden im nachfolgenden Bebauungsplan erértert.

Ausgleich von unvermeidbaren Beeintrdchtigungen
Mit der geplanten Haltung oder Versickerung des Regenwassers im Plangebiet bleiben voraus-
sichtlich keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Grundwasserneubildungsrate zuriick. Wei-

tere AusgleichsmaRnahmen sind daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
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Schutzgut Klima und Luft
Bestandsaufnahme

GroRklimatisch ist das Plangebiet durch die vorherrschenden Winde aus westlicher Richtung
maritim gepragt und weist relativ geringe Temperaturschwankungen auf. Es handelt sich um

einen homogenen Raum mit nur geringen Reliefunterschieden. Die makroklimatischen Aus-
gangsbedingungen sind daher als einheitlich zu betrachten.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaftsbild
Bestandsaufnahme

Das Landschaftsbild im Plangebiet und seiner Umgebung wird durch den Ubergang zum Sied-
lungsbereich gepragt. Der Anderungsbereich stellt sich als Feldflur am Siedlungsrand dar.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Das vorhandene Landschaftsbild wird sich durch die voranschreitende Siedlungsausdehnung
verdndern. Statt landwirtschaftlich genutzter Fldchen wird ein Feuerwehrgeritehaus entste-
hen.

Vermeidung und Verringerung von Beeintrdchtigungen

Die griinordnerische Einbindung und ein vertréglicher Ubergang zur bestehenden Siedlung
ebenso wie zur Feldmark ist anzustreben und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durch geeignete Festsetzungen zu sichern.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes kénnen durch die o. g. Vorkehrungen
vermieden werden. Zudem kann mittels einer 6rtlichen Bauvorschrift auf ein addquates Orts-
bild am Ubergang zur freien Landschaft hingewirkt werden.

Schutzgut biologische Vielfalt
Bestandsaufnahme

Innerhalb des Planungsraumes unmittelbar am Rande des Siedungsgebietes ist die Entwick-
lung von stabilen Okosystemen mit einer ausgepragten Artenvielfalt sehr erschwert. Auch im
Plangebiet ist der naturferne Natiirlichkeitsgrad der landwirtschaftlich genutzten Flachen do-
minierend.
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Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Fliche durch die vorgesehene Bebauung wird
sich auf das gesamte &kologische Gefiige in diesem Raum auswirken.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die sich ausdehnende Bebauung hat Beeintréchtigungen der biologischen Vielfalt zur Folge.
Andererseits ist mit der Gestaltung der Freiflichen am Feuerwehrgerdtehaus unter anderem
mit Baumpflanzungen mit einer gréReren Artenvielfalt zu rechnen, als im Bereich eines Ackers
mit einer Monokultur.

Vermeidung und Verringerung von Beeintrdchtigungen / Ausgleich

Durch die Planung eines Griinzuges zwischen der bestehenden Kirche und dem kinftigen Feu-
erwehrgeritehaus kann zur Kompensation der Eingriffe beigetragen werden. Nihere Einzel-
heiten werden im folgenden Bebauungsplan geregeit.

Schutzgut Mensch
Immissionen / Geriiche

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich weiterhin landwirtschaftlich genutzte Fl3-
chen. Dadurch sind u.U. zeitweise Geriiche oder Stdube zu erwarten, die auf das Plangebiet
einwirken kénnen. Diese sind jedoch als ortsiiblich anzusehen und sind hinzunehmen.
N&heres zum Schutz vor Lirm- und Geruchseinwirkungen wird auf der Bebauungsplanebene
behandelt.

Die Immissionen beim Einsatz der Feuerwehr gehdren zur Daseinsvorsorge und sind im orts-
tblichen Umfang hinzunehmen. Weitere Emissionen z. B. aus dem Ubungsbetrieb der Feuer-
wehr werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der Realisierung zu beriick-
sichtigen sein.

Erholung

Das Plangebiet wird derzeit hauptsichlich landwirtschaftlich genutzt und hat keine besondere
Bedeutung fiir die Erholung der Bevélkerung.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Das Plandnderungsgebiet ist stidlich und stlich bereits durch bauliche Nutzungen vorgepragt.
Mit dem geplanten Vorhaben wird der Siedlungsrand der Ortschaft Gamsen geringfiigig, punk-
tuell nach Westen verlagert. Wihrend der Bauzeit kénnen sich durch den Betrieb von Bauma-
schinen kurzzeitig hdhere Lirmimmissionen ergeben. Es werden wihrend der Bauzeit der
Baubetrieb und die Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Von der im Plandnderungsgebiet vor-
gesehenen Feuerwehrnutzung im Rahmen des abwehrenden Brandschutzes werden Geriu-
sche insbesondere im Rahmen der Feuerwehreinsitze auf die benachbarten Baugebiete ein-
wirken. Diese bewegen sich jedoch in einem fiir Siedlungsgebiete (iblichen Rahmen.
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Durch das geplante Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf das
Schutzgut Mensch, vielmehr wird dem abwehrenden Brandschutz und der Daseinsvorsorge
entsprochen,

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter (Denkmale oder archdologische Bodendenkmale) sind innerhalb des Planinde-
rungsgebietes nicht bekannt. Sonstige Sachgiiter befinden sich nicht innerhalb des Gebietes.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgiitern ,Boden” und »Wasser”. Beeintriachti-
gungen kdnnen dariiber hinaus fiir das Schutzgut Landschaftsbild erwartet werden.

3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich wahrscheinlich keine Verdnderungen im Plan-
gebiet ergeben. Das heifit, der Anderungsbereich wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

4. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Standortalternativen wurden untersucht. Im slidlich angrenzenden Gewerbegebiet wiren
Baugrundstiicke verfiigbar, die jedoch verworfen wurden, da sie weniger verkehrsgiinstig ge-
legen sind und von dort die Einsatzzeiten fiir die Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr ent-
sprechend langer wiren, als am gewadhlten Standort.

Ferner wurde untersucht, ob ein Ausbau des bisherigen Standortes in Betracht kdme. Auf
Grund der 6rtlichen Verhiltnisse inmitten der bebauten Ortslage war dies jedoch nicht még-
lich, da dort keine weiteren Grundstiicksflachen verfiigbar sind.

Der gewahlte Standort erwies sich in der Variantenuntersuchung unter Abwigung aller 6ffent-
licher und privater Belange unter- und gegeneinander als der glinstigste.

5. Zusétzliche Angaben

a) Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung von Natur und Landschaft und zur Bearbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung wurde fachlich auf den Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Gifhorn
und auf den Landschaftsplan der Stadt Gifhorn zuriickgegriffen. Methodisch liegt der Eingriffs-
bilanzierung die , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der
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Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stddtetages von 2013 in der 9. Auflage zu Grunde.
Eine Bestandsaufnahme und Biotoptypenkartierung wurde im August 2019 durchgefiihrt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl beru-
hen viele weitergehende Angaben auf allgemeinen Annahmen oder Prognosen und unterlie-
gen damit einem Fehlerrisiko. So kénnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite
oder Intensitit im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht abschlieRend beschrie-
ben werden.

b) Umweltiiberwachung (Monitoring)

Das sogenannte Umweltmonitoring, d. h. die Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen als Folge der Bauleitplanung, wird auf der Ebene des Bebauungsplanes festgelegt. Erst
dort werden die Umweltauswirkungen detailliert an Hand der Festsetzungen zu Art und MaR
der baulichen Nutzung ermittelt und bewertet. Durch die vorbereitende Bauleitplanung wer-
den keine Eingriffe unmittelbar ermoglicht.

c) Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Das vorrangige Ziel der Flﬁchennutzungsplanung und des Bebauungsplanes , Westerfeld” 1.
Anderung und Erweiterung ist es, nérdlich der KreisstraRe K 34 ein Feuerwehrgeritehaus zu
errichten. Dabei soll das Grund-stiick so effizient wie méglich ausgenutzt werden. Um von der
Bauverbotszone an der Kreis-straRe absehen zu kénnen, soll die Ortsdurchfahrtsgrenze ver-

legt werden und das Ortsschild an den kiinftigen neuen Ortsrand versetzt werden.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird angestrebt, die erforderlichen Kompensations-
maBnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes zu erbrin-
gen.

Standortalternativen wurden untersucht. Im stidlich angrenzenden Gewerbegebiet wiren
Baugrundstiicke verfiigbar, die jedoch verworfen wurden, da sie weniger verkehrsgiinstig ge-
legen sind und von dort die Einsatzzeiten fiir die Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr ent-
sprechend ldnger wiren, als am gewdhiten Standort.

Ferner wurde untersucht, ob ein Ausbau des bisherigen Standortes in Betracht kime. Auf
Grund der értlichen Verhiltnisse in mitten der bebauten Ortslage war die jedoch nicht még-
lich, da dort keine weiteren Grundstiicksflachen verfiigbar sind.

Der gewdhlte Standort erwies sich in der Variantenuntersuchung unter Abwdgung aller 6ffent-
licher und privater Belange unter- und gegeneinander als der giinstigste.

Prognostizierte erhebliche Beeintrdchtigungen von Umweltbelangen bei Realisierung:

Schutzgut Tiere und Pflanzen
* Umwandlung des Biotoptyps Acker in Baufliche fiir die Feuerwehr

Schutzgut Boden
e Uberbauung und Versiegelung von Bodenfliche

MaRnahmen zur Vermeidung und MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen wer-
den im Bebauungsplan ermittelt und gesichert.
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Die Uberwachung der prognostizierten erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) wird
von der Stadt Gifhorn durchgefiihrt. Dabei ist vorgesehen, die festgesetzten MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich regelmiRig visuell zu begutachten, um die vor-
gesehene Entwicklung und Wirksamkeit sicherzustellen. N3heres dazu regelt der Bebauungs-
plan.

Quellenangaben

Neben der &rtlichen Bestandserfassung durch Augenschein wurden insbesondere folgende
Quellen herangezogen:

* Biiro fiir Landschaftsplanung Birkigt — Quentin (Adelebsen): Landschaftsrahmenplan
Landkreis Gifhorn 1987-1993.

* Drachenfels, O. v.: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer
Beriicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen

von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand: Marz 2021.

* Niedersdchsischer Stadtetag 2013, Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen

in der Bauleitplanung, 9. volistdndig liberarbeitete Auflage 2013.

* Planungsgruppe Okologie und Umwelt (Hannover): Landschaftsplan Gifhorn 1995.

o https://www.umweltkarten-niedersachsen.de

* https://nibis.Ibeg.de

D) Zusammenfassende Erklirung

1. Ziel der Fli-ichennutzungsplanénderung

Ziel der 132. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, parallel mit dem Bebauungsplan
»Westerfeld” 1. Anderung und Erweiterung, nérdlich der KreisstrafRe K 34 die Errichtung ei-
nes neuen Feuerwehrgeratehauses zu erméglichen. Dabei soll das Grundstiick so effizient
wie méglich ausgenutzt werden. Um von der Bauverbotszone an der KreisstraRe absehen zu
kénnen, soll die Ortsdurchfahrtsgrenze verlegt werden und das Ortsschild an den kiinftigen
neuen Ortsrand versetzt werden.

Es wird zu diesem Zweck im Umfang von 0,85 ha eine Gemeinbedarfsfliche dargestellt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange, Alternativen-Betrachtung

Die einzelnen Umweltbelange wurden im laufenden Verfahren der Bauleitplanung ermittelt.
Dies erfolgte durch die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemR § 3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie durch eigene
Untersuchungen.

Relevante Umweltauswirkungen erfolgen bei den Schutzgiitern Boden und Wasser (Boden-
versiegelung und Verringerung der Versickerungsflichen durch Uberbauung und Versiege-
lung), beim Schutzgut Fliche (Inanspruchnahme von unbebauten AuBenbereichsfliachen)
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und beim Schutzgut Mensch (Immissionen durch Verkehr und Landwirtschaft). Die iibrigen
Schutzgiiter sind nicht oder nur gering betroffen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist die Begrenzung der Versiegelung auf das unbe-
dingt erforderliche MaR sowie die Anlage von éffentlichen Griinflachen, die auch als Re-
tentionsflachen dienen, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen.
AusgleichsmaRnahmen werden im Bebauungsplan gesichert. Durch die Flachennutzungspla-
nung werden Eingriffe lediglich vorbereitet. Das genaue Mal der Eingriffe wird erst im Zuge
der weiteren Konkretisierung ermittelt.

Standortalternativen wurden untersucht. Im stidlich angrenzenden Gewerbegebiet wiren
Baugrundstiicke verfiigbar, die jedoch verworfen wurden, da sie weniger verkehrsgiinstig ge-
legen sind und von dort die Einsatzzeiten fiir die Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr ent-
sprechend langer wiren, als am gewahlten Standort.

Ferner wurde untersucht, ob ein Ausbau des bisherigen Standortes in Betracht kime. Auf
Grund der 6rtlichen Verhiltnisse inmitten der bebauten Ortslage war dies jedoch nicht mog-
lich, da dort keine weiteren Grundstiicksflichen verfiigbar sind.

Der gewahlte Standort erwies sich in der Variantenuntersuchung unter Abwdgung aller &f-
fentlicher und privater Belange unter- und gegeneinander als der glinstigste.

3. Ergebnisse der Behdrden- und 6ffentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die friihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (Scoping) erfolgten im September/Oktober 2023.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 22.12.2023 bis einschlieflich 22.01.2024.
In diesem Zeitraum wurden auch die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden gepriift und in die Abwédgung
einbezogen.

Es wurde auf die Erfordernisse der archaologischen Denkmalpflege hingewiesen. Aus Sicht
der Landwirtschaft und der Feldberegnung wurde darauf hingewiesen, dass weiterhin land-
wirtschaftlich genutzte Flichen uneingeschrénkt erreichbar bleiben miissen. Aus Sicht des
Immissionsschutzes wurde ferner auf die Emissionen der benachbarten Landwirtschaft hin-
gewiesen, die im ortsiiblichen Umfang hinzunehmen sind. Die benachbarte Kirchenge-
meinde teilte mit, dass dort eine Lauteanlage errichtet werden wird, deren Emissionen
ebenfalls hinzunehmen sein werden.

Andere Trager 6ffentlicher Belange gaben Hinweise zur Siedlungsentwicklung, zu benachbar-
ten land- und forstwirtschaftlichen Flachen, zu Leitungsverliufen sowie zum Nachbergbau.
Diese Hinweise wurden in die Begriindung aufgenommen.

Anderungen im Planinhalt der vorliegenden Fléichennutzungsplanéinderung ergeben sich dar-
aus nicht.

Auf Empfehlung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) wurde eine Luftbildauswertung beauftragt.
Dabei hat sich ein Kampfmittelverdacht nicht gezeigt.

Anregungen von Privatpersonen wurden im Planverfahren nicht vorgebracht.
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E) Flichenbilanz

Plangebiet:

0,85 ha?

Bisherige Nutzung:

méiche fiir Gemeinbedarf - Feuerwehr

Ackerland 0,85 ha
éplante Festsetzungen:
0,85 ha

Gifhorn, 26.04.2024

e ffl A
Matthig€ Nerlich
Blrgermeister
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