4. Ausfertigung

URSCHRIFT

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 14
"Berghop"”, Ortschaft Wilsche
der Stadt Gifhorn

1o Fswnordnung wod Landesplanang
bt Hifthorn dst im Landesraumordnunas
(LROFY als Mittelzentrum festgesstzt,

Demnach ist es u.a. Aufgabe der Stadt Gifhorn, die

zentralen Einrichtungen zur Deckung des gehobe
Bedarfes bereitzustellen, dazu gehdrt u.a. auc
den notwendigen Wohnraumbedarf fir dieses Gebi
gicherzustellen.
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Die beabsichtigte Bauleitplanung liegt im Rahmen

der vorgegebenen Ziele der Raumordnung und
Landesplanung.

2. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Fl&chennutzungsplan der Stadt Gifhorn

stellt fir den zu beplanenden Bereich im west-

lichen Teil Dorfgebiet (MD) und im 8stlichen Teil

Allgemeines Wohngebiet (WA) dar.

Insofern entsprechen die Darstellungen des Fla-

chennutzungsplanes den beabsichtigten Festset-
zungen des Bebauungsplanes.

3. Anla@ der Planung

Die in der Stadt Gifhorn weiterhin starke Nach-

frage nach Wohnraum kann durch das bestehende
Angebot an Wohnbaufl&chen nicht mehr gedeckt

werden. Insbesondere bei Flachen fir den Einfami-

lienhausbau herrscht ein groBes Defizit.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sol
dem Zustand Rechnung getragen werden, indem
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Flachen fir den Einfamilienhausbau ausgewlessh
srden sollen. Ziele der Flanung f oo allem
dish Sicherstel lung giner ausrsichends

- Blohnraume

sgrounng . damit einhergehend bredlten Krelsan
%keruﬁg dig Eigentumsbildung zu srmiglichen.

estand

(;IF§%§>IPlangebiet hat eine GesamtgrdBe von ca. 2,1 ha
nd wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch den Friedhof

im Osten : durch landwirtschaftliche Nutzfl&chen
im Stiden : durch die Gamsener StraBe (K 33)

im Westen: durch die Stra@e "Am Hahnenberg”

Der westliche Teilbereich (Dorfgebiet) ist bereits
teilweise bebaut. Im Stden befindet sich eine
landwirtschaftliche Hofstelle, mit einem Wohnhaus
und mehreren Nebengebduden; im Norden sind zwei
Einfamilienhduser neu errichtet worden. Dazwischen
liegt ein weiteres Einfamilienhausgrundstick, da@
derzeit noch unbebaut ist.

pea /.v—» :
ra i Der Ostliche Teilbereich des Plangebietes wird a '{1\

Ackerflidche landwirtschaftlich genutzt.
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1. fz ieot in der Sohut

Der Bebauungsplan "Berghop'" setzt im Osten des
rdumlichen Geltungsbereiches als Art der baulichen
Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 4
Baunutzungsverordnung (BaulNVO) fest. Im Interesse
einer mdglichst wenig beeintridchtigten Wohnnutzung
sind die ausnahmsweise zul8ssigen Nutzungen des 8§
4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (Textliche Festsetzung Nr. 2).

Als Maf? der baulichen Nutzung ist in diesem
Bereich sowohl die Grundflichenzahl (GRZ), & 18
BauNV0O, als auch die GeschopBfldchenzahl (GFZ),

& 20 BauNVO, auf 0,25 bei eingeschossiger Bauweise
festgesetzt, um dem ddrflichen Charakter wvon
Wilsche zu entsprechen. In diesem Planbereich
werden als Bauweise nur Einzel- und Doppelh&user
zugelassen. Die {iberbaubare Grundstiicksfl&dche wird
ausschlieBlich durch Baugrenzen festgelegt. Durch
diese Festsetzungen soll eine wirtschaftliche
Ausnutzung der entstehenden Grundstiicke erreicht
werden, wobei aber die li3ndliche Struktur erhalten
bleiben soll.
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Am nérdlichen und &stlichen Rand des Plangebietes
ist ein 5,0 m breiter Streifen als Flache fir das
Anpflanzen von Biumen und Str&uchern gem. &8 8 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Sie dienen als
Schutzpflanzungen bzw. zur Eingrinung und Ab-
schirmung zur offenen Landschaft hin. Im Siiden des
Plangebietes, entlang der K 33, ist ebenfalls ein
5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt, um das
Gebiet auch von der Strafenseite, und somit die
Wohnseite der Grundstiicke, abzuschirmen und
einzugriinen. Die angegebene Breite darf nicht
unterschritten werden. Fir die Anpflanzung sind
ausschlielich die in der Anlage zur Begrundung
aufgefiihrten, fliir diesen Landschaftsteil stand-
ortgerechten, Gehtlze zu verwenden.

Die Errichtung eines Kinderspielplatzes wird gem.
§ 5 Abs. 1 Nr. 3 Niedersichsisches Spielplatzge-
setz (NSpPG) in diesem Bereich nicht fiir notwendig
erachtet. Die Freifldchen in und um das Plangebiet
sind ausreichend, um dem Spiel- und Bewegungsbe-
dirfnis der Kinder gerecht zu werden.

Im Stiden des Plangebietes, auBerhalb der Orts-
durchfahrtsgrenze, entlang der KreisstraBe 33 ist
gem. 8 24 Abs. 1 Nieders&dchsischem Stra@Bengeset:z
(NStrG) bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen
vom &dufleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, eine Fldche von Hochbauten
jeder Art freizuhalten. Da der rdumliche Gel-
tungsbereich nicht bis an die Strafenbegrenzung
heranreicht, ist im Geltungsbereich eine verblei-
bende Fldche mit 13 m Breite festgesetzt, die von
Hochbauten jeder Art freizuhalten ist.

Desweiteren ist an der siidlichen Grenze des
Plangebietes ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
festgesetzt, um somit auflBerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenze eine Erschlieffung der sutdlichen
Grundstiicke des Planbereiches von der freien
Strecke der K 33 auszuschliefen.

Die Erschliefung des &stlichen Planbereiches
(Allgmeines Wohngebiet) erfolgt {iber eine Stich-
strafle, ausgehend von der StraBe "Am Hahnenberg",
stidlich des Friedhofes. Entlang der stdlichen
Grenze des Friedhofes, auferhalb des r&umlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist ebenso
wie an der Ostgrenze eine Bepflanzung vorzunehmen,
so daf3 der direkte Sichtkontakt

Friedhof /Wohnbebauung gemindert wird. Abgingige
Pflanzen sind auch in diesem Bereich durch Neu-
pflanzungen,K zu ersetzen.

Die Erforderlichkeit, Fl&chen flir den ruhenden
Verkehr festzusetzen, besteht in diesem Bereich
nicht. Die StraBenbreite von 6,50 m ist bei der



-4 -

geplanten Anzahl der Wohnungseinheiten ausrei-
chend. Bei der Breite ist Einparken im Verkehrs-
raum moglich.

Die nach NBauO erforderlichen Stellplatze sind auf
den Baugrundstiicken nachzuweisen.

Durch die sitidliche Utberbaubare Grundsticksflache
verlduft ein 3,0 m breites Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstridger. Bei der Grund-
stiicksteilung ist in diesem Bereich darauf zu
achten, daf3 die iUiberbaubare Grundsticksfl&che
durch das Lei tungsrecht nicht Ubermé8ig einge-
schrankt wird.

Im Westen des r&umlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, &stlich der StraBe "Am Hahnen-
berg", ist als Art der baulichen Nutzung Dorfge-
biet (MD) gem. &8 5 BaulNVO, festgesetzt, um die
Erhaltung der landwirtschaftlichen Hofstelle im
Stdwesten des Plangebietes zu sichern.

In diesem Bereich sind Betriebe zur Be- und
Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Einzelhandels-
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzuldssig, um somit eine Abstufung
von dem Dorfgebiet westlich des Plangebietes zu
dem Allgemeinen Wohngebiet zu erzielen.

Als Ma der baulichen Nutzung ist die Grundfl&-
chenzahl auf 0,3 und die Geschofl&chenzahl auf
0,4 bei eingeschossiger, offener Bauweise festge-
setzt. Durch die Mdglichkeit der hdheren Ausnut-
zung der Grundstiicke soll einerseits dem land-
wirtschaftlichen Betrieb Rechnung getragen werden
und andererseits eine Abstufung von der westlich
angrenzenden gewachsenen dorflichen Struktur mit
héherer Ausnutzung der Grundstiicke zu der neu
geplanten Wohnbebauung im Osten des Geltungsbe-
eiches dieses Bebauungplanes erreicht werden.
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Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitidt wird

durch die Landelektrizitét Fallersleben, die
Versorgung mit Gas durch die Energieversorgung

Gifhorn sichergestellt.
Die zentrale Miillabfuhr obliegt dem Landkreis

Gifhorn.
7-G IE]..] ].] :

Gr&Be des Plangebietes: ca. 21.000 gm

Verkehrsfléchen: ca. 1.608 gm
Wohnbaufl&che: ca. 18.150 gm
8. ErschlieBung

Es ist beabsichtigt, die Erschliefung des Bauge-
bietes einem ErschlieBungstriger zu lbertragen.
Entsprechend 8 129 BauGB trdgt die Stadt Gifhorn
mindestens 10 % des ErschlieBungsaufwandes.

9. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht beabsichtigt.
Die Stadt Gifhorn beabsichtigt, die Flachen flir
den Ausbau der im Bebauungsplan festgesetzten Wege
in Anspruch zu nehmen.

Gifhorn, den 24.09.1991
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Haselnuf3

Roter Hartriegel
Gemeiner Liguster
Hunds-Rose
Weif3dorn
Johannisbeere
Sanddorn

Rote Heckenkirsche
Holunder

B

Hénge—-Birke
Gemeine Eberesche
Traubenkirsche
Pflaume

Kirsche

Birne

Apfel

(Corylus avellana)
(Cornus sanguineum)
(Ligustrum vulgare)
(Rosa canina)
(Crataegus monogyna)
(Ribes sanguineum)
(Hippophae rhamnoides)
(Louicera xylosteum)
(Sambucus nigra)

(Betula pendula)
(Sorbus aucuparia)
(Prunus padus)
(Prunus domestica)
(Prunus avium)
(Pyrus communis)
(Malus silvestris)

Die Strducher sind immer gruppenweise (mindestens 3 Stick) zu

pflanzen. Je Grundstiick sind moglichst zwei B&ume zu pflanzen.
Der Pflanzabstand betridgt bei Str3uchern ca. 1,00 m bis 1,50 m
und bei B&umen ca. 3,00 m bis 4,00 m.

Bei Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist die DIN 18920 (Schutz von
Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflidchen bei Baumafnahmen
zu beachten). Abgidngige Baume oder Str&ducher sowie durch evtl.
unvermeidbare Schadigungen lebensunfdhig gewordene Gehdlze sind
zu ersetzen. AuBerdem wird darauf hingewiesen, daf derjenige

gem. 8 213 Abs. 1 BauGB ordnungswidrig handelt, der einer im
Bebauungsplan festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen, Str8uchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern dadurch zuwiderhandelt, da3 diese beseitigt,
wesentlich beeintridchtigt oder zerstdrt werden. Die Ordnungswid-
rigkeit kann gem. & 213 BauGB mit einer GeldbuBe bis zu 20.000 DM
geahndet werden.



