3. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
Planzeichenerklidrung

o T ; Planverfasser
3.1 Das Bebauungsplangebiet liegt in einem Bereich, der durch den Larm der umgebenden Stralien Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtentwicklung der Stadt
Osttangente K 114 und |. Koppelweg vorbelastet ist. Zum Schutz vor den Immissionen des Gifhorn.
StralBenverkehrs gilt folgendes:
: In den in der Planzeichnung gekennzeichneten L4rmpegelbereichen (LPB) gem. DIN 4109
el 1. Art der baulichen NUtzung ) »Schallschutz im Hochbau® sind die Geb&udeseiten und Dachfldchen schutzbedurftiger Rdume, Gifhorn, 13.12.2023
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich mit einem
resultierenden bewerteten Schallddmm-MaR R'W, res. entsprechend der nachfolgenden Tabelle . & frz %
zu realisieren: e
Aligemeine Wohngebiete Maike Klesen
(§ 4 BauNVvO)
1604 Lérmpegel-| "MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schallddmm - MaR des Au-
[ bereich AuRenlarmpegel" | Benbauteils R 'w,res dB
& & TH =10m dB(A) Verfahren
i ) ) Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem&R § 13a i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2, 1. Halbsatz BauGB mit
l 2. MaR der baulichen Nutzung Aufenthalts- und Wohnréume | Buroraume und &hnliches Bekanntmachung vom 11.09.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme vom 22.09.2023 bis zum 23.10.2023
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) und &hnliches gegeben. Den beriihrten Behsrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden gem&R § 13a
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3, 1. Halbsatz BauGB mit Schreiben vom 05.09.2023 benachrichtigt und zur
1l 61 bis 65 35 30 Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.10.2023 gegeben.
2113 Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl
GRZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) v 66 bis 70 40 35
\ 0,4
|

Gifhorn, 14.12.2023

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR rémische Ziffer

- / ¢,//
Flr larmabgewandte Geb&udeseiten darf der maBgebliche AuRenldrmpegel entsprechend Pkt. 4/ =
D I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 5.5.1 der DIN 4109 ohne besondere Nachweise bei offener Bauweise um 5 dB(A) gemindert
| / werden.
= % - 16/3
Ev. Baptisten-Gemeinde I. /
22

Matth#s Nerlich
WA | |lI

Blirgermeister

3.2 In Schiafrdumen und Kinderzimmern sind schallddmpfende Liftungseinrichtungen (bzw. alternativ
Héhe baulicher Anlagen als Héchstgrenze

vergleichbare Systeme) vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-MaR der Fenster
h max = entsprechenden EinflgungsddmpfungsmaR ausgestattet sind, wenn keine Luftungsméglichkeit zur
9.50 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) l&rmabgewandten Gebaudeseite besteht. Satzungsbeschluss
— / ‘ Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
0,4 3.3 Von den Festsetzungen unter 3.1 und 3.2 kann abgewichen werden, sofern priifbar nachgewiesen BauGB in seiner Sitzung am 11.12.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
g—— - wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmungen
O (950m -~ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen torge!agerlftg Biaﬂkdr%e:l der r;af&hgebliche c;ﬁu[&er:largnﬁzegeflg v?r:rrrtgert-l._ Jg TIaCh \t{;rlritegendem Sithom 14122093
214 darmpegelbereich sind dann die hierzu in der unter 3.1 aufgefithrten Tabelle enthaltenen ifhorn, 14.12.
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB' §§ 22 und 23 BaUNVO) Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile zugrunde zu legen. .
il ﬂ.' - L'/
B (Grundlage fur die festgesetzten SchallschutzmaRnahmen ist die ,Schalltechnische Untersuchung o
augrénze zum Bebauungsplan Nr. 106 ,Lehmweg Std* der Stadt Gifhorn“, TUV NORD Umweltschutz GmbH Matthias Nerlich
w (§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) & Co. KG, Hannover, 23.05.2018). Blrgermeister
— ]
-—"’"
16n — . 4. Anpflanzungen von Bidumen / Griinordnung
e ® 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
S & - : e Inkrafttreten
& 4.1 a;rf detm Ewaihgen Bzijgrandstgclt(en i:t r?;n helmls;her standdogtger:;h?r Laur:b:um guf ier der Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 2.2.A2- 223 im elekdroniachen
14/1 ; : AR TWES Zugiandsen SIunte lckssei o 8nzupianzen ung dauernal zu emaien. Be) bgang Amtsblatt der Stadt Gifhorn Nr. AOO bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
18/1 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt eines Baumes ist gleichartiger Ersatz zu leisten. Es sind Laubb&ume in der Pflanzqualitét 22 A\L.2023 in Kraft getreten.
1674 1801 I (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm zu verwenden. o
Gifhorn, Lol
e‘weg 5 5. Granflachen Artenauswahi: M— ('/
13 L KOpp (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Acer platanoides - Spitzahorn Pyrus communis - Wildbime Matthias Nerlich
3811 wh Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche Quercus robur - Stieleiche Burgermeister
Private Grinflache Malus syivestris - Wild-Apfel Sorbus aucuparia - Eberesche
|
\ | (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Prunus avium - Vogelkirsche Tilia cordata - Winter-Linde
|
l
'~ H1 4.2 Innerhalb der Umgrenzung der Fléiche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Méngel der Abwigung
I\ \ Eelglaﬂanz\l;nglzntist 9?"3 g!"’g::}g;; Hecke a"tzz"::a;s:g{z?i?‘ ';?‘;t‘::ﬁ;:err:g :L‘ ggte}ﬂatzndi:;m Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen von
: ail von Verlusten sind die Z€ ZU erseizen. Ic we C Verfahrens- oder Formvorschriften, von beachtlichen Vorschriten (iber das Verhaltnis des
\ \ 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaRnahmen Errichtung von lichten Metallzdunen oder Maschendrahtziunen zulassig. Fur die Bepflanzung Bebauungsplanes und des Flédchennutzungsplanes sowie beachtliche Méngel des Abwégungsvorganges
'\ \I zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden Gehdlize aus der Pflanzliste empfohlen. Es sind Heckenpflanzen (Heister), 2 x verpfianzt, gem. § 215 Abs. 1 BauGB nicht geltend gemacht worden.
'|| ~| (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) mit Ballen, 60-100 c¢m, 3-4 Pflanzen / Ifm) zu verwenden.
| | Artenauswahl: Gifhorn, 23%. ©R.2025 7
IS— 00000 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern Eibe - Taxus baccata g
M 1:500 o o und sonstigen Bepflanzungen — /w [ ¢ /
C 00008 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2023 ©lan 7. Sonstige Planzeichen

Nfatthias Nefiich
Liguster - Ligustrum vulgare

Blrgermeéister
WeiRdorn - Crataegus monogyna

r - 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

- i (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Ortliche Bauvorschrift (OBV)

E=wal Praambel
§1

Geltungsbereich / Aligemeines

Aufgrund § 1 Abs. 3, § 13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 Abs. 3 Nr. 1, 3 und
6, Abs. 4 und Abs. 6 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) i.V. mit § 10 Abs. 1 und § 58
. Abs.1 Nr. 5 sowie Abs. 2 Nr. 2 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
T —— Larmpegelbereich (LpB) gem. DIN 4109 mit Abarenzun in der bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes jeweils geltenden Fassung hat der Rat der Stadt — =
Hinweise LpB Il (§9 :bsg 1 Nr.24 B(aEGin? . " Gifhorn am 11.12.2023 diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den T | - T ‘ ‘ ‘:_‘ *
' ’ ' beistehenden textlichen Festsetzungen und der beistehenden &rtlichen Bauvorschrift als Satzung TS o =8
Diese drtliche Bauvorschrift gilt fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 1. Baunutzungsverordnung (BauNVO) SARSIHS.Ovgronching Beschioasen; | ‘ Plangebiet 1 :
~L.ehmweg Su'd“, 2. Anderung. Der Gehungsbgrelch der brt.hchen Bauvorschn:ft stimmt mit dem Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuellen Fassung. = " :‘nq-
Geltungsbereich des Bebauungsplanes berein. Der sachliche Geltungsbereich dieser Bauvorschrift Gifhorn, 14.12.2023 I [ .
erstreckt sich auf die Gestaltung der D&cher, der Einfriedungen und der nicht tiberbauten Nutzungsschablone ST N “ l . @
Grundstiicksflsichen. . SV Ay N b
2. LarmschutzmaBnahmen, Einsichtnahme in DIN-Vorschriften WA | i Art der Festsetzung: X WA ALY - Fe _ - r
§2 Das Plangebiet ist durch Verkehrsldrm vorbelastet, so dass passive SchallschutzmaRnahmen gem. Vollgesphosge als Hochstmall: I (&2 | ?‘? o - ‘ - - T
i DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® erforderlich sind. Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist GRZ GRZ mit Dezimalzahl: GRZ 0,4 [~ g n/" e 28 U
dcher im Beuth Verlag / Berlin erschienen und in der Fassung vom November 1989 als technische 04 it Bauweise: o \ ‘,{(f |/~ Matthigs Nerlich ol Q_
(§ 84 Abs.3 Nr.1 NBauO) Baubestimmung durch das nieders#chsische Ministerium fur Soziales, Frauen, und Gesundheit : Héhe baulicher Anlagen als Maximum: hmax.=95m \ " =7, /% Blrgetmeister .
bekannt gegeben (Nds. Ministerialblatt 1991, S. 259, geéndert Nds. Ministerialblatt 2005, S. 941). ’ o SRR it ' _3,.- o
Im gesamten Planbereich sind nur Flachdécher und flach geneigte Décher mit einer Neigung bis zu AuBerdem kann die DIN 4109 in der Fassung vom November 1989 und der Neufassung vom Januar 0 h max. LR | % \ .
maximal 15° zuléssig. Die Décher der Hauptgeb&ude sind zu begriinen. Davon ausgenommen sind 2018, die derzeit baurechtlich noch nicht eingefuhrt ist, bei der Stadt Gifhorn, 9,50 m - .
Aufbauten fiir technische Anlagen. Stadtplanungsamt, eingesehen werden. : A_
Ausnahmsweise kann von einer Begriinung zugunsten von Anlagen fir solare Strahlungsenergie :
abgesehen werden. 3. Niederschlagswasserbewirtschaftung / Wasserwirtschaft Ve I'fa h I'e n Sve I'm e I"ke : | e~
Versickerungsanlagen sind gemaR Arbeitsblatt DWA-A138 anzulegen und zu betreiben. " o) o]
§3 Textliche Festsetzungen P E— ITo
Einfriedungen Die Funktionsféhigkeit der Anlagen zur Oberflachenentwasserung muss bereits mit dem Beginn Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 22.06.2023 die Aufstellung des S
(§ 84 Abs.3 Nr.3 NBauO) fidchenversiegelnder BaumaRnahmen auf den jeweiligen Grundstiicken gew#hrleistet sein. EEbC?'I’ilOuS';gls'lpIDane:u fg{éllt}:s &Lagmé?g ﬁ“d"’ mét 13""&%295 h?ra1“"é’rsgg'ftv(?n3g)'2 ﬁb A;‘g:’:é‘g —
3 . : : es . Der gsbesc! wurde gem. a 3 1 BauGBi.V.m. S.
o o . Eine Ableitung von Niederschiagswasser auf offentiiche Fiéchen ist generell unzuléssig. 1. MaB der baulichen Nutzung am 21.08.2023 ortsliblich bekanntgemacht. In der Zeit vom 21.08.2023 bis einschiieRlich 31.08.2023 X A
1. Als Bezugshéhe flJr E!r]fnedungen wird die Hohenlage der 6ffentlichen StraBenverkehrsfldche entlang (§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 Nr. 4 und § 18 Abs.2 BauNVO und hatte die Offentlichkeit die Gelegenheit sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
der Grenze zum jeweiligen Baugrundstiick zugrunde gelegt. Angegeben ist die maximale Héhe der Fur den Nachweis der gesicherten ErschlieRung ist fiir jedes Baugrundstick ein Versickerungskonzept § 19 Abs.4 BauNVO) wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und sich hierzu zu &uRern. l
Einfriedungen (einschlieRlich Pfostentiberstand und Bodenabstand). zu erstellen, z.B. mit Darstellung und Erl4uterung der Anlagen gem. Bauvorlagenverordnung - ' —
BauVorlVO, NI. )
' . . . . : Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2023
2. Entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsfldchen sind Einfriedungen nur bis zu einer Hhe von max. 1.1 1:1 Plangebiet r\:\ﬂrd d(l: max::mal(: ('tszebéugehi't; auL 9,50 m UberiB:ztug:plunl:It festsvges:_il’t- Gifhorn, 14.12.2023 P 74 . @ AN
1,20 m zul4ssig. Grundsitzlich werden fir jedes Gebéude eine projektbezogene Baugrunduntersuchung und ein usgenommen von dieser Festsetzung der Hhenbegrenzung sind technisch notwendige 4 / >
Baugrundgutachten nach geltenden Richtlinien erforderlich. ::;:gzg ﬁfu':ttgcz;:g;’ l;I:z ?&prﬁgg:ﬁsf?l: (e:?ri:zgzpt?af: rEazfgiﬂeiChe)’ Anlagen fir Ltftungen und / (?%/ / —,(
3. Gleiches gilt fur die anschlieRenden Grundstiicksfléchen bis zur vorderen Baugrenze, maximal jedoch ' A Mamyﬂe"'wh
bis zu einem Abstand von 5,0 m zu den StraRenverkehrsfldchen. Bei unterkellerter Bauweise ist der Keller gegen drlickendes Wasser abzudichten (WeiRRe Wanne). Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohenlage des Fahrbahnrandes des Blrgefmeister
zZu ebri en StraBenabschnittes der 6ffentlichen StraRe.
4. Archéologische Denkmalpflege R ane %’ St a d t G i f h orn
§4 Es ist nicl'!t auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archéologische I?enkmale auftreten, die dann 1.2 In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GR2) fur L @
Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem ehrenamtlichen Beauftragten fiir ' die Errichtung der erforderlichen Stellpltze mit ihren Zufahrten und fur Nebenanlagen i.S § 14
(gem. § 84 Abs.3 Nr. 6 NBauO) archéologische Denkmalpflege gemeldet werden miissen (§ 14 Abs.1 Niederséchsisches Abs.1 BauNVO fur sozial aeférdert 'i'N h it b iner Grundfiich h? '0'75 Planunterlage
Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Ia‘ sau sozial gelOrderten Wohnungsbau bis zu elner Grundfidchenzahi von 0, Kartengrundlage: Liegenschaftskataster Fachbereich Stadtentwicklung
F II g : Zulassig. MaRstab: 1:1000 :
Das Abdecken von nicht Uberbauten Grundsticksfléchen mit mineralischen Materialien in einer Kérnung nceiole LnvarAndertz beleason undl vor Schaden zuschiitzsn:(§ 14 Abe:2 NDScha) SATRIDHES L[| SURLE GHRCIR| TH RS A0
von 5 mm oder gréRer (Kies, Schotter, Split, Siefmutterchenkies usw.) oder kiinstlichen Materialien und / e : . i : Die Verwertung ist nur fir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die nichtéffentliche Wiedergabe
oder mit Viiesen oder Folien ist unzuléssig (Ausschluss von sogenannten ,Schottergérten®). Mineralmulch Itrslgggzmdzf:erg:rggf:L'Jsr::gf;uﬂ;ﬂaﬁﬂ:ghzﬁauurﬁmgggt?naf:é:r?:fffzgﬁsﬁhe Der;I;r::llzpﬂege 2 (B;: i?snfz?iieé::xg;s chisgswasserbswirtschaftung gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsisches Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen
in Verbindung mit einer dominanten Bepflanzung ist hier ausdriicklich nicht gemeint und zul4ssig. ' : n el = B in der bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes jeweils geltenden Fassung.
¢ phanzing s Mt amDind 21 /geeic dokumentieren. PRECSIRERS 5 Bebauungsplan Nr. 106
2.1 Baugrundstiicke sind an die H6henlage der jeweils benachbarten StraRen- bzw. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich n T
Versickerungsflédche oder &ffentlichen Griinfléche anzupassen. bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom Le h mwe g Su d
§5 09/2023 ; AZ 001-A-1372/2023). e TR .
Ordnungswidrigkeiten 2.2 Auf den Baugrundstiicken ist das Niederschlagswasser zu bewirtschaften (versickern oder zur . &S, - mit ortlicher Bauvorschrift (O BV) ,
(§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO) Weiterverwendung sammeln). Gifhorn, /fﬁ_{?__ 200 o
Eine tiefliegende Versickerung (Rigolen / Schéchte etc.) ist unzuldssig. Die Versickerung ist nur in 2 . An de run g
1. Gem. § 80 Abs.3 NBauO handelt derjenige ordnungswidrig, der dieser &rtlichen Bauvorschrift Mulden oder fléchig zuldssig.
zuwiderhandelt. Die Funktionsféhigkeit dieser Anlagen muss bereits mit dem Beginn flachenversiegelnder LGLN %, -
BaumaRnahmen auf den jeweiligen Grundstiicken gewahrleistet sein. Regionaldirektion Brauriﬁﬁwei L =
¥ ] " H .-;“w-‘_ E ! oo ﬂ’:’ T;-. ﬁ b 3 a
2. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs.5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000,- € Katasteramt Gifhorn = UE a ﬁf F:"ﬁ E}:" 3 Bearbe.iter o
geahndet werden. Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf 6ffentliche Fldchen ist unzuléssig. ' Datum; 14:12.2023
Mafstab: 1:500
I I




