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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 9)

Sondergebiet (§ 10 BauNVO)
@ Zweckbestimmung: Einzelhandel

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl mit Dezimalzahl als HochstmaB

GFZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundfldchenzahl mit Dezimalzahl
GRZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB romische Ziffer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Gebdudehshe als HochstmaB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
B e § 16 BauNVO (siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

Nutzungsschablone Art der Festsetzung: Mi
Vollgeschosse als HochstmaB: |l

I | S—— Grundflachenzahl mit Dezimalzahl: GRZ 0,5

GeschoBflaichenzahl mit Dezimalzahl als
HochstmaB: GFZ 1,0

= offene Bauweise: o

abweichende Bauweise: a
h max

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(9] Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4. Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6
BauGB)

StraBenverkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein—und Ausfahrt
aaaa (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6
BauGB)

Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Private Griinfldiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(siehe textliche Festsetzung Nr. 7)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6

BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und
Abs. 6 BauGB)

(siehe textliche Festsetzung Nr. 8)
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Bdume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6

& BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9
Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(zB. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

S‘t Zweckbestimmung: Ste||p|6tze

A Zweckbestimmung: Altglasbehditer
e =3
: : Mit Gehrechten zugunsten der Offentlichkeit zu belastende Fldchen
1 9% 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
s e 4
=

il Mit Fahrrechten zugunsten der Ver— und Entsorger zu belastende

j f § Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Absatz 6 BauGB
l-._-._-_'-_"‘___‘!l
:r ; UE Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver— und Entsorger zu
" .-E belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. Im

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* sind Ver-

kaufsflachen nur fir folgende Warensortimente zulassig:

1 Lebensmittelmarkt mit integrierter Frischeabteilung und einer Ver-
kaufsflache von maximal 900 m?

1 Getranke-Markt mit einer Verkaufsflache von maximal 450 m?
1 Drogerie-Fachmarkt mit maximal 250 m? Verkaufsflache

1 Laden fur Tabakwaren und Zeitschriften mit maximal 150 m? Ver-
kaufsflache

2 weitere Verkaufseinheiten (Shops) fur Backwaren und Blumen mit
einer Verkaufsflache von insgesamt 100 m?

1 Friseurgeschéaft mit einer Verkaufsflache bzw. einem Kundenraum
von maximal 150 m?

Insgesamt ist im Sondergebiet eine Verkaufsflache von maximal 1.900

m? zulassig.

2. Wohnungen fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sind im Sondergebiet als Ausnahme zulds-
sig.

3. Im Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4

BauNVO mit Gebaudelangen tber 50 m zulassig.

4. Im Sondergebiet sind die Flachen von Stellplatzen, ihren Zufahrten und
sonstigen Nebenanlagen bei der Ermittlung der Grundfizciie nicht mitzu-
rechnen.

5. Fur die Realisierung von untergeordneten  Gebaudeteilen

(z.B. Vordacher, Laderampen) kénnen Uberschreitungen der westlichen
und sudlichen Baugrenzen im Sondergebiet ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern Beeintrachtigungen fur die benachbarten Leitungen aus-
geschlossen werden kénnen.

6. Im gesamten Plangebiet ist gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO die maximale
Hoéhe der baulichen Anlagen auf 10,0 m Gber Bezugspunkt festgesetzt.

Als

Bezugspunkt wird die mittlere Hohe der Fahrbahn des Wilscher We-

ges im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet festgesetzt. Betriebsbedingte
Anlagen und untergeordnete Bauteile (z. B. Schomsteine oder Fahr-
stuhlschachte) sowie Antennen sind von dieser Festsetzung ausge-
nommen.

7. Die privaten Granflachen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mit
standortheimischen Geholzen (s. Pflanzliste in der Anlage zur Begrin-
dung) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

8. Die Flachen mit Pflanzgeboten sind gartnerisch zu gestalten und dauer-
haft zu pflegen und zu unterhalten.

9. Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

Hinweis:

Das Plangebiet wird im kunftigen Wasserschutzgebiet fur das Wasserwerk Gif-
horn (Schutzzone Ill A) liegen. Die jeweiligen Schutzgebietsbestimmungen wer-
den entsprechend zu beachten sein.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der §§ 56, 97 und 98 der Nieders. Bauordnung (NBauO) und des § 40 der
Nieders. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Gifhorn diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden
/ nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden / nebenstehenden /  obenstehenden  6rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Gihom, 08.072003 DT ™
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Birgermeister {

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am
20.12.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88/01 ,Sondergebiet
Wilscher Weg*“

beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
31.01.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

Gifhorn, 01.07.2003 Der Stadtdirektor
Im rage

-—

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Flur: 2 GF
MaRstab: 1:1000
Erlaubnisvermerk Vervielfaltigungserlaubnis far

Plangrundlage erteilt durch
Dipl. Ing. Jurgen Erdmann
am: 22.01.2002

Az.: 2002-8000-2/2

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie die StraBen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom Januar 2002). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der bauliche] agen geometrisch
einwandfrei. Die (]bertragbaﬂ;eit—-de;.@u zu bAldgfiden Grengen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei m: Iﬁﬁﬁ {/15‘?\‘

08 s b by —_
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Der Entwurf des Bebauungs|
Stadtplanung und Bauordnung.

Gifhorn, 01.07.2003 Der Stadtdirektor
Im rage,,

rde ausgearbeitet vom Amt fur

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am
07.03.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
28.03.2002 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung haben vom 11.04.2002 bis 10.05.2002 gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gifhorn, 01.07 2003 Der Stadtdirektor
Im ragey &

Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
30.06.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gifhorn, 01.07.2003 Der Stadtdirektor
Im Auftrage, _~

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 310703 im

Amtsblatt fir den La is Gifhorn, Nr. 11 bekannt gemacht worden.
Der Bebauu i d/qn 31.07.03 in Kraft getreten.
Gifhorn, 1108. &)0 ~ s Der Stadtdirektor

Im Auftrage
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Innerhalb eines JéTrfeg\ nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Gifhorn, 02_1 2.2004 Der Stadtdirektor
Im Auftrage

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Gifhorn, 04.03.2010
Gy

Birth
Blrgermeister

Stadt Gifhorn

Bebauungsplan Nr. 88/01

Sondergebiet Wilscher Weg
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