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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Urbane Gebiete

@ (§ 6a BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfléchenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl
GRZ 0.4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)
Hl
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR rémische Ziffer
I I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

I
r 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift (OBV)

i gl i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
1 0 Beglinstigte: Anlieger, Ver- und Entsorgungstréger, FuRgénger und Radfahrer
y [ (59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
l-'ll"ll"IHHl—c
Nutzungsschablone
Darstellung:
LpB IV Larmpegelbereich gemafn DIN 4109

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Textliche Festsetzungen
A. Art und MaR der baulichen Nutzung

1. Das Urbane Gebiet (MU) ist gem. § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) eingeschrénkt:

Tankstellen sind nicht zul&ssig.

Vergnligungsstatten wie z.B. Diskotheken, Spielhallen, Kinos, Wettbliros sowie solche Betriebe, deren
beabsichtigte Nutzung auf die Auslibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsfldchen ausgerichtet ist
oder bei denen die Auslibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z.B.
Bordelle, bordellartige Betriebe, sog. Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der
Vornahme sexueller Handlungen sind unzuléssig.

B. Bauweise / Baulinie

1. Es ist abweichende Bauweise geméR § 22 (4) BauNVO festgesetzt.
- Zulgssig ist offene oder eine Bebauung einseitig ohne Grenzabstand.

- Der Grenzabstand darf gem. § 9 (1) Nr. 2a BauGB abweichend von der Niederséchsischen Bauordnung an
der der Grenzbebauung gegentiiberliegenden Grundstiicksgrenze auf 0,4 h reduziert werden.

2. Von der Baulinie entlang der Fallerslebener Strale sind Riickspriinge im Erdgeschoss und im Untergeschoss
bis zu einer Tiefe von 4 m zum Beispiel zur Ausbildung von Arkaden oder zur sinnvollen Ausbildung von
Tiefgaragen unter Arkaden zuléssig.

C. Schutz vor Verkehrslarm

1. Die Urbanen Gebiete befinden sich gegentiber der Fallerslebener Strale und der Bahntrasse im
verkehrsldrmvorbelasteten Bereich. Zum Schutz vor dem StraRenverkehrslédrm der Fallerslebener Strale und
dem Schienenverkehr der Bahntrasse ist passiver Schallschutz gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
vorzunehmen.

Im gesamten Plangebiet muss zum Schutz vor Verkehrsldrm bei Errichtung von baulichen Anlagen in
Wohnungen in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei WWohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw.
in mindestens zwei Aufenthaltsrdumen (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch
schallgeddmmte Luftungseinrichtungen oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung an
AuBenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewéhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30
dB(A) wihrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Rdumen nicht Uberschritten wird (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

2. Innerhalb des Planbereiches sind zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zum Schutz vor Verkehrslédrm neu zu errichtende, mit Gebduden baulich
verbundene, AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, Dachterrassen, Mietergérten) von
Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen AuBenwohnbereich zur ldrmabgewandten
Seite ausgerichtet sind, durch geeignete bauliche MaRBnahmen, wie z. B. verglaste Loggien oder Wintergérten
etc., derart zu schitzen, dass tagstiber ein Mittelungspegel von 65 dB(A) nicht tiberschritten wird. Bei
Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuBenwohnbereichen, die nur auf dieser Fléche orientiert
sind, ist mindestens ein baulich verbundener AuRenwohnbereich entsprechend zu schitzen (§ 9 (1) Nr. 24
BauGB).

D. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Auf den Baugrundstticken im Geltungsbereich ist anfallendes Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Grundstiick zu versickern.

Die Funktionsféhigkeit von Anlagen zur Oberfldchenversickerung auf den Baugrundstiicken muss bereits mit
dem Beginn flachenversiegelnder BaumaRnahmen auf den jeweiligen Grundstiicken gewéhrleistet sein

(§ 9 (1) Nr. 16 c) BauGB).

E. Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB).

Hinweise

— Einsichtnahme in DIN-Vorschriften
Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen und in der Fassung vom
November 1989 als technische Baubestimmung durch das niederséchsische Ministerium fiir Soziales, Frauen,
und Gesundheit bekannt gegeben (Nds. Ministerialblatt 1991, S. 259, geéndert Nds. Ministerialblatt 2005,
S. 941).
Zudem kann die DIN 4109 in der Fassung vom November 1989 und der Neufassung vom Januar 2018,
eingesehen werden.

— Durch die Teilung von Grundstticken diirfen keine baurechtswidrigen Zusténde entstehen.
— Bei der Durchftihrung von BaumaBnahmen ist das Artenschutzrecht zu beachten.

— Gem4R § 9 Abs. 2 Niederséchsische Bauordnung (NBauO) miissen die nicht Uberbauten Fldchen der
Baugrundstiicke Grinflidchen sein, soweit sie nicht flir eine andere Nutzung erforderlich sind. Sogenannte
»Schottergérten” sind somit unzuléssig.

— Unbeschadet der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gilt die ,Neufassung der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes im Gebiet der Stadt Gifhorn - Baumschutzsatzung® (seit 01.12.2020 in Kraft).

Ortliche Bauvorschrift

gemaR § 84 Abs. 3 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)

§1
Geltungsbereich / Aligemeines (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

1. Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt fir die Flurstiicke 134/2 und 134/3 sowie einen rund 5,50 m breiten und
ca. 39 m langen Streifen am Westrand des Flursttickes 753/133 (alle Flurstiicke Flur 6, Gemarkung Gifhorn)
und damit fir einen Teil des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Fallerslebener StraRe”,
Teilbereich 2. Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

2. Der sachliche Geltungsbereich dieser értlichen Bauvorschrift erstreckt sich auf die Gestaltung der Décher.
§2
- Décher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

1. Die D4cher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 40 und 60 Grad auszubilden. Krlippelwalme sind
zulassig. Ausgenommen sind eingeschossige Hofliberdachungen. Zwerchgiebel sind mit Sattelddchern mit
einer Neigung zwischen 25 und 60 Grad auszubilden.

2. Giebelsténdige Geb&ude sind nur mit symmetrischer Dachneigung zuléssig.

3. Fuir die Dacheindeckung sind Dachsteine der Farbreihen Rot, Braun Orange der Farbkarte RAL 840 HR zu
verwenden.

Ausgeschlossen sind folgende Farben:
der Farbreihe Rot von RAL 3012 Uiber 3014, 3015, 3017 bis 3022 und 3024 u. 3026
der Farbreihe Braun von RAL 8000 tiber 8014, 8017, 8019 bis 8022.

Zulassig aus der Farbreihe Orange sind nur die Farben von
RAL 2001 bis 2002.

4.Von den Regelungen gem. Nr. 3 sind Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgenommen.

5. StraRenseitig sind Balkone und Dachterrassen als Dacheinschnitt unzuléssig.

6. Dachgauben sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 50 % der Trauflénge einnehmen und als Einzelbauteil nicht
breiter als 3,0 m sind, zur Giebelseite einen Abstand von >= 3,0 m einhalten und von der Traufe mindestens
durch 3 Ziegelreihen getrennt werden.

§3
Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO)
1. Gem. § 80 Abs.3 NBauO handelt derjenige ordnungswidrig, der dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

2. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000,- € geahndet
werden.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Praambel

Aufgrund § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 Abs. 3 Nr. 1, Abs. 4 und Abs. 6
der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 10 Abs. 1 und § 58 Abs. 1 Nr. 5 sowie Abs. 2 Nr. 2
des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der bei Inkrafttreten des
Bebauungsplanes jeweils geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Gifhorn am 26.09.2022 diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den beistehenden textlichen Festsetzungen und der
beistehenden oértlichen Bauvorschrift als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Gifhorn, » y (kt, 2022
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 06.12.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 82 ,Fallerslebener StraRe“, Teilbereich 2 mit 6rtlicher Bauvorschrift (OBV) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 24.01.2019 ortsliblich bekanntgemacht.

/ %’/ﬁ ('/

Matthiag Nerlich
7 Biirgermeister

Gifhorn, 2 1 Okt 2622

Plangrundlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskataster
MaRstab: 1:1000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die nichtéffentliche Wiedergabe gestattet
(§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen in der bei
Inkrafttreten des Bebauungsplanes jeweils geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie die StraBen, Wege und Plétze vollstédndig nach (Stand vom 01/2021;

AZ 001-A-68/2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Gifhorn, 4 2.10 .20
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Fallerslebener StraRe“, Teilbereich 2 mit értlicher Bauvorschrift (OBV)
wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtentwicklung der Stadt Gifhorn.

Gifhorn, Jq¢ {0. 2022
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Maike Klesen

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 23.06.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 82 ,Fallerslebener StraRe*, Teilbereich 2 mit &rtlicher Bauvorschrift (OBV) und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
dffentlichen Auslegung wurden am 06.07.2022 ortsliblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 82 ,Fallerslebener StraRe* Teilbereich 2 mit értlicher Bauvorschrift (OBV) und der Begriindung einschlieBlich
der nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
vom 15.07.2022 bis 15.08.2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
R )/’

Gifhon, 2 1 Okt 2027 7

7 V4

ﬁ'— & s (' "/
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan Nr. 82 ,Fallerslebener StraRe“, Teilbereich 2 mit 6rtlicher
Bauvorschrift (OBV) nach Priifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 26.09.2022 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gifthorn, 2 1 (k! M99
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Matthias Nerlich
BUrgerm{aDi‘ster

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 82 ,Fallerslebener StraRe*, Teilbereich 2 mit értlicher Bauvorschrift (OBV) ist gem.

§ 10 Abs. 3 BauGB am %& Okt, zp%*) im Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn, Nr.4&
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan™ Nr. 82 ,Fallerslebener StraRe‘, Teilbereich 2 mit &rtlicher
Bauvorschrift (OBV) ist damit am 2 8. Okt 2022 in Kraft getreten.

aifhorn, U 8. Nov. 2022
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‘Matthias Nerlich
Biurgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwégung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Fallerslebener StraRe“ Teilbereich 2
mit &rtlicher Bauvorschrift (OBV) sind beachtliche Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften, von
beachtlichen Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes sowie
beachtliche Méngel des Abwégungsvorganges gem. § 215 Abs. 1 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Githon, 2 2. Mai 2024
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Bebauungsplan Nr. 82
"Fallerslebener Straf3e" Teilbereich 2

mit drtlicher Bauvorschrift (OBV)
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