Zusammenfassende Erklarung gemiR § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan Nr.69 ,Gewerbegebiet westlich der
Braunschweiger StraBe“, Neufassung mit értlicher Bauvorschrift

1. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Mit der vorliegenden Bebauungsplanung soll insbesondere die Starkung von
produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben sowie die Sicherung der
Gifhorner Innenstadt und der vorhandenen Nahversorgungsstandorte mit ihren
Funktionen erfolgen. Hierzu werden die bisher zulassigen Nutzungen modifiziert und
konkretisiert. So wurden einige Nutzungen, die zu stadtebaulichen Spannungen mit
der vorhandenen und angestrebten Gebietsstruktur fihren kénnten, begrenzt bzw.
ausgeschlossen. Vergnigungsstatten sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle und
soziale Einrichtungen wurden daher im Plangebiet ganzlich ausgeschlossen. Bei den
Einzelhandelsnutzungen wurden bestimmte Sortimente, die die vorhandenen
Nahversorgungsstandorte in der Stadt Gifhorn sowie die Innenstadtstruktur gefahrden
konnten ebenfalls ausgeschlossen. Zur sinnvollen Abrundung des vorhandenen
Gewerbegebietes wurde eine benachbarte Restflache im Siiden an der Bahnlinie in
den Geltungsbereich mit aufgenommen. Im Weiteren soll durch entsprechende
gestalterische Vorgaben das Ortsbild entlang der Braunschweiger Stralle als einer
der HaupteinfallstraBen zur Innenstadt gewahrt und somit auch das Image der Stadt
gestarkt werden. Aus diesem Grund wurde dem Bebauungsplan eine oriliche
Bauvorschrift angegliedert.

2. Beriucksichtigung der Umweltbelange, Alternativenbetrachtung

Die einzelnen Umweltbelange wurden im laufenden Verfahren der Bebauungsplanung
ermittelt. Dies erfolgte durch die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 BauGB
sowie durch eigene Untersuchungen.

Relevante Umweltauswirkungen erfolgen bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen
(durch vollstandige Beseitigung der vorhandenen Ruderalflur) auf dem Flurstiick
112/28 im Siden des Plangebietes. Die Ubrigen Schutzgiiter sind nicht oder nur
gering betroffen (s. Nr. C 2).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist die Festlegung der Waldflichen sowie
der Fldchen um das Regenrickhaltebecken und der Griinflache im Siden des
Plangebietes vorgesehen.



AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich, da auf den betroffenen Flachen nach
§ 34 BauGB gewerbliche Vorhaben und die damit verbundenen Eingriffe in den
Naturhaushalt bereits zum jetzigen Zeitpunkt planungsrechtlich zuldssig sind.

Durch die vorliegende Planung wird ein bestehendes Gewerbegebiet hinsichtlich der
konkreten Nutzungen Uberarbeitet. Eine Planungsalternative besteht daher nicht.

3. Ergebnisse der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gleichzeitig mit der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Dezember 2006 sowie mit der
offentlichen Auslegung vom 16.07.2007 bis zum 15.08.2007 beteiligt worden.

Vom Landkreis Gifhorn, dem DB-Services-Immobilienbiro, dem Eisenbahn-
Bundesamt und der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle
Braunschweig sind dabei Anregungen und Hinweise geduliert worden. Von privater
Seite wurden ebenfalls Anregungen abgegeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden gepruft, in die
Abwagung einbezogen und so weit wie mdglich berlicksichtigt.

Das Eisenbahn-Bundesamt weist darauf hin, dass Larmschutzanspriche gegentber
den Eisenbahnen des Bundes durch die Planung nicht entstehen, sondern von der
Stadt Gifhorn in der Bebauungsplanung vorgesehen werden mussten. Hinsichtlich der
von der Bahnstrecke ausgehenden L&rmemissionen sind nach Abwagung der
verschiedenen Belange keine weiteren aktiven oder passiven Larmschutz-
malnahmen vorgesehen.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen weist auf den bedeutsamen Waldbestand
im Plangebiet hin. Dieser wird nach wie vor als Waldflache festgesetzt. Als Weiteres
wird die Problematik des geringen Abstandes zwischen Bauflachen und Waldbestand
im Norden des Plangebietes angesprochen und angeregt, die Abstande auf
mindestens 10 bis 15 m zu erhdhen. Dies ist in einigen Bereichen auch erfolgt, jedoch
nicht Gberall moglich, da z.T. bereits vorhandene Bebauung naher an den Wald
heranreicht oder die vorhandenen Baurechte nicht eingeschrénkt werden kénnen.

Von privater Seite wird angeregt, den vorhandenen Weg zur Erschlieffung der sudlich
gelegenen Hinterlieger von der Gerhard-Fieseler-Strale an die Hugo-Junkers-Stralle
zu verlegen. Diesem Wunsch wird jedoch nicht entsprochen, da die vorhandene
Wegefiihrung im Rahmen des ICE-Streckenausbaus planfestgestellt wurde und sich
im Laufe der Jahre bewahrt hat.

Im weiteren wird die Einbeziehung der sidlichen Grundsticke beiderseits dieses
Weges in den Geltungsbereich moniert. Dies wird jedoch ebenfalls beibehalten, da es
sich um eine sinnvolle Abrundung des Gewerbegebietes handelt. Dieses
Gewerbegebiet umfasst damit den kompletten Bereich zwischen Bahnlinie,



Braunschweiger Stralle und Allerkanal und spart nicht wie vorher einzelne
Grundsticke aus.

Kritisiert wird der Ausschluss von Vergniigungsstatten und insbesondere von
Diskotheken und Bordellen im Plangebiet bzw. insbesondere auf den siidlichen
Grundstucken. Der Ausschluss von Vergnligungsstatten erfolgte mit dem Ziel, einen
maoglichen ,trading-down-effect® des Gewerbegebietes zu vermeiden und die
vorhandene hochwertige Struktur von produzierendem und verarbeitendem Gewerbe
an dieser Stelle zu erhalten und zu entwickeln. Aus diesem Grund wurde mit dem
Aufstellungsbeschluss der Ausschluss bestimmter Nutzungen wie eben
Vergnligungsstatten, aber auch bestimmter Einzelhandelsnutzungen im gesamten
Plangebiet beschlossen.

Anderungen der vorliegenden Bebauungsplanung ergeben sich aus den
abgegebenen Stellungnahmen und Anregungen nicht.

Gifhorn, 04.07.2008
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