7777
), L

LITS 9 |
. 3 42 Planbereich A
Lausenburger 9 12
traBe 43 N 172
O —_— - N - 5 73
) o Q.
/ = S | Nr.68/90 2WO
% ‘S Roteriedsberg TB 1
® & b GRZ | GFZ
195 ~ >
a8 , %) 03 | 0,3
o) | 3 i
13
. ” r 0 | /&\
Beclt foad | 40
Zg = - Planbereich B
— 13
| b4 WA ”
' 2WO
Ls% sJ >—
I L GRZ | GFZ
oer | \ = 32 Gardelegener S traBe 0 o
Ag'tr(c]zrge > F ’ ’
22 S i
% ; =
S
D
22 = 13 13
° V% 74
% \ Planbereich B
% { Griinanlage 13
° P Graben> 4 WA “
~ Camminer S ‘f \ S
o

Griinanlage

21

% T
Nr. 68/90
Roteriedsberg TB 2

Nr. 21/65 §_37 ‘
Vor dem Roteriedsberg

19

J 19

Angeéﬁrrtc:ﬂt wg}n%gﬁ?%_[zow Verwelt"u}t"llgeucr;(gz2 ﬁ:;gg:;t;hdle " 16
Auftragsnr. ... 200 0= 8010, (515 i 19 o e vemessn- §1 S
Gemarkung  ......Gifher........ e il JJ S
Fur e 1 —— S
MaBstab 1: ......1000....... ®

DIPL~ING. JURGEN ERDMANN

Uffentich bestelter ingen
Knickwall 16

Teefon 05571/9835-0 Tebofax 05371/5636-25

38518 GIFHORN

%’ 18
D L—F7
7 6

Doy

\ GRZ | GFZz

0,3 0,6

o | /8\

NS

o

N
~

’agdebcrqef Ring

e
Y

7

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 29.10.2009 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68

,Roteriedsberg*, Teilbereich 1, 1. Anderung mit értlicher Bauvorschrift

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 24.02.2010

Birth
Burgermeister

ortsiblich bekannntgemacht.

Gifhorn, 18.10.2010

Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskataster

MafRstab: 1: 1000

Die Verwertung ist nur fur eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die nichtéffentliche
Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz tiber das
amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom Februar 2010; AZ 2010-8010). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich. p——
<R VE
Gifhorn, 14.10.2010&\@. ) Engy, <p
SN

Erdmann
Offentl. best. Verm. Ing.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Planung und
Bauordnung.

Gifhorn, 18.10.2010 /

Coling

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 10.06.2010 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen
Auslegung wurden am 18.06.2010 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 30.06.2010 bis 30.07.2010 gem. § 3

Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
/ i

Birth
Burgermeister

Gifhorn, 18.10.2010

Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.10.2010 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Birth
Burgermeister

Githorn, 18.10.2010

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 29,10.2070 im Amtsblatt fur den
Landkreis Gifhorn, Nr. 70 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 29.10.207 ¢ in Kraft getreten.

Gifhorn, 02.11. 2010

Birth
Burgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften, von beachtlichen Vorschriften tiber
das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie beachtliche
Méangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Gifhorn,

Birgermeister

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVvO)

2. MalR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschofBflachenzahl oder GFZ mit Dezimalzahl, als
GFz 0,3 Héchstmal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl

GRZ 0.3 (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall rémische Ziffer
Il (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

nur Einzelhduser zulassig
/ /_\ \  (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
O (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
—_— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

TR Offentliche Grunflache
o) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung

i innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
Na— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Ifrl Ver- und Entsorger, der hinterliegenden Anlieger und
grany der Rettungsdienste zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

P Mit Leitungsrechten zugunsten der
Ir Ver- und Entsorger zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Textliche Festsetzung

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gemaf § 1 Abs. 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe
— Anlagen fur Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

nicht zulassig.

1.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Versorgungsleitungen
ausschlief3lich unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

2. Je Einzelhaus bzw. Doppelhaus sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal
2 Wohnungen zulassig.

3. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist maximal 1 Wohnung je angefangene 400 m?
Grundstucksflache zulassig.

4. Garagen und Uiberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen i.S. des § 14
Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Als Ausnahme kénnen Garagen, Carports und Nebenanlagen auch au3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zugelassen werden, wenn der Abstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache mindestens 3 m betragt.

5. Das auf den einzelnen Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Grundstiicken selbst zu versickern.

Hinweise

Es wird empfohlen, vor Beginn von BaumaBnahmen eine Baugrunduntersuchung
durchfiihren zu lassen.

Durch die Teilung von Grundstiucken durfen keine baurechtswidrigen Zustande
entstehen.

Innerhalb der festgesetzten é6ffentlichen Griinflache ist der Bereich des Leitungsrechtes

zugunsten der Ver- und Entsorger von Uberbauung und tiefwurzelnden Gehélzen
freizuhalten.

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1

Geltungsbereich / Aligemeines

1. Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 68
,Roteriedsberg” Teilbereich 1, 1. Anderung.

2.Die Bezugshohe fiir alle nachfolgenden Bestimmungen zur baulichen Hoéhe ist die
Fahrbahnoberkante des Stralenbereiches, von dem das Grundstiick seine Zufahrt
erhélt (gemessen jeweils im Schnittpunkt der Mittelachse der Verkehrsflache mit der
Mittellinie des Gebaudes senkrecht zur Verkehrsflache.

3. Alle in dieser Satzung angegebenen Farbnummern beziehen sich auf die Farbkarte
der RAL 840-HR.

§2

Gebaudehdhen

1. Die FertigfuBboden-H6he im Erdgescho (OKFF-EG) der Gebaude darf nicht hdher als
0,75 m uber Bezugshdéhe nach § 1 liegen.

2.Die Traufhéhen der Hauptgebaude (Schnittpunkt Dach / AuBenwand) miissen
im Planbereich A mindestens 3,0 m und héchstens 4,50 m und
im Planbereich B mindestens 5,0 und héchstens 6,50 m betragen.

3. Aus gestalterischen Griinden sind Abweichungen von den zuldssigen Traufhéhen auf
einer Lange von bis zu 5,0 m und einer Héhe bis zu 1,0 m zulassig.

4.Die Firsthohe bei Gebauden mit einem Vollgeschoss darf maximal 9,0 m, bei
Gebauden mit zwei Vollgeschossen max. 12,0 m Uber Bezugshéhe betragen.

5. Bei Doppelhdusern ist jeweils nur eine einheitliche Ausfiihrung zulassig.

§3

Dacher

1. Fur die Dacher der Hauptgebaude sind
im_Planbereich A nur geneigte Dacher mit gemeinsamem First und beidseitig
gleichen Dachneigungen zwischen 30 und 45 Grad und
im_Planbereich B nur geneigte Dacher mit beidseitig gleichen Dachneigungen
zwischen 30 und 45 Grad zulassig.

Bei mit Bepflanzungen begrinten Dachern und Glasdachern von Wintergarten
kénnen auch geringere Dachneigungen zugelassen werden.

2.Die AuRenflachen der Dé&cher sind aus einfarbigen, matten, nicht glédnzenden
Dachsteinen herzustellen. Glanzende oder schimmernde Oberflichen wie z.B.
Engoben, Glasuren oder glasuréhnliche Effekte sowie MaRnahmen, die nachtraglich
ein Glanzen der Dachoberflachen bewirken, sind nicht zulassig.

Fur die Dacheindeckung sind nur Dachsteine in den Farben

Grau/Anthrazit

(in Annaherung an die RAL-Farbnummern 7015-Schiefergrau,
7016-Anthrazitgrau, 7043-Verkehrsgrau B)

zul3ssig.
Mit Bepflanzungen begriinte Dacher sind generell zulassig.

3.Materialien, die der Nutzung der Solarenergie dienen (z.B. Sonnenkollektoren,
Solarzellen), sind zulassig.

4.Bei Doppelhausern ist jeweils nur eine einheitliche Ausfuhrung zulassig.

§4

Fassadenmaterialien

1. Gldnzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien dirfen als
AuBenwandbekleidung sowie als Fenster- und Turrahmen nicht verwendet werden.

2.Bei Doppelhausern ist jeweils nur eine einheitliche Ausfilhrung zulassig.

§5

Einfriedungen, Sichtschutzvorrichtungen

1. Als Bezugshéhe fur Einfriedungen und Sichtschutzvorrichtungen wird die Héhenlage
der offentlichen Verkehrsflache bzw. Grunflache entlang der jeweiligen Grenze zum
Baugrundstiick zugrunde gelegt.

2.Entlang von doffentlichen Verkehrsflachen sowie offentlichen Grinflachen sind
Einfriedungen nur bis zu einer H6he von maximal 0,8 m (gemessen an der Grenze
zu diesen Flachen) zulassig.

3.Gleiches gilt fur die anschlieenden Grundstiicksflachen bis zur vorderen
Baugrenze, maximal jedoch bis zu einem Abstand von 3 m zu den Verkehrs- und
ErschlieBungsflachen (Vorgartenbereich).

4. Als Ausnahme koénnen Einfriedungen aus gruppenweise gepflanzten Gehdlzen oder
Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen zugelassen werden. In
Verbindung mit derartigen Gehdlzen oder Hecken kénnen auch Einfriedungen aus
Maschendraht bis zu einer Héhe von 1,50 m zugelassen werden.

5.Einfriedungen, Sichtschutzzdune und Sichtschutzwaélle dirfen auf den tbrigen
Grundstucksflachen eine Héhe von 1,80 m nicht Uberschreiten.

Hinweis: Einfriedungen sind aus Grinden der Verkehrssicherheit in Bereichen von
StralReneinmiindungen (Sichtdreiecken) nur bis zu einer Héhe von max. 0,80 m
zulassig.

§6
Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 Niederséachsische Bauordnung (NBauO) handelt
derjenige, der dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

2.Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 Niedersachsische Bauordnung
(NBauO) mit einer Geldbule bis zu 500.000,- € geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Nieders. Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der Stadt Gifhorn diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden o&rtlichen

Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
./"’/ (5

Birth
Birgermeister

Gifhorn, 18.10.2010

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2005

G- @aLGN

=
o
‘s
il
R

il

e

Rotén‘edsberg
Q)

% - ;g JousbolopieD

agjens Jefepus

&

-
¥ W1

4 a

Schlochauel Str.
q.é Kindergarten
cto +

S A =
o ' g

1. Koppelweg

Bury JeBinqepbei

URSCHRIFT

Stadt Githorn

Fachbereich Planung und Bauordnung

Bebauungsplan Nr. 68
"Roteriedsberg", Teilbereich 1,
1. Anderung mit 6rtlicher Bauvorschrift

M 1:1000 Lg/Vo Stand: 13.10.2010




