URSCHRIFT 4. Ausfertigung

gednderte Fassung lt. Be-
scheid LK Gifhorn wvom
18.04.1991, Az.:

BEGRONDUNSG 00/00/01 o
zum Bebauungsplan
&7/90 "Am Roteriedsgraben” — Teilbereich 1

der Stadt Gifhorn

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan und die Begese™
dung ist das Baugesetzbuch in der Faesunq_&ev’ﬁﬁfgﬁﬁtma~
chung vom 08.12.1986 (BGR1. I 5. 2857, die Haunutzungs-—
veraordnung in der Fassweg oer Bekanntmachung vom 26.01.19%90
(BGR1. I & E?T’ESG%E die Flanzeichenverordnung vom
S0 71981 (BGR1. I S. 833).
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Allgemeines

Die weiterhin starke Zunahme der Wohnbevélkerung in der
S5tadt Gifhorn hat einen Wohnraumbedarft ausgeldast, der
durch das bestehende Angesbot an Wohnbaufli&chen nicht
mehr gedeckt werden kann. Dadurch wird die Auswelsung
neuer, kurzfristig verfligbarer Wohnbauflé&chen dringend
grforderlich.

Disser Rebauungsplan ist Teil eines planerischen Ge-—
samtkonzeptes, das als stadtebanlicher Rahmenplan far
das Bebiet Gifhorn-Ost in seinen Grundzigen von den
Gremien der Stadt zustimmend sur Fenntnis genommen
worden ist. Er schlieBt sich nabtlos an das vorhandene
Wohngebiet "Bostelberg” an, welchss infrastrubktursell gut
ausgestattet ist.

Fiir die vorrangige Beplanung dieses Gebietes spricht
ferner der Vorteil, daB die FlEchen sich im stadtischen
Eigentum befinden und inscfern dem Markt kurzfristiq zur
Verfugung gestellt werden kdnnen.

Die Aufstel lung dieses Bebauungesplanes mit der Bezeioh-
nung Ne. &7/%0 Y"Om Roteriedsgrabesn’ - Teilbereich 1
grfolgt im FParallelverfahren zur 43%. anderung des
Flachennutzungsplanss.

Situation, Bestand, Beltunashbsreich

s

Das Flangebiet hat sine Gesamigrofie von ca. 9,18 ha und
wird bisher landwirtschafttlich genutzt. Eine besondere
t nicht erkennbar. Die
Stadt hat die Gesamtfliche erworben, so daB landwirt-—
schaftliche Belange nicht besonders zu berldcksichtigen
sind.



Das Flangebiet wird wie folgt begrenzte
im Nordens: durch den Brandweg
B im Dsten : durch landwirtschaftliche Fléchen bzw. Wald
im Sdden : durch den Lehmueg
im Westen: durch das Wohngebiet Bostelberg bzw. durch
den Roteriedsgraben. :

Das Flangebiet halt einen Abstand von ca. 170 m von der
Osttangente (Kreisstrafle 114) sin.

-

%, Planungsziel /konzept

Flanungsziel ist die Bereitstellung von Wohnbauflachen
flir Einzel- und Doppelhiuser sowie fir Geschofwohnungs—
bau und Reihenhiusesr.

Das Gebiet soll ginerseits aus seiner raumlich eigen-
stidndigen Lage heraus entwickslt werden, andererseits
{iber Wegebeziehungen mit dem umgebenden bestehenden und
zukiinftigen Baugebieten verknipft werden.

Die im ca. 70 m Entfernung vom OGstlichen Bereichsrand
lisgende kleinere Hofstelle soll in ihrer Existenz nicht
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Im Duartier der abweichenden Bauwegise entlang des
Lehmweges sind Sartenhofhiuser zu errichten. Grenz-
bebauung ist in diesem Bereich zulassig.

Fur das Flangebiet ergeben sich nach dem BEebauungs-
konzept ca. 135 Wohnungseinheiten, davon
fir Geschofwohnungsbau Ca. SO WE

fiir Reihenhauser C&. 10 WE
flir Bartenhofhiuser Ca. 10 WE
fUr Einfamilienhauser T 25 WE

Die Einzelhausgrundsticke kénnen auch mit Doppelhdu-
sern bebaut werden, so daff die Anzahl der Wohnungs-—
sinheiten (WE) noch entsprechend srhdht werden kann.

Verkehrskonzeph

Das Flangebiet wird vom Lehmweg erschlossen. Der Lehmweg
ate2llt. in westlicher Richtung die Verbindung zur Innen-—
stadt, in Gstlicher Richtung eine gute Anbindung an das
{iherértliche Verkehrenetsz (UOsttangte) her. Die in
Nord-Sidrichtung verlaufende ErschliefungsstraBe erhalt
durch den Versatz einen verkehrsberuhigten Charakter.
Fiir den Einfamilienhausbereich sollen Straflenabschnitte
zingehAngt und als Mischflidche ausgebildet werden. Die
Hischflichennutzung, d. h. Fufginger und Fahrzeugs
rutzen den Verkehrsraum gemeinsam, hat sich in anderen
Eaugebieten der Stadt bewidhrt und soll dem:zufolge in
dissem Flangehiet fortgesetzt werden. Der Gesamtguer-
schnitt betrigt 4£.50 m. Farkmglichkeiten bestehen
innerhalb der Mischflichen. Dardber hinaus wird davon
ausgegangen, daB jeder Wohneinheit mindestens ein
Stellplatz, Carport oder Garage zugeordnet ist, also auf
dem Frivatgrundstick liegt.Im Bereich des GeschoBwoh-—
nungshbauss werden offentliche Parkplitze im griferen
Umfang in Senkrechtaufstellung vorgesehen. Fir Fhw-
Stellplitze werden gesonderte Flachen, teilweise in &
Ebenen, festgesetzt. Um die Wohnruhe an den Hauptwohn-—
seiten sicherzustellen, sind in diesem Bereich Flhw-
Stellplétze auferhalb der festgesetzten Flachen unzu-—
lassig. Fir Fufginger und Radfahrer bestehen Wegever-—
bindungen in Richtung Westen (Wohngebist Bostelberg) und
in Richtung Norden (Brandweg, Spargelweg). Der Durch-
ztich nach Norden ist auch aus versorgungstechnischen
Grunden erforderlich.

tim den VerkehrsfluR auf dem Lebmweg - auf der MNordseite
verlauft sin Radweg und ein Grinstreifen — nicht zu
peeintrichtigen, ist hier ein Bereich ohrne Ein— und
pusfahrt festgesetzt. Garagen und Stellplatze werden fiar
diese Grundstiicke gesondert festgesetzt. Der vorhandene
ca. 2 m breite Radweg soll auf insgesamt T m Gesami-
hreite erweitert werden und als kombinierter Geh— und
Radweg asusgebaut werden.



Grinflichen

An der Nordseite des Flangebistes ist ein dffentlicher
Kinderspielplatz festgesetzt. Eine ausreichende Versor-
gung des Gebietes nach den Vorschriften des Nds. Kin-
derspielplatzgesetzes ist damit sichergestellt. Dar-
Gherhinaus wird durch den vorhandenesn grofien Spielplats
ordéstlich des Spargelweges dem Spiel- und Bewegungs-—
medilrfnis der Kinder ausreichend Rechnung getragen.

Im Osten grenzt das Baugebiet teilweise an Adockerflachen.
In diesem Rereich werden 3,00 m breite Fflanzstreifen
auf den privaten Grundstidcken festgesetzt. Bel der
Breite handelt ss sich um MindestmaBe. Die Anpflanzung
dient der Eingrinung des Baugebietes in die Landschaft
und stellt einen Ubergang von der Bebauung zur freien
Landechatt dar. Far die Anpflanzung sind ausschliefilich
die nachfolgenden heimischen Geh&lze zu verwenden:

Straucher

Hasslnup {(Corvius avellana}
Hunds—-Rose {(FRosa canina)
Weildorn {(Cratasgus monogyna)
Johannisheere (Ribes sanguineum)
Sanddorn {Hippophas rhamnolides)
Holundesr {Sambucus nigra)l
BEaume

Hange—~Rirke (Betula pendula)
Gemeine Eberesche {(Sorbus aucuparia)
Traubenkirsche (Frunus padus)
Kirsche {(Frunus avium)

Birne (Fyrus communis)
Apfel {Malus silvestris)

g

Die Straucher sind immer gruppenweise (mindestens X
Stick) zu pflanzen. Je Grundstick sind midglichst zwei
Baums zu pflanzen.

Der Fflanzabstand betrigt bei Striuchern ca. 1,00 m bis
1,53 m und bei Baumen ca. 3,00 m bis 4,00 m.

Die Bepflanzung und Unterhaltung obliegt den jewesiligen
Grundstickseigentdmern.

BEei Durchfibrung von BaumaBnahmen ist die DIN 18920
(Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetations-
lichen bei BaumaBnahmen zu beachten). Abgangige Baums
ader Striucher sowie durch evil. unvermeidbare Schadi-
gungen lebensunfédhig gewordene Gehdlze sind zu ersetzen.
fuferdem wird darauf hingewiessn, dafl derjenige gem. 8
717 Abs. 1 RBaulB ordnungswidrig handelt, der einer im
Bebauungsplan festgesetzten Bindung Tlr Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von BRaumen, Strauchern und son-—
tigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern dadurch Tuwi-—
derhqndelt, daff diese beseitigt, wesentlich beeintridch—
tigt oder zerstdrt werden. Die Ordnungswidrigkeit kann
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Diel Oberflachenwisser werden lber vorhandene Griben dem,
(akhaltebecken an der Osttangente, nbrdlich des
nenblitteler Weges zugefihrt, soweit sie nicht dlrekt

Qr
CQKF}{() im Gebist versichkern. (\]F¥{//

10,

Die Versorgung des Gebietes mit Gas und Elekitrizitit
wird durch die Energieversorqung Gifhorn sichergestellt,
Am sldostlichen Rand des Flangebietes werden entspre-
chende Fliéchen far eine Gasreglerstation und flr eine
Unspannstation festgesetzt.

Die zentrale MGllabfuhr obliegt dem Landkreis Gifhorn.

Cesamtflachenbilanz

Grifie des Flangebistes 51.840 gm
Yerkehrsflichen 7200 gm
blasserflichen 6T gm

Hinderspielplatz 630 gm
.WDhﬁdeTldChEn I.025% gm

Ercschliefung

Eeg ist heabsichtigt, die Erschliefung des Faugebietes
ginem Erschliefungstrigsr zu Ubertragen.

die Stadt

Entsprechend & 129 des BRaugesetzbuches trig
Gifhorn mind. 10 % des ErschlisBungsaunfwand

t
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BEodenordnends MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht beabsichtigt.
Die Stadt Gifhorn beabsichtigt., die Flachen flr den
Ausbau der im Bebauungsplan festgesstzten SBtrafen,
Flitze und Wege in Anspruch zu nehmen.

Gif hurn, dern 18.12.1990 Der Stadtdirektor
"3 i.v.
Birth Jan
Stadtrat

Blrgermeister




