URSCHRIFT A Ausfertigung

Begrdindunag

zum Bebauungsplan Nr. 65/90
"Schule I1. Koppelweg”
der Stadt Gifhorn
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I1I.

Besondere Merkmale, Planinhalt

Da neben der Grundschule im Flangebiet noch weitere
Gemeinbedarfseinrichtunogen wie Orientierungsstufe
urnd Kindergarten vorgesehen sind, deren Flanungen
aber noch nicht konkretisiert sind, erscheint es
rweckmidRig, keine allzu detaillierten Festsetzungen
zu treffen. Der SBSpielraum fir dis weitere Entwick-
lung soll moglichst grofl gehalten werden.

Die Gemeinbedarfsflachen werden daher in ihrer
Zweckbestimmung durch textliche Festsetzungen nadher
beschrieben.

Zulassig sind:

Schulgebiude (allgemeinbildende Schulen)
Kindergartengebiaude

Wohngebauds (Hausmeister)

Turnhalles

Trafostation, BGasreglerstation
Sportfreiflichen

Stellflachen fir den ruhenden Verkehr einschl.
Schutzpflanzungen.

Ee wird offene Bauwelise festgesetzt. Ausnahmswelss
konmen 1n der offenen Bauweise jedoch Gebiudelangen
{iber 530 m zugelassen werden. Die Ausnahmeregelung
wird fur erforderlich gehalten, weil nicht mit
Sicherheit vorausgesagt werden kann, daBl alle
Gebawdefligel weniger als 30 m Lange aufweilsen

we e .

Die Gberbaubare Flache wird durch Bauwgrenzen be-
stimmt, die in 2inem Abstand von 10.0 bzw. 153.0 m
vorn den seitlichen GBrundstlcksgrenzen festgeset:zt
simnd. Mit dieser Festsetzung wird ein grofBer Spiel-
raum flir die geplanten Gemeinbedarfseinrichtunaen
2ingeraumt.

Durch die schulbauwrechtlichen Bestimmungen ist
sichergestellt, dap das Verhaltnis zwischen bebauter
Flache und Freiflidchen in einem ausaewogenen Ver-
haltnis steht. Die Festlegung der Grundflichenzahl
(GRZ)Y und GeschoBflichenzahl (GFZ) auf 0,4 erscheint

angemassen .

Auf die Festlegung von Vollgeschossen wird verzich-
tet. Anstelles der Vollgeschosse wird die maximale
Gebhiudehndhe auf 12,0 m dber dem Bezugspunktit festge-—
legt. Als Bezugspunkt wird eine derzeit vorhandene
mittlere Beliéndehdhs von 34,25 m dber NM angenommen.

Von der festgesetzten max. Hobe der baulichen
Anlagen konnen fir notwendige anlagenbedingte
Bauteile {(z.R. SBchornsteins) Ausnahmen zugelassen
werden.



Ar der Westgrenze des Flangebietes {Grenze zum
Wohnbaugebiet "Wolters Kamp")} wird sin 7,5 m breiter
Streifen mit FPflanzgebot zur Abschirmung festge—
setzt. Hiermit wird eine raumliche Trennung Twischen
den Raugebisten geschaffen, die auch die vorhandene
Wohnbebauuwng angemessean hartcksichtigt.

Im Norden ist bereits ein Fflanzstreifen varhanden.
Er liegt auf dem Gelinde der Borufsschule im Gel-
tungsbereich des Bebauunasplanes M. 43/77 “Welters
Kamp IIV.

Im Ostern bafindet sic -h beiderseits des vorhandenen
Feldweges ein schmaler Feldrain (Birken— und
Aspenbewuchs) der in seiner Natilrlichkeit erhalten
bleiben scoll. Die Breite soll hier mindestens 5,0 m
hetragen. Der Granstraeifen darf nur fdir Zufahrten
brw. Zugédnge unterbrochen warden. Im Schulzugangs-—
bhereich ist eine Entfernung des Feldrains unumgang—

lich.

Fir die Anpflanzungen sind ausschlisflich die
nachfolagenden Meimischen Gehdlze zu verwenden:

Btraucher

Haselnul {Carvlus avellana)
Foter Hartriliegel (Cornus sang@uineun)
Hunde—-Rosa (Rosa caninal
Welifldorn {Crataegus monogyna)
Johannisbeere (Ribes sanguineum)
Sanddorn {Hippophas rhamnoides)
Holunder {Sambucus nigra)
Biume

Hamge-Birke {Betula pendulal
Gemaine Ebsresche (Sorbus aucuparia)
Tratbenkirsche (Frunus padus)
Kirsche {(Frunus avium)

Birne (Fyrus communis)
Apfel {Malus silvestris)

Die Sportfreiflachen sind am nordostlichen Flanbe-
reich festgesetzt, um mdgliche Interessenkonflikte
mit der vorhandenen Wohnbebauung von vornherein
ausruschalten. Der Abstand zwischen der Spo rtflﬁchm
und dem ndchstgelegenen Wohnhaus betrint mind. 100 m.
Damit ist der Abstand wesentlich griéfer als der
geforderte Mindestabstand gem. Runderlal des Nds.
Unweltminister vom 14.11.1988, wonach der Abstand
eines FuBballplatzes (Normalspielfeld) vom
allgemeinen Wohngebiet (festgesetzte Nutzungsart im
Bebauungeplangebiet Nr. 40/74 "Wolters Kamp™)
mindestens 60 m bhetragen sollte. Dardber hinaus ist
die Fliache so bemessen, daB noch EBodenmodallierungen
wnd Bepflanzungen hergestellt warden kdnnen.



IV. Verkehrliche ErschlieBung

Das Flangebiet wird vom I11. kKoppelweg her er-—
schlossen. Der Ausbau des 11. Koppelweges ist vor
wenigen Jahren erfolgt. Beiderseits des I1. Koppel-
weges befinden sich Griaben, die mit Buschwerk be—
standen sind. Im sddlich angrenzenden Bebauungsplan
"Fuchsberg" ist eine Flachensicherung flr eine
Erweiterung der Verkehrsflachen I11. Koppelweg vorge—
nommen worden. Zwischen dem Graben an der Nordseite
des 1I. Koppelweges und der sidlichen Flanbereichs-—
grenze verliuft ein ca. 2,0 m breiter kombinierter
Geh—- und Radweg, der fur beide Richtungen bestimmt
ist.

Um eine angemessene Schulwegsicherung im Plangebiet
sicherzustellen, ist eine Verbreiterung auf eine
Gesamtbreite von 3,0 m vorgesehen.

Dariberhinaus kann der Feldweg, der den I. mit dem
II. Koppelweg verbindet, als Schulweg fir SBchiler aus
dem nordlichen Bereich benutzt werden. Dieser Weg
snllte jedoch nicht versiegelt werden, sondern mit
einer wassergebundenen Befestigungsart versehen
werden. Der Zugang zur geplanten Grundschule befindet
sich an der ostlichen Flanbereichsgrenze.

Auf die Festlegung einer Zufahrt zur ErschlieBung
weliterer vorgesehener Gemeinbedarfseinrichtungen wird
zunachst verzichtet. Hier erscheint es zwechkmiaBig,
diese erst dann zu erganzen, wenn die Planungen far
diese Einrichtungen konkretisiert sind.

V. Ver— und Entsorgungsanlagen

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlufl an die zentrale
Wasserversorgung der Stadt Gifhorn.

Das Schmutzwasser wird dem zentralen Abwassernetz zugefihrt.
Die Oberflachenwasser werden dem Vorfluter an der Osttangente
zugefuhrt, soweit sie nicht direkt im Gebiet versickern.

Die Versorgung des Gebietes mit Gas und Elektrizitdt wird
durch die Energieversorgung Gifhorn sichergestellt. Die
erforderliche Trafostation kann auf dem Schulgelinde errichtet
werden (siehe hierzu textliche Festsetzungen). Die
Trafostation soll mdglichst in nicht stdrender Weise in den
Schulbaukorper integriert bzw. eingegriint werden.

Die zentrale Millabfuhr obliegt dem Landkreis Gifhorn.

Durch das Flangebiet verlauft die Richtfunktrasse 839 der
Deutschen Bundespost. Um das Funkfeld nicht zu beeintrich-—
tigen, darf die maximale Bauhohe der baulichen Anlagen 74 m
tiber NN nicht Gberschreiten.



V1. Flachenbilanz
Die Grdofe des Flangebietes betrigt
rod. 2.000 am
davon werden zur Verbreilterung
des Radweges beansprucht
rod. 220 agm

VII. Erschliefung

Die Erschliefung des Schulgrundstickes ist im Zusammenhang
mit den Hochbauwarbeiten sicherzustellen.

Besonders einzuplanen sind die Kosten flr die Verbreiterung
kFombinierten Geh- und Radweges an der Nordseite des I1.
Koppelweges.

VIII. Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende Mafinahmenm sind nicht erforderlich. Die Stadt

Gifhorn hat die Flachen des gesamten Flangebistes bereits
erworben .

Gifhorn, den 09.07.1990

Der Stadtdirebktor
1.,

Rirth
Blrgermeister Stadtrat




