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Stadt Gifhorn

Fachbereich Planung und Bauordnung

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 47/80 ,,Am Allerkanal“, 1. Anderung
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A) Allgemeines

1. Anlass der Planung

Die Flichen innerhalb des Plangebietes sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 47/80
,,Am Allerkanal“ als Industriegebiet ausgewiesen. Auf den Flichen im Plangebiet hat sich zwi-
schenzeitlich eine sehr positive Entwicklung hinsichtlich der Schaffung neuer, hochwertiger
Arbeitsplitze eingestellt. Um diese hochwertigen Arbeitsplitze im High-Tech-Bereich (iiber-
wiegend Automobil-Zulieferindustrie) zu sichern und die Weiterentwicklung zu begiinstigen,
sollen die Planungsziele fiir den Bereich nordlich der RockwellstraBe neu festgelegt werden.
Da die Betriebe, die sich dort angesiedelt haben, iiberwiegend nicht typisch fiir ein Industrie-
gebiet sind, sondern dem Gewerbegebiet zuzuordnen sind, soll dieser Bereich nach der Art der
Nutzung bzw. nach der Art der Betriebe stirker differenziert werden. Vor allem sollen zwi-
schen den bereits vorhandenen Konstruktionsbiiros, Verwaltungsgebduden und Fertigungshal-
len mit Hunderten von Arbeitsplitzen Anlagen, die im Zusammenhang mit der Abfallbeseiti-
gung stehen (Miillsammelstellen, Miillumschlaganlagen, Lagerplétze), ferngehalten werden.

Wegen der stark angestiegenen Verkehrsbelastung auf den InnenstadtstraSen im stidlichen
Stadtgebiet muss auch darauf hingewirkt werden, dass zusétzliche — vor allem vermeidbare —
stark Lkw-Verkehr erzeugende Einrichtungen nicht in dieses Gebiet hineingezogen, sondern
auf verkehrsgiinstiger gelegene Standorte verwiesen werden.

Weiterhin wird die PlanstraBe 3 (chemalige Messerschmidtstrafle) aufgehoben, da die Er-
schlieBung nach erfolgter Grundstiicksbildung allein von der Rockwellstrae her sichergestellt
ist. Ersatzweise wird am Ostlichen Ende der Rockwellstrae eine grofiere Wendeanlage ge-
schaffen.

2. Geltungsbereich / Aktueller Zustand des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47/80 ,,Am Allerkanal“ befindet sich im siidli-
chen Stadtgebiet, stlich der Braunschweiger Strae und ndrdlich der ICE-Bahnstrecke Han-
nover — Berlin. Im Gebiet sind ausschlieBlich gewerbliche Nutzungen vorhanden. In der zent-
ralen Zufahrt von der Braunschweiger Strale wird gleichzeitig der Bahnhof Gifhorn erschlos-
sen. Im gesamten Bereich sind bisher weit iiber 2500 Arbeitsplitze, davon rund 2.000 hoch-
wertige Arbeitspliitze, neu entstanden. Der Anderungsbereich erfasst den nordéstlichen Plan-
geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47/80 ,,Am Allerkanal (Nordseite Rockwellstrae).

3. Darstellungen des Fliichennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan der Stadt Githorn wurde 1978 wirksam. Das Gebiet ,,Am Allerka-
nal“ wurde seinerzeit als Vorsorgeplanung zusammenhédngend fiir gewerbliche Nutzung konzi-
piert, wobei der westliche Bereich als ,,Gewerbegebiet” und der dstliche Bereich als ,,Indust-
riegebiet” dargestellt wurde. AuBerdem ist im Flichennutzungsplan eine zentrale Erschlie-
BungsstraBe dargestellt. Der iiberwiegende Teil des Anderungsbereiches soll nunmehr im Be-
bauungsplan auf Grund der eingetretenen Entwicklung in ein ,,Gewerbegebiet mit gleichem
MaB der baulichen Nutzung® gesindert werden. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist
entbehrlich, weil die beabsichtigte Nutzungsartfestsetzung ,,Gewerbegebiet™ hinsichtlich der
Gebietsabstufung hinter dem Industriegebiet zuriickbleibt. Auf Grund der Lage des Plangebie-



tes und der umgebenden Flichen werden auch sonstige Flichennutzungsplan-Belange nicht
beriihrt. Insofern ist auch das Entwicklungsgebot beachtet, zumal das grobe Raster des Fli-
chennutzungsplanes nicht die geeignete Planungsebene fiir differenziertere Festsetzungen ist.
Bei der in naher Zukunft beabsichtigten Neufassung des Flichennutzungsplanes soll im {ibri-
gen generell von der Gebietsdarstellung auf die Flichendarstellung umgestellt werden.

4. Stidtebauliche Zielvorstellungen

Githorn hat sich schon vor Jahrzehnten zum Schwerpunkt der Automobil-Zulieferindustrie
entwickelt. Der rapide Abbau der Arbeitsplitze im produzierenden Bereich — iiberwiegend in-
dustrietypisch — konnte zum Teil durch Neuansiedlung von Arbeitspldtzen im technischen
Entwicklungsbereich (hochwertige Biiroarbeitsplitze) kompensiert werden. Die mit der Ande-
rung vorgenommene teilweise Nutzungsumstufung von ,,Industriegebiet” in ,,Gewerbegebiet*
trigt daher der eingetretenen Arbeitsplatzentwicklung Rechnung.

Es haben sich in diesem Gebiet vorrangig Firmen mit hochspezialisiertem Know-how in der
Automobilzulieferbranche angesiedelt. Bei diesen Arbeitsplétzen spielt das Entwickeln eine
gréBere Rolle als das Produzieren. So konnten Firmen, die heute schon ca. 1.500 Mitarbeiter
beschiftigen, in diesem Gebiet eine Kompetenz in der Mechatronic aufbauen, die in der Bun-
desrepublik Deutschland fiihrend ist. Da sich im Sog derartiger Kompetenz-Zentren erfah-
rungsgemif weitere Firmen ansiedeln, ist auch fiir die weitere Entwicklung eine undifferen-
zierte Industriegebietsfestsetzung ungeeignet. Bei den Arbeitspldtzen der vorgenannten Art
handelt es sich — auch wenn damit einige industrielle Fertigungs- und Versuchsprozesse ver-
bunden sind — iliberwiegend um Biiroarbeitsplitze, d. h. im weiteren Sinne um gewerbliche
Nutzungen mit geringen Emissionen. Diese Bereiche sollen nicht durchmischt werden mit
stark emittierenden Anlagen.

Was den Ausschluss gewisser Anlagen und Nutzungen anbetrifft, kann es nicht hingenommen
werden, dass z. B. Standorte fiir die kreisweite Abfalibeseitigung nach Beliebigkeit vom freien
Wettbewerb ausgewihlt und bestimmt und somit dem Zufall iiberlassen werden. Hier ist es
vielmehr Aufgabe der fiir die Abfallbeseitigung zustéindigen Behoérden, geeignete Standorte zu
bestimmen. Es liegt in der Eigenart der Abfallentsorgung, dass sich diesbeziigliche Anlagen
und Einrichtungen iiblicherweise iiber das anfangs geplante Mal hinaus schleichend weiter-
entwickeln. So steht auch zu befiirchten, dass neben der Umfiillung des angelieferten Haus-
miills von Sammelfahrzeugen in Transportfahrzeuge auch eine Sammlung, Trennung und La-
gerung von sperrigen Verunreinigungen, insbesondere bei der Direktanlieferung von Gewer-
bemiill, erfolgen wird.

Die Attraktivitit dieses arbeitsplatzintensiven Gewerbegebietsbereiches kann nur gewahrt blei-
ben, wenn die vom Ausschluss betroffenen Nutzungen hier ferngehalten werden und damit
eine nachhaltige Stérung vermieden wird. Der Gesichtspunkt eines ,,sauberen Gewerbes® ist
von nicht zu unterschitzender psychologischer Bedeutung flir das Image eines Standortes. An-
lagen der Abfallwirtschaft werden immer mit dem Begriff der ,,Unsauberkeit® in Verbindung
gebracht. Dies prigt — insbesondere wenn diese Anlagen zwischen den Biiroarbeitsplétzen lie-
gen — den Eindruck anreisender Kunden und Geschiftspartner negativ. Dies kénnen sich die
weltweit tdtigen Firmen an ihrem Standort nicht leisten. Ein Nichtreagieren der Stadt auf ein
drohendes Abrutschen dieses Vorzeigegewerbegebietes koénnte die Standortfirmen veranlassen,
ihr Engagement in Gifhorn einzuschrinken und sukzessiv an Standorte zu verlagemn, die in
diesem Sinne makellos sind.



Dariiber hinaus darf dieses iiberregional anerkannte Beispiel erfolgreicher Wirtschaftsforde-
rung nicht durch Nichtreagieren der Stadt leichtfertig aufs Spiel gesetzt werden. Der Sicherung
vorhandener Arbeitsplitze und der Schaffung giinstiger Voraussetzungen fiir eine Weiterent-
wicklung wird aufgrund der Einmaligkeit hier der absolute Vorrang eingerdumt. Andere Be-
lange haben sich dieser Zielsetzung unterzuordnen.

Im Ubrigen ist die Stadt Gifhorn nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Zweck-
verbandes Braunschweig nicht als Vorrangstandort fiir die Behandlung und Lagerung von
Siedlungs- und anderen Abfillen vorgesehen. Auch in den Abfallwirtschaftsplanen ist die Stadt
Gifhorn als Standort fiir Abfallbehandlung und Abfallbeseitigung nicht genannt. Es kann auch
nicht zweckdienlich sein, derartige Standortentscheidungen dem Wettbewerb zu tiberlassen.
Vielmehr bedarf es hier eines regionalen bzw. kreisweiten Konzeptes, wobei ein Standort an
einem leistungsfihigen regionalen Verkehrsnetz — ohne zusétzliche Belastung innerdrtlicher
StraBen — eine Grundvoraussetzung sein sollte. Der Ausschluss ist auch deswegen erforderlich
und stidtebaulich begriindet, weil eine vergleichbare Arbeitsplatzentwicklung an einem ande-
ren Standort in Gifhorn nicht neu planbar und schon gar nicht neu geschaffen werden kann, die
ausgeschlossenen Nutzungen hingegen ohne nennenswerten zusitzlichen Aufwand an diversen
besser geeigneten Standorten — beispielsweise in verkehrsgiinstigen Auflenbereichslagen - aus-
geiibt werden kénnen.

Im Plangebiet sind u. a. auch Speditions- und Logistikunternehmen angesiedelt. Diese Betriebe
sind — da es sich nicht um GroBbetriebe handelt — auch in Gewerbegebieten zuldssig. Am Sstli-
chen Planbereichsrand existiert ein holzverarbeitender Betrieb; in dessen Bereich wird die Nut-
zungsart ,,Industriegebiet” beibehalten.

B) Planungsinhalte / Festsetzungen
1. Artund MaB der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wird tiberwiegend als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen
(GEe) festgesetzt. Die Nutzungsart Gewerbegebiet trigt sowohl der eingetretenen Entwicklung
in diesem Bereich mit Hunderten von Biiroarbeitsplitzen als auch den dort ansissigen Betrie-
ben Rechnung. GemiB textlicher Festsetzung Nr. 1 sind Einzelhandelsbetriebe der Lebensmit-
telbranche — wie schon bisher — nicht zuléssig. Weiterhin sind in diesem Gewerbegebiet gemif
§ 1 Abs. 9 BauNVO bauliche Anlagen und Nutzungen, die der Abfallbeseitigung, der Abfall-
verwertung, der Abfallsammlung und des Miillumschlages dienen sowie Schrottplitze (auch
Autoverwertungen) nicht zulissig (textliche Festsetzung Nr. 2). Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2
(Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 (Vergnii-
gungsstitten) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen und Anlagen sind nicht zuléssig.
Der 6stliche Anderungsbereich verbleibt in der Nutzungsart Industriegebiet. Hiermit wird dem
dort existierenden holzverarbeitenden Betrieb Rechnung getragen.

Das MaB der baulichen Nutzung bleibt mit Grundflichenzahl (GRZ 0,8) und Baumassenzahl
(BMZ) 6,0 unverindert. Auf eine GebaudehShenfestsetzung wird verzichtet, weil die ehemals
iiber das Gebiet verlaufende Richtfunktrasse 1001 aufgehoben ist.

Die iiberbaubaren Flichen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die Absténde betragen 5,0 m
von der ErschlieBungsstraBe sowie 30,0 m zum #ufleren Planbereichsrand hin.



Es wird eine abweichende Bauweise ,,a* festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind ge-
mif § 22 Abs. 4 BauNVO Gebidudelidngen iiber 50 m zulidssig (textliche Festsetzung Nr. 3).

Fiir die am 6stlichen Planbereichsrand verlaufende Ferngasleitung ist beiderseits der Achse ein
Schutzstreifen von jeweils 4,00 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Der Schutzstreifen ist
von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs freizuhalten und muss jederzeit mit Fahrzeugen des
Betreibers der Leitung zugénglich sein (textliche Festsetzung Nr. 5).

2. Verkehr

Das Gewerbegebiet ,,Am Allerkanal® wird von der Braunschweiger Strafie her tiber die Nord-
hoffstraBBe erschlossen, die sich dann im 6stlichen Verlauf in die Rockwellstrale und die Zu-
fahrt zum Bahnhof Githorn verzweigt. Im vorgenannten Gewerbegebiet sind zurzeit rund 2.500
Arbeitsplitze vorhanden. Aus diesen Nutzungen resultiert bereits heute eine Verkehrsbelastung
von rund 7.000 Kfz./Tag an der Einmiindung Braunschweiger Strafle. Dieser Knotenpunkt, der
gerade als Kreisverkehrsplatz ausgebaut wurde, weist eine Gesamtverkehrsbelastung von rund
18.000 Kfz./Tag, der benachbarte Knotenpunkt Braunschweiger Stra3e / Wolfsburger Strafle
sogar eine Gesamtverkehrsbelastung von rund 30.000 Kfz./Tag auf. In den néchsten Jahren
werden die Verkehrsbelastungen im Stadtgebiet Gifhorn auf Grund der allgemeinen Verkehrs-
entwicklung und der Strukturerweiterungen - insbesondere auf der Achse Braunschweiger
Strae - weiter ansteigen, sodass auf dieser hochbelasteten Nord-Stid-Achse mit diversen
Knotenpunkten zusitzlicher Verkehr bewiltigt werden muss. Aus verkehrlicher Sicht ist daher
in diesem Bereich jede zusitzliche stark Lkw-Verkehr erzeugende Einrichtung zu vermeiden
- soweit sie vermeidbar ist - weil sie das innerstiddtische Verkehrsnetz, welches nicht erweiter-
bar ist, iiberstrapaziert bzw. iiberfordert. Dies trifft insbesondere flir Lkw-Verkehre von Anla-
gen und Einrichtungen zu, in denen z. B. kreisweit gesammeliter Abfall lediglich umgeschlagen
wird. Dariiber hinaus ist auch aus stidtebaulicher Sicht eine Uberlagerung der in dem Gebiet
tiberwiegenden 6ffentlichen und besucherintensiven Einrichtungen mit dem Bahnhof und meh-
reren Biiros mit regelmiBigen Miilltransporten als weitgehend unvertriglich einzustufen.

Die in der Urfassung des Bebauungsplanes festgesetzte Einhdngerstrale nérdlich der Rock-
wellstraBe (Planstraflie 3) wird aufgehoben, weil die ErschlieBung nach erfolgter Grund-
stiicksaufteilung allein von der Rockwellstralle sichergestellt ist. Im Ostlichen Bereich der
RockwellstraBe wird eine ausreichend grofl bemessene Wendeanlage festgesetzt. Bis in Hohe
der Wendeanlage ist die RockwellstraBe hergestellt. Im weiteren Verlauf erfolgt ein Ausbau
soweit es erforderlich wird.

Offentliche Parkplitze sind entlang der RockwellstraBe angeordnet.
Die Mitarbeiter-Pkw-Stellplitze sind auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken nachzuweisen.

Weitere mittel- bis langfristig einzuordnende Verkehrsplanungen stehen dieser Anderung nicht
entgegen. Eine dstliche Fortfiihrung der Rockwellstralle wird ermdglicht.

3. Griinflichen, Natur und Landschaft

Die Flichen im Plangebiet werden iiberwiegend bereits genutzt. Baumbestand ist nicht vor-
handen. Zusitzliche Baurechte werden nicht vorbereitet. Insofern sind auch keine Eingriffe in
Natur und Landschaft zu verzeichnen, die iiber das bisher zuldssige MaB hinausgehen. Ein
Ausgleich ist daher nicht erforderlich.



4. Ver- und Entsorgung

Die zur Ver- und Entsorgung erforderliche Infrastruktur ist im Plangebiet vorhanden und kann
bei Bedarf im erforderlichen Umfang erweitert werden. Gemif textlicher Festsetzung Nr. 4
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Versorgungsleitungen ausschlieBlich unterir-
disch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

5. Altlasten

Der Stadt Gifhorn liegen keine Anhaltspunkte iiber Altlastenstandorte im Plangebiet vor. Dies-
beziigliche Hinweise sind auch von dritter Seite im Planverfahren nicht vorgebracht worden.

6. Umweltvertriglichkeitspriifung

Generell ist bei der Aufstellung von Bebauungsplinen zu kliren, ob eine Umweltvertréglich-
keitspriifung durchzufiihren ist. Dies gilt nach dem Gesetz iber die Umweltvertréglichkeitsprii-
fung (UVPG) in der Fassung vom 19.09.2001 insbesondere bei der Schaffung von Baurechten
fiir groBere Gewerbegebiete. Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes handelt es
sich jedoch um keine neuen Baurechte. Vielmehr wird hier die Zuldssigkeit von Nutzungen
gegeniiber dem bislang giiltigen Bebauungsplan lediglich konkretisiert. Vor diesem Hinter-
grund ist die Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nicht erforderlich.

C) Realisierung der Planung

1. Durchfiihrung der Erschliefung

Das Plangebiet ist voll erschlossen. Ab bzw. 6stlich der Wendeanlage ist ein Straenausbau
derzeit nicht erforderlich. Sollte hier eine weitere Parzellierung erfolgen, sind die Erschlie-
Bungsanlagen hier zu ergéinzen. Zurzeit dient die Verlingerung nur land- bzw. forstwirtschaft-
lichen Zwecken. Der am nérdlichen Planbereichsrand verlaufende Graben hat keine besondere
Funktion. Die Oberflichenentwisserung erfolgt {iber einen offenen Graben an der Siidseite der
Rockwellstralie.

2. Boden ordnende MafBinahmen

Samtliche fiir 6ffentliche Zwecke beanspruchten Flichen befinden sich im Eigentum der Stadt
Githorn.

3. Sicherung der Planungsziele

Zur Sicherung der Planung hat der Rat der Stadt Githorn eine Verénderungssperre erlassen.
Diese ist am 15.01.2004 in Kraft getreten.



4. Flichenbilanz

In der Bilanz reduziert sich die 6ffentliche Verkehrsfliche um rund 6.000 m? (Ergebnis aus
Wegfall der ehemaligen PlanstraBe 3 plus &stliche Verlidngerung der RockwellstraBe ein-
schlieflich Wendeanlage). Dementsprechend erhéht sich die nutzbare Gewerbegebietsfliche
um rund 6.000 m?.

3. Kosten / Finanzierung

Neben den tiblichen Planungs- und Gutachterkosten entstehen durch diese Bebauungsplanin-
derung derzeit keine zusitzlichen Kosten. Im Bedarfsfall sind allerdings Kosten fiir den zurzeit
noch nicht ausgebauten 6stlichen Abschnitt der Rockwellstrae einzukalkulieren.

6. Durchgefiihrte Verfahrensschritte

Am 08.01.2004 wurde vom Rat der Stadt der Aufstellungsbeschluss gefasst. Die Beteiligung
der Biirger (friihzeitige Biirgerbeteiligung) wurde nach Bekanntmachung in der &rtlichen Ta-
gespresse in der Zeit vom 18.06. bis 30.06.2004 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange ist ebenfalls durchgefiihrt worden. Die vorgebrach-
ten AuBerungen und Stellungnahmen haben lediglich zu redaktionellen Anderungen des Plan-
entwurfes fiir die 5ffentliche Auslegung gefiihrt.

Nach Fassung des Auslegungsbeschlusses durch den Verwaltungsausschuss am 16.12.2004
wurde die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes in der Zeit vom 10.01. bis
10.02.2005 durchgefiihrt.

Githorn, 14.12.2005
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