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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 47/80 "Am Allerkanal" der Stadt Gifhorn

I. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Die Stadt Gifhorn ist nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung Mittelzentrum im Schwerpunktraum. Das be-
deutet fiir die Stadt neben der Bereitstellung von Einrich-
tungen zur Deckung des Grundbedarfs der BevSlkerung und des
gehobenen Bedarfs fiir den liber den eigenen Nahbereich hin-
ausgehenden Verflechtungsberelch und der Bereitstellung von
Flidchen fiir Wohnbedarf, vorrangig die F6rderung zur An-
siedlung von neuen Arbeitsstédtten.

Dies bedeutet vor allem die Erhaltung und Sicherung der vor-
handenen Arbeitspldtze. Es miissen daher Fldchen flir die Aus-
siedlung von vorhandenen Gewerbebetrieben aus Wohngebieten und
Mischgebieten sowie die Erweiterung von Betrieben bereit ge-
halten werden. Dariiberhinaus sollen mdglichst viele neue Ar-
beitsplitze insbesondere im produzierenden Gewerbe geschaffen
werden. Die neuen Arbeitsstdtten sollen mbglichst an einem
Standort errichtet werden, an dem bereits besonders gilinstige
Standortvoraussetzungen fiir das produzierende Gewerbe be-
stehen oder mit mdglichst geringen Kosten geschaffen werden
kbnnen. Diese Voraussetzungen sind flir den Planbereich ge-
geben, zumal im Bereich der Stadt die vorhandenen Gewerbe-
fldchen bis auf kleine Restbereiche bebaut sind. Die Stadt
hat deswegen seit vielen Jahren in diesem Bereich inten-

siv Grundstiicksankdufe durchgefiihrt, so daB sich zwischen-
zeitlich ca. 80% der Fli3chen im Geltungsbereich im Besitz
der Stadt befinden und fir die Verwirklichung der Planung
zur Verfligung stehen. Darilberhinaus wollen einige private
Eigentlimer ihre Flichen selber gewerblich nutzen. Mit den
{ibrigen Eigentiimern werden Verhandlungen gefiihrt. Soweit
erforderlich werden seitens der Stadt landwirtschaftliche
Ersatzfldchen angeboten.

Die glinstige Lage des Bereiches bietet eine gewerbliche
Nutzung geradezu an. Dies trifft sowohl aus verkehrlicher
Hinsicht als auch aus Immissionsgriinden zu. So kann das
Gebiet iiber die Braunschweiger StraBe direkt an das iber-
regionale StraBennetz angeschlossen werden. Auch ermSg-
licht die Lage an den Bahngleisen bei Bedarf einen An-
schluB an das Bundesbahnstreckennetz.

Das Gebiet liegt slidlich vom Stadtgebiet. Die vorherrschende
Windrichtung ist Westen. Eine Beeintrdchtigung des Stadtge-
bietes durch Gerliche u.d. kann daher weitgehend ausgeschlossen
werden. Der Abstand zur nichsten Wohnbebauung betrédgt im Mittel
ca. 500m. Ein weiteres Heranfiihren der Wohnbebauung an die
gewerblichen Fldchen sieht der Flachennutzungsplan nicht vor.
Insgesamt kann davon ausgegangen werden, daB es zu Immis-
sionsproblemen nicht kommt. Der gliltige Fldchennutzungs-



plan der Stadt stellt die Fldchen bereits als Ge-
werbegebiet bzw. Industriegebiet dar, so daB der Bebau-
ungsplan als aus dem Flichennuztungsplan entwickelt an-
zusehen ist.

Der Bebauungsplan setzt einen Teilbereich als Gewerbege-
biet und den grdBeren Teil als Industriegebiet fest. Das
ErschlieBungsnetz in dem Gebiet ist so gewdhlt, daB
Grundstiicke verschiedener Gr&fe, d.h. dem Bedarf und

den Erfordernissen des ansiedlungswilligen Betriebes
gebildet werden kdnnen.

Darilberhinaus ist seitens der Bundesbahn beabsichtigt

in dem Plangebiet an der Nordseite des Bahnsteiges ein
neues Zweckgebdude mit Fahrkartenausgabe und Warteraum
sowie Zugangsmdglichkeit zu den Bahnsteigen zu errichten.
In diesem Zusammenhang soll ein neuer Bahnhofsvorplatz
errichtet werden. Hierfiir ist eine Fliche von 7000 m? als

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung Bahnhofsvorplatz
festgesetzt worden. Fiir diesen Bereich wird beziiglich der
Gestaltung und des Ausbaus in einem gesonderten Planfest-
stellungsverfahren nach § 36 Bundesbahngesetz (BbG) ent-
schieden. Im Planfeststellungsverfahren wird ein mit dem Bau-
leitplanverfahren identisches Planziel verfolgt. Es sind
jedoch aus formalen Griinden zwei getrennte Verfahren er-
forderlich.

II. Plangebiet
Das Plangebiet liegt in der Flur 51 von Gifhorn und wird
in etwa begrenzt durch die Braunschweiger StraBe im Westen,
im Norden durch eine Waldfldche, die an den Allerkanal grenzt,
im Osten durch die Gemarkungsgrenze Gifhorns und im Siden
durch die Bahntrasse Wolfsburg/Hannover.

ITI. Fldchenaufteilung
Die GroBe des Plangebietes betrdgt insgesamt etwa 50ha.

Davon sind Gewerbegebiet ca. 13,16ha
Industriegebiet ca. 30,00ha
vVerkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung ca. 0,70ha
verkehrsgriin ca. 0,15ha
Wasserfldchen ca. 2,53ha
Verkehrsfldchen ca. 3,00ha
Bffentliche Griinfldche ca. 0,42ha

Fliche fiir Versorgungsanlagen ca. 0,04ha

IV. Bauliche Nutzung
Der Bebauungsplan setzt in dem Plangebiet neben den Verkehrs-
flichen mit dazugehdrigen Griinfldchen, den erforderlichen
Wasserflichen und der Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbe-
stimmung im wesentlichen Gewerbegebiet gem. § 8 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNvO) und Industriegebiet gem. '§ 9
BauNVO fest.
a) Gewerbegebiet:
Entsprechend den Darstellungen des Flidchennutzungsplanes
ist flir einen groB8en Teil der Fléchen eine GeschoBfldchen-
zahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Lediglich fiir einige
Flichen entlang der Waldfldchen im Norden betrédgt die
GFZ 1,0, um so einen Ubergang von den Gewerbeflédchen
zu den Waldfldchen zu erhalten. Die Grundfldchenzahl
(GRZ) wird einheitlich fir alle Gewerbeflichen mit 0,8
festgesetzt.




- 3 -

NSrdlich des Wiesenweges wird ein ca 50 m breiter Streifen
des Gewerbegebietes aus stddtebaulichen Griinden eingeschrankt.
_ Entlang der WiesenstraBe befindet sich Wohnbebauung. Es handelt
fﬁ’”grf‘k sich hier um eine Splittersiedlung, fir die kein Bebauungsplan
ffq;‘““ljé» asteht und die im Fldchennutzungsplan auveh—nieht—entspreechend
B rgestelite—i+st als Wohnbaufldche dargestellt ist,
. :%%k ‘4 Biehe Genehmigungsverfigung des Landkreises Gifhorn vom
-« 3 . 14.02.86 Az.: 61/6170-00/00 F).[en: " Im Eingeschrinkten Ge-
S werbegebiet (§ 1 Abs. 7 BauNVO) sind aus Griinden des Immissions-
R ”Au§>£khutzes im Sinne des § 6 BauNVO nur das Wohnen nicht wesentlich
}{()‘l/’stérende Gewerbeh@etriebe-,Geschifts—,Bliro~.u. Verwaltunésgébéude
zuldssig”. g
Auf eine Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet,
da es sich bei Gewerbebetrieben meist um Hallen u. d.handelt.
Es kommt hier vielmehr auf die max. GebdudehShe an. Es wird
daher die max. HB8he von Baulichen Anlagen auf 12,00 m festge-
setzt. HShere Gebiude wilirden sich nicht in das Landschaftsbilad
einfiigen und das Ortsbild erheblich beeintrdchtigen.
Auf eine Festsetzung der Bauweise wird ebenfalls verzichtet.

b) Industriegebiet:

In Anpassung an den Fldchennutzungsplan wird eine Baumassen-

zahl (BMZ) von 6,0 und eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Bau-
massenzahl gibt hierbei an, wieviel Kubikmeter Baumasse je:
Quadratmeter Grundstiicksflidche zuldssig sind. Diese Festsetzungen
gewdhrleisten den kiinftigen Eigentiimern eine mbglichst gute
Ausnutzung der Fl&chen.

c) Bahnhofsvorplatz:
Die Bundesbahn plant eine neues Zweckgebdude. In diesem Zusam-

menhang ist ein neuer Bahnhofsvorplatz im Bereich des Bebauungs-
planes geplant. Hierfiir ist eine Fldche von ca. 7.000 m? als
"Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung" festgesetzt wor-
den. Auf dieser Fliche sollen u. a. eine Park+Ride-Anlage (P+R)
mit ca. 50 Stellpl&dtzen, ein Kiss+Ride-Anlage mit 5 Stellpldtzen
sowie ca. 20 Stellpldtze filir Kurzparker und die erforderlichen
Stellplitze filir Busse und Taxen entstehen. AuBerdem konnen die
erforderlichen Fahrradstinder, 6ffentlichen Toiletten und ein
bis zu 20 m? groBer Kiosk eingerichtet werden.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflidchen werden durch Baugrenzen
eingefaBt. Um einegr&B8t mdgliche Ausnutzung zu erhalten, wurden
sie zu den PlanstraBen in 5,00 m Abstand und zur Braunschweiger
StraBe in 15,00 m Abstand festgesetzt.Zu den .Waldfldchen im Nor-
den und Osten ist aus Griinden des Brandschutzes ein Mindestabstand
der Baugrenzen von 30,0 m vom Waldrand erforderlich.

V. Besondere Merkmale
Im Geltungsbereich befinden sich zahlreiche erhaltenswerte Bdume

und Striucher. Hiervon sind alle gesunden Einzelbdume von mehr
als 40 cm Stammdurchmesser (gemessen in ca. 1,00 m iiber Erdboden-
oberkante) eingemessen worden und besonders im Bebauungsplan
festgesetzt. Fiir die zahlreichen Einzelbdume auf dem Flurstiick
12/36 (alter Lokschuppen) wurde ein Erhaltungsgebot festgesetzt.
Hier sind die vorh. Bdume und Strducher dauerhaft zu erhalten

und zu unterhalten, wobei abgingige Bdume und Strducher durch
neue zu ersetzen sind.

Bei Neuanpflanzungen sind einheimische Laubb&dume, wie Esche,



Birke, WeiBbuche, Schwarzpappel, Linde, Stieléiche,Robinie,
Zitterpappel, Salweide, Wildbirke, Moorbirke, Hglzapfel,
Silberweide, Eberesche und Strducher, wie Besepginster, Schlehe
Hundsrose, Ohrweide, Mehlbeere, Faulbaum, Weide, Hartriegel,
Eberesche, Holunder, Aschweide und Traubenkirsche anzupflanzen.
Dariiber hinaus ist auf den Grundstiicken, die nicht von einem
Pflanzgebot betroffen sind, mind. 10% der nicht iUberbaubaren
Grundstiicksfliche mit einheimischen Laubbdumen und Str&uchern

zu bepflanzen.

Mit dieser Festsetzung wird ein Mindestgrilin anteil in dem
Plangebiet als Ausgleich zu den neu entstehenden Gewerbe- und

Industriegebieten gewdhrleistet.

Das Industriegebiet grenzt an zwei Seiten an vorhandene Wald-
flichen. Um das Risiko direkter Schddigungen von betrieb-
lichen Anlagen durch einen Waldbrand so gering wie mdglich

zu halten, wurde die Baugrenze in 30,0 m Abstand zum Wald fest-
gesetzt. Dieser Bereich ist nach M&glichkeit von leicht ent-
flammbaren Nebenanlagen und Materialien freizuhalten. Bei Be-
pflanzungen sollten nur schwer entflammbare Laubbdume verwendet
werden. Zur Brandbekimpfung ist im 8stlichen Bereich ein 6,0 m
breiter Weg vorhanden. Im Norden kann dies iiber die PlanstraBe
III und dann iiber die einzelnen Industriegrundstiicke erfolgen.
Dies ist umproblematisch, da es sich hier in der Regel um groBere
Grundstiickseinheiten mit entsprechenden Freifl&chen, die ein
Herankommen ‘an den Wald garantieren, handelt und der Wald in
diesem Bereich nur.ca. 350 m breit ist. Die Benutzung der
PlanstraBe III hat den groBen Vorteil, daB dies der kilirzeste
Weg ist um aus dem Regenriickhaltebecken Lschwasser zu holen.
Im librigen werden im Rahmen der Genehmigungsverfahren die
erforderlichen BrandschutzmaBnahmen festgesetzt.

Die Versorgung der Stadtbevélkerung mit Lebensmitteln ist durch
eine ausgewogene Verteilung von Lebensmitteleinzelhandelsge-
schiften iiber das Stadtgebiet ausreichend und angemessen ge-
widhrleistet, (siehe auch BBE-Gutachten-Struktur Untersuchung
Gifhorn, durchgefiihrt im Jan. 1983 durch die BBE-Unternehmens-

beratung Kd&ln).



VI.

GemdB den O6rtlichen Bediirfnissen haben sich Lebensmittel-
geschédfte zuldssigerweise sowohl in Wohn- und Mischge-
bieten als auch in anderen Gewerbegebieten der Stadt ange-
siedelt, z.B. Gewerbegebiet Hamburger StraBe (B-Plan
Blichenkamp) Ortsteil Gamsen, Gewerbegebiet "Paulsumpf"
(B-Plan Gewerbegebiet an der B 4) Ortsteil Gamsen. Die
Ansiedlungen erfolgten nach den Regeln des Marktes und
haben zu einer stddtebaulichen Struktur gefiihrt, an die
sich die O6rtliche Bevdlkerung gewdShnt hat, und auf die
sie ihr Einkaufsverhalten ausrichtet. Im Sinne tradi-
tioneller Quartiersbildung sind auf diese Weise Gebiete
eigener Identitdt entstanden, denen der Blirger jeweils
die Erfiillung bestimmter Funktionen zuordnen kann.

Hierzu gehdrt in den genannten Gewerbegebieten auch die
Funktion "Einkaufen". Dies bedarf einer stddtebaulichen
Berilicksichtigung. Die Funktion soll vor allem in den ge-
nannten Gebieten sowie in den Kerngebieten der Innenstadt
erhalten und erweitert werden. Einer weiteren Streuung
von Einzelhandelsgeschdften der Lebensmittelbranche soll
daher entgegen gewirkt werden. ‘
Hierzu erforderlich ist die Gliederung der im Stadtgebiet
vorhandenen Gewerbegebiete. Es kommt dabei darauf an, da8
bei Betrachtung sd@mtlicher Gewerbegebiete in Gifhorn die
Unterbringung aller gem. § 8 BauNVO zuldssigen Arten von
Nutzungen und Anlagen gewdhrleistet ist. Die mit der text-
lichen Festsetzung vorgenommene Gliederung bewirkt, daB
Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche im Gewerbe-
gebiet "Am Allerkanal" wegen ihrer dort strukturst&renden
Natur unzuldssig, wohl aber in anderen Gewerbegebieten
der Stadt zuldssig sind, so daB die Bilanz der auf das
ganze Stadtgebiet bezogenen zul&ssigen Gewerbegebiets-
nutzungen ausgeglichen ist.

Verkehr

Die Braunschweiger StraBe hat im Verkehrsnetz der Stadt
die Funktion einer innerdrtlichen VerkehrsstraBe. Uber
diese StraBe wird das Plangebiet direkt an das iiberre-
gionale StraBensystem angeschlossen. Im Bereich in dem
das Plangebiet an die Braunschweiger StraBe angeschlossen
werden soll, liegt gegenwdrtig eine Belastung von ca.
5.400 Fahrzeugen pro 24 Stunden in beiden Richtungen.
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Die PlanstraBe 1 dient kiinftig als AnschluBstraBe des Bahnhofes GF-
Isenbiittel. Aufgrund der Untersuchungen der Ingenieurgemeinschaft
Dr. Ing. H. Schubert im Rahmen der Fortschreibung des General-
verkehrsplanes ist die Anbindung des von der Bundesbahn geplanten
neuen Zweckgebdudes mit Bahnhofsvorplatz als innerdrtliche Haupt-
verkehrsstrafle im neuen Generalverkehrsplan auszuweisen. tiber
diesen Zubringer wird ein wichtiger AnschluB an das iibergeordnete
Verkehrsnetz hergestellt mit bedeutenden Umsteigebeziehungen vom
Individualverkehr auf den 5ffentlichen Personenverkehr und inner-
halb des 6ffentlichen Personennahverkehrs von Bus auf Bahn. Durch
die neue Anbindung werden die bestehenden Behinderungen in der
Verkniipfung des StraBennetzes mit der Bahnlinie durch den beschrank-
ten Bahniibergang weitgehend abgebaut, da die Hauptbeziehungen auf
diesem AnschluBstiick ndrdlich der Bahnlinie verlaufen.

Die vorgesehenen StraBenquerschnitte der einzelnen PlanstraBen
gehen aus dem dieser Begriindung als Anlage beigefiligten Plan
hervor. Grundlage hierfiir ist die RAS-E Entwurf 1981.

7ur Unterbrechung der langen Geraden der ErschlieBungsstraBe

des Industriegebietes werden zwei Inseln mit Verkehrsgriin einge-

fligt.

VII. Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Die Ver—- und Entsorgungsanlagen liegen am Plangebiet und
kbnnen erweitert werden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlu8 an das zen-
trale Leitungsnetz der Stadt Gifhorn.

Beziiglich der Ableitung der Oberflichenwasserbeseitigung
wurde das Ingenieurbiiro Kénig mit der Untersuchung der
Entwisserungsmdglichkeiten vom Planungsamt der Stadt
Gifhorn beauftragt.

Im "Generellen Entwurf" des Ing.Bliros Kdnig vom 12.12.1983
wurde der Zusammenhang zwischen Wasserfiihrung des Aller-
kanals und dem zu entwdssernden Geldnde im Planungsbereich
aufgezeigt. Die mit + 53,50m U.NN angenommene Hochwasser-
Ordinate wurde vom Wasserwirtschaftamt Braunschweig mit
Schreiben vom 07.03.1984 bestdtigt. Die mittlere Gelidnde-
héhe liegt zwischen + 53,80m im Nordwesten und + 54,50m

im Siidosten. Die durch den Bebauungsplan abgedeckte Fl&che
betrdgt rd. 45ha und wilrde mit dem vorgesehenen Ausnutzungs-
grad bei einem 15-minlitigen Berechnungsregen rd. 4.0001/s
zum AbfluB in den Allerkanal bringen.

In @em z.72t. vorwiegend als Griin- und Weideland genutzten
Geblgt wird eine systematische Bewdsserung ilber Zu- und
Ableitungsgrdben durch den Bewdsserungsverband Isenbiittel



vorgenommen. Die Verbandmitglieder sind zundchst nicht zu einem

Verzicht auf dieses Betriebsmittel bereit. Der zeitweise Riickstau

aus dem Allerkanal und die damit verbundene Verndssung des Weide-

landes wird von den Landwirten derzeit in Kauf genommen. Die vorge-
sehene Nutzung des Gelidndes als Gewerbe- und Industriegebiet ist

damit nicht zu vereinbaren.

Daraus ergeben sich folgende erforderliche MaBnahmen:

Der ZufluB von rd. 8.800 1 Wasser pro Sec. zum Allerkanal ist aus
wasserwirtschaftlichen Griinden nicht zu verkraften. Daher ist ein
Regenriickhaltebecken zur Drosselung des Abflusses auf etwa 1/17 zum
Ausgleich der Spitzenabfliisse anzuordnen. Das Becken ist auch geeig-

net zum Auffangen von Schwimm- und Sinkstoffen und dient somit der
Gewdisserreinhaltung. Die erforderliche BeckengriBe wurde mit rd.

9.000 m®* Wasserfliche bei ca. 1,0 m Aufstau ermittelt. EinschlieBlich
der Bdschungen, Umfahrten und Anpflanzungen sind etwa 1,4 ha Grundstiicks-
fliche fiir diesen Zweck vorzusehen.Um eine hhere Riickstausicherheit

zu gewdhrleisten und eine mbglichst geringe Gelindeanf@illung zu erreichen,
wird mittels einem kleinen Pumpwerk bzw. einer Wasserstandsabhdngigen
Steuerung der Stauspiegel in dem Regenrilickhaltebecken auf dem er-
forderlichen Neveau gehalten, damit bei einem einsetzendem Regener-
eignis die volle rechnerische Speicherkapazitdt fiir den empfohlenen
20-Jahresregen (n=0,05) zur Verfligung steht. Es wird in diesem Zusammen-—
hang darauf hingewiesen, daB die Wasserfldche in Verbindung mit der Wald-
kulisse einen reizvollen Gegensatz zu den Zweckbauten des Gewerbe- und

Industriegebietes bildet.

Infolge des auBerordentlich geringen Gefdlles in der West—Ost—Achse
kommt als Hauptsammler nur ein trapezfOrmiger Graben in Frage, in den
die Nebensammler,bestehend aus offenen Grédben bzw. Betonrohren, ein-

miinden.

Der offene Graben als Hauptsammler wird den Witterungsverhdltnissen ent-
sprechend nicht immer gleichbleibend Wasser flihren und. ist unterhaltungs-
aufwendig. Bei der beabsichtigten abschnittweisen Erschliefung, von West

nach Ost fortschreitend, kann dieser Graben die Vorflutfunktion fir die
Griinlandbewiisserung der restlichen landwirtschaftlich genutzten Flédchen

ubernehmen.

Unter Beriicksichtigung der angenommenen Hochwasserordinate im Aller-
kanal mit + 53,50 m NN, dem Wasserspiegelgefédlle infolge eines zusdtz—
lichen Regenereignisses im Plangebiet und einem Sicherheitszuschlag von
rd. 0,50 m wurden im beigefiigten {bersichtsplan Ordinaten der voraussicht-
lich hochwasserfreien Ge indécberfliche eingetragen. Daraus kann auf

den Umfang der unvermeidbaren Gelédndeauffiillung geschlossen werden. Unter-
geordnete Flidchen (z.B. Parkplitze, Griinfléchen usw.) kdnnten durchaus
unterhalb der theoretischen Riickstauebene lie&en bleiben.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch AnschluB an die st&dtische
Schmut zwasserkanalisation. Simtliche Abwisser aus dem Stadtgebiet werden

zu der vollbiologischen Klidranlage am westlichen Stadtrand zwischen Winkeler
Weg und Wiesendamm gefiihrt. Das geschieht, soweit erforderlich, lber
Druckleitungen. Die Kldranlage hat z.Zt. eine Kapazitdt von 120.000 Ein-
wohnergleichwerten (EGW). Sie wird z.Zt. nur zu 2/3 ausgelastet. Dariiber-
hinaus ist noch eine Erweiterung um 20.000 EGW mdglich, so daB sowohl

die Gewerbeflichen als auch das Industriegebiet mit angeschlossen werden

kénnen.
_7_
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Die Miillabfuhr wird vom Landkreis Gifhorn wdchentlich
durchgefihrt.

Die erforderlichen BaumaBnahmen fiir die brandschutztech-
nischen ErschlieBungsanlagen sind vor Beginn der Aus-
fiihrung mit dem Brandschutzpriifer des Landkreises Gifhorn
abzustimmen.

VIII. Baugrund

Um genauere Angaben liber den Baugrund zu erhalten, wurde
seitens der Stadt ein bautechnisches Bodengutachten bei
dem Ing.Biiro Dr.Albrecht und Dr.Ing. Suckow in Auftrag
gegeben. Dieses Gutachten vom 12.12.1983 beinhaltet im
wesentlichen folgendes Ergebnis, daB in dem Plange-
gebiet unterhalb des 0,20 bis 0,40m starken Mutterbodens
im gesamten ErschlieBungsgebiet Talsande anstehen. In die
sandige Schichtenfolge sind Schlufflagen eingeschaltet.
Ortlich steht Torf an, der bis in Tiefen von 2,20m vorge-
funden worden ist, dies gilt insbesondere fiir den Bereich
in dem das Regenriickhaltebecken vorgesehen ist.

Der Grundwasserspiegel lag im November 1983 etwa 2,00m
unter GOK, in Senken und Mulden ca. 1,00m unter GOK.
Dies entspricht einem Niveau von 52,2 bis 51,7m NN.

Zum Zeitpunkt der Baugrunduntersuchung lagen allgemein
sehr niedrige Grundwasserstédnde vor. Die h&chsten Grund-
wasserstdnde miissen mind. 1,0 bis 1,5m oberhalb des der-
zeitigen Niveaus erwartet werden.

Das Geldnde weist mehrere abfluBlose Senken und Mulden

auf. Nach starken Niederschlédgen stehen diese Bereiche

unter Wasser. Bei Hochwasserfiihrung des Allerkanals und
der Hehlenriede wird das Gebiet teilweise {iberschwemmt

(s.a. Ziffer VII Abs. 5).

Im gré8ten Teil des ErschlieBungsgebietes liegen fiir

eine Bebauung glinstige Untergrundverhiltnisse vor. Es ist
mit einem mittleren Griindungsaufwand zu rechnen. Wegen
der hohen Grundwasserstdnde miissen fiir unterkellerte
Gebdude Mehraufwendungen eingeplant werden.

Das Gutachten kann bei der Stadt Gifhorn eingesehen werden.

IX. Grundsdtze fiir soziale MaBnahmen
Nachteilige Auswirkungen auf das Plangebiet sind z.Zt. bei der
Verwirklichung des Planes nicht erkennbar, so daB Grundsitze
flir soziale MaBnahmen nicht entwickelt wurden. Werden kiinftig
erhebliche nachteilige Auswirkungen auftreten, wird die Stadt
Gifhorn ihren sozialen Verpflichtungen nachkommen.

X. BodenordnungsmaBnahmen
Die Stadt Gifhorn beabsichtigt, Flidchen fiir den Ausbau der im
Bebauungsplan festgesetzten StraBen, Wege und Pl&tze in An-
spruch zu nehmen.




XTI.

Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigenden
Abmachungen fiir die Verwirklichungen des Bebauungsplanes er-
zielt werden koénnen, beabsichtigt die Stadt gem. §§ 45 ff.
80 ff. und 85 BBauG Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke
umzulegen oder die erforderlichen Fl&dchen zu enteignen.

Kosten

Der Umfang des ErschlieBungsaufwandes richtet sich nach § 128
BBauG in Verbindung mit § 127 BBauG.

Gem. § 129 BBauG trédgt die Stadt 10% des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwandes. Die iibrigen 90% sind von den Eigen-
timern aufzubringen.

Die Gesamtkosten der ErschlieBungsmaBnahme betragen insgesamt
ca. 12,2 Mio. DM, davon betragen die reinen Herstellungskosten

11,3 Mio. DM. Die nach § 128 BBauG anrechenbaren Kosten betragen
ca. 8.0 Mio. DM. '

Gifhorn, den 17 12.1985

Der Stadtdirektor
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,/” = J 4
4 | -
(Trautmann) (Jans)
Blirgermeister Stadtrat
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