Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 43/77 "Wolters Kamp II"
der Stadt Gifhorn

Allgemeine Begriindung

Die vom Gesetzgeber vorgesehenen Reformen des beruflichen
Bildungswesens erfordern nach dem Schulentwicklungsplan
des Landkreises Gifhorn zusitzlich 45 Unterrichtsriume.
Auf dem Berufsschulgelinde am Alten Postweg ist dieser
Raumbedarf nicht mehr zu realisieren. Ein vblliger Neubau
unter Aufgabe des Baubestandes am Alten Postweg scheidet
aus Kostengriinden aus. Umsomehr ist es aus Organisations-
grinden von Bedeutung, daB der Standort der neuen Berufs-
schule in glinstiger Entfernung zu der bestehenden Berufs-—
schule liegt. Aus diesem Grund scheidet auch das im
Gifhorner Ortsteil Kistorf zur Verfligung stehende und im
Fldchennutzungsplan dargestellte Schulgelidnde aus.

Der Neubau der Berufsschule soll auf einem ca. 62.000 gm
groBen Geldnde an der Siidseite des I. Koppelweges errichtet
werden. Die Entfernung zwischen Schulgeldnde am Alten Post-
weg und dem gepl. Schulgel&dnde am I. Koppelweg betrigt ca.
1,5 km. Da auf dem neuen Gelidnde ein in sich geschlossener
Teil der Berufsschule untergebracht werden soll, kann dieser
Standort unter den gegebenen Bedingungen als optimal ange-
sehen werden. Es sind die Berufsfelder Bau, Holz, Elektro-

technik, Metall, Farbe und Raumgestaltung und eine Sportan-
lage vorgesehen.

Alternativstandorte fiir die Berufsschule sind untersucht

worden. Sie wurden fiir weniger glinstig befunden.

a) Ein Standort im Bereich Stidtangente/Isenbiitteler Weg
hdtte im Vergleich eine groBere Entfernung zum Stadt-
zentrum und nicht die kurzen Verbindungen zu den anderen
bestehenden Berufsschulen sowie Offentlichen Einrichtungen.
Dariber hinaus ist das Grundstiick am I. Koppelweg bereits
jetzt mit den wesentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen
erschlossen, was im Bereich Isenbliitteler Weqg nicht der
Fall ist. Die Lage der Berufsschule am Ortsrand der Stadt
ist so gewdhlt, daB sie nicht allseitig "eingebaut"
werden kann. Die ostwidrtige Ortsrandlage hat ferner den
Vorteil, daB etwaige Immissionen nicht durch Wind in die
Wohngebiete getragen werden.

b) Der Bereich Flutmulde scheidet als Standort aus, weil
hier ein gr&Beres Sportzentrum gdeplant ist, dessen
I. Bauabschnitt bereits fertiggestellt ist, «

¢) Die zur Zeit noch vorhandene freie Fldche am Calberlaher
Damm ist ungeeignet, da sie zu klein ist und 3-seitig
von Wohnbebauung umschlossen ist. Fiir diese Fldche be-
steht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, der teil-



II.

weise Wohnbebauung und eine Gemeinbedarfsfldche fir
ein Haus der Jugend festsetzt. Die Stadt ist hier
nur Eigentiimerin einer Teilfldche.

Die Fliche wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.
Eine besondere Schutzwiirdigkeit dieser Fldche liegt
nach dem Gutachten iber schutzwilirdige Landschafts-
teile im Landkreis Gifhorn nicht vor. Im genehmigten
Flichennutzungsplan der Stadt Gifhorn ist sie als
Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Eine
Anderung des Flichennutzungsplanes geht diesem Be-
bauungsplanverfahren voran (Parallelverfahren).

Besondere Merkmale

Der Bebauungsplan setzt fest:

Gemeinbedarfsfldche Schule
Die Zweckbestimmung wird durch textliche Festsetzung wie
folgt festgelegt:

Schulgebidude (Berufs- und Fachschule)

Wohngebdude (Hausmeister)

Werkstattgebdude

Turnhalle

Anlagen filir die Ver- und Entsorgung

Stellflichen filir den ruhenden Verkehr einschl. erforderlichen
Schutzanpflanzungen

Die Grundflichenzahl betrdgt 0,4.

Die GeschoBflidchenzahl betrdgt 0,4.

Die h&chstzulidssige Anzahl der Vollgeschosse betrédgt III.
Offene Bauweise,

Gebidude iiber 50 m Linge sind ausnahmsweise zuldssig.

Die liberbaubare Grundstiicksfldche wird durch Baugrenzen
bestimmt, die in einem Abstand von 8 bzw. 15 m von den
seitlichen Grundstiicksgrenzen festgesetzt sind. Zur siidlichen
Grundstiicksgrenze wird die Baugrenze in einem Abstand von
73,0 m festgesetzt. Daran schlieBt sich eine private Grun-
fliche (Spielfeld) an. Zur offenen Landschaft hin und zum
westlich angrenzenden Wohngebiet (Bebauungsplangebiet Wolters
Kamp I) ist das Geldnde einzugriinen. Dies wird durch Fest-
setzung eines Pflanzgebotes erreicht. Darliber hinaus soll
durch entsprechende Gebidudestellung und Geldndemodellierung
dem Schallschutz Rechnung getragen werden.

Fiir den Neubau der Berufsschule wurde ein Wettbewerb durch-
gefiihrt. Der Bebauungsplanentwurf stellt im wesentlichen die
Baumassenverteilung des 1. Preises dar.
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III. Stddtebauliche Werte

Das Gebiet wurde als Gemeinbedarfsfldche mit der
Zweckbestimmung Berufsschule festgesetzt.

Als MaB der Nutzung wurde eine GFZ (GeschoBfldchen-
zahl) von 0,4 festgesetzt.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgr®Bfe von rund 6,4800 ha
davon Verkehrsfldchen

StraBe 210 x 11,5 2.415 gm
Bushaltestelle 00,2665 ha
2 x50 x 2,50 m 250 gm
Nettobauland betragt 6,2135 ha
die zuldssige GeschofBfldche betrdgt 24,854 gm

IV. Verkehrliche Erschlieflung

Das Berufsschulgeldnde wird durch den I. Koppelweg
erschlossen. Der I. Koppelweg hat den Charakter einer
WohnsammelstraBe und weist bis an die Westgrenze des
Planbereiches eire Gesamtfahrbahnbreite von 7,50 m auf.

Die Fahrbahn ist mit einer Asphaltfeinbetondecke versehen
und befindet sich in einem guten Ausbauzustand. Von der
Aufnahmekapazitdt her ist dieser StraBenquerschnitt ge-
eignet, den entstehenden Verkehr aufzunehmen. Selbst ge-
legentliches Parken in Lidngsaufstellung am I. Koppelweg
kann die Leistungsfdhigkeit dieser StraBSe nicht wesentlich
beeintrdchtigen. Die Anlegung von gesonderten Parkstreifen
erscheint bei der vorhandenen Bebauung (freistehende 1- bzw,.
2-Familienh&8user) nicht erforderlich.

Nach Fertigstellung der Osttangente Gifhorn besteht

eine direkte Anbindung an das {iberdrtliche Verkehrsnetz,
Dies trdgt zu einer Entlastung des I. Koppelweges insofern
besonders bei, als der iiberwiegende Teil der Schiiler
(Berufsschiiler) aus dem Kreisgebiet kommt und die Schule
liber die Osttangente - ohne Durchfahrt durch die bewohnten
Teile des I. Koppelweges - erreichen k&nnen,

Der I. Koppelweg ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

zur Zeit in 3,50 m Breite befestigt. Ein Ausbau wird er-
forderlich.

Fir den ruhenden Verkehr ist eine Stellplatzfl&che fiir
ca. 180 Pkws vorgesehen. Besondere Abstellflichen fiir
Mopeds und Fahrrdder sind ebenfalls vorgesehen. Aus-

buchtungen fiir Bushaltestellen sind beiderseits des I. Koppel-
weges festgesetzt.



'

VI.

VII.

Als sogenannte Spielstrafe ist der I. Koppelweg nicht
geeignet. Den vorhandenen und geplanten, angrenzenden
Wohngebieten sind Kinderspielpl&dtze zugeordnet. Dariiber
hinaus erscheint es durchaus denkbar, die Sportplatzan-
lagen der Berufsschule den Kindern als Spielgeldnde zu-

gidnglich zu machen, so daB eine Gef&dhrdung der Kinder beim
Spielen vermieden wird.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen liegen
an der westlichen Grenze des Baugebietes. Die Abwasser-
beseitigung ist liber das westlich angrenzende Baugebiet
Wolters Kamp I vorgesehen.

Im Zuge des Ausbaues des I. Koppelweges sind die beab-
sichtigten Anderungen der Vorflutverhdltnisse zu beachten.
Die Anderung der Vorflutverhdltnisse ist bei der Plan-

feststellung filir die Osttangente geregelt. Die vorhandenen
Seitengrdben sind zu verrohren.

Kosten der Durchfiihrung und ErschlieBung

Die Verkehrsfldche im Plangebiet betragt 2.665 gm. Bei
Ansatz von 60,-- DM je gm ergeben sich filir die erst-
malige Herstellung der StraBe Gesamtkosten von rund
160.000 DM. Die Verkehrsfldchen befinden sich bis auf
geringe Teilfldchen im Besitz der Stadt.

Finanzierung

Uber die Herstellung der ErschlieBungskosten ist mit
dem Schultrdger eine Vereinbarung abzuschlieBen. Hierdurch
soll insbesondere eine zeitmdBige Abstimmung mit den Hoch-

bauvarbeiten gewdhrleistet und die Finanzierung sicherge-
stellt werden.

Nach den Bestimmungen des BBauG (§§ 122 - 129) trdgt die
Stadt Gifhorn mindestens 10 % des beitragsfdhigen Er-
schlieBungsaufwandes.



VIII. Bodenordnungsmafnahmen

Die Stadt beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan
festgelegten StraBen, die flir den Gemeinbedarf bendtigten
Fldchen in Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund privater
Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fiir die
Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden kdnnen,
beabsichtigt die Stadt, gem. §§ 45 £f., 80 £f. und 85 ff.
BBauG Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen
oder die erforderlichen Fldchen zu enteignen.

Gifhorn, den 05.12.1979

Der Rat der sStadt Gifhorn hat die vorstehende Begriindung
in seiner Sitzung am 05. Dezember 1979 als Begriindung der
Entscheidung gem. § 9 (8) Satz 1 BBauG beschlossen.

Baurat



