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URSCHRIFT

Begr idndung
zum Bebauungsplan Nr. 42/77
"Wilscher Weg - Sonnemann’s Eichen"
Teil IIXII

Allgemeine Begrindung

Der Fladchennutzungsplan stellt ndérdlich der StraBe

"Berliner Ring" zwischen Potsdamer Strafe und der ge-

planten Ortsumgehung der Bundesstrafe 4 Kleinsiedlungs-

gebiet dar. Das Gebiet ist im AnschluB an ein nérdlich

des Wilscher Weges vorhandenes rechtsverbindlich festge-
setztes Kleinsiedlungsgebiet ausgewiesen worden. Die Aus-
weisung dient aus stddtebaulicher Sicht der Abrundung des
vorhandenen Kleinsiedlungsgebietes. Die Planung ist auch
sinnvoll, da sich die verkehrliche Anbindung des geplanten
Bereiches an die entlang der westlichen Bebauungsplangrenze
verlaufende vorhandene Potsdamer StraBe, die in die Gemeinde-
verbindungsstrafe "Wilscher Weg" einmiindet, anbietet.

Die fir eine Erweiterung des vorhandenen Kleinsiedlungsgebietes
geplante Fl&che ist die einzige fir eine derartige Nutzung

in der Stadt Gifhorn. Der Bedarf an einer solchen Fliche ist
gegeben; denn auch Spataussiedler, die gegenwidrtig im Land-
kreis Gifhorn und in daran anschlieBenden Gebieten ansissig
sind, m&chten sich dort niederlassen. Somit erlangt die Planung
eine besondere Bedeutung. Es werden sozialen und kulturellen
Bedirfnissen der Bevdélkerung Rechnung getragen., Es werden
Belange von Personen bericksichtigt, die nach ihren persdnlichen
Lebensumstinden besonderer Hilfen und Einrichtungen bediirfen.
Und es wird Wohnbedirfnissen nicht nur unter, sondern auch

zur Vermeidung einseitiger Bevdlkerungsstrukturen im gesamten

~ vorhandenen und geplanten - Kleinsiedlungsgebiet entsprochen,

Die fir eine kinftige Erweiterung des vorhandenen Kleinsiedlungs-
gebietes vorgesehene Fliche umfaft etwa ein Zehntel der Flache,
die als Rohstoffgebiet im Flichennutzungsplan beiderseits der
geplanten Ortsumgehung der Bundesstrafe 4 vermerkt worden ist.
Das Rohstoffgebiet ist nicht als Rohstoffsicherungsgebiet fest-
gesetzt. Dieses Rohstoffgebiet ist jeweils etwa zur H&lfte
westlich und 6stlich der geplanten Ortsumgehung gekennzeichnet
worden, wobei die'westliche H&lfte ca. zu 60 % als Kleinsied~-
lungsgebiet genutzt wird.

Damit wird davon ausgegangen, dafB eine Erweiterung des Klein-
siedlungsgebietes in dem im Flichennutzungsplan als Klein-
siedlungsgebiet ausgewiesenen Bereich einer Kiesgewinnung
6stlich der geplanten Ortsumgehung nicht entgegensteht. Hin-
sichtlich der Sicherung der Rohstoffgewinnung bleibt anzu-
merken, daB im Nordwesten der Stadt zwei weitere Rohstoffge~
bite vorhanden sind.

Das lber dem Salzstock Gifhorn vorgesehene Bebauungsplan-
gebiet steht auch einer Salzgewinnung nicht entgegen, da der
Salzstock wegen seiner Obergrenze von 200 - 400 m unter Gelinde

in bergminnischer Bauweise erschlossen und abgegraben werden
kann,
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Infolge der vorgesehenen Erweiterung des vorhandenen Klein-
siedlungsgebietes bleiben die Belange des Grundwasserschutzes
und der Trinkwasserversorgung gewahrt, da vorgesehen ist,

das Bebauungsplangebiet im Trennsystem zu entwidssern.

Plangebiet

Das Plangebiet liegt nérdlich des Bebauungsplangebietes

Nr. 29/66 "Wilscher Weg - Sonnemann’s Eichen Teil II" zwischen
der Potsdamer StraBe und der geplanten Ortsumgehung Gamsen -
Kdstorf im 2uge der BundesstrafBe 4.

Die genaue Begrenzung ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich,

Fldchenaufteilung

a) Kleinsiedlungsgebiet 71 .500 qgm
Fldche fir den Gemeinbedarf-Kirche 5.600 gm
Flache fir Aufschittungen 1.400 gm
Offentliche Grinflache
- Spielplatz fir Kinder -~ 2.900 gm
StadtstraBen (einschl. lo.500 gm

6ffentlicher Parkflichen)

Bruttobauland 91.900 gm
geplante Ortsumgehung der

BundesstraBe 4 2.100 gm
Gesamtflache des Plangebietes 94 .000 gm

b) Die ErschlieBungsflidchen nehmen 16 % des Bruttobaulandes
in Anspruch.
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IV. Bauliche und sonstige Nutzung

Typisch filir das ndrdlich des Wilsches Weges gelegene
vorhandene Kleinsiedlungsgebiet ist das freistehende
Siedlungshaus bei geringer Besiedlungsdichte, Daher
setzt der Bebauungsplan Kleinsiedlungsgebiet in offener
Bauweise fest. Die Festsetzung einer Grundflidchenzahl
von 0,2 und einer GeschoBfldchenzahl von 0,3 bei Zu-
lassung nur eines Vollgeschosses ist dabei mit der in
einem Kleinsiedlungsgebiet gebotenen aufgelockerten
Bebauung zu vereinbaren. Die ilberbaubaren Grundsticks-
flachen werden durch Baugrenzen eingefafBt. Danach kdénnen
Grundsticke mit etwa 20 m tiefen {berbaubaren Grundstiicks-
fldchen gebildet werden, wocdurch gewdhrleistet ist, da8
die Gebdude auf den kinftigen Baugrundstiicken stadte-
baulich sinnvoll angeordnet werden kdnnen.

Im Hinblick darauf, daB gegen die Schaffung einseitiger
BevOlkerungsstrukturen die Tatsache spricht, daB sich im
vorhandenen Kleinsiedlungsgebiet im Verlauf etwa des ver-
gangenen Jahrzehnts zahlreiche Siedlerfamilien angesiedelt
haben, wird es nicht fir erforderlich gehalten, einen teil-
weisen Ausschluf von Nebenerwerbsstellen und reinen Wohnbau-
flachen im Bebauungsplan festzusetzen.

Die Festsetzung "Fliche fir den Gemeinbedarf-Kirche" soll

den Bedarf an Einrichtungen und Nutzungen kirchlicher und
damit firsorglicher Art in dem nérdlich des Wilscher Weges
vorhandenen und geplanten Kleinsiedlungggebiet decken.

Zur Erreichung dieses stidtebaulichen Zieles ist daher im
Bebauungsplan das MaB der baulichen Nutzung (Grundflichen-
zahl, GeschoBflichenzahl, Zahl der Vollgeschosse) fir die
"Fldche fir den Gemeinbedarf-Kirche" nicht grdBer als fir

die geplante Erweiterungsfliche des vorhandenen Kleinsied-~
lungsgebietes festgesetzt worden.

Eine dber das zulidssige MaB hinausgehene Nutzungund damit uizumutbare
Belastung des vorhandenen Kleinsiedlungsgebietes ist folglich
vom Bebauungsplanverfahren her auszuschlieBen. insofern sind
auch Bedenken wegen einer iiberregionald Nutzung des als

"Fldche fir den Gemeinbedarf-Kirche" vorgesehenen Grundstiicks
bauplanungsrechtlich unbegriindet.

Die Festsetzung "Flidche fiir den Gemeinbedarf-Kirche" verhindert
nicht, daB auf einem Kirchengrundstick oder in einer kirch-
lichen Anlage kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche T&tigkeiten/Aktivititen verfolgt oder auvsgelbt werden.
Dariber hinaus kdénnen in einem Kleinsiedlungsgebiet Anlagen

fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Ubrigen setzt der Bebauungsplan lediglich die Art der
baulichen Nutzung (hier: "Fliche fiir den Gemeinbedarf-Kirche"),
nicht aber den Benutzerkreis fest.

’



Zur Ordnung des ruhenden . Verkehrs auf der "Fliche

fir den Gemeinbedarf Kirche" wird an PlanstraBe 2 eine
Fldche fur Stellplatze festgesetzt.

Flir die Lage der "Fl&che fir den Gemeinbedarf-Kirche"

im Bebauungsplangebiet ist erheblich, daf in dem nérdlich
des Wilscher Weges vorhandenen Kleinsiedlungsgebiet eine
derartige Fliche bauleitplanerisch rechtsverbindlich nicht
festgesetzt ist. Staddtebaulich ist eine derartige Fest-
setzung nur im und nicht an Rande eines Baugebietes und

in der N&he einer WohnsammelstraBe vertretbar. Daher erféahrt
die Festsetzung "Fl&dche fd4r den Gemeinbedarf-Kirche" in der
Nihe der Potsdamer StraBe, die WohnsammelstraBe ist und
entsprechend diesem StraBencharakter in ihrem nérdlichen
Teil ausgebaut werden wird, ihre Berechtigung.

Aus verkehrlicher Sicht ist die Planung einer "Fliche

fir den Gemeinbedarf-XKirche"™ in der Nihe der Potsdamer StraBe
(Wohnsammel~- und ErschlieBungsstraBe) einer Planung auf dem

an dem Wilscher Weg gelegenen Flurstick 32/7 der Flur 2 von
Gifhorn vorzuziehen, da der Wilscher Weg als Gemeindeverbindungs-
straBe staddtebaulich eine Trennung des nérdlich und siddlich

des Wilscher Weges gelegenen Gebietes bewirkt. Somit kénnte

ein wirksamer Zusammenhang zwischen dem Kleinsiedlungsgebiet

und einer auf dem am Wilscher Weg Yelegenen Grundstick geplanten
"Fldche fir den Gemeinbedarf-Kirche" stidtebaulich nicht her-~
gestellt werden.

Die innerhalb des Plangebietes gelegene Waldfliche soll er-
halten bleiben. Soweit diese Fliche von dem geplanten 6ffent-
lichen Spielplatz, der die Belange der Jugendfdrderung -

des kindlichen Spiels - bertdcksichtigen soll, nicht in Anspruch
genommen wird, wird sie als nicht {berbaubare Grundsticksfliche
festgesetzt. Flir eine Einbeziehung dieser nicht {berbaubaren
Grundstiicksfliche in zu bildende Grundstiicke wird es fir ange-
bracht gehalten, gem. § 9 (1) Nr. 3 BBauG eine MindestgroBe

der Baugrundstiicke von 1.200 gm textlich festzusetzen.

Zur Einbindung des geplanten Kleinsiedlungsgebietes in dijie
nérdlich des Bebauungsplangebietes gelegene freie Landschaft

wird entlang der ndrdlichen Bebauungsplangrenze ein Pflanzgebot
festgesetzt.

In einem Kleinsiedlungsgebiet kdnnen Wohngebiude errichtet
werden. Im Zuge des an der &stlichen Bebauungsplangrenze ge-
planten Verlaufs der Ortsumgehung der BundesstraBe 4 ist von
Gerduscheinwirkungen auf das Bebauungsplangebiet auszugehen.
Daher werden Vorkehrungen zum Schutz vor schaddlichen Umwelt-
einwirkungen fir das Bebauungsplangebiet fiir erforderlich
gehalten. Der Bebauungsplan setzt somit an der Ostseite eine
"Fldche fir Aufschittungen” und ein Pflanzgebot fest,

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
richten sich nach Immissionswerten, die das Immissionsschutz-
recht vorschreibt, Derartige Werte sind z.B. in der TA-L&rm



und der DIN 18005 (Vornorm) - Schallschutz im St&dtebau -
angegeben. Eine Angabe von Immissionswerten ist auch in

dem im Gesetzgebungsverfahren befindlichen Verkehrslérm-
schutzgesetz vorgesehen,

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
sollen auch auf den Gem. RA.Erl, 4. MS und MW vom 22.8.1975

- Berilicksichtigung des Immissionsschutzes bei der Aufstellung
von Bauleitplé&nen -~ abgestellt sein.

Von Bedeutung bei der Festlegung von Vorkehrungen zum
Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen muB daher folgendes
sein:

Die TA~Ldrm enthdlt lediglich Planungsrichtwerte, die nach
héchstrichterlicher Rechtsprechung (z.B., "Tunnelofenfall')
flir vorbelastete Gebiete im Hinblick auf das Gebot der
gegenseitigen Rlucksichtnahme nicht gelten kd&énnen.

Die DIN 18005 ist Vornorm.

Der Gem.RA.Erl. vom 22.8.1975 wird im Hinblick auf das Gebot
der gegenseitigen Ricksichtnahme geidndert,

Das Verkehrsldrmschutzgesetz ist noch in der Beratung.

Vor diesem Hintergrund sind zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen auf die kinftige Grundstiicksnutzung die in
einem- schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan er-
mittelten rechnerischen Ergebnisse (HShe der L&rmschutz-
anlage ~ Schallschutzwall 2,5 m oder Schallschutzwand 2 m
hoch -, eingeschrénkte Wohnnutzung - Dachgeschofausbau bis
in eine Entfernung von 125 m von der geplanten Ortsumgehung
der BundesstraBe 4 unzul&ssig.-), die auf den vorgenannten
Immissionsschutzrichtlinien (Vornorm DIN 18005) basieren,

im Bebauungsplan nicht festgeschrieben worden.

Es wird somit auch nicht fir zweckmiBig gehalten, eine
Gebdudehéhe, nur eine Grundflichenzahl, eine Dachform
und/oder -neigung und Angaben dber die Ausbildung einer
Larmschutzanlage im Bebauungsplan bzw. in einer Srtlichen
Bauvorschrift liber Gestaltung festzusetzen, zumal Bindungen
geschaffen werden konnten, die sich bei der Verwirklichung
der Planung nachteilig auf die HGhe von Herstellungs- und
Unterhaltungskosten von Lirmschutzanlagen auswirken kénnten.
Insofern sollen Einzelheiten iGber die Art und die Gestaltung
der Lidrmschutzanlage im Zeitpunkt der Bebauung des Bebauungs-
plangebietes vor Ort festgesetzt werden.

Im ibrigen kann im Baugenehmigungsverfahren ein Gber die
vorgesehenen Festsetzungen "Fldche far Aufschiittungen und
Pflanzgebot® hinausgehender weiterer erforderlich werdender
Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen fir schutzbedirftige

Anlagen/Nutzungen z.E. durch Forderung von Schallschutz-
fenstern sichergestellt werden.

Die Planung einer Strafe neben dem vorgeschlagenen Pflanz-

streifen ist unwirtschaftlich, da die StraBe nur fidr eine
einseitige ErschlieBung geeignet wire.



Die Festsetzung eines Pflanzstreifens und einer daran
anschlieBenden Verkehrsfliche ist nicht geeignet wirksamen
Immissionsschutz zu gewdhrleisten, wenn die Nettobaufliche
nur geringfligig verringert wiirde.

Eine Verlédngerung der im Bebauungsplangebiet vorgesehenen
Lérmschutzanlage in das sidlich benachbarte Bebauungsplan-
gebiet kann nur durch eine Knderung‘des Bebauungsplanes
Nr. 29/66 “"Wilscher Weg - Sonnemanns Eichen - Teil II"
vorbereitet werden.

In den Bebauungsplan ist der Verlauf einer Richtfunktrasse
mit Baubeschrdnkungszone und max. Bauhdhe von 8o m tlber NN
nachrichtlich dbernommen worden. Eine Uberschreitung der
max . Bauhdhe von 8o m kann im Baugenehmigungsverfahren
infolge eines nach § 14 des Nieders. Gesetzes lber Raum-
ordnung und Landesplanung (NROG) von 2,.1.1978 durchgefihrten
Raumordnungsverfahrens ausgeschlossen werden. Die Errichtung
einer baulichen Anlage von mehr als 14'm Hbhe innerhalb der
Baubeschrdnkungszone, die max. 66,52 m Uber NN liegt, kann
allerdings auch wegen der Festsetzung "ein VollgeschoB"
praktisch ausgeschlossen werden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die fir das Bebauungsplangebiet zur Ver- und Entsorgung
erforderlichen Anlagen k&nnen an die 6ffentlichen Anlagen
angeschlossen werden. Das Abwasser soll dabei der stidtischen
Klaranlage zugefiihrt werden.

Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser kann im
Untergrund (Sandboden) versickern.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Landkreis sichergestellt.

Die ordnungsgemiB gesicherte Herstellung der erforderlichen
Ver- und Entsorgungsanlagen bleibt dem Ausbau vorbehalten.

Infrastruktur

Im ndrdlich des Wilscher Weges gelegenen vorhandenen Klein-
siedlungsgebiet sind ein Einzelhandelsbetrieb (Sparmarkt)

und eine Zweigstelle der Sparkasse auf dem Grundstiick Reichen-
berger Weg 24 vorhanden. Am Wilscher Weg liegt eine Schank-
und Speisewirtschaft. AuBerdem sind in einem Kleinsiedlungs-
gebiet die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank~ und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe (§ 2 Abs. 2 Nr. 2 Baunutzungsverordnung) zuldssig.

Ein Postamt im vorhandenen und geplanten Kleinsiedlungsgebiet
trdgt sich nicht, zumal die zustdndige Behérde im Bebauungsplan-
verfahren eine Anregung auf Schaffung eines Postamtes nicht
vorgebracht hat.

Die Festsetzungen "Fliche fir den Gemeinbedarf~Kirche" und
Kleinsiedlungsgebiet sind fdr die Einrichtung eines Kinder-
gartens geeignet (s. § 2 BauNvVO).

Eine Grundschule im vorhandenen oder geplanten Kleinsiedlungs-
gebiet tr&gt sich nicht, da dieses Gebiet zum Einzugsbereich
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der Gebrider Grimm Schule, MaschstraBe, gehort.

Die zum Bebauungsplangebiet nachst gelegene Bus-
haltestelle liegt in zumutbarer Entfernung (etwa 150 m)
an der Potsdamer Strafe.

Zur Zeit wird diese Haltestelle von zwei Buslinien ange-
fahren, dabei vormittags mehrfach. Die Festlegung von
Bushaltestellen und Buslinien und die Fahrplangestaltung
obliegen nicht der Stadt, da nicht sie, sondern ein
Privatunternehmen Tr&ger des &ffentlichen Personennah-
verkehrs (GPNV) ist.

Verkehr

Es ist grundsitzlich geboten, ein Bebauungsplangebiet

von mehreren StraBen aus zuganglich zu machen. Dafiir
sprechen insbesondere ein jederzeit zu gewdhrleistender
sicherer Zu- und Abgangsverkehr und der Gleichheitsgrund-
satz, hier im Hinblick auf eine Vermeidung einseitiger
Beeintrdchtigungen von Personen und Anlagen infolge Ver-
kehrsaufkommens. Im vorliegenden Falle ist es nur mbéglich,
das Bebauungsplangebiet {ber die WohnsammelstraBen "Pots-
damer StraBe" und "Berliner Ring" 2zu erreichen., Die ver--
kehrliche Anbindung des Bebauungsplangebietes an die ent-
lang der westlichen Bebauungsplangrenze verlaufende Pots-
damer StraBe bietet sich an, da die Potsdamer StraBe in

die GemeindeverbindungsstraBe "Wilscher Weg" einmindet,

Ein AnschluB des Bebauungsplangebietes an den Berliner Ring
Uber die Treptower Strafe und Charlottenburger StraBe ent-
fallt wegen vorhandener Bebauung. Ein AnschluB8 an den
Berliner Ring iiber die Spandauer Strafe ist wegen einer
Breite von 6,5 m und der Nihe der Potsdamer StraBe nicht
angebracht, da ein AnschluB an den Berliner Ring tiber die
am weitesten &stlich im Bebauungsplangebiet gelegene
Tegeler StraBe mit einer Breite von 8,5 m besser geeignet
ist. Ein derartiger AnschluB ist auch deswegen besser ge-
eignet, weil eine dem Berliner Ring &dhnliche ErschlieBungs-
form entstehen kann. Daher soll die Tegeler Strafle j, eine
Schleifenstrafe einbezogen werden. Sie wird hierdurch keine
DurchgangsstraBe, da sie auch kiinftig als ErschlieBungsstraBe
nur Ziel- und Quellverkehr aufzunehmen hat. Damit ist eine
besondere Belastung und Beeintrichtigung fir die Grundsticke

an der Tegeler Strafe infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes

nicht gegeben.

Da dber den Ausbau von StraBen gesondert entschieden wird,
ist es nicht erfordexlich, die Zweckbestimmung der Verkehrs-
flachen insgesamt im Bebauungsplan festzusetzen. Insofern
setzt der Bebauungsplan lediglich die erforderliche Breite
der &ffentlichen Verkehrsfldchen und 6ffentliche Parkflachen
fest. Die fiar die 6ffentlichen StraBen festgesetzten Breiten
lassen mindestens die Anlage eines einseitigen FuBBweges zu.



Die Potsdamer StraBe soll in ihrem ndérdlichen Bereich
entsprechend ihrer Funktion als WohnsammelstraBe ausge-
baut werden. Im Gbrigen ist vorgesehen, - das Bebauungsplan-
gebiet durch Stich- und SchleifenstraBen mit einer Breite
zwischen 6,5 und 8,5 m zu erschlieBen.

Die im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes vor-
gesehene Breite von 3 m fir die nicht befahrbaren Wohnwege
entspricht stddtebaulichen Planungsgrundsitzen (s. auch Ent-
wurf der Richtlinien f4r die Anlage von Straflen - RAS - E
1978; Heft 11/12, 1978 "StraBe und Autobahn"). Die Wohnwege
sollen die Erreichbarkeit des Plangebietes fiir FuBganger

und damit die Durchlassigkeit verbessern.

Anderungen fir den ruhenden Verkehr im vorhandenen Klein-
siedlungsgebiet sind aus baurechtlicher Sicht nicht zu erwarten,
da wegen der Festsetzung "Fliche fir Stellplitze" in Verbindung
mit § 47 (4) der Niedersiachsischen Bauordnung (MNBauO) die

rotwendigen Einstellplszze aun? der "Flicke ©3ir den Gemeinbedars-

Kirche™ sowie auf den Privatgrundsticken gelegen sein missen.

An der geplanten Ortsumgehung der Bundesstrafe 4 setzt der
Bebauungsplan eine AnschluBbeschrinkung fest, da die geplante
Ortsumgehung anbaufrei sein muf.

VII. MafBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Der Bau dexr geplanten ErschlieBungsanlagen soll unmittelbar

nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes vorbereitet werden.
Mit der Herstellung der Erschliefungsanlagen soll ein Dritter
durch ErschlieBungsvertrag beauftragt werden.

VIII. Uberschl&glich ermittelte Erschliefungskosten/Finanzierung

Die idberschlaglich ermittelten ErschlieBungskosten belaufen
sich auf etwa 1.200.000,DM und setzen sich wie folgt zusammen:

Grunderwerb und Ausbau der
stddtischen Verkehrsflachen
(einschl. Regenwasserkanal
und Beleuchtung)
Offentliche Grinflache

- Spielplatz fir Kinder -
Flidche fir Aufschittungen

1.040,000,~- DM

6o.000,-~ DM
loo.oc00,-~ DM

Summe 1.200.000,~- DM

Von dem beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand trigt die Stadt pmind.

lo %. pPas sind 120.000c,-- DM, die aus Haushaltsmittel bestritten
werden.
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Die ErschlieBungsbeitrige werden nach der Satzung

der Stadt Gifhorn Uber die Erhebung von ErschlieBungs-
beitrédgen vom 18.9.1975 in der derzeit geltenden Fassung
erhoben.

Gifhorn, den 21. 12. 71979

Der Rat der Stadt Gifhorn hat die vorstehende Begrindung
in seiner Sitzung am 21 Dez. 1979 als Begrindung der
Entscheidung gem. § 9 (8) Satz 1 BBauG beschlossen.

o

{Storm)
Baurat
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Dig Erschlieﬁunqsbeitriqe werden nach der Satzunq
der_sgadt Gifhorn idber die Erhebung von ErschlieBungs-
beitrdgen voa 18.9.1975 in der derzeit geltenden Fassung
erhoben.

Gifhorn, den £71. “12. 49779

Der Rat der Stadt Gifhorn hat die v or rdf

. . X orstehende Begrindu
in seiner Sitzung am 21. Dez. 1979 als Begrﬁndghg'de:g
Entscheidung gem. § 9 (8) Satz 1 BBauG beschlossen.

(Storm)
Baurat

Der Rat der Stadt Gifhorn ist in seiner Sitzung am 15.07.1980 den
Auflagen der Genehmigungsverfiligung vom 23.05.1980, Az.: 1300.21102-

\) >
@ 51009.01-54, durch BeschluB beigetreten:

‘ . Das Schalltechnische Gutachten des Ing.-Bliros Bonk vam 09.03.1979
@ wird Bestandteil der Begriindung. '

Q.

(Storm)
Baucberrat

Hiermit wird amtlich beglaubigt, daB die vorstehende/
umseitige Abschrift/Ablichtung mit der Urschrift/Aus-

fertigung der Urschrift/begl. Abschrift/Abschrift der/
‘ E . Ubereinstimmt.

des - e N .
Die Beglaubigung wird nur zur Vorlage bei:

A erteilt.
Gifhorn, den G 1dY
Der Stadfdirgktor
LA o
' A N, .
v

i i
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Beratende Ingenieure fiir Bauwesen, Gerdusche und Erschiitterungen

Offentlich bestellt und vereidigt
Amtlich benannte MeBstelle nach § 26 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)

Rostocker Strale 12
3008 Garbsen 1
Telefon (05137) 72139
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sun Bebauungsplen Kre 32/77
¥ilseher Weg ~ Sonnemann'e Eichen

Teil XXX




Auftrasmeber

Niedersichsische Landgesellschaft
AuBenstelle Lineburg

Wedekindstr. 18

Postfach 2340

2120 Lineburg

Aufgabenstellung dieses Gutachtens

Die Hiedersidchsische Landgesellschaft plant im
Rahmen des Bebauungsplans Nr. 42/77 in Gifhorn
die Gruppensiedlung Gifhorn VI. Da im Plangebiet
Wohnungen vorgesehen sind und infolge der an-
grenzenden geplanten Ortsumgehung Gifhorn-Kdstorf
(B 4) Gerduscheinwirkungen zu erwarten sind, ist
der Schallschutz nachzuweisen bzw. sind die Ver-
kehrsldrmimmissionen im Plangebiet zu ermitteln,

Ziel dieses Gutacatens ist es, aufgrund von Ver-
kehrsangaben die im Plangebiet zu erwartenden
Larmimmissionen zu errecimen und ggf. M{inderungs-
mafnahmen zur Einhaltung der Planungsrichtpegel
cemdf Vornorm DIN 18005 vorzuschlagen. Eine Kopie
des Bebauungsplans ist wcls Anlage 1 beigefiigt.

Ortliche Veradlinisse

Die gevnlante DBebauungspgrenze ist Anlage 1 zu ent-
nehmen. Der Mindestabstand zwischen Baugrenze und
Mitte der ahgféniéndén Fahrbshn betradgt 30 m. Die
geplante StraBentrasse verlauft teilweise im Ein-

schnitt, die Finschnittiefen liegen bei maximal 2 m,
im Durchschnitt etwa bei 1,2 m. Das Plangebiet soll

als Kleinsiedlungsgebiet (WS) ausgewiesen werden.
Gemall Vornorm DIK 18005 gelten dort folgende
Planungsrichtpegel:

tagsiiber 55 dB(4)

nachts = 40 dB(A)




Berechnung der Gerduschimmissionen im Plangebiet

Die Berechnung erfolgt nach der "Vorléufigen Richt-
linie fiir den Schallschutz an Strafen". Der Berech-
nung zugrunde gelegt werden Prognosebelastungen
nach dem Generalverkehrsplan (Ing.Biiro Dr. Ing.
Hellmut'Schubert). Es ist mit einer maximalen
Verkehrsbelastung (DIV/24 Std.) von 8739 Kfz zu
rechnen. FﬁrﬁBundesstraBen rechnet men mit folgenden
mittleren Vgtkéhrastérken:

tggéﬁber M, = 0,06 . DTV

‘nachts  M_ = 0,008 . DTV

Es werden folgende Annahmen der Berechnung zugrunde
gelegt:

Straflentyp: Bundesstrale

Vogw = 100 km/h

VLKW?: 80 km/h

vorwiegend schwere LKW

StraBenoberfléche: Asphaltfeinbeton

Nach den Formeln obiger Richtlinie errechnet sich
bei freier Ausbreitung folgender 25 m-Pegel:

Tag: LAm (25 m) = 67,0 dB(A)

Kacht: L, (25 m) = 5C,6 dB(4)

Die an der Bebauungsgrenze zu erwartenden Immissions-
negel werden nachfolgend fir 3 charakteristische

Punkte errechnet, (s« Anlage 1), o

In der Anlage 1 sind auch léngs der Trasse die
Einschnittstiefen mit eingetragen.

Zur Rechenvereinfachung . wird die Trasse in mehrere
Bereiche ann#dhernd gleicher Einschnittstiefe unter-
teilt. Diese Bereiche sind ebenfalls in der Anlage 1
mit eingetragen.



Se

Die Berechnung der Teilpegel dieser Abschnitte
wvurde mit Hilfe eines Rechenprogramms durch-
gefiinrt, Die Bezugshohe der Punkte wird zu 2 m
iber Gelénde angenommen (1-geschossige Bebauung
ohne ausgebautes DachgeschoB). Um die unter-
schiedlichen Einfliisse der Strafienabschnitte mit
verschiedener Einschnittstiefe zu verdeutlichen,
sind diese Einszelpegel nachfolgend mit angegeben.
Die Bezeichnung dieser Abschnitte ist- in Anlage 1
mit eingetragen.

Die Berechnung wird fiir die kritische Nachtzeit
durchgefiihrt. 3 M N

Beurteilungspunkt Ly Lyp Lypp Ipy Ly z

@ 55,2 53,2 42,1 36,3 42,4 57,6
@ 43,7 49,4 S4,3 47,7 47,6 57,0
©) 38,4 40,3 44,5 46,4 48,9 52,2

BeurteilungsmaBetébe

Fir die Bauleitplanung ist die Vornorm DIN 18005
(Mai 1971) mit Erlaf des nieders. Sozialministers
vom 15.11.1971 zur Anwendung empfohlen. In dieser
Vornorm sind Planungsrichtpegel fiir einzelne Bau-
gebiete angegeben, die nach Mdglichkeit nicht iiber-~
schritten werden sollen. Diese betragen fiir WS-
Gebiete:

tagsiiber 55 dB(A)
_ nachts . 40 dB(4) .

Fir die Néhe von Verkehrswegen und Gebieten mit
hoheren Planungsrichtpegeln ist in der Vornorm
folgendes angefiihrt:

"Die Planungsrichtpegel lassen sich nahe Verkehrs-
wegen und an der Grenze gzu Gebieten mit hdheren
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Planungsrichtpegeln nicht immer einhalten. Uber-
schreitungen um mehr als 10 dB(A) sollten aber
nur in besonders begriindeten Ausnahmefdllen zu-
gelassen werden"”.

Aus diesem zitierten Wortlaut folgt, daB eine
Toleranzgrenze bis 10 dB ohne besondere Begriin-
dung zugestanden wird und erst bei einer grdBeren
Uberschreitung im Abwigungsverfahren eine besondere
Begriindung einflieBen muB.

Damit miiBten bei Eihbeziehung der vollen Tolerang
folgende Immissionspegel im Plangebiet eingehalten
werden: '

tagsiiber 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

Bei Bezug suf die kritischere Nachtzeit ergibt
sich nach Pkt. 4, dafl diese Toleranzwerte nachts
in allen 3 Bezugspunkten teilweise erheblich iiber-
schritten werden. Es sind deshelb Minderungsma(i-
nahnen erforderlich.

Berechmnung von MinderungsmalB3nahmen

Die Berechnung erfolgt nach den Diagrnammen der
Vorlaufigen Richtlinie.

Da ein Schutzwall bzw. eine Larmschutzwand aus
rechtlichen Griinden nicht direkt neben der Strafle
errichtet werden kann (MinderungsmaBnashmen niissen
vont dem Bautriiger des Plangebietés durchgefiihrt
werden), wverden nicht die Diagramme fiir zwei-
spurige Strafen verwendet, sondern die ent-
sprechenden Diagramme fir vierspurige StraBen.
Hierbei wird auch die Einfddelungsspur ait beriick-—
sichtigt.
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VWeiterhin werden Minderungsmafnahmen durch die
StraBenbaubehdrde an der bereits bestehenden
Trasse abgeschitzt und mit eingerechnet. Der
Immissionspegel an den nichsten Gebduden west-
lich des Bebauungsplanentwurfes betrégt nachts
etwa 57 dB(A). Die Hohe des Aufpunktes betrigt
dort etwa 8 m. Um den Immissionsgrenzwert von
55 aB(A) einzuhalten, ist eine Wallhdhe von
3,8 m iber StrabBe; d.hs etwa 2,5 m iiber Gelénde
erforderlich.

Damit errechnen sich fur die Beurteilungspunkte

folgende Einzelpegel:

Beurteilungspunkt Ly Ly Iryp Py v >
@ 46,5 53,2 42,1 36,3 42,4 54,6
@ 2.3 49,4 Sh,3 47,7 47,6 5648
) 31,6 40,3 44,5 46,4 43,9 52,1

zur Einhaltung des Immissionspegels von 50 dB(4)
diirfen die restlichen Immissionen ohne LI nur
folgenden Gesamtwert erreichen:

punkt (1) : 50 - 46,5 = 47,4 4B(A)

punkt (&) : 50 - 34,3 = 45,9 dB(A)

Punkt (3 : 50 - 31,6

]

49,9 dB(A)

Durch Vergleich nit den obigen Einzelpegeln zelgt
sich, daB etwa eine Minderung von 7 dB8(A) fir die

' vbrdere“Bebauungsgrenze»erforderlichwist,ADies -
ergibt eine Wallhdhe von ca. 3.5 n ber Stralle,
d.h, im liittel 2,5 m iber Gelinde. Eine Schall-
schutzwand miiBte eine Hohe von ca. 2 m iiber Gelidnde
naben. Da eine Verldngerung des Walles bzw. der Wand
14ngs der StraBe nicht moglich ist, missen Schall -
schutzmaBnahmen auch an der Nordseite des Flan~




-7 - 79044

gebietes erfolgen. Die Lénge dieser MaBnahmen
ergibt sich aus folgenden Uberlegungen:

dimmt men an, daB an der Nordgrenze des Plan-
gebietes die Immissionen von dem Strafenabschnitt
Sstlicn des Plangebietes genligend abgeschirmt
werden, so ist nur die ndrdliche Hdlfte der Strale
schalltechnisch wirksam. Dies entspricht rechnerisch
einer Halbierung des Kfz—Aufkommens. Die 50 dB(A)
Isophone fiir freie Ausbreitung verl8uft denn in
etwa 75 m Entfernung von der Trasse. Es reicht

also aus, die Schallschutzmafnahmen an der Nord-
seite bis etwa 30-100 m von der Trasse verlaufen

zu lassen. Dies wird bei der Berecihnung berlick-
sichtigt. Die Berecinnung der Abscairmwirkung
dieser Wand erfolgs nach VDI 2714 E "Schallaus-
breitung im Freien". Nachfolgend werden die Einzel-
pegel fiir die beiden Varianten Wall oder Wand an-

gegeben.

Beurteilungspunkt LI LII LIII LIV LV z
N @ 46,5 45,0 33,4 28,6 38,2 49,3
= @ 3.8 42,2 45,1 39,7 43,5 49,2
= ® 31,6 32,0 35,5 35,9 43,5 45,2
. Q) 46,5 44,4 33,5 28,8 38,2 49,1
5 @ 30,3 41,6 45,6 40,2 43,5 49,4
5 @ 31,6 32,0 35,5 36,4 43,5 45,2

Vlc man aus den SerCCJnun”on ersehen kann, wird der
“lsulonopehel von 50 dB(n) in allen Beurtellungs- Jil=
punkten eingenhalten. Dei Ireier Schallausbreitung
verliduft die 50 dB(A)-Nachtisopione in 121 m Ent-
fernung von der Trasse, so dall ab dort beliebige

Bebauungshohen vorhanden sein konnen.
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Zusamnenf gsgung

Durch schalltechnische Berechnungen wurde die zufj,
erwartende Gerduschsituation in dem BebauungSplanmﬁ
gebiet -#42/77 in Gifhorn. bei Ausbau der Trasse der7f'
angrenzenden B & errechnet. '
Es zeigte sich, daf im Sstlichen Bereich des Plan-
gebietes die Toleranzgrenze der DIN 18005 fiir die
kritischeren Nachtimmissionen teilweise erheblich
iibergschritten wird. MinderungsmaBnahmen zur Ein-
haltung des Pegels von 50 dB(A) (Toleranzgrenze
DIN 18005) werden errechnet. Es ergaben sich
folgende Werte: A ¢
Schallschutzwall, h = 2,5 m, an der siidlichen

und in einer Linge bis ca. 80-100 m von der
StraBe an der ndrdlichen Grenze des Plangebietes. .

Schallschutzwand, h = 2 m, im gleichen Bereich.

Eingerechnet wurden die seitens der Strafenbau-
verwaltung wahrscheinlich erforderlichen Schall-
schutzmafBnahmen westlich des Plangebietes.

Bis zu einer Entfernung von ca. 125 m gollte nur
eine eingéschossige Bebauung ohne ausgebautes

| Dachgeschof zugelassen werden, im Anschlufl daran
! gind beligbige Bebauungshdhen mdglich.

CSL L =N

(Dipl.-Ing. W. Maire)
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