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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 40/74 "Wolters Karp"
5. Anderung

1. Allgemeines

Der am 19.07.1979 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr. 40/74
"Wolters Kamp" wird in einem Teilbereich von ca.8580 m? GroBe gedndert.

Der Geltungsbereich dieser Anderung beinhaltet die Flurstiicke 8/37 tlw.;9/7 tlw.;
32/55; 33/4 tlw. und 33/7 der Flur 40 in der Gemarkung Gifhorn.

Im Westen grenzt der Geltungsbereich an den Calberlaher Danm und im

Osten an den Kiebitzweg.

Der Bebauungsplan setzt bislang fiir diesen Bereich Sondergebiet "Jugend-
freizeitstidtte" fest. Es hat sich jedoch zwischenzeitlich herausgestellt,
daB eine derartige Einrichtung an diesem Standort nicht zu realisieren ist.
Die Stadt hat nun einen anderen Standort gefunden, der fiir eine derartige
Einrichtung geeigneter ist.

2. AnlaB und Zweck der Plandnderung

Da die Sondergebietsfliche im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 40/74

"Wolters Kamp" nicht entsprechend bebaut werden kann, bietet sich hier eine
Abrundung der vorhandenen angrenzenden Wohngebiete an. Ziel dieser Bebauungs-
plandnderung ist daher die Schaffung der planerischen Voraussetzungen

fir die Bebauung mit ca. 13 Eigenheimen.

Der wirksame Flidchennutzungsplan der Stadt stellt fiir den Bereich der ge-
planten Anderung ebenfalls Gemeinbedarfsfliche "Jugendheim" dar. Die
kinftigen Festsetzungen dieser Bebauungsplanédnderung wiirden somit dem Flichen-—
nutzungsplan widersprechen. Es wird daher parallel zu dieser Anderung die

15. Anderung des Flichennutzungsplanes durchgefiihrt.

Entsprechend der baulichen Nutzung in den angrenzenden Bereichen werden
folgende Festsetzungen beziiglich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung
sowie der Bauweise festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung : Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse : zwel

MaB der baulichen Nutzung im

westlichen Bereich : GRZ 0.4; GFZ 0,5

Bauweise im westlichen Bereich : Abweichende, nur Hausgruppen zuldssig

MaB der baulichen Nutzung im
Ubrigen Bereich : GRZ 0.3; GFZ 0,4

Bauweise im lbrigen Bereich : Offen



Die lberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Sie sind den angrenzenden Bereichen angepasst worden.

. Besondere Merkmale

Im westlichen Bereich sind nur Hausgruppen zuldssig, um so den ibrigen
Bereich zum Calberlaher Damm hin abzuschirmen. Die ErschlieBungsstraBe ist
lediglich in einer Breite von 5.50 m von der lMozartstr. aus vorgesehen.Damit
wird erreicht, daB die meisten der Biume und der Striucher, die auf dem
Flurstiick 32/41 vorhanden sind, erhalten werden kénnen.

. Immissionsschutz

Im Westen grenzt das Plangebiet an den Calberlaher Damm, der als inner-
ortliche HauptverkehrsstraBe einzustufen ist. In diesem Bereich sind fiir das
Jahr 1995 in beiden Richtungen insgesamt ca. 2660 Kfz pro Tag prognostiziert.
Es ist hier weiterhin von einer Durchschnittgeschwindigkeit von unter 50 km/h
und einem LKW-Anteil von ca. 10% auszugehen.

Grundlage ist die 2. Fortschreibung des Generalverkehrsplanes Gifhorn
von 1977.

Nach der Vornorm DIN 18005 Blatt1 sind im Allgemeinen Wohngebiet tagsliber
Werte bis zu 55 dB (A) und nachtsiiber bis 45 dB (A) zuldssig. Flr die Nahe
von Verkehrswegen und Gebieten mit hoheren Planungsrichtpegeln ist in der
Vornorm folgendes angeflihrt:

"Die Planungsrichtpegel lassen sich nahe Verkehrswegen und an der Grenze

Zzu Gebieten mit hheren Planungsrichtpegeln nicht immer einhalten. Uber-
schreitungen um mehr als 10 dB (A) sollten aber nur in besonderes begriindeten
Ausnahmefillen zugelassen werden." Daraus folgt, daB eine Toleranzgrenze

bis 10 dB (A) ohne besondere Begriindung zugestanden wird.

Nach der Berechnungsmethode gem. Ziffer 2 der Vornorm DIN 18005 Teil 1 ergibt
sich ein Wert tagsiiber von ca. 53 dB (A) und nachtsiiber von ca. 47 dB (3)

flir den Calberlaher Damm. In diesem Bereich werden somit die Tagwerte fur
Allgemeines Wohngebiet eingehalten. Die Nachtwerte werden geringfiigig (2 dB
(a) ) Uberschritten, liegen aber noch im Bereich der Toleranzgrenze von

10 dB (A), so daB auf eine besondere Begriindung verzichtet werden kann.

ErschlieBung

Alle Grundstiicke werden ilber eine 5,5 m breite ErschlieBungsstraBe von der
MozarstraBe aus erschlossen, an deren Ende ein ausreichend groBer Wende-
platz vorgesehen ist. Auf diesem Wendeplatz ist ausreichend Raum vorh.

um ca. 6 Sffentliche Stellpldtze zu schaffen.

Eine ErschlieBung vom Calberlaher Damm ist nicht angebracht, da dieser als
innerértliche HauptverkehrsstraBe einzustufen ist und nicht durch zusdtzliche
Zufahrten belastet werden kann.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgungsanlagen liegen unmittelbar am Plangebiet und konnen
erweitert werden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das zentrale Leitungsnetz

der Stadt Gifhorn.

Die Ableitung des Oberfldchenwassers erfolgt durch AnschluB an den Regen-—
wasserkanal oder durch Versickerung auf dem Grundstiick. Das Gebiet kann an
die stidtische Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden. Die Millabfuhr
wird vom Landkreis Gifhorn wichentlich durchgefiihrt. Die Strom- und Gasver-—
sorgung wird durch die Energieversorgung Gifhorn sichergestellt.

Die Energieversorgung Gifhorn stellt sicher, daB das Baugebiet mit Erdgas
versorgt wird. Aus diesem Grund kann die Beheizung der Wohnungen mit Erdgas
erfolgen.



7. Grundsdtze flir soziale MaBnahmen

Nachteilige Auswirkungen auf die im Planungsgebiet wohnenden Menschen sind
z.Zt. bei der Verwirklichung des Plans nicht erkennbar, so daB Grundsitze
flir soziale MaBnahmen nicht entwickelt wurden. Werden zukiinftig erhebliche
nachteilige Auswirkungen auftreten, wird die Stadt Gifhorn ihren sozialen
Verpflichtungen nachkormen.

Gifhorn, den 21.05.1984
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