Landbkreis Gifhorn

Begrindung Eing21,M821975

zur Neufassung des Bebauungsplanes
Nr. 31/71 "Heidland Noxd"

I. Allgemeine Begriindung

Das urspriinglich, fiir die Errichtung einsr Tiefkihlkosztfabrik vorge-~
. sshene Gelinde, westlich des Stedtkernzubringers, mud durch pldtzliche

Schliefung der Konservenfabrik Gifhorn neu erschlossen werden. Hierzu
wird die Verlingerung der ErschlieBungsstrafie "Im Weilendumoor™ um rd.
100 m erfordexrlich,
An Ende dieser Strafie wird 2in Wendeplatz mit einem Durchmesser ven
25 m angelegt, '
Gleichzeitig wird, hervorgerufen durch schwierige Grundstiicksverhand-
lungen, die miirdliche Begrenzung des Bsbauungsplanes auf den Verlauf
des Weges (Flupstiick 20, Fiur 34) um ea. 20 m szuriickverlegt.

N Der geplante GleisanschluB kommt ia Fortfall. Das eingeleitete Plan-

> festetellungevesrfahren int bereits vor einiger Zeit eingentelli worden.

: Das durch das Anschiufigleis vom Gewerbegebiet sbgetrennte und ale forst.

) wirtschaftliche Fliche festgesetzte Geblet entfE1L1t.
Ostlich des geplanten Stadtkeransubringers wird der in der alten Faseung
sngedeutete Strafenstummel zuf den alten Winkler Weg, in dem wichiige Ver-
sorgungslieitungen liegen, verliéngert. Die ErschlieBung des Gewsrbegeblesies
kann somit vom Winkler Wegz vorgenommen werdsn und braiucht nickt vonm
Stadtkernzubringer zu erfoligen. Der in nirdlicher Richtung verlingsrie
Winkler Weg iibernimmt gleichzeitig die Funktion des Bahniibergenges Eichin-
kamp (ErschliieBung des Wohngebietes "Gartenetadt™ von Westen - kein iiber-
txrtlicher Verkehr), der nach Fertigstellung des Stadtkernsubringers wegea
Parallelfiihrung mit der Bahnstrecke und unsureichenden Sichiverhilinissen
im jetzigen Ejinmiindungsbereich gesmchlossen wird.

II. Besondere Merkmale

Der Bebaunungsplen schreibi vor:

T,ﬁ 1. Industriegebiet (GI, § 9 Baunutzungs-Verordnung). Die Grunuflncaen-
zahl (GRZ? betrigt 0 8 die Baumassenzahl (BMZ) 9,0.
Die nach § 9 Ziff., 3 Aba. 1 der BaulNVO aufgefiihrten Vorhaben sind zul ds6ig.

2. Gewerbegebiet (GE, § 8§ Baunuvizungs-Vercrdnung) in htchstens 2-gemchousiger,
offener Bauweise (II,0). Die Grundflichenzahl (GRZ) beirégt 0,3 und 0,6, die Ge-
sehofifichenzahl (GFZ) betrlgt 0,6 und 1,0,
Die nech § 8 Ziff. 3 Abs, 1 der Bau NVO aufgefiinrten Vorhaben sind zulissig.

TII. StHdtebanlicke Werte

Das Plangebiet hat eine Gridfe wvon rd. 1,65 ha.
Die Erschliefungsfliiche vafakt 0,1835 ha.
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Stadtkernzubringer "Winkler StraBe" s 6.600 gm
Im Weilandmoor s 8,850 gm
Inm Freitagsmoor 3 2.900 gm
18.350 qu
Eecanspruchte Fliche der - :
Eundesbahn rd. 8.600 qm
26,950 gm
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Das entap:”.cht 16,3.% des Bruttobsugebietes.

Iv. Verkehrliche'ﬁrschlieﬂnng

Das Plangebiet wird erschlossen durch die unter III aufgefiihcten Strafien,
Zur Aufnzhnz des ruhenden Verkehrs dnd den EBfrafien "Im Wailoadmoox" und
Im Ireitagormoor Parkstreifen zugeordnet. Dariiber hinane sin! su? dem Gee
linde dee Industrie- und des Gewerbegebietes Einsteliplidtze aach Bedarf
enge legen. Tm Bereich der Ungehungsetrafie und der Zubringer:ctrafie be-
steht ein Zi- und Abfahrtsvarbot. Die Zufahrt ist nwur von dsa geplanten
Erschlielungestraie vorgesehen.

V. Waszerversorgung, Eli-Versorgun: uad
Abwasserbeseitigung

Die Frischuasserversorgung orfolgt durch Anschluf an die ge:irale Waasar-
versorgun; dexr Stadt. Die Elt-Versorgung ist gesichert.

Die Abwaesarbeseitigung erfolgt durch Anschluf an die etidt! sche Schmutz-
wasserkanalisation,

VI. Kosten der Durchfiihrung der Er:ichliesfiuag

Fiir die ErachlieBung waBgebend sind die Fléchen der Erschli-fungsstrofien.
Fiir Erwerd und Freilegung doxy Fliéichen, fiir die Fahrbahpnen, "lrgersteige,
Regenwasserbesei tigung, Belcuchiung und Briickenbauwerk am Siaddlzezrnzubring sr,
ergeben asloi Gesamtkosten von ¥3d. %,000.000,~--DM.

Kaech den Restimmungen des BRauG (88 128 und 129) trigt dis Siadt mindastens
10 % won -achlieBungsaufwand.
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