Stadt Gifhorn

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 36/70 "Am Haferberg" der
Stadt Gifhorn

I. Allgemeine Begriindung
(Erforderlichkeit, Planungsziel, Planungsumfang)

Die in der Gemarkung Gifhorn zwischen Liineburger StraSfe,
Bromer StraBe, Bahnlinie Gifhorn-Wieren; Aller und Schlog
gelegenen Flichen mit sehr geringen Geldndehdhen waren
bislang iliberwiegend extensiv genutztes, hdufig {iberschwemmtes
Griinland, nur im Norden gesdumt durch hbher gelegenes
Ackerland und im Nordosten durch den Forstort "Dragen".

In diesem Gebiet wurde aus wasserwirtschaftlichen Erforder-
nissen (Beherrschung der Aller-Hochwdsser) gemdB rechts-
kriftigem PlanfeststellungsbeschluB8 durch den Aller-Ohre-
Verband West in Gifhorn ein steuerbares Riickhaltebecken

mit einer Wasserflidche bei Normalwasserstand von rund 15 ha
eingerichtet. Zum PlanfeststellungsbeschluB liegt begleitend
ein Landschaftsplan vor, der das eingangs genannte Gebiet
umfagt.

Ein Teilgebiet des Gebietes, das durch den Landschaftsplan
abgegrenzt wird, wurde in Amtshilfe durch den Verband GroB-
raum Braunschweig zum Griinordnungsplan umgearbeitet, der

mit seinem Erliuterungsbericht Bestandteil dieser Begriindung

ist.

In diesem Landschaftsplan, der von der Stadt Gifhorn als
Richtlinie fiir die weitere Behandlung des Gebietes angenommen
wird, ist unter Einbeziehung der genannten Dauerwasserfldche
des Riickhaltebeckens ("Siid-See"), die Einrichtung eines

etwa 115 ha groBen Erholungsgebietes beabsichtigt. In dieses
Erholungsgebiet ist eine weitere, ndrdlich der Ise entstandene
Wasserfliche ("Nord-See") einzurechnen. Diese Wasserfldiche
liegt in dem durch den Griinordnungsplan abgegrenzten Gebiet.

Mittelpunkt dieses mit verschiedenen Erholungseinrichtungen
ausgestatteten Plangebietes stellt das MiUhlenmuseum dar.

Das Museum steigert die Anziehungskraft der Stadt fiir den
Ausflugsverkehr und bildet eine gute Ergdnzung zu der land-
schaftlich reizvollen Umgebung. Entsprechend dieser vorgesehe-
nen Zweckbestimmung wird die Art der Nutzung der im Bereich
des Museumsgelidndes geplanten Baufldchen als Sondergebiet
festgesetzt. Ein weiterer Gesichtspunkt fiir die Festsetzung
"Sondergebiet" ergibt sich aus der Absicht, auf den dafir
festgesetzten Flichen u. a. insbesondere alte, aufgrund ihrer
geschichtlichen Bedeutung, restaurationswiirdige Fachwerk-
hiuser aus den verschiedensten Teilen des niheren norddeutschen
Kulturbereiches, wieder neu zu errichten und zu erhalten, um
sie danach einer breiten Offentlichkeit zugdnglich machen

zu ko6nnen.



Weitere Erholungsmdglichkeiten sind:

Wandern; Spazierengehen; Wassersport; Modellbootssport; Jugend-
freizeitgeldnde; Kinderspiel; Ponyreiten

AuBer den bereits genannten besonderen (baulichen) Einrichtungen,
wie den Fachwerkhiusern, die als "Dorfanlage" angeordnet werden
sollen und dem "Miihlenmuseum", ist des weiteren vorgesehen, einen
Kiosk und ein Restaurant in Verbindung mit einem Bootshaus ein-

zurichten.

Die Verwaltung/Unterhaltung des Gebietes soll vom Landkreis
Gifhorn, der Stadt Gifhorn und den Aller-Ohre-~Verband West getragen

werden.

Die Pflege des Plangebietes, insbesondere im Ostlichen Bereich
soll "extensiv" und weitgehend land- und forstwirtschaftlich
orientiert sein. In den Intensivzonen wird die Pflege und Unter-
haltung des Plangebietes "parkdhnlich" betrieben.

Der rdumliche Geltungsbereich umfaft auBer den bereits genannten
Flidchen noch folgende Fldchen bzw. Vorhaben:

Geldnde zwischen Schlof und Aller zur Aufnahme
eines neuen Kreisverwaltungsgebdudes mit tlws.
bereits hergestellten Parkplatzen,

Gelidnde des stddtischen Freibades, auf dem
inzwischen ein Hallenbad neu errichtet wurde,
gelegen zwischen Bahn und Aller-Entlaster.

AuBerdem wird der Geltungsbereich aus Grinden der ZweckmdBigkeit
gegen den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr., 13/63 "SchloBgarten"
und den Bebauungsplan Nr. 17/64 "Innenstadt Teil I Nord/Abschnitt

F" abgegrenzt.

Der Rat der Stadt Gifhorn hat am 05.05.1975 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 36/70 "Am Haferberg" im obigen Sinne beschlossen.

Er wird begrenzt:

im Norden - durch die Bromer StraBe von der
Lineburger Strafe (Kreuzung
Christinenstift) bis zur Bahn-
linie Gifhorn-Uelzen;

im Osten =~ durch den Verlauf der Bahnlinie
Gifhorn-Uelzen;

im Siden -~ durch die ndrdliche Begrenzung des
Bebauungsplanes Nr. 17/64 "Innen-
stadt Teil I Nord/Abschnitt F",
(siidliche Gebdudeflucht des Hallen-/

Freibades) ;

im Westen - durch die &stliche Begrenzung des
Bebauungsplanes Nr. 17/64 "Innen-
stadt Teil I Nord/Abschnitt F", den
Verlauf der Konrad-Adenauer-Strafe,
die 8stliche Begrenzung des Bebauungs-
planes Nr. 13/63 "SchloBgarten" und
durch die Liineburger Strage.



II.

Der Bebauungsplan wurde aus dem am 20.09.1977 beschlossenen
Flichennutzungsolan der Stadt Gifhorn und der 1. Anderung

zu diesem Flichennutzungsplan entwickelt; dieser sieht filr
den rdumlichen Geltungsbereich neben den Sondergebieten und
Gemeinbedarfsflichen die Nutzung als Grinfldche, bzw. Fldchen
fiir die Landwirtschaft oder Flichen fir die Forstwirtschaft

vor.

Besondere Merkmale

Entsprechend der vorgesehenen Zweckbestimmung des Plangebietes
erfolgt {iberwiegend die Festsetzung als:

Griinfliche (6ffentl. Art)

mit Ausnahme des Nordteils vom Forstort Dragen:

Fliche fiir die Forstwirtschaft

und des Griinlandes an der Aller:

Fliche fiir die Landwirtschaft

Einrichtung und Betrieb des Naherholungsgebietes erfordern
folgende besondere Festsetzungen von Fldchen:

Die Bauflichen fiir ein Miihlenmuseum, eine Dorfanlage, einen
Ponyhof oder Reiterhof (ndrdlich der Ise) und eines Boots-
hauses (zwischen Ise und Riickhaltebecken) werden festgesetzt

als
Sondergebiet.
Dem Miihlenmuseum ist ein besonderer Parkplatz (Kapazitdt ca.-

600 Pkw) zugeordnet. Die Zulissigkeit der Vorhaben im einzelnen
geht aus den textlichen Festsetzungen hervor.

Die Baulichkeiten des Freibades, des Hallenbades und das
vorgesehene Kreisverwaltungsgebdude mit zugehdrigen Stellplétzen
werden zweckentsprechend festgesetzt als

Flichen fiir den Gemeinbedarf.

Die Hauptwege (Fuf- und Radwege mit Zulassung von Dienstfahr-
zeugen) sowie der Parkplatz an der Hollingsbriicke (Kapazitdt
ca. 150 Pkw und ca. 10 Busse) werden als

Verkehrsfldchen

festgesetzt.
(Weitere zwei Parkfldchen bzw. Stellplitze am Rande auBerhalb

des riumlichen Geltungsbereiches: An der Liineburger StraBe
und am Freibad) .

Die wasserbaulichen MaBnahmen zur Herstellung des Riickhaltebeckens
und zur Verbreiterung der Ise erfordern die Festsetzung von

Flichen fiir Abgrabungen,

die Gel&dndeaufhdhungen zur Erreichung der Hochwasserfreiheit:

Flichen fir Aufschiittungen.



I1I.

Iv.

Letztere MaBnahmen bedingen, das die z. Z. bestehenden gesetz-
lichen tberschwemmungsgebiete demndchst nicht mehr den tat-
sichlichen Verhdltnissen entsprechen und neu festgesetzt werden

missen.

Stidtebauliche Werte

Die Sonderbauflidchen (S0) fir das Mihlenmuseum erhalten die
Festsetzungen:

Zz II, GRZ 0,2, GFZ 0,3

Die Sonderbaufliche Dorfanlage erhdlt folgende Festsetzungen:
z II, GRZ 0,1, GFZ 0,2

Die Sonderbauflichen (SO) fiir einen Ponyhof oder Reiterhof
(ndrdlich der Ise) und ein Bootshaus (zwischen Ise und
Riickhaltebecken) erhalten die Festsetzungen:

7z I1; II, GRZ 0,3; 0,4, GFz 0,3; 0,8

Die Sonderbaufliche fiir einen Kiosk am SchloB erhdlt die

Festsetzung:
z I, GRZ 0,4, GFZ 0,5 (max.)

Die Gemeinbedarfsfliche fiir das Kreisverwaltungsgebdude erhdlt

die Festsetzung:
Zz VvV, GRZ 1,0, GFZz 2,2 (max.)

Die Gemeinbedarfsfliche Hallenbad/Freibad erhdlt die Fest-

setzung:
Zz Iv, GRZ 1,0, GFZ 2,2 (max.)

Verkehrliche Erschliefung

Neben der im Norden des Geltungsbereiches mit Anschluf an die
Bromer StraBe (B 188) festgesetzten Hauptzufahrt wird das Plan-
gebiet auBerdem noch durch folgende Zufahrten erschlossen:

- Liineburger StraBe ndrdlich Cardenapsmiihle
- Bromer StraBe/Jdgerhof/An der Hollandbriicke
= LindenstraBe/Konrad—Adenauer-StraBe/Freibad

SchloBstraBe/Konrad-Adenauer-Strage

Die innere Erschliefung dient nur dem FuBganger- und Rad-
fahrerverkehr sowie den Dienst- und Versorgungsfahrzeugen,
Wegbreite 3 bzw. 4 m, (diese Wege werden im Bebauungsplan
nicht festgesetzt), mit Ausnahme der Zufahrten zum
Miihlenmuseum, zur Dorfanlage, zum Ponyhof und zum Bootshaus.



VI.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung soll durch AnschluB an das Leitungsnetz
des Wasserverbandes Gifhorn erfolgen.

Die Abwasserbeseitigung fiir das Mihlenmuseum, die Dorfanlage,
die Gemeinbedarfsflidchen Hallen-/Freibad und Kreisverwaltung

soll durch AnschluB an die zentrale Schmutzwasserkanalisation
der Stadt Gifhorn erfolgen.

Fir die Vorhaben Pony- bzw. Reiterhof und Bootshaus kommen
geschlossene, regelmdfig zu leerende Sammelgruben in Frage,
von denen aus keine Beeintridchtigung des Grundwassers ent-
stehen kann.

Die Abfallbeseitigung wird vom Landkreis sichergestellt.

Kosten der Durchfiihrung

Die Kosten fiir die Herstellung der Anlagen entsprechend dem
Griinordnungsplan sind mit rund 4,8 Mio. DM veranschlagt.

Hierin sind enthalten die Erdarbeiten, technische Ufersicherung,
Wegebauarbeiten, Pflanz- und Rasenarbeiten, Grundausstattung
als Erholungsanlagen, Befestigung der Parkpl&dtze und der
Grunderwerb. Die Anlagen sind im sidlichen Bereich (zwischen
Aller und Ise) fertiggestellt. Der nordliche Bereich (zwischen
Ise und Bromer StraBe) ist mit 1,8 Mic. DM veranschlagt. Die
Mittel sind in die Finanzplanung (Investitionsplan} beim
Landkreis Gifhorn und bei der Stadt Gifhorn aufgenommen.

Die Aufteilung der Kosten ist zwischen den Tr&dgern, denen die

Verwaltung und Unterhaltung des Plangebietes obliegt, durch
Vertrag geregelt,

Bodenordnungsmafnahme

Die Durchfiihrung der vorgesehenen MaBnahmen soll gemeinschaft-
lich dem Aller-Ohre-Verband West in Gifhorn, dem Landkreis
Gifhorn und der Stadt Gifhorn obliegen.



Diese drei KOrperschaften werden - soweit noch nicht erfolgt -
die bendtigten Grundstlicke erwerben. Ausgenommen bleiben die
ldngerfristig von landwirtschaftlichen Betrieben genutzten
Grinlandfldchen an der Aller und die forstwirtschaftliche
genutzten Flidchen im Forstort "Dragen".

Gifhorn, den 20.04 1978

De drgerpleiste

Der Rat der Stadt Gifhorn hat die vorstehende Begrﬁndung in
seiner Sitzung am 20. April 1978 als Begrilindung der Entscheidung

gem. § 9 (8) Satz 1 BBauG beschlossen.

(Storm)
Baurat



