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Bebauungsplan Nr. 30/67 “Im Lerchenfeld” Neufassung 1993,
1. Abschnitt

AnlaR der Planung

Der Kreuzungsbereich Calberlaher Damm / BergstralRe / Lehmweg hat sich zu einem

problematischen Verkehrsknoten mit Unfallschwerpunkt entwickelt. Ursachen dieser

Situation sind u.a.

o die stark angestiegene Verkehrsbelastung in diesem Bereich (Verkehrsbelastung Berg-
stralRe ca. 4.600 Kfz/24h; Calberlaher Damm 13.500 Kfz/24h; Lehmweg 4.000 Kfz/24h)

e die spitzwinklige Einmindung des Lehmweges in den Calberlaher Damm (Versatz zur
Einmundung der Bergstrale)

o starker Park- bzw. Parksuchverkehr im unmittelbaren Einmiindungsbereich der Berg-
strale

Vor allem letzteres fihrt in Verkehrsspitzenzeiten regelmaRig zu gréBeren Staubildungen

und Behinderungen flir Notfalifahrzeuge (Kreiskrankenhausein- und -ausfahrt).

Eine im vollen Umfang verkehrsgerechte Lésung erfordert eine Umgestaltung des Knoten-
punktes in Form einer méglichst rechtwinkligen Knotenpunktausbildung mit Signalsteue-
rung. Ein entsprechender Lésungsansatz ist bereits friher diskutiert worden, wegen des
notwendigen starken Eingriffs in das Katzenberggeldnde und der hohen Kosten ist dieser
Vorschlag nicht weiter verfolgt worden.

Nunmehr ist die Situation - insbesondere im Einmindungsbereich der BergstralBe - so
problematisch geworden, dal ein schrittweiser Abbau der Hauptursachen keinen weiteren
Aufschub duldet. Als 1. Schritt fiir einen besseren Verkehrsablauf wird die Schaffung einer
zweiten Aufstellspur im Einmindungsbereich der BergstraRe fir notwendig gehalten. Um
dieses Ziel zu erreichen, ist eine Inanspruchnahme privater Grundstlcksfldchen
unvermeidbar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um die rechtlichen Voraus-
setzungen fir die verkehrliche Umgestaitung im Planbereich zu schaffen. Dariber hinaus
werden die Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der z. Z. geltenden
Fassung zur Anwendung gebracht.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden von der BergstraRe und im
Osten vom Calberlaher Damm begrenzt. Nach Westen schlieRt sich das Gelande des
Kreiskrankenhauses an. Die sldliche Grenze bildet die sudliche Flurstiicksgrenze des
Flurstickes 6 der Flur 38 der Gemarkung Gifhorn.

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Gifhorn stellt fir das Plangebiet und den
sudlich anschlieBenden Bereich dar. Die westlich angrenzende Fliache des Kreiskranken-
hauses wird als Gemeinbedarfsfidche "Krankenhaus" dargestellt. Nordlich der Bergstrafie
stellt der Fldchennutzungsplan Ml (Mischgebiet) dar. Die BergstraRe, der Calberlaher
Damm und der Lehmweg sind als HauptverkehrsstraBen im Fidchennutzungsplan
enthalten. Geringfligige Abweichungen rechtfertigen eine Flachennutzungsplanénderung
nicht. Eine Anpassung wird bei der beabsichtigten Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes vorgenommen.
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sntwicklung des Planes

im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30/67 “Im Lerchenfeld”, Neu-
fassung 1993, 1. Abschnitt gilt derzeit noch der Bebauungsplan Nr. 30/67 “Im Lerchenfeld”,
der seine Rechtsverbindlichkeit am 07.05.1968 erlangte.

Der Bebauungsplan beinhaltet fiir die betroffenen Grundstlcke folgende Festsetzungen:

WA = allgemeines Wohngebiet

i = Zah! der Voligeschosse als HochstmaR

0 = offene Bauweise

GRZ 0.4 = Grundflachenzahl mit festgesetztem Hochstmal’
GFZ 0.7 = GescholBflachenzahl mit festgesetztem Hochstmal

Im Norden grenzt der Bebauungsplan Nr. 34/69 “Schwarzer Weg - BergstralRe” an. In
diesem Plan ist angrenzend an das Plangebiet Verkehrsflache und nérdlich der Bergstral3e
Ml (Mischgebiet) mit max. 2-geschossiger, offener Bauweise und einer GRZ von 0,4 und
einer GFZ von 0,7 festgesetzt.

Nach Osten schlieRt sich der seit dem 2.11.1963 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
3/62 “Lehmweg” 1. Anderung an. In diesem Plan ist angrenzend an das Plangebiet
Verkehrsflache und ostlich des Calberlaher Dammes und sudlich des Lehmweges WA mit
max. 2-geschossiger, offener Bauweise und einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,7
festgesetzt.

Beurteilung von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist bebaut. Aus der Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes als wertvoll
einzustufender Baum- und Strauchbestand ist nicht vorhanden. Ein nach § 28a Nds. Natur-
schutzgesetz besonders geschutztes Biotop befindet sich ebenfalls nicht im Geltungsbe-
reich. Die nicht Giberbaubaren Flachen sind bis auf einen schmalen Streifen entlang der
westlichen Plangebietsgrenze versiegelt.

Stadtebauliche Zielvorstellungen und Verkehrskonzept

Entlang des Calberlaher Dammes ist eine stralenbegleitende Bebauung mit Einzelge-
bauden vorhanden, die einen Abstand von 3 - 4 m zur offentlichen Verkehrsflache einhalt.
In einigen dieser Gebdude haben sich Uber die Wohnfunktion hinaus weitere mit dem
Wohnen vertragliche sonstige Nutzungen angesiedelt. Diese vorgegebene Situation soll
erhalten bleiben.

Die Bergstrae miindet rechtwinklig in den Calberlaher Damm ein. Auf der Sudseite halten
die Gebaude gemeinsam mit dem Pavillon vor dem Kreiskrankenhaus eine gemeinsame
Bauflucht ein, von der nur einige Gebé&udeteile geringfiigig vorspringen. Auf der Nordseite
halten die Gebéude eine dhnliche Bauflucht ein. Auch hier ist gewerbliche Nutzung, z. B.
ein Blumengeschéft im Geb&ude Calberlaher Damm 12, vertreten. An der markanten Ein-
miindungs- bzw. Ecksituation konzentriert sich ein Teil der Versorgungseinrichtungen.
Durch die beidseitige Bebauung wird die Bergstraie gefalt. Diese stadtebauliche Situation
soll auch nicht durch die Aufweitung der Verkehrsflachen - Anlagen einer Linksabbiegespur
- verandert werden. Auch das vertragliche Nebeneinander von Wohnen und gewerblicher
Nutzung soll erhalten bleiben.
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. der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist es vielmehr, Verbesserungen im
erkehrsablauf in der Bergstrale zu schaffen. Dazu wurden mehrere Varianten erarbeitet.
Gemeinsam ist allen Varianten die Einrichtung einer Linksabbiegespur in der Bergstrale.
Unterschiede ergeben sich hinsichtlich der Lange der Abbiegespur und dem Umfang der
Inanspruchnahme von Privatflachen. Auch in Hinsicht auf die §icherheit der verschiedenen
verkehrsteilnehmergruppen sind Unterschiede festzustellen. Uber diese Varianten hat der
Verwaltungsausschuf der Stadt Gifhom in seiner Sitzung am 20.10.1994 beraten und die
Variante D zur Grundlage dieses Planverfahrens bestimmt.

Die Ma@nahme ist als erster Schritt zu einer Gesamtlosung anzusehen. Zunéachst wird die
Situation fur den Rechtsabbiegeverkehr aus der BergstraRe verbessert. Fur den
Linksabbieger ergibt sich keine entscheidende Veranderung, da der querende Verkehr auf
dem Calberlaher Damm vorfahrtberechtigt ist. Deutlich wird die Situation fur die Radfahrer
und FuBgénger verbessert. Radfahrer aus Richtung Braunschweiger Strale werden bereits
vor dem Einmundungsbereich vom Kraftfahrzeugverkehr getrennt. Die Nutzer der
Fahrradstiander vor dem Kreiskrankenhaus koénnen den Radweg sofort befahren. Insgesamt
steht mehr Freiraum far Radfahrer und Futganger zur Verfuigung. Dies ist insbesondere
unter dem Aspekt des starken Besucheraufkommens des Kreiskrankenhaus von
Bedeutung. Private Grundstiicksflachen werden nur im absolut notwendigen Umfang
beansprucht und die Zahl der entfallenden Stellplatze minimiert. Um dies zu erreichen wird
ein hoherer baulicher Aufwand im bereits offentlich genutzten Verkehrsraum betrieben, als
in den Ubrigen Varianten.

Die Querschnitte basieren auf den Mindestbreiten nach EAE 85. Auf der Nordseite der
Bergstrafe ist ein FuBweg von ca. 1,60 m Breite vorhanden. Er bleibt in der jetzigen Form
erhalten. Dadurch entfallen hier z.Z. aufwendige UmbaumaRBnahmen. Sie sind in der Zu-
kunft aber weiterhin moglich. FuRgéanger und Radfahrer aus und in Richtung Fallersiebener
Strake konnen hier den separat verlaufenden Weg zwischen BergstraBe und Calberlaher
Damm benutzen, so daR eine Verbreiterung des Fuweges zunachst verbleiben kann. Die
Fahrspur in Richtung Braunschweiger StraRe verschwenkt im weiteren Verlauf der
BergstraRe. Ein Verschieben der Fahrbahngrenze nach Norden vergroerte diesen Versatz
und wiirde den VerkehrsfiuR negativ beeinflussen. Der gesamte nordliche Bereich liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34/69 “Schwarzer Weg - Bergstrae” und muf®
in einem anderen Verfahren ebenfalls angepalit werden.

Die Linksabbiegespur erhélt eine Breite von 2,75 m. Fir die beiden Gibrigen Spuren sind
Breiten von jeweils 3,25 m vorgesehen. Das MaB ergibt sich aus der Halbierung der mini-
malen Ausbaubreite einer Hauptsammelstrale, auf der ungehinderter Begegnungsverkehr
moglich ist.

Auf der sudlichen Seite der Bergstrale soll der Fahrradverkehr vom Kraftfahrzeugverkehr
getrennt werden. Dazu ist die Anlegung eines kombinierten Geh- und Radweges notwen-
dig. Er bemiBt sich aus 0,50 m Sicherheitsstreifen zwischen Radweg und Fahrbahn, einem
1 m breiten Radweg und einem 2 m breiten Fuweg sowie einem weiteren 0,25 m breiten
Abstandsstreifen zu den Privatgrundstiicken. In unmittelbarer Nahe liegt das Kreiskranken-
haus, so daR hier ein verstirkter FuRgéngerverkehr zu verzeichnen ist, der einen groBeren
Ausbauquerschnitt erfordert. Ein Verschieben der Ausbaubreiten fur Radfahrer und Fu-
ganger untereinander ist im Zuge der Ausbauplanung aber noch moglich.

Bisher kénnen mehrachsige Fahrzeuge (Lkw, Busse) den Einmundungsbereich bei geringer
Inanspruchnahme der Gbrigen Fahrspuren passieren. Durch die UmbaumaBnahme werden
die einzelnen Richtungsfahrspuren in der Bergstrafe schmaler. Die Kurvenradien im
Einmiindungsbereich kénnen den Schleppkurven der GroRfahrzeuge aber nicht angepaft
werden - unverhéitnismaBige Zurickverlagerung des kombinierten Geh- und Radweges im
Calberlaher Damm, geringer Gesamtraum im Einmindungsbereich -. Mehrachsige
Fahrzeuge werden weiterhin darauf angewiesen sein, die {ibrigen Fahrspuren
mitzubenutzen. Dies wird hingenommen, da ausreichend groRe Schieppkurven einen
erheblich gréReren Eingriff u. a. auch in die Bausubstanz bedeuten wiirden. Sowohl aus
stadtebaulicher wie auch aus finanzieller Sicht ist dies nicht umsetz- und durchsetzbar.
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_ wird davon ausgegangen, daR es bei gegenseitiger Rucksichtnahme der
srkehrsteilnehmer keine gréReren Probleme geben wird.

Die Lange der Linksabbiegespur ist so gewahit, daR Aufstellungsraum fir mind. 5 Pkw
pereitsteht. Gleichzeitig wird die Verbreiterung der Bergstralle und damit der Eingriff in die
Privatgrundstiicke, so gering wie moglich gehalten. Die Flache, die zu erwerben ist, wird auf
das notwendigste beschrankt und die Anzahl der entfallenden Stellplatze minimiert.

Der kombinierte Rad/FuRweg auf der stdlichen Seite der BergstraBe wird im Bereich der
Grundstiicke BergstraRe 32 und 34 zu Lasten der bestehenden Kfz-Fahrspuren verbreitert,
um bereits ab der Einmiindung des Kreiskrankenhauseinfahrt fiir beide Nutzergruppen
einen Sicherheitsgewinn zu erzielen. In der Folge muB auf der Nordseite der vorhandene
Pflanzstreifen verkurzt werden.

Alternativ zur UmbaumaRnahme wurde auch eine Leistungsfahigkeitsberechnung far den
Knotenpunkt Calberlaher Damm/Bergstrale mit einer Lichtsignalanlage, d. h. ochne Umbau
der Verkehrsflachen in der BergstraRe angestellt. im Ergebnis ist festzuhalten, da eine
derartige Anlage bei dem jetzigen Ausbau nicht zu einer Verbesserung des Verkehrsab-
laufes fuhren wiirde. Das dargestellte Konzept stellt den ersten Schritt zur Umgestaltung
des gesamten Knotenpunktes dar.

Planungsinhalte, Festsetzungen

Im Plangebiet wird WA - allgemeines Wohngebiet - festgesetzt. Dies entspricht der Fest-
setzung des urspriinglichen Bebauungsplanes. Die GRZ wird mit 0,4 festgesetzt. Damit ist
eine hohe Ausnutzung der Grundstiicke, auch im Hinblick auf die sonstigen Nutzungen,
moglich. Die GFZ wird mit 0,7 festgesetzt und die zulassige Zahl der Geschosse auf zwei
Vollgeschosse beschrankt. Es wird so erreicht, daf keine UbermaRige Verdichtung, im
Verhaltnis zu den angrenzenden Bereichen entsteht.

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt. Entlang des Calberlaher Dammes wird
die vordere Baugrenze in einer Entfernung von 4 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache
festgesetzt. Die Festsetzung nimmt hier das MaB des Vorgéngerplanes auf und erhélt so
die vor den Gebzuden liegenden Freiflichen und die einheitliche Bauflucht entlang der
Strale. Im stdlichen Planbereich verlduft die hintere Baugrenze in einem Abstand von 30
m zur vorderen Baugrenze. Auch hier wird das Ma® des Vorgéangerplanes aufgenommen.
Damit stehen ausreichend tberbaubare Flachen zur Verfigung und die Grundstiicksbe-
reiche im Ubergangsbereich zum Kreiskrankenhausgelénde werden von baulicher Nutzung
freigehalten. Entlang der Bergstrae folgt die Baugrenze in einem Abstand von 5 m dem
wesentlichen Verlauf der bestehenden Gebiude. Die bestehende Bauflucht wird so erhal-
ten. Vorhandene Uberschreitungen der Baugrenze fallen unter den Bestandsschutz. Der
Abstand zur &ffentlichen Verkehrsflache verringert sich auf ca. 2,40 m. Bei der Berechnung
der einzuhaltenden Grenzabstinde kann die éffentliche Verkehrsflache der Bergstrale zur
Halfte den Grundstiicken zugerechnet werden, so daf bis an die Baugrenze heran zuldssi-
gerweise gebaut werden kann. Die rickwartige Baugrenze verlduft parallel zur BergstraRe
in einem Abstand von 37,50 m zur vorderen Baugrenze, bis sie sich mit der hinteren Bau-
grenze entlang des Calberlaher Dammes trifft. Durch diese Verlegung der Baugrenze ent-
fallt der fur eine Bebauung ungiinstige spitzwinklige Zuschnitt der bislang festgesetzten
Gberbaubaren Fléache.

Durch die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache verringert sich die moglich Ausnut-
zung der Grundstiicke geringfiigig. Ein Ausgleich erfolgt durch die Anwendung der jetzt
glitigen Baunutzungsverordnung (BauNVO). Durch die gednderte Berechnung der
GeschoRflachen - Umstellung auf Voligeschosse - erhalten die Eigentimer die Méglichkeit,
hier z. B. durch den Ausbau des Dachgeschosses (ohne Anrechnung auf die GFZ) weitere
Nutzflachen zu schaffen.
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_ang der BergstraBe und dem Calberlaher Damm werden Bereiche ohne Ein- und Aus-

art festgesetzt. Damit soll der Zu- und Abgangsverkehr zu den Grundstlicken auf wenige

Stellen konzentriert werden. Dadurch werden die Behinderungen des flieRenden Verkehrs,
u. a. durch ein- und ausparkende Fahrzeuge, verringert.

Dartber hinaus ist auf den Grundstiicken ein Streifen von 4,00 m Tiefe entlang der &ffent-
lichen Verkehrsfiichen von Stellplatzen und Garagen freizuhalten. Aus stadtebaulicher
Sicht wird der Bereich vor den Geb&duden von diesen Nutzungen freigehalten. So kénnen
hier wieder Vorgartenbereiche, wie sie auf benachbarten Grundstiicken vorhanden sind und
die den offentlichen Verkehrsraum fassen, entstehen. Daneben ist aber auch die Nutzung
der Flachen als Freiraum in Verbindung mit sonstigen Nutzung - z. B. als Verweilflache vor
Schaufenstern auRerhalb des 6ffentlichen, stark frequentierten Verkehrsraumes - méglich.
Auf den Ubrigen Grundstiicksfléchen sind Stellplatze und Garagen zuléssig.

Offentliche Verkehrsfldchen

Entsprechend dem Verkehrskonzept zum Umbau des EinmGndungsbereiches der Berg-
strate werden Teilflaichen von den Flurstiicken 4/2 und 5 als &ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Vom Flurstiick 6 wird ein Streifen von 2,60 m Breite bendtigt, der zur norddst-
lichen Flurstiicksecke spitz zulduft. Aus dem Flurstlick 5 wird ein Streifen von ebenfalls 2,60
m Breite als offentliche Verkehrsfliche festgesetzt (siehe hierzu auch den Ausbauvor-
schlag, der Bestandteil der Begriindung ist). Zudem wird an der nordwestlichen Fiur-
stiicksecke eine Ausrundung zugunsten der Geh-/Radwegfldche vorgenommen. Nur so
kann eine einheitliche, ausreichende Breite des Geh-/Radweges auch im Kurvenbereich
sichergestellt werden.

Auf den abzugebenden Flachen haben die Eigentiimer Stellplétze nachgewiesen (Flurstiick
4/2 = 5 Stellplatze, Flurstiick 4 = 4 Stellplatze). Die tbrigen Stellplétze genieBen zunachst
Bestandsschutz. Hinsichtlich des Ersatzes bzw. der Ablosung von Stellplatzen wird mit den
Eigentimem verhandelt. Ersatz fur die entfallenden Stellplatze kann auf dem
Katzenbergparkplatz nachgewiesen werden.

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Durch die Neufassung des Bebauungsplanes wird im Sinne des § 8a Bundes-Naturschutz-
gesetz (BNatSchG) nicht in Natur und Landschaft eingegriffen. Das Plangebiet ist bebaut
und der Uberwiegende Teil der nicht Gberbauten Fldchen ist derzeit bereits versiegelt. Ein
Eingriff in Natur und Landschaft findet daher nicht statt. Durch die Neufassung des Bebau-
ungsplanes wird es in Folge der Regelung des § 19 BauNVO - Anrechnung von Nebenan-
lagen und Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten auf die GRZ - langerfristig zu einer
Verringerung der versiegelten Flachen und damit zu einer Verbesserung des Naturhaus-
haltes, z. B. in Form gréRerer Mengen versickernden Niederschlagswassers, kommen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die StraBen “BergstraBe” und “Calberlaher
Damm” gegeben.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind durch die vorhandenen Einrichtungen
sichergestellit.
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4Rnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Zur Umsetzung der Verbreiterung des Einmindungsbereiches der Bergstrale wird der An-
kauf bisher privater Grundstticksflachen notwendig. Die Fléchen weiser. zusammen eine
Groke von ca. 91 gm auf. Es ist beabsichtigt, die fir die Verkehrsflache erforderlichen
Flachen freihdndig zu erwerben. Soweit dies nicht mdglich ist, dient der Bebauungspian als
Grundlage fir die Anwendung der §§ 85 ff BauGB.

Flachenbilanz

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30/67 “Im Lerchenfeld” Neufassung 1993, 1.
Abschnitt werden flachig als Baugebiet nur WA - allgemeines Wohngebiet - sowie 6ffent-
liche Verkehrsflache festgesetzt. Durch die Verbreiterung der Bergstrale verringert sich der
Anteil des WA gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan.

B-Plan Nr. 30/67 “Im B-Plan Nr. 30/67 “Im Lerchenfeld”

Lerchenfeld” Neufassung 1993, 1. Abschnitt
Wohneinheiten keine Anderung durch das Verfahren
WA 2.274 qm ca. 2.683 gm
offentliche Verkehrsflache -- ca. 91 gm
Plangebiet 2.774 gm 2.774 gm

Kosten der Malnahme

Der Bebauungsplan Nr. 30/67 “Im Lerchenfeld” Neufassung 1993, 1. Abschnitt bereitet den
Ausbau des Einmindungsbereiches der BergstraRe vor. Die Kosten fir den Ausbau
werden auf ca. 110.000,- DM veranschlagt. Dazu kommen noch die Kosten fir den Grund-
erwerb. Eventuelle Entschadigungskosten fir entfallende genehmigte Stellplatze im Bereich
der zu erwerbenden Fidchen sind in den veranschlagten Ausbaukosten nicht enthalten. Die
notwendigen Mittel werden im stadtischen Haushalt bereitgestelit.

Gifhorn, den 19.06.1995

£

Birth Jans
Blurgermeister Stadtdirektor

lerchbeg.doc
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