BEGRUNDUNG,

- Gy S e W G M 2 D G G M S S e

zum Bebauungsplan Nr, 29/66 "Wilscher Weg - Sonnemanns Eichen Teil II"

der Kreisstadt Gifhern

T. Allgemeine Begriindung

II1,

Tn der Kreisstadt Gifhorn bestehicnach wie vor ein erheblicher Be-
darf an Baugrundstiicken fiir Familienheime im Sinne des 11, Wohnungs-
baugesetzes und insbesondere fiir Kieinsiedlungen und landwirtschaft-
iiche Nebenerwerbssiedlungen.

Die bauliche Entwicklung im Planungsbereich zu ordnen und die so ge-
wonnene siidiebauliche Ordnung rechtsverbindlich zu sichern, soll im
Sinne des Bundecbaugesetzes der Zweck dieses Bebauungsplanes sein.

Der Planbereich umfaBt eine Fléche von 19,9161 ha.

Der Bebauungsplan ist auf die Errichiung von 137 Familienheimen bsw.
landwirtschaftlichen Nebenerwerbssiellen sbgestellt.

Besondere Merkmale

(1) Das Baugebiet umfaBt ausschlieBlich Kleinsiedlungsgebiete (W.S.,)

(2)

(3)

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Liiden, Schank- und Spei-
sewirischaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind grund-
sttzlich zugelessen.

Im Bedarfsfalle sollen ausnahmsweise auch

1. sonstige Wohngebdude bis zu 2 Wohmungen,

2. Anlagen fiir kirchliche, 'kulturelle, soziale, gesundhel ¢t~
liche und sp-ortliche Zwecke,

%, Tankstellen,
L. nicht stérende Gewerbebeiriebe

zugelassen werden.

Das im nérdlichen Teil des Baugeblieies gelegene Waldstiick soll so
sufgesiedelt werden; daB nach Ahtrieb des Holzbestandes fiir die
erforderlichen StraBen und iiberbaubaren Fliichen ein locker zusam-
menhéngender Baumschirm erhalten bleibt.

Diese Pianungsabsicht wird durch entsprechend griBer als durch-
schnittlich geschnitten-e 3rundstiicke und die Ortssatzung {iber be-
sondere Anforderungen an die Baugestaltung gesichert. Der Geltungs-
bereich dieses besonderen Teiles is%i im Plan durch eine punktierte
Markierung gekennzeichnet.



III, Stidtebauliche Werte

a) Das Plangebiet umfafit

foigende Fliéchen:

aus Flur 1, Flurstiick 1/2 2.7043 ha
Flur 1, Flurstiick 1/72 L,4314 ha
Flur 1, Flurstiick 1/73 0.0661 ha
Flur 2, Flurstiick 1/1 8.0171 ha
Flur 2, Flurstiick 1/2 2.5172 ha
Flur 2, Flurstiick 2 rd., 143800 ha
Bruttobaugebiet rd. 19,1161 ha
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b) ErschlieBungsfléchen

StraBen, Wege, Wendeplitgze, Parkfléichen

Bezeichnung Profil Linge Eckabrundung Fliche
m ® Wendeplatz gm qm
PlanstraBe I 8,50 40,00 . 340, -~
Wendepla‘z 17,00 30,50 26,00 345,00
Planstrafe II é,50 133,00 25,00 889,00
Weideplatz 10,00 29,00 18,60 308.C0
Planstrafie III 12,50 220,00 260,00 3450.00
10,50 180,00 46 .00 1930,00
7,00 28.00 - 196,00
PlanstrafBe IV 10,50 150,00 60,00 1635,00
PlanstraBe V 6.50 53,50 460,00 810,00
Planstrafe VI 8,50 900,00 935,00 7795 .00
+ Parkstreifen 2,00 540,00 70,00 1850,00
PlanstrafBenVII«XIII€,50 280,00 80,00 1900,00
Wendepliitze 17,50 180,00 - 315000
SElbstind.Fubwege 2,50 150,00 - 375,00
Vorbehaltsfl.Trafc 50,00
Offentl.Grinstreifen
als Abschirmung 10,00 456,00 ) 5400 ,00
geg.Verkehrslirm 5,00 150,00 ) i 2
3 0433 (A3 oo
das sind 15,98 ¥ des Bruttobaugebletes
¢) Das Nettobauland betritigt mithin 160728 ha
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d) Besiedlungsdichte
Geplant sind:
18 Einfamilienwohnhaduser mit 18 Wohnungseinheiten
2 Geschidftshiuser mit & Wohnungseinheiten
1 Xaeine mit 1 Wohnungseinheit

11k Kleinsiedlungen und landw,
Hebenerwerbsstellien mit rd. 212 Wohnungseinheiten

misammen 235 Wohnungseinhei ten
235 x 3.5 Personen = 823 Einwohner
Besiediungsdichte = 51 Personen/ha Nettobauland

IV. Verkehrliche Erschliefiung

Das Baugebiet liegi nordwestlich der Kreisstadt Gifhorn zwischen dem
Geliénde des Bundesgrenzschutzes, der fAtuen Siedlung der NILG am "Wil-
scher Weg" und der UmgehungsstraBe der B 4/ B 188,

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch die etwa 250 m westlich
des Uberfilhrungsbauwerkes der B. 4/E 188 iiber den Wilsther Weg einmiin-
dende Planatrafe III und iiber den - "Petkuser Weg', der 150 m weiter
ebenfalls in den "Wilscher Weg" einmiindet.

Der Querverkenr innerhalb des Plangebietes erfolgt durch weitere Plan-
straBen,

Ein Teil der im Baugebiet ausgewiesenen Bauplétze wird jiber Stich-
strafen erschlossen, die jeweils am Ende einen Wendehammer mit Park-~
mliglichkeit erhalten. Die Wendehdmmer bei den PlanstraBen III, VI und VII
sind bis an die Gemarkungsgrenze Gifhorn/Gamsen gefithrt. Hierdurch ist
einem etwa splter in der Gemarkung Gamsen anschlieBenden Bebauungsplan
die notwendige verkehrliche Anbindung ertffnet.

V. Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet ist durch die im "WilscherWeg" liegenden Hauptversor-
gungsleitungen praktisch in dieser Hinsicht erschlossen.
Der erforderliche Ausbau wird nach den Plénen der Kreisstadt Gifhorn

erginszt.



Y1, Kosten der Durchfiihrung der Erschliefung

VIiI.

Tm Plangebiet sind E_schliefungsfliéichen {s. unter Abschnitt III b)
mit einer Gesamtflﬁcﬁe von 30433 qm vorgesehen.

Die ErschlieBung dieser Fliichen macht folgende Kosten erforderlichs

= o¢

Fiir E_.werb, Freilegung und Ausbau der Fliéichen im Umfange
der Pianungsgrundlage, beitragsfiihiger ErschlieBungs-
aufwand:

1. StraBen, Park- und Wendeplidtze:

25.000 gqm x 30,00 DM 750,000, -~ TM

]

2. Offentl. GriinflEchen:

50&33‘ qm x '52:;00 SSQZOOQ-- DM

f

Der innerhalb des Planbereiches fiir die ErschlieBungsanlagen ent-
stehende Kostenaufwand wird durch Heranziehung der Anlieger erho-
ben bzw, durch einen mit der Niedersiichsischen Landgesellschaft
mbH. abzuschliefenden ErschlieBungsvertrag iibernommen. Nach den
Bestimmungen des BBauG {§§ 122 und 129} triigt die Kreisstadt Gif-
horn mindestens 40 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes.

Bodenordnungsmafinahmen

Die ErschlieBung des Planbereichs istim §esentlichen ohne Neure-
gelung von Grenzen und Umlegung von Grundstiicken mdglich.

Die Kreisstadt Gifhorn beabsichéigt. die fiir den Gemeinbedarf be=
ndtigten Fliéchen in Anspruch zu nehmen.

Gifhorn, den 18. Sept. 1967

; Krejsstadt Gifhorn
Deragﬁrgerleistqéf
. /l"r 4 i /
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