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gum Bebauungsplen N¥r. 23/66 "Fischerwesg II~Steinkamp”
der Ereisa®wdt Gifhorn

I
Aligemeine Begrindung

Der Bebauungsplam ist aufgestellt zur Sicherung der astidtebaulichen
Ordnufig. Das Gebiet 'ist im wesentlichen bereits bebaut.

Der Plan soll Grundstiicksteilungen regeln und nock nicht bebaute Grund-
stiicke 4n ' - Art und MaB der baulichen Nutgzung mii dem vorhandenen Bau-
bestand in Einklang bringen. ,

Im Entwarf gum Fliéchemnutzungsplan ist das Gebiet als Wohn- bezw. Gewerbe-
goebiet ausgewiesen.

1I
Bescndere Merikmale
Der Bebauwungsplanr schreibt vor:

1. "Allgemeines Wonngebiet” (WA, § 4 Baunutzungsverordaung)
in eingeschocsiger, offemer Bauweise (I o). Die Grundfléchenzahl
betrigt 0,4, die GeachoBflichenzahl eberfalls 0.%.
Der Ausban des Dachgeschosses ist gen. 2 3] s&bs.l) BEauG méglich,
wenn fiir alle Wohnungen geniigend Abstell~ und Trockenrdume vorhanden
sind, In diesem Fall ist die GeschoBflichenzahl auf 0,7 festgesetzt.

2. "Mischgebiet" (i § € der Baunutzungsverocrd aung)
mit hichstens zweigeschossiger offener Bauweise (II H o). Die Grund-
fllchenzahl ist auf 0,4, die GeschoRflHchenzshl auf 0,7 festgesetazt.
I1X
Stédtebauliche Werte
1. Das Plangebie® hat eine GréBe vom 35,451 ha.
2. Die ErschlieBungsfliiche ist vorhanden umd vmfabt

Querschaith | Linge | Fléche
§ezeic§nung uuuuuuu B i’ __gm
Celler Str. 10000
Kirchweg 3210
Theodor-Menke«Str. 817
Fritz<Reuter-Str. 23h0
Lutherstr. 2080
Meltkestr. 1520
Roonstz. 1120
Bismarckstr. 4200
Hiigelstr. 2363
Querveg 675
Fischerweg 8050
Siiftgenriede 925
Im Wiesengrund P 2575
4m Goldenen Berge : 1 625 = 40500 qm
Griinanlage 1378
FPriedhof 1200
Beanspruchte Fléche Umgehungsstrabe 5270
Yorbehaltaflichen L6750

95098 q n
Das éenteprizhi 26,8 % des Bruttobaulandes.



%a) Das Hettcbawlané betrigt 25,442 ha
davon siné bereits hebaut 21,2272 %
Fir die Tebavung noch sur

Verfigung stchend 4,719 ke
b) Besiedlupgadichte
Vorhander. gind ca 10% Wehnhiuser
185 x 1,5 = 278 WE
geplant sind ce 0 YWohnhiuser
S0 x 1,5 = 7R . 353 WE
353 WE x 5.2 = 1330 Tiovohmer
Besiedlurgsdicht e = 43,6 Ei -aswchner/ha Hetio bauirnd
c) Die gesanten snllissice Geschedflichen betrasen
Mi 46,50 gp x 0,7 = 32.760 am
WA 210262@ ; _3 ’:’ ¢ by = "—Z_g 3‘.“&'& ’"

25,6520 117,008 un Gescholfliche
Del Gewdhrung der /msashuegeiehmigung gew. & 31 Abs. 1 ZBaué
erhitht sich die zulissige GeschoBflichenzahi iw Zebiot WA

um €3.786 ¢m, co dad die gesamte sullssige GeschoBflichenzahl

117,808 ¢« 63.986 = 181.594.00 gm betrisgt.

iv.
Verleehrliche ErschiieBung

Das Plangebiet wird erschiossen durch die uwnter IXI sufgefibrten StraBen.
Zur Aufpehme der ruhenden Virkohrs sind den Strafen Parkypliitze zugeordanet.
LCariiber hinauz esind Jdureh die vorhandenmen Straferbreitern in Verkehrarichtung
2us. Parkmdglichorsiten gegeen.

Y.
Wnsserversorgung und ibwasserteseitigung

Die Abwasserbsseltigung erfolgt durch Anschiuf zn ¢ic Horalisatior der Stad:
bis auf & ie Arundsdtiicke, die =us techn. Griindea nmicht rngeschlossen werden
kénnen, wie Frischwesserversorgung durch Anschluf sn die woarh, Wasazerleitung
der Stadt.

3 V1.
dez.

Zostun-Purehfithrung vwnd Frscnlielung

Iz Baugebiet sind Siraflen, Wege und Parkfldcher =it ol
b0.500 gm vorhanden, Heu seplant ist keime Strafs. Je

2y esamtfliche von

, woahme ¢ines Durche-
schnittesatges von N 45,.. pro gu fur iusbau der Feh i, Birgersteige und
Regenwasserleitung der sich im Beeitz der Stadt belindsudon StraBen ergibt
aich oin Gesantbetrag wvon 1.822.500,-DM,
Nach den Bestimmungen des BBau€ (58§ 128 uwné 120) trist die Stadt mindestens
10 % von dem BrschlicBSungsaufwand.




VEX

Bedenordinungsnalnalimon,
Die SBtadt beabsichtigt, vor der Ausbau depy in Bebsuungsplar festgelegten
Stralen, Wege und FlElze die fir den Gemeinbedari bendtigten IFlichen
in Amgpruch zu nehmun.
wd priveter Vereinbaruagen Reize bhefriedi conden Abmachungen
riciichuny des Debauungeplanes ergielt wverder kimnen, beab
£€8 &5 £f, B0 £f 4nd 85 £f den BBau@ Greng - '
io erforderliichen

Henn azui G

fir die Ver:

glehtigt die Stadt gem,

regelungen verszunehmen, Grandstiicke umgulegen oder &
Tlichen zu. cnteignen.

5%, suni 1966
Gifhorn, dem €% NNV,
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