Begrinduang

zum Bebanungsplon Nr. 22/66 "Fischerweg IV
der Kreisstadt Gifhorn

I
Allgemeine Begriindung

Der Bebauuangspler ist aufgestellt zur Sicherung der stldtebaulichen
Ordnung, Das (Gedbiet izt im wesentliehen boreits bebaut.

Der Plan =oll Grundstiicksteilungen regeln und noch nicht bebaute Grund-
atilcke ¥n Art und MaB der baulichen Hutsung mit dem vorhandenen Baube-

stand in Einklang bringen.
Im Entwurf sum Flichennutzungsplan ist das Gebiet ales Wohn~ bezw. Misch=-
gebiot ausgewiescen.

II
Besc-ndere Morksale
Der Bebauungsplan schreibt vor:

1. "Allgemeines Wohngeblet" (WA, § & Baunutsungeverordaung)
in eingeschossiger offener Bauweise ( I o). Die Grundfllichenzahl
betrigt 0.4, die GeschoBflichenzahl ebenfalls 0,4,
Der Ausbau des Dachgeschosses ist gem. § 31, Abs, 1 BBauG méglich,
wenn fiir alle Wohnungen geniigend Abstell- und Trockenriume vorhanden
sind, In diesem Falle ist &ie Goaschoffléchenzahl auf 0,7 festgessetat.

2. "Mischgebiet" (Mi, § 6 Baunutzungsverordnung) mit h¥chstens zweige-
schossiger offener Bauweise (I, E o). Die Grundfliichenzahl ist auf
0,4, dle GenchoBflichenzahl auf 0,7 festgesetst.

111
StHdtebauliche Worte
1. Das Plangebiet hat eine Gr&Be von 24,943 ha.
2. Die ErschlieBungsfliiche ist vorhanden,

uerschnlitt Linge Fliche
I = sl - a7 Pl B B R

Wittkopsweg 466
Fischerweg 4963
Pileweg 975
Weyderweg 1211
Neue Str. 1314
Am Bullenberg k340
Bullenkamp 20h6

19315 qu

SaSRERSIIa=

Landwirtschaftlich genutste Flliche 842h qm

beanspruchte Flliche fiir édie Ungehungesirale 3100 qm

30839 qm

Das entspricht 12,4 % des Bruttobsulandss.

3. a) Das N_%itobauland betrégt 21,859 ha.
Das Plangobiot ist bis suf einige Parzellen bereits bebaut.
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VYorhander sind ca 165 Wohnhiuser
165 = 1,5 = 248 wE ,
geplant sind ca 35 Wohnhiuser

35 % 1,5 = 23 WE
301 WE

das sind 301 x 3,3 = G9O3 Personen.

b. Besiadlungsdichte: L0.9 EW/ha Nettobauland.
c. Dle gesamte zullssige GeschoBfliiche betrigt

WA 206 979 g x O,k = 82.792 qm
Mi 11 612 gn % 0,7 = 8,128 gm_
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218 591 80.920 qm.

Bei Gewdhrung der Ausnahmegenchmigung gem. § 31 Abs. 1BBauG srhdht
sich die zuldssige GeschoBffllichenzahl im Gebiet WA um 206 979 qm x
0,3 = 62.094 qm, zo daB dann die gesamte zulilissige GeachoBfléchen-
zahl 90.920 gm + 62.09% qm = 153.01k qm betrigt.

Iv.
Verkehrliche Erschliefiung

Das Plangebiet wird erschlossen durch die unter III aufgefilhrten
StraBen. Zur Aufnshme des ruhenden Verkehrs sind den StrafSien Parkpliitze
zugeordnet. Dariiber hinaus sind durch die vorhandenen StraBenbreiten
in Verkehrsrichtung suws. Parkmsglichkelten gegeben.

Ve
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlufl an die Kanalisation der
Stadt bis auf die Grundstiicke, die sus techn. Griinden nicht angeschlossen
werden kinnen, die Frischwasserversorgung durch Anschluf an die vorhand.
Wasserleitung der Stadt.

vI.
Kosten der Durchfiihrung und ErschlieBung

Ia Bauvgebiet sind StraBan, Wege und Parkflichen mit einer Gesamtfliche von
19.315 qm vorhanden. Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von 50,-DM

fiir Freilegung der Fllichen, fiir die Fahrbahn, Biirgersteige und Regenwasser-
beseitigung ergeben sich Gesamtkosten von 965.750 ;- M.

Nach den Bestimmungen des BBauG (5§ 128 und 129) triigt die Stadt mindestens
10 % vom ErschlieBungseufwand.

Vii.
BodenordnungsmaBnahmen
Die Stedt beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan festgelegten
Straflen, Wege und Plitze die fiir den Gemeinbedarf denttigten Flichen in An-

spruch zu nehmen.
Wenn auf Grund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen
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fir die Verwirklichung des Bebaunungsplanes erzielt warden kinnen,
beabsichtigt die Stadt gom. §5 45 ££, 80 ff und 85 f££ des BBauG
@renzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke unzulegen oder die er-

foréarlichen Flichen zu enteignen.
2 7. Sep, 1966
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