Angefertigt im September 2008
durch Glohde, VT

Auftragsnr. ....2008:-8001...
Gemarkung Glg”gom .........

Planzeichenerkldrung

I

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders. Bauordnung (NBauO) und des §
40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Gifhorn
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden /
obenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
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Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gemaR § 1
Abs. 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) die nach § 4 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssigen

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§1
Geltungsbereich / Alilgemeines
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

‘\* 4{5 =1 Birth
& ;
/’;"‘

% / Biirgermeister
)
Cr F\"\C

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am
18.03.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 31.03.2004
ortsublich bekannntgemacht.

Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
28.09.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am

D E— Grundflachenzahl mit Dezimalzahi: GRZ 0,25 ortsiiblich bekanntgemacht.
Geschossflachenzahl mit Dezimalzahl: GFZ 0,25 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
offene Bauweise: o weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die Straen, Gifhorn,
nur Einzelhduser zulassig: A Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom September 2008;
AZ 2008-8001 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. .
irt
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist Burgermeister

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

f nur Einzelhaiser zulassig

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen far

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans

einwandfrei maglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am
05.03.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
21.04.2009 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung haben vom 04.05.2009 bis 04.06.2009 gem. § 3 Abs.

§6

Ordnungswidrigkeiten

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 30.10.2009 im
Amtsblatt fur den Landkreis Gifhorn, Nr. 10  bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam 30.10.2009 in Kraft getreten.
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Gifhorn, 09.11.2009

WA (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Burgermeister
| Gifhorn, 14.10.2009 o
2 WO
oo o000 o0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzun-
° gen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
GRZ | GFZ pfb ° sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Coling
0,25 |0,25 cecocoe (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb von einem Jahr nach in Kraft treten des Bebauungsplanes sind
beachtliche Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften, von
beachtlichen Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des  Flachennutzungsplanes sowie beachtliche  Mangel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

(§ 9 Abs. 7 BauGB) 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Gifhorn, 31.03.2011 /
Gifhorn, 14.10.2009 ; P
| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- 74 /% Birth _
s/l und Entsorger, der Rettungsdienste sowie der Anlieger zu Burgermeister
grir/ir [ belastende Flachen Birth
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Burgermeister

1. Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung
(NBauO) handelt derjenige, der dieser ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt.

1. Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 ,Wittkopsweg“, 7. Anderung (Bereich Schne-
debergswegq).

4. Fur die Dacheindeckung sind nur naturrote bis ziegelrote sowie
anthrazitfarbene Dachsteine zulassig. Dies entspricht dem fol-
genden Farbspektrum sowie dessen Zwischentdnen:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe

— Anlagen fur Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe 2. Die Bezugshohe fir alle nachfolgenden Bestimmungen zur bau-

— Tankstellen lichen Hohe ist die Fahrbahnoberkante des StraRenbereiches,
von dem das Grundstiick seine Zufahrt erhalt (gemessen jeweils

URSCHRIF !

2.Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 Nieder-
sachsische Bauordnung (NBauO) mit einer GeldbuRe bis zu
50.000,- € geahndet werden.

Farbreihe Orange: 2001 Rotorange, 2002 Blutorange
Farbreihe Rot: 3000 Feuerrot, 3013 Tomatenrot,
3016 Korallenrot

nicht zulassig.

1.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Versorgungsleitungen ausschlieflich unterirdisch zu verlegen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

2. Je Wohngebdude sind gemaB §9 Abs.1 Nr.6 BauGB
maximal 2 Wohnungen zuldssig.

3. Die Grundstiicksflaiche je Wohnung muss mindestens 700 m?
betragen.

4. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Ausnahms-
weise kénnen Garagen und Uberdachte Stellplatze bis zu einer
GroRe von 30 m? und Nebenanlagen bis zu einer Gréfle von
20 m? auRerhalb der Uberbaubaren Flachen im stralenseitigen
Grundstiicksbereich zugelassen werden, wenn der Abstand
zur ErschlieBungsanlage mindestens 5 m betragt.

5. Das auf den einzelnen Baugrundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf den jeweiligen Grundsticken selbst zu
versickern. Maximal 30 % der Grundsticksflache dirfen als
befestigte Flache an die offentliche Niederschlagswasser-
kanalisation angeschlossen werden.

6. Auf den festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB) ist der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand
zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Gehoélze sind durch
neue zu ersetzen. Die angegebene Breite darf nicht
unterschritten werden.

Hinweise:

Das Plangebiet liegt teilweise im zukunftigen Wasserschutzgebiet
des Wasserwerkes Gifhorn (Schutzzone Il A). Im nérdlichen
Geltungsbereich werden die jeweiligen Schutzgebietsbestimmun-
gen entsprechend zu beachten sein.

Es wird empfohlen, vor Beginn von BaumaBnahmen eine Bau-
grunduntersuchung durchfilhren zu lassen.

Durch die Teilung von Grundstiicken durfen keine baurechtswidri-
gen Zustande entstehen.

im Schnittpunkt der Mittelachse der Verkehrsflache mit der Mit-
tellinie des Gebaudes senkrecht zur Verkehrsflache).

. Alle in dieser Satzung angegebenen Farbnummern beziehen sich

auf die Farbkarte: der RAL 840_HR.

.Bei MaBnahmen im Bestand hat die einheitliche Ausfuihrung

Vorrang vor den ‘Gestaltungsbestimmungen dieser Satzung.

§2
Gebaudehbdhe

. Die Fertigfuboden-Hohe im Erdgeschofl (OKFF-EG) der Gebau-

de darf nicht héher als 0,75 m tber Bezugshéhe liegen.

.Die Traufhéhe der Hauptgebaude (Schnittpunkt Dach / AuRen-

wand) darf fur jede AuBenwand héchstens 4,5 m Uber Bezugs-
héhe betragen.

. Aus gestalterischen Griinden kénnen Abweichungen von den zu-

lassigen Traufhdhen auf einer Lange von bis zu 5,0 m in einer
Héhe bis zu 1,0 m zugelassen werden.

. Die Firsth6he darf maximal 9,0 m Gber Bezugshéhe betragen.

§3

Dacher

. Fur die Dacher der Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit

beidseitig gleichen Dachneigungen zwischen 30 und 45 Grad zul-
assig. Hiervon ausgenommen sind Glasdacher von Wintergarten.
Fur begrinte Dacher sind auch geringere Dachneigungen von
mind. 12 Grad zulassig.

.Fur Nebengebdude, Garagen und Carports sind auch abwei-

chende Dachneigungen und Flachd&cher zulassig.

. Die AuRenflachen der Dacher sind aus matten, nicht glanzenden

Dachsteinen (keine glasierten, engobierten oder ahnlich behan-
delten Ziegel) herzustellen. Als Ausnahme sind auch verglaste
Flachen (z.B. Wintergarten) und Materialien, die der Nutzung der
Solarenergie dienen (z.B. Sonnenkollektoren, Solarzellen) sowie
begriinte Dacher zulassig.

Farbreihe Braun: 8004 Kupferbraun

Farbreihe Anthrazit: 7011 Eisengrau, 7012 Basaltgrau,
7015 Schiefergrau, 7016 Anthrazitgrau,
7021 Schwarzgrau, 7022 Umbragrau,
7024 Graphitgrau, 7026 Granitgrau

Dies gilt nicht fur Solaranlagen, verglaste Flachen sowie be-
grunte Dacher.

§4

Fassaden

1. Glanzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien dirfen als
AuBBenwandbekleidung sowie als Fenster- und Tarrahmen nicht
verwendet werden.

§5

Einfriedungen

1. Entlang von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowie
offentlichen Grinflachen sind Einfriedungen nur in einer Hohe
von bis zu 0,8 m (gemessen an der Grenze zu diesen Flachen)
zulassig.

2. Gleiches gilt fur die anschlieBenden Grundsticksflachen in einem
Abstand von weniger als 5 m zu den Verkehrs-, ErschlieBungs-
und 6ffentlichen Grunflachen (Vorgartenbereich).

3.Als Ausnahme koénnen Einfriedungen aus gruppenweise
gepflanzten Gehdlzen oder Hecken aus heimischen,
standortgerechten Gehélzen zugelassen werden. In diesen Fallen
kann eine Hbéhe von bis zu 1,8 m zugelassen werden. In
Verbindung mit derartigen Gehdlzen oder Hecken kénnen auch
Einfriedungen aus Maschendraht bis zu einer Héhe von 1,50 m
zugelassen werden.

4_Einfriedungen, Sichtschutzzdune und Sichtschutzwalle dirfen auf
den wbrigen Grundstucksflachen eine Héhe von 1,80 m nicht
Uberschreiten.

Hinweis: Einfriedungen sind aus Griunden der Verkehrssicherheit
in Bereichen von Straleneinmindungen (Sichtdreiecken)
nur bis zu einer Héhe von max. 0,80 m zulassig.
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Stadt Githorn

Fachbereich Planung und Bauordnung

Bebauungsplan Nr. 20
"Wittkopsweg",

7. Anderung (Bereich Schnedebergsweg)
mit ortlicher Bauvorschrift

Stand: 08.09.2009 Lg/Ju M 1:1000




