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Festsetzung im gesamten Plangebiet

WA/2Wo

GRZ 0,25

GFZ 0,25

O

A\

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB, §1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete:
(§ 4 BauNVv0D)
(s. textl. Festsetzung Nir. 1)

2 Wo Max. 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig
(s. textl. Festsetzungen Nr. 2)

2. MaB der baulichen Nutzumg
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ 0,25 GeschoBfldchenzahl oder GFZ mit Dezimalzahl, als HochstmaB
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,05 Orundfiichenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl
! (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Voligeschosse! als HochstmaB
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone Art dewr Festsetzung: WA

Beschritinkung der Zahl der Wohnungen: 2Wo
Vollgesichosse als HochstmaB: |

GRZ miit Dezimalzahl: GRZ 0,25

GFZ miit Dezimalzahl, als HochstmaB: GFZ 0,25
offene Bauweise: o

nur Eimzelhtuser zuldssig:

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
° (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO0)

nur EinzelhGuser zuldssig
A (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVOD)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVOD)

4. Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfidchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldchen flir MaBnahmen zumi Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Bodien, Natur und
Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

o000 9 Umgrenzung von Fldchem zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem
z 2 und sonstigen Bepflanzumgen
o o oood (s textl. Festsetzung Nr. 6)

6. Sonstige Planzeichen

| Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
- (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh—, Fahr— und Letitungsrechten zugunsten der Ver— und
grifelx Entsorger, der Rettungsdiienste sowie der Anlieger zu belastende
Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr.. 21 und Abs. 6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gemaRl §1
Abs. 6 Baunutzungsverordnumg (BauNVO) die nach § 4 Abs. 3 aus-
nahmsweise zulassigen

— Betriebe des Beherbergumgsgewerbes

— sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe
— Anlagen fur Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

nicht zuldssig.

1.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Versor-
gungsleitungen ausschlieRlich unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB).

2. Je Einzelhaus sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal
2 Wohnungen zulassig.

w

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist maximal eine Wohnung je ange-
fangene 800 m? Grundstucksflache zulassig.

4. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen
i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Ausnahmsweise kénnen Garagen und
Uberdachte Stellplatze bis zu einer Gréze von 30 m? und Nebenanla-
gen bis zu einer Grée von 15 m? aulRerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen im stralenseitigen Grundstucksbereich zugelassen werden,
wenn der Abstand zur ErschlieRungsanlage mindestens 3 m betragt.

5. Das auf den einzelnen Baugrundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser ist auf den jeweiligen (Grundstiicken selbst zu versickern. Ma-
ximal 30 % der Grundstticksfl&che darfen als befestigte Flache an die
offentliche Niederschlagswassierkanalisation angeschlossen werden.

o

Auf den festgesetzten Flachem zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanziungen (§ S Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sind
nur heimische, standortgerechite Gehélze zu pflanzen. Je Grundstick
ist mindestens 1 heimischer, standortgerechter Laubbaum 1. GréRe
mit einem Stammumfang von 12-14 cm als Hochstamm zu pflanzen.
Je 2 m? Bepflanzungsflache ist mindestens ein Strauch zu pflanzen.
Die angegebene Breite darf micht unterschritten werden. Abgangige
Gehélze sind durch neue zu errsetzen.

N

Zur Durchgrinung des Baugiebietes wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB folgendes festgesetzt:

Pro angefangene 180 m? nieu versiegelter Grundstlcksflache ist
mindestens ein heimischer, sitandortgerechter Laubbaum (s. Pflanz-
liste in der Anlage zur Begriindung) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Gehélze sind durch neue zu ersetzen.

Pflanzungen sind bis spatestens 12 Monate nach Ingebrauchnahme
der Gebaude vorzunehmen.

Hinweis:

Das Plangebiet liegt teilweise im zukunftigen Wasserschutzgebiet des
Wasserwerkes Gifhorn (Schutzzone 11l A). Im nérdlichen Geltungsbereich
werden die jeweiligen Schutzgebietsbestimmungen entsprechend zu
beachten sein.

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§1
Geltungsbereich / Alilgemeines

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. 20 ,Wittkopsweg*“, 6. Anderung (An den Hofwiesen).

Die Bezugshdhe fiir alle nachfolgenden Bestimmungen zur baulichen
Hohe ist die Fahrbahnoberkante des StraRenbereiches, von dem das
Grundstlick seine Zufahrt erhélt (gemessen jeweils im Schnittpunkt
der Mittelachse der Verkehrsfliche mit der Mittellinie des Geb&udes
senkrecht zur Verkehrsflache).

Alle in dieser Satzung angegebenen Farbnummem beziehen sich
auf die Farbkarte der RAL 840-HR.

Bei Malnahmen im Bestand hat die einheitliche Ausfiihrung Vorrang
vor den Gestaltungsbestimmungen dieser Satzung.

§2
Gebaudehdhe

Die FertigfuRboden-Hdhe im Erdgeschol (OKFF-EG) der Geb&ude
darf nicht héher als 0,75 m Uber Bezugshdhe liegen.

Die Firsth6he darf maximal 9,0 m lber Bezugshohe betragen.

§3

Décher

Fur die D&cher der Hauptgebdude sind nur geneigte Dacher mit
beidseitig gleichen Dachneigungen zwischen 30 und 45 Grad zulés-
sig. Hiervon ausgenommen sind Glasdacher von Wintergérten. Fir
begrinte Dacher sind geringere Dachneigungen zuléssig.

Fur Nebengebaude, Garagen und Carports sind auch abweichende
Dachneigungen und Flachdacher zuldssig.

Die AuRenfldchen der Déacher sind aus matten, nicht glanzenden
Dachsteinen (nicht glasiert oder edelengobiert) herzustellen. Als
Ausnahme sind auch verglaste Flachen und Materialien, die der Nut-
zung der Solarenergie dienen (z.B. Sonnenkollektoren, Solarzellen,
Wintergérten) sowie begriinte Dacher zuldssig.

Fur die Dacheindeckung sind nur naturrote bis ziegelrote Dachsteine
zulassig. Dies entspricht dem folgenden Farbspektrum sowie dessen
Zwischenténen:

- Farbreihe Orange: 2001 Rotorange, 2002 Blutorange
- Farbreihe Rot: 3000 Feuerrot, 3013 Tomatenrot, 3016 Korallenrot
- Farbreihe Braun: 8004 Kupferbraun

Die Regelung unter Nr. 4 gilt nicht fiir Sonnenkollektoren, Solarzel-
len, verglaste Flachen sowie begriinte Dacher.

§4

Fassaden

Glanzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien dirfen als
AuBenwandbekleidung sowie als Fenster- und Tirrahmen nicht ver-
wendet werden.

§5
Einfriedungen

Entlang von Verkehrs- und ErschlieBungsflichen sowie éffentlichen
Grinflachen sind Einfriedungen nur in einer Hohe von bis zu 0,8 m
(gemessen an der Grenze zu diesen Flachen) zuléssig.

Gleiches gilt fir die anschlieRBenden Grundstiicksflachen in einem
Abstand von weniger als 5 m zu den Verkehrs-, ErschlieBungs- und
o6ffentlichen Griinflichen (Vorgartenbereich).

Als Ausnahme kénnen Einfriedungen aus gruppenweise gepflanzten
Geholzen oder Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehalzen
zugelassen werden. In diesen Féllen kann eine Hohe von bis zu
1,8 m zugelassen werden. In Verbindung mit derartigen Gehdlzen o-
der Hecken kénnen auch Einfriedungen aus Maschendraht bis zu ei-
ner Héhe von 1,50 m zugelassen werden.

Einfriedungen, Sichtschutzzdune und Sichtschutzwiélle darfen auf
den ubrigen Grundstiicksflichen eine Hohe von 1,80 m nicht lber-
schreiten.

Hinweis: Einfriedungen sind aus Griinden der Verkehrssicherheit in Be-

1

reichen von StraReneinmiindungen (Sichtdreiecken) nur bis
zu einer Hohe von max. 0,80 m zuldssig.

§6
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 Niederséachsische Bauordnung
(NBauO) handelt derjenige, der dieser ortlichen Bauvorschrift zuwi-
derhandelt.

Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 91 Abs. 5 Niederséachsi-
sche Bauordnung (NBauO) mit einer GeldbuRe bis zu 50.000,-€ ge-
ahndet werden.

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am
05.02.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20

,Wittkopsweg“, 6. Anderung (An den Hofwiesen)

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
27.02.2004 ortsublich bekannntgemacht.

Gifhorn, 12.01.2005 p
&

Birth
Burgermeister

Plangrundlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskataster

MaRstab: 1:1000

Die Verwertung ist nur fur eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die
nichtéffentliche Wiedergabe gestattet (§5 Abs. 3, §9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem I[nhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die Straen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom April 2004,

AZ: 2004 — 8003 - 7). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.
1 /

Gifhon, a4
<

Erdmann
Offentl. best. Verm. Ing.

ungsplanes wurde ausgearbeitet vom Amt fiur
Stadtplanung und Bauordnung.

Gifhorn, 11.01.2005 /

Colin

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am
02.09.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
30.09.2004 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung haben vom 11.10.2004 bis 10.11.2004 gem. § 3 Abs.

2 BauGB offentlich ausgelegen.
Y %,

Gifhorn, 12.01.2005
Birth

Burgermeister

Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
20.12.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gifhorn, 12.01.2005
7~

Birth
Burgermeister

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 31.01.2005 im
Amtsblatt fur den Landkreis Gifhorn, Nr. 1 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist dami IA +0.1.2005 in Kraft getreten.

S

Gifhorn, 03.02.200

Birth

O ” - Burgermeister
f’Ho‘?;‘y

Innerhalb von zwei Jahren nach in Kraft treten des Bebauungsplanes sind
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften, von Vorschriften tiber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Gifhorn, /

Birth
Burgermeister

URSCHRIFT

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders. Bauordnung (NBauO) und des §
40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt
Gifhorn diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nachsiehenden / nebenstehenden /
obenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

£

¥

Birth
Biirgermeister

]
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Ubersichtsplan Quelle: Auszug aus der to

pografischen Karte 1 : 25000 ©

Stadt Githorn

Bebauungsplan Nr. 20
"Wittkopsweg", 6. Anderung
(An den Hofwiesen) mit értlicher Bauvorschrift (OBV)
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