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A) Allgemeines

1. Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Gifhorn ist im Regionalen Raumordnungsprogramm als Mittelzentrum festgelegt.
Das Plangebiet ist als bestehender Siedlungsbereich dargestellt. Darliber hinaus gibt es keine
zeichnerischen Festlegungen fiir das Gebiet. Insofern stehen der Fortbestand und die Wei-
terentwicklung gemischter Nutzungen im Hinblick auf die zuldssige Geschosszahl, die Bau-
weise und neue Regelungen zur Sicherung der ErschlieBung auf der Westseite der Braun-
schweiger StraRRe, um Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres zu gewahrleisten, mit den
Zielen der Raumordnung im Einklang. Statt der bisher festgesetzten Mischgebiete wird ent-
sprechend der Lage im Mittelzentrum und um die mittelzentralen Aufgaben flexibler erfillen
zu konnen, kiinftig Urbanes Gebiet festgesetzt.

Mit seinem Schreiben vom 17.11.2020 weist der Regionalverband GroRRraum Braunschweig
insbesondere auf das Verbot von Einzelhandelsagglomerationen wie folgt hin:

Gemadf3 Abschnitt 2.3 Ziffer 02 LROP 2017 sind neue Einzelhandelsgrofiprojekt nur dann zulds-
sig, wenn sie den Anforderungen der Ziffern 03 bis 10 entsprechen. Der Begriff Einzelhandels-
grofiprojekt im Sinne des LROP umfasst Einkaufszentren und grof3fidchige Einzelhandelsbe-
triebe gemdfs § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BauNVO.

Nach Abschnitt 2.3 Ziffer 02 Satz 3 LROP 2017 gelten als Einzelhandelsgrofiprojekte auch
mehrere selbstdndige, gegebenenfalls jeweils fiir sich nicht grofifldchige Einzelhandelsbe-
triebe, die raumlich konzentriert angesiedelt sind oder angesiedelt werden sollen und von de-
nen in ihrer Gesamtbetrachtung raumbedeutsame Auswirkungen wie von einem Einzelhan-
delsgrofiprojekt ausgehen oder ausgehen kénnen (Agglomerationen).

()

Ich méchte Ihnen weiter den Hinweis geben, dass die Agglomerationsregelung (Abschnitt 2.3
Ziffer 02 Satz 3 LROP 2017) beachtet werden muss.

Da in dem mir vorliegenden Bebauungsplan Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich nicht ausge-
schlossen werden und nur in den eingeschrédnkten Urbanen Gebieten eine Verkaufsfldchenbe-
schréankung von 300 m? je Ladeneinheit vorgenommen wird, kann im Plangebiet eine An-
sammlung von kleinflachigen Einzelhandels- betrieben entstehen. Diese kleinfldchigen Be-
triebe kénnen in Verbindung mit dem bestehenden Fachmarktzentrum sddlich des Plangebie-
tes eine Gesamtverkaufsflache von mehr als 800 m? erreichen, sodass die Agglomerationsre-
gelung greift.

Erreicht ein Einzelhandelsbetrieb die Schwelle zur Groffldchigkeit (iber 800 m? VKF), greift
die Regelvermutungsgrenze im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO, nach der ab ei-
ner Geschossfldche von 1.200 m? nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die Verwirkli-
chung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stddtebauliche Entwick-
lung und Ordnung anzunehmen sind.

fare)

Ob eine Agglomeration aus raumordnerischer Sicht gegeben ist, kann anhand der Kriterien
auf 5. 19f. der , Arbeitshilfe zum Abschnitt 2.3 , Entwicklung der Versorgungsstrukturen des
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Einzelhandels des LROP" (herausgegeben vom Niedersdchsischen Ministerium fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz von September 2019) gepriift werden.

2. Entwicklung des Plans / Rechtslage

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes gemischte Bauflache wirksam dargestellt.

Da lediglich die zuldssige Geschosszahl und die Bauweise sowie Regelungen zu Zu- und Ab-
fahrt mit Blick auf die Sicherstellung der ErschlieBung aller Grundstiicke einerseits und von
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres auf der Braunschweiger StraRBe andererseits gean-
dert werden, werden die Planungen aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ent-
wickelt. Im Bebauungsplan werden Urbane Gebiete festgesetzt.

Die Anderung bezieht sich auf den Bebauungsplan Nr. 17 ,Innenstadt Teil Il Siid“, 4. Ande-
rung mit értlicher Bauvorschrift (OBV), der am 30.12.2010 durch Bekanntmachung im Amts-
blatt fiir den Landkreis Gifhorn rechtskraftig wurde und den Bebauungsplan Nr. 34 ,Schwar-
zer Weg — BergstraRe” Neufassung, Teilbereich | mit értlicher Bauvorschrift (OBV), der durch
Bekanntmachung vom 31.03.2016 im Amtsblatt fiir den Landkreis Gifhorn in Kraft getreten
ist.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Verfahren nach § 13a BauGB ohne die Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Sie dient als MaRnahme der Innenentwicklung
zu Nachverdichtung. Der Planbereich umfasst rd. 20.800m?, von denen gemaR § 19 Abs. 2
BauNVO maximal 9.200m? versiegelt werden diirfen. Somit kann von den Méglichkeiten des
Verfahrens Gebrauch gemacht werden.

Eine Anderung oder Berichtigung des Flichennutzungsplanes ist nicht erforderlich. Der Fli-
chennutzungsplan stellt hier bereits gemischte Bauflachen dar.

Dem vorliegenden Bebauungsplan liegen insbesondere folgende Gesetze in der jeweils aktu-
ellen Fassung zu Grunde:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzVO)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
- Niedersachsisches StraBengesetz (NstrG)

- Bundeswaldgesetz (BWaldG)

- Niedersachsisches Waldgesetz (NWaldG)

- Baumschutzsatzung der Stadt Gifhorn
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3. Geltungsbereich / Aktueller Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 2,08 ha, befindet sich nordlich der Regionalbahntrasse
und wird von der Braunschweiger StralRe von Norden nach Stiden durchquert. Im Siidwesten
befindet sich ein Verbrauchermarkt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes. Der Verbrauchermarkt ist nicht Gegenstand der Anderung.

Die ortliche Bauvorschrift wird unverandert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan iiber-
nommen und auch auf den Erweiterungsbereich anzuwenden sein.

Der Zustand des Planbereiches ist vor Ort aktuell durch AbrissmaRnahmen und rege Bauta-
tigkeiten bestimmt. Dabei ist unter anderem offensichtlich geworden, dass im Zusammen-
hang mit den Neubebauungen entlang der Braunschweiger StraRe die verkehrliche Erschlie-
Bung der neu zu bebauenden Grundstiicke so zu regeln ist, dass Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehres auf der Braunschweiger Stralle gesichert sind.

Ferner verfolgt die Stadt mit der Planung die Absicht, in diesem zentralen Bereich eine ada-
quate Verdichtung und Ausnutzung der Grundstiicke zu ermdglichen und angemessene Nut-
zungsmaoglichkeiten zu eréffnen.

4. Fachplanungen

Der Landschaftsplan der Stadt Gifhorn von 1995 (MaRnahmenkonzept) stelit den Bereich als
Siedlungsgebiet dar.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn von 1994 trifft an dieser Stelle keine pla-
nungsrelevanten Aussagen zum Plangebiet.

Da der Planbereich sich im Geltungsbereich zweier rechtskraftiger Bebauungsplane befindet,

deren Geltungsbereiche beide in verkehrslarmvorbelasteten Bereichen liegen, liegen der Pla-
nung die schalltechnischen Gutachten zu Grunde, die der Ursprungsplanung zu Grunde gelegt
wurden.

5. Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen des
Bebauungsplanes

Die Stadt beabsichtigt, auf dem Grundstiick Braunschweiger StraRe 25 eine urbane Neube-
bauung durch ein Wohn- und Geschaftshaus zu ermoglichen. Da das Grundstiick im Grenzbe-
reich zweier Bebauungsplane liegt, wird es erforderlich, die Festsetzungen aufeinander abzu-
stimmen.

Gleichzeitig hat sich auf der Westseite der Braunschweiger StraBe im Zuge aktueller Abriss-
und Neubautéatigkeiten gezeigt, dass die verkehrliche ErschlieRung der Grundstiicke dort im
Hinblick auf die Sicherstellung von Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres auf der Braun-
schweiger StraRe im Einmiindungsbereich der BergstraRRe zu regeln ist.

Dabei ist auch die sinnvolle Bebaubarkeit einzelner sehr schmaler Grundstiicke im Hinblick
auf die Bauweise zu regeln, um auch in Zukunft eine effiziente Ausnutzung der Baugrundstu-
cke in der zentralen Lage zu ermoglichen und unerwiinschten Bauliicken vorzubeugen. Auch
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hier ist auf Grund der zentralen Lage eine urbane Bebauung zu erwarten. Um im Hinblick auf
die Nutzungsmischung flexibler agieren zu konnen, wird kiinftig Urbanes Gebiet (MU) im
Planbereich festgesetzt.

Auf Grund der durch den Verkehrslarm vorbelasteten Lage an der StraRe und unweit der
Bahn werden die Festsetzungen zum Immissionsschutz gegeniiber den Emissionen des Stra-
Renverkehres und des Bahnverkehres aus den Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungs-
plane ibernommen. Dies erscheint im Hinblick auf die kiinftige Nutzung als Urbanes Gebiet
vertretbar, da dort keine strengeren MaRstabe anzulegen sind als im Mischgebiet, das zuvor
festgesetzt war. Hinsichtlich der aus dem Gebiet selbst zu erwartenden Emissionen ist die
Vorgehensweise ebenfalls angemessen, da an der grundsatzlichen nachbarschaftlichen Situ-
ation keine Veranderungen zu erwarten sind. Es wird lediglich ein flexiblerer Umgang hin-
sichtlich der Nutzungsmischung ermaglicht.
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B) Planungsinhalte

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 Urbanes Gebiet (MU)

In den rechtskraftigen Bebauungspldanen waren im Umfang von 1,54 ha Mischgebiete festge-
setzt. Mit der Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) 2017 ist die Kategorie des
Urbanen Gebietes (MU) gem. § 6a BauNVO eingefiihrt worden, die gleichermalRen der Un-
terbringung von Wohnen und Gewerbebetrieben, sozialen, kulturellen und anderen Einrich-
tungen, die die Wohnnutzungen nicht wesentlich stéren, dienen. Dabei ist ausdriicklich be-
stimmt worden, dass die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein muss.

In der zentralen Lage Gifhorns an der Hauptzufahrt in die Innenstadt wird damit ein ange-
messener Spielraum fir Nutzungen eroffnet, der gleichermaRen Raum fiir urbanes Wohnen
und gewerbliche Nutzungen bietet. Dabei wird bestimmt, dass Wohnnutzungen entlang der
Braunschweiger StraRRe erst ab dem ersten Obergeschoss zuldssig sind. So soll gewahrleistet
werden, dass die Erdgeschossbereiche gewerblich genutzt werden. Dabei sind vorzugsweise
solche Nutzungen vorzusehen, die einen unmittelbaren Zugang von der StraRe erfordern wie
zum Beispiel Gastronomie, Einzelhandel oder Arztpraxen.

Um der zentralen Lage in der Stadt Rechnung zu tragen und eine adaquate Ausnutzung der
innerstadtischen Grundstlicke zu sichern, wird die Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Fir
Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten darf eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
auf bis zu 0,8 in Anspruch genommen werden.

Da eine mehrgeschossige Bebauung zu einer besseren Ausnutzung der Baugrundstiicke im
Sinne des sparsamen Umganges mit Grund und Boden beitragt, wird eine Mindestgeschos-
sigkeit von zwei festgesetzt. Damit der Neubebauung in der Braunschweiger Strale 25 ein
stadtebauliches Signal gesetzt werden soll, wird dort eine viergeschossige Bebauung zugelas-
sen. Darliber hinaus wird dreigeschossige Bauweise vorgesehen. Um eine angemessene Ho-
henentwicklung sicherzustellen, werden die Oberkanten der baulichen Anlagen in der Hohe
bei drei Geschossen auf 15 m Giber dem Bezugspunkt und bei vier Geschossen auf maximal
18,5 m begrenzt. So wird eine angemessene Hohenentwicklung sichergestellt, ohne dass es
zu unangemessenen Verschattungen kommen soll.

Da die Grundstiicke teilweise insbesondere entlang der Braunschweiger Stralle sehr schmal
sind, wird abweichende Bauweise zugelassen. Es ist offene Bauweise, halboffene Bauweise
(eine Bebauung mit einseitigem Grenzabstand) und geschlossene Bauweise zugelassen. Im
Einzelfall wird es dazu erforderlich, dass sich die Grundeigentiimer gegenseitig Baulasten
einraumen. Mit den gewahlten Festsetzungen erachtet die Stadt, geeignete Spielraume fiir
angemessene Bebauungen in der innerstadtischen Lage an einer HauptzufahrtsstraRe zu si-
chern. Gem. § 22 Abs. 3 BauNVO konnen im Bebauungsplan von § 22 Abs. 1 BauNVO abwei-
chende Bauweisen festgesetzt werden. Von dieser Méglichkeit wird hier Gebrauch gemacht,
um eine sinnvolle Bebauung und Ausnutzung der Baugrundstiicke insbesondere auf der
Westseite der Braunschweiger StralRe zu ermaoglichen.

Die Giberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen und zur Sicherung einer einheit-
lichen Bauflucht entlang der Braunschweiger Strae durch Baulinien definiert. So wird einer-
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seits das Ziel erreicht, eine Bauflucht entlang der Braunschweiger StraRe nachhaltig zu si-
chern und andererseits in den hinteren Bereichen die groRtmaoglichen Spielraume zu sichern.
Dabei ist bei der Realisierung die Niedersachsische Bauordnung hinsichtlich der Grenzab-
stande zu beachten.

Um in den Erdgeschossbereichen flexibler bei der Gestaltung zu sein und zum Beispiel Arka-
den zu ermoglichen, werden Riickspriinge bis zu 4m zugelassen, die dann auch im Unterge-
schoss zum Beispiel zum Bau von Tiefgaragen konstruktiv Gbernommen werden kénnen.

Zur Sicherung der ErschlieRung der Grundstiicke einerseits und zur Gewahrleistung von Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehres auf der Braunschweiger StraRe und im Einmiin-
dungsbereich der BergstraBe werden die Zu- und Abfahrtsbereiche zeichnerisch festgelegt,
wo dies zur Sicherung des Planungszieles erforderlich ist. Dariiber hinaus wird ein Zu- und
Abfahrtsverbot fir die betreffenden Grundstiicke festgelegt. Entlang der Flurstiicke 42/2,
60/3, 63/1, 64/8 und 316/3 gilt zur Braunschweiger StraRe ein Zu- und Abfahrtsverbot. Hier-
von ausgenommen ist die im Plan festgesetzte Zu- und Ausfahrt zum Flurstiick 60/3. Auf
dem Flurstiick 60/3 ist ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu Gunsten der Flurstiicke 42/2 und
63/1 festgesetzt. Eine lagetreue Festsetzung der Zuwegung wird als zu weitgehend erachtet,
da sie die Planungsmoglichkeiten der betreffenden Grundeigentimer im Vorfeld unange-
messen einschrankt. Sie ist entsprechend der Erfordernisse der Feuerwehr im Rahmen der
Realisierungsplanung sicherzustellen. Dabei werden je nach geplanter Zahl der Vollgeschosse
unterschiedliche Anforderungen an die Realisierung zu stellen sein.

Fir die Zu- und Ausfahrt zur Braunschweiger StraRe vom Flurstiick 63/1 besteht Bestands-
schutz bis zu Realisierung der Zu- und Ausfahrt Giber das Flurstiick 60/3.

Die Flurstiicke 58/10, 58/8 und 45/8 sind mit 3 Mehrfamilienhdusern bebaut. Ebenso ist die
Stellplatzanlage mit 2 Zufahrten genehmigt und angelegt. Nach dem noch giiltigen B-Plan
wurde die Zufahrt iber das benachbarte Grundstiick (Famila) festgelegt. An dieser Erschlie-
Rung wird auf Grund der Anderung des Bebauungsplans nichts verindert. Die ErschlieRung
dort ist tiber die bestehende Zuwegung nach wie vor gesichert.

Durch die gewdhlte Art der Festsetzungen zur ErschlieBung einerseits und zur Bauweise an-
dererseits erachtet die Stadt, in angemessener Weise eine wirtschaftlich sinnvolle Ausnutz-
barkeit und Bebauung der Grundstiicke zu ermoglichen und gleichzeig die ErschlieBung der
Grundstiicke zu sichern, ohne den flieBenden Verkehr auf der Braunschweiger StraRe unan-
gemessen zu beeintrachtigen. Insbesondere wird im Bereich der bisherigen Zu- und Ausfahrt
des Flurstiickes 63/ 1 (Braunschweiger StraRRe 28) kiinftig die Gefahrdung von FuRgangern
und Radfahrern vermieden und im Bereich des Fahrbahnteilers in der Braunschweiger StraRe
die Durchfahrt fir Einsatzfahrzeuge ohne zusatzliche Erschwernisse ermoglicht.

Um die Gestaltung des StraBenraumes entlang der Braunschweiger StraBe raumlich in der
historischen Bauflucht zu sichern und einen der zentralen innerstadtischen Lage entspre-
chenden raumlich gefassten Eindruck zu gewahrleisten, werden Baulinien entlang der StraRRe
gewadhlt, wahrend fir die straRenabgewandten Seiten Baugrenzen als angemessen erachtet
werden, um bei der Bebauung dort die groRtméoglichen Spielraume zu eréffnen.

Da in der Stadt nach wie vor ein hoher Bedarf an sozial geférdertem Wohnraum fiir einkom-
mensschwache Bevolkerungsschichten besteht, wird entsprechend dem Beschluss des Rates
festgesetzt, dass 20% der Wohneinheiten so auszufiihren sind, dass sie mit Mitteln fiir den
sozialgeforderten Wohnungsbau gefordert werden konnten. Dabei wird es offen gelassen,
ob es sich um Mietwohnungsbau handeln soll oder ob zur Eigentumsbildung von Familien
mit mehreren Kindern beigetragen werden soll.
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Mit der Baurechtsnovelle ist das urbane Gebiet neu eingefiihrt worden, fiir das die Orientie-
rungswerte gem. DIN 18.005 bei 63 dB(A) am Tag und 50 dB(A) bei Nacht liegen. Im bisher
rechtskraftigen Bebauungsplan war die Planung auf ein Mischgebiet ausgelegt gewesen.
Dort betragen die Orientierungswerte bei Tag 60 dB(A) und bei Nacht 45 dB(A). Da das Gut-
achten belegt, das die geringeren Werte im Rahmen der bisherigen Planung gewahrt waren
und da sich die Verkehrsmengen im Plangebiet seither nicht signifikant verandert haben,
wird es als angemessen erachtet, auf das vorliegende Gutachten zuriickzugreifen.
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2 StraBenverkehrs- und Wegeflachen
2.1 StraRen und Wege

Mit dem Bebauungsplan wird im Umfang von 0,52 ha die Braunschweiger Strale, die Berg-
strale und An der Gasanstalt als Flache fiir StraRBenverkehr festgesetzt. Damit werden im
Wesentlichen die bestehenden Verkehrsanlagen erfasst. Lediglich entlang des neu zu bebau-
enden Flurstiickes 91/3 (Braunschweiger StraBe 25) wird die StraRenverkehrsflache zu Guns-
ten der neu zu errichtenden Bushaltestelle erweitert, so dass dort in angemessener Weise
FuRwegefiihrung und Bushaltestelle neben der Fahrbahn entstehen kénnen.

Auf der Westseite der Braunschweiger StralRe werden die 6rtlichen Verhaltnisse durch die
Planfestsetzungen nachvollzogen. Der bestehende FuBweg wird in die StraRenverkehrsflache
einbezogen.

Die vorhandenen StraBen wurden entsprechend der Richtlinie fir die Anlage von StraRen
(RASt 06) gebaut. Die StraBen sind gewidmet.

2.2 Ruhender Verkehr

Private Stellplatze sind im Rahmen der Realisierung entsprechend der jeweiligen Nutzungen
auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.
Offentliche Parkplitze stehen entlang der StraRen, insbesondere in den SeitenstraRen, zur

Verfligung. Da durch den Bebauungsplan keine neuen StraRen erstmals realisiert werden,
werden keine neuen, zusatzlichen 6ffentlichen Parkplatze entstehen.

3. Ver- und Entsorgung

Mit der Planung wird ein Bereich hinsichtlich der Baugrenzen, der Bauweise und der Art der
baulichen Nutzung neu geordnet, der auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes und seiner Anderungen seit langem bebaut ist. Insofern sind alle Ver- und Entsorgungs-
anlagen dem Grunde nach bereits vorhanden. Das Netz ist bei Neubebauungen lediglich ent-
sprechend der jeweiligen Vorhaben anzupassen.

Grundsatzlich gilt, dass Oberflachenwasser vor Ort zu versickern ist. Auf Grund der Erfahrun-
gen der naheren Vergangenheit mit Starkregenereignissen wird bestimmt, dass auf den Bau-
grundstiicken im Geltungsbereich anfallendes Niederschlagswasser, das nicht verwertet
wird, nur gedrosselt abgeleitet werden darf.

Um das Ortsbild nicht durch oberirdisch verlegte Leitungen zu beeintrachtigen, wird - wie
bereits in der rechtskraftigen Planung festgesetzt - bestimmt, dass auch kiinftig alle Leitun-
gen unterirdisch zu verlegen sind.

4. Vorbeugender Brandschutz

Alle MaRnahmen des vorbeugenden Brandschutzes sind mit dem zustandigen Brandschutz-
prifer vor der Realisierung einzelner Bauvorhaben abzustimmen
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5 Griinordnung und Landschaftspflege

Der Planbereich ist auf der Grundlage der rechtskréftigen Bebauungsplane dem Grunde nach
bereits vollstandig bebaut. Alle Eingriffe in Natur und Landschaft waren bereits zuvor zulds-
sig. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen
oder von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden nicht getroffen. Alle nicht bebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch
zu gestalten. Die Stadt Gifhorn hat eine Baumschutzsatzung. Diese ist zu beachten.

Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar und ist stets zu beachten.

6. Vorbeugender Brandschutz

Die Erfordernisse des vorbeugenden Brandschutzes sind bei der Realisierung nachzuweisen.
Man kann zwar davon ausgehen, dass in diesem Gebiet die Versorgung gesichert ist, aller-
dings ist nach dem DVWG Arbeits-blatt 405 bei dieser Bebauung ein Léschwasserbedarf von
96 cbm/Std. liber einen Zeitraum von 2 Stunden zu gewahrleisten. Erforderlichenfalls kann
dies z.B. durch eine Loschwasserzisterne sichergestellt werden.

y 2 Ortliche Bauvorschrift

Die ortliche Bauvorschrift erstreckt sich auf die Gestaltung von Werbeablagen. Sie ist nicht
Gegenstand der Anderung und gilt unverandert. Um die Anwendung und den Vollzug der
Planung zu erleichtern, ist sie auf dem Plan aufgefiihrt.

8. Hinweise aus der Sicht der Fachplanungen

- Ver- und Entsorgung

Mit Schreiben vom 27.08.2020 gibt der Landkreis Gifhorn folgende Hinweise:

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Mlll-behdlter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr
(spdtestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der éffentlichen Strafle, wo die Schwerlastfahrzeuge der
Miillabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen, bereitzustellen und nach erfolgter Entlee-
rung wieder auf ihr Grundsttick zuriickzuholen. Ggf. sind entsprechend geeignete Standpldtze
fir die Miillbehdlter oder- sécke einzurichten.

Am 05.08.2020 teilt die LSW Netz GmbH & Co KG folgendes mit:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen fiir Strom und Gas sowie
Fernmeldeleitungen, deren Lage aus dem beigefiigten Planwerk ersichtlich ist. Insbesondere
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im sudlichen Bereich des Plangebietes verlaufen Fernmelde-, Gas- und 0,4 kV-Leitungen ent-
lang des ehemaligen Hiittenwegs durch das als ,,Urbanes Gebiet, eingeschrdankt” neu ausge-
wiesene Gebiet.

Diese Anlagen und Leitungen der dffentlichen Versorgung bediirfen besonderen Schutzes und
Beachtung. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Leitungen muss weiterhin gewdhr-
leistet bleiben. Generell diirfen unsere Versorgungsanlagen nicht iiberbaut oder mit Baumen
uberpflanzt werden, damit das Wurzelwerk Leitungen und Kabel nicht beschdadigen kann und
diese fir Reparatur- und Erneuerungsarbeiten zugdnglich bleiben. Bei Verduferung der Fld-
chen sind Leitungsrechte bzw. Dienstbarkeiten einzutragen.

Sofern Bauarbeiten im Bereich unserer Leitungen oder Anlagen geplant sind, stimmen Sie
diese bitte im Vorfeld mit uns ab. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten im Bereich der Kabel
und Leitungen ist unser vor Ort zustdndiger Netzmeister Herr Olaf Kiister (05371 802-2321
oder 0160-8988719) zu informieren. In einigen Fdllen ist es erforderlich, die Leitungen tempo-
rdr abzuschalten.

Am 27.07.2020 teilt die Deutsche Telekom Technik GmbH Braunschweig die Anforderungen
im Bereich Ihrer Leitungen mit:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewdhrleistet blei-
ben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsli-
nien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verdndert oder ver-
legt werden miissen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayreuth weist am 29.07.2020 auf Folgendes hin:

Wir betreiben derzeit in diesem Bereich zwei Richtfunkverbindungen. Sie verlaufen nordést-
lich, in unmittelbarer Nahe lhres Planungsgebiets. Bitte bericksichtigen Sie diese bei Ihren
weiteren Planungen.

Mit Schreiben vom 20.10.2020 wiederholt sie ihre Planungsbeitrage.

Am 27.10.2020 gibt die Vodafone Kabel Deutschland GmbH folgende Hinweise:

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit ent-
sprechender Auskunft iber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Mit seinem Schreiben vom 21.08.2020 teilt die EWE NETZ GmbH Folgendes mit:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitun-
gen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grund-
satzlich zu erhalten und diirfen weder beschddigt, iberbaut, iiberpflanzt oder anderweitig
gefdhrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorha-
ben weder technisch noch rechtlich beeintrdchtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die gegebenenfalls notwendige ErschliefSung

des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in
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diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemaf3 DIN 1998 (von min. 2,2 m fiir die Er-
schlieffung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie
die Bereitstellung notwendiger Stationsstellpldtze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrdger vollstandig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrdager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Der ASG Abwasser- und StraRenreinigungsbetrieb teilt am 10.08.2020 das Folgende mit:

In Bezug auf die Baulinien weise ich darauf hin, dass gemdf3 Satzung der Stadt Gifhorn Uber-
gabeschdchte (Revisionsschacht) fir Abwasser auf den Grundstticken fiir den Grundstiicksan-
schluss zu setzen sind. Fiir die Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten ist der Grundstuicks-
anschluss (Anschlusskanal einschl. Revisionsschacht auf dem Grundstiick) mit den erforderli-
chen Fahr- und Arbeitsrdumen von baulichen Anlagen und nicht versetzbarem Bewuchs frei-
zuhalten. Der Grundstiicksanschluss darf nicht iberbaut werden. Der Abstand zwischen dem
Gebdude (Auflenkante Fundament bzw. Dach) und dem Schacht des Schmutzwasser-Grund-
stlicksanschlusses (AufSienwandung Schachtring) muss mindestens 1,00 m betragen.

Mit Schreiben vom 19.10.2020 teilt die LSW Netz GmbH & Co KG Folgendes mit:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen fiir Strom und Gas sowie
Fernmeldeleitungen, deren Lage aus dem beigefiigten Planwerk ersichtlich ist. Insbesondere
im sadlichen Bereich des Plangebietes verlaufen Fernmelde-, Gas- und 0,4 kV-Leitungen ent-
lang des ehemaligen Hiittenwegs durch das als ,, Urbanes Gebiet, eingeschrdnkt” neu ausge-
wiesene Gebiet.

Diese Anlagen und Leitungen der offentlichen Versorgung bedirfen besonderen Schutzes und
Beachtung. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Leitungen muss weiterhin gewdhr-
leistet bleiben. Generell diirfen unsere Versorgungsanlagen nicht tiberbaut oder mit Baumen
Uberpflanzt werden, damit das Wurzelwerk Leitungen und Kabel nicht beschdadigen kann und
diese flr Reparatur- und Erneuerungsarbeiten zugdanglich bleiben. Bei Veraufierung der Fld-
chen sind Leitungsrechte bzw. Dienstbarkeiten einzutragen.

Sofern Bauarbeiten im Bereich unserer Leitungen oder Anlagen geplant sind, stimmen Sie
diese bitte im Vorfeld mit uns ab. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten im Bereich der Kabel
und Leitungen ist unser vor Ort zustdndiger Netzmeister Herr Olaf Kiister (05371 802-2321
oder 0160-8988719) zu informieren. In einigen Fdllen ist es erforderlich, die Leitungen tempo-
rdr abzuschalten.

- Altlasten

Als Untere Boden- und Immissionsschutzbehorde gibt der Landkreis Gifhorn am 27.08.2020
folgende Informationen:

Der Stadt Gifhorn wurde der Stand des Altlastenverzeichnisses bereits mitgeteilt. Danach sind
in der Planung folgende Verdachtsflachen zu berticksichtigen (Pkt. 3 der Begriindung wdre
dem-nach anzupassen):

: 1 Braunschweiger Strafie 22: Schlosserei/Tankstelle

2, Braunschweiger StrafSe 29: Tankstelle
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Abschlieffende Aussagen iber ein mégliches Gefahrdungspotential, welches von den Alt-
standorten und Altablagerungen ausgehen kann, kénnen seitens der unteren Bodenschutzbe-
hérde nicht gemacht werden. Untersuchungsergebnisse o.d. liegen dem Landkreis Gifhorn
nicht vor.

Gemdf § 1, Abs. 6, Pkt. 1 des BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu gewdhrleisten.

Bei Baumafinahmen im Bereich der Verdachtsfldchen ist mit verunreinigtem Boden zu rech-
nen. Ferner ist eine Verunreinigung des Schichten- und des Grundwassers nicht auszuschlie-

LBen.

Alle zukiinftigen Arbeiten, bei denen ein Kontakt mit verunreinigtem Boden und/oder Wasser
nicht ausgeschlossen werden kann, sind unter Beriicksichtigung der jeweils geltenden um-
welt- und arbeitssicherheitsrelevanten Vorschriften zu planen und durchzufiihren. Obliegen
diese Arbeiten einer Baugenehmigung, so hat der Antragsteller durch ein Gutachten nachzu-
weisen, dass diese Belange ausreichend berticksichtigt werden. Die entsprechenden Fachbe-
horden sind dabei zu beteiligen.

',

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die Anwendung der Leitfadens , Boden-
schutz in der Umweltprifung nach BauGB*“ hingewiesen, welcher in Niedersachsen per ge-
meinsamen Erlass des Nds. Ministeriums fur Umwelt und Klimaschutz und des Nds. Ministeri-
ums fir Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit vom 06.11.2009 zur Anwendung kommt.

- Bauhohenbeschrankungen

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBw) gibt am 20.07.2020 folgende Hinweise:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustdndigkeitsbereiches fir Flugpldtze gem. § 14 Luftver-
kehrsgesetz.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwdnde, solange bauliche Anlagen - ein-
schl. untergeordneter Gebdudeteile - eine Héhe von 30 m (ber Grund - nicht berschreiten.
Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/ Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flugldrm etc. beziehen, nicht anerkannt
werden.

Sollte diese Hohe bei einer spdteren Bebauung tberschritten werden, bitte ich in jedem Ein-
zelfall mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Priifung zuzu-
leiten.

- Kampfmittelbeseitigung

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen teilt als Kampf-
mittelbeseitigungsdienst am 05.08.2020 folgendes Vorgehen beim Auffinden von Abwurf-
kampfmitteln bei Erdarbeiten mit:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel (berpriift wer-
den. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Brandmunition,
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Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustdndige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Nieder-
sachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

Die Hinweise werden am 06.11.2020 wiederholt.

- Verkehr

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien teilt am 01.09.2020 Folgendes mit:

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
den angrenzenden Bahnstrecken nicht gefdhrdet oder gestort werden.

Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte Dritte haben ein jederzeitiges Wege- / Zu-
fahrts- und Betretungsrecht der Bahnbetriebsanlage.

Feuerwehrzufahrten sowie Flucht- und Rettungswege missen stdandig frei und befahrbar sein
und ddrfen durch die geplante Mafinahme (auch Baubehelfe, Baufahrzeuge etc.) nicht beein-
trdachtigt werden. Die gesetzlich vorgeschriebenen Auflagen fir Flucht- und Rettungswege
sind einzuhalten.

Die Bahnanlagen durch die MafZnahmen in ihrer Funktionalitat und Lebensdauer nicht einge-
schrdankt werden. Dies gilt insbesondere fir die Entwdsserungsanlagen und Bauwerke der DB
Netz AG.

Am 04.08.2020 gibt das Eisenbahnbundesamt folgenden Hinweis:

Ich mochte jedoch darauf hinweisen, dass seitens der zukinftigen Eigentimer keine Larm-
schutzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG bestehen.

- Archdologische Denkmalpflege
Der Landkreis Gifhorn teilt am 16.11.2020 Folgendes mit:

Es ist nicht auszuschliefien, dass bei Bodeneingriffen archdaologische Denkmale auftreten, die
dann unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde / der Kreis- und Stadtarchdologie
(Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de) gemeldet werden miissen (§
14 Abs. 1 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Méglicherweise auftretende
Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverdndert zu belassen und vor Schaden
zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

9. Ablauf des Planverfahrens

9.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a nach § 3 (1) BauGB erfolgte in der
Zeit vom 24.07.2020 bis 24.08.2020 durch Offenlage.

9.2 Frihzeitige Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Nach-
bargemeinden
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Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 13a nach § 4 (1)
BauGB mit Schreiben vom 10.07.2020 zur Stellungnahme bis zum 24.08.2020 aufgefordert.

9.3 Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gem. § 13a nach § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.10.2020
bis 16.11.2020.

9.4  Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13a nach § 4
(2) BauGB erfolgte im Parallelverfahren gem. § 4a (2) BauGB. Die betroffenen Behdrden und
die beriihrten Trager 6ffentlichen Belange zur Stellungnahme bis zum 16.11.2020 aufgefor-
dert.
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C) Umweltbelange

1. Grinordnung und Landschaftspflege/ Eingriffsregelung

Die Anderung bezieht sich auf den Bebauungsplan Nr. 17 ,Innenstadt Teil Il Siid“, 4. Ande-
rung mit értlicher Bauvorschrift (OBV), der am 30.12.2010 durch Bekanntmachung im Amts-
blatt flir den Landkreis Gifhorn rechtskraftig wurde und den Bebauungsplan Nr. 34 ,Schwar-
zer Weg — BergstraRe” Neufassung, Teilbereich | mit értlicher Bauvorschrift (OBV), der durch
Bekanntmachung vom 31.03.2016 im Amtsblatt fiir den Landkreis Gifhorn in Kraft getreten
ist.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Verfahren nach § 13a BauGB ohne die Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Sie dient als MaRnahme der Innenentwicklung
zur Nachverdichtung.

Alle Eingriffe in Natur und Landschaft waren bereits zuvor zulassig. Weitere Ausgleichs- und
oder ErsatzmalRnahmen werden insofern nicht erforderlich.

Alle nicht bebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Die Stadt Gifhorn hat
eine Baumschutzsatzung. Diese ist zu beachten.

Der Planbereich befindet sich im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane in Mitten
des bebauten Siedlungsgebietes. Er ist Giberwiegend bebaut oder durch Abriss in jiingster
Vergangenheit berdumt und wird durch die stark befahrene Hauptverkehrsstrale , Braun-
schweiger StralRe” durchquert. Dort bestehen keinerlei Anhaltspunkte fiir das Vorkommen
besonders oder streng geschiitzter Arten. Insofern ist die Umwandlung eines rechtskraftig
festgesetzten Mischgebietes in ein Urbanes Gebiet zuldssig.

Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar und ist stets, insbesondere auch beim Beginn von
kiinftigen BaumaRnahmen, zu beachten.

2. Denkmalpflege

Denkmale sind im Planbereich nicht bekannt. Stidwestlich des Planbereiches an der Braun-
schweiger StralRe 36 befindet sich ein denkmalgeschiitztes Gebaude. Auf Grund der Entfer-
nung sind Beeintrachtigungen des Denkmales bei den Vorhaben im Planbereich voraussicht-
lich nicht zu besorgen.

Archdologische Fundstatten sind im Planbereich ebenfalls nicht bekannt. Sollten bei Erdar-
beiten Hinweise auf archaologische Bodenfunde auftreten, sind diese zu sichern und der
Kreisarchaologe ist zu informieren.

3. Altlasten

Im Planbereich befinden sich folgende Verdachtsflachen:
1. Braunschweiger Strale 22: Schlosserei/Tankstelle

2. Braunschweiger StraRe 29: Tankstelle
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AbschlieRende Aussagen tiber ein mogliches Gefahrdungspotential, welches von den Alt-
standorten und Altablagerungen ausgehen kann, konnen seitens der unteren Bodenschutz-
behdrde nicht gemacht werden.

Altstandorte oder Altlasten sind im Plangebiet dariiber hinaus nicht bekannt.

4, Immissionsschutz

Die Urbanen Gebiete befinden sich an der Braunschweiger StraRe im verkehrslarmvorbelas-
teten Bereich. Entlang der zentralen ErschlieRungsstraRe, die dem Grunde nach bereits voll-
standig bebaut ist, konnen keine MalRnahmen des aktiven Schallschutzes (Larmschutzwand
oder Larmschutzwall) errichtet werden. Entlang der Braunschweiger StraRe wird jedoch
durch eine Baulinie sichergestellt, dass neue Gebdude unmittelbar entlang der StralRe ent-
stehen werden. So ist gewahrleistet, dass auf den straRenabgewandten Gebdudeseiten vor
Larm geschitzte Freiflachen entstehen, die einen unbeeintrachtigten Aufenthalt im Freien
ermoglichen.

Zum Schutz vor den Emissionen des StraBenverkehres in den Gebduden ist passiver Schall-
schutz gem. DIN 4109 , Schallschutz im Hochbau” vorzunehmen. Im Plan sind die Larmpegel-
bereiche entsprechend dem festzustellenden Verkehrslarm gekennzeichnet. Gebaudeseiten
und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen sind baulich so auszubilden, dass in den
Rdaumen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt sind. Mit einem resultieren-
den bewerteten Schallddmm-MaR R'w,res entsprechend der im Plan aufgefiihrten Tabelle ist
dies zu realisieren. Die Urbanen Gebiete befinden sich in den Lairmpegelbereichen Il bis V.

In Schlafraumen und Kinderzimmern sind schalldampfende Liftungseinrichtungen (bzw. al-
ternativ vergleichbare Systeme) vorzusehen, die mit einem dem Schalldamm-MaR der Fens-
ter entsprechenden Einfligungsdampfungsmal ausgestattet sind. Flir Rdume, die sich auf
der Lairmquelle abgewandten Seite befinden, darf das bewertete resultierende Schalldamm-
MaR ohne besonderen Nachweis um 5 dB niedriger gewahlt werden.

AuBenwohnbereiche wie Balkone oder Terrassen sind auf den Larmquellen abgewandten
Seiten anzulegen oder z.B. durch Glasscheiben so zu gestalten, dass in angemessenem Um-
fang Bereiche entstehen, die einen ungestorten Aufenthalt im Freien ermoglichen.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukérper
bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der maBgebliche AuRenlarmpegel ver-
ringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der obigen Tabelle
aufgefiihrten Schalldimm-MaRe der AuBenbauteile zu Grunde zu legen (§ 9 (1) Nr. 24
BauGB). Der Einzelfallnachweis ist zuldssig.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG vom 19.08.2015, Az.: 8000 653 338/215 UBS 089. Dessen Verwen-
dung wird als angemessen erachtet, da sich die Verkehrsmengen auf der Braunschweiger
StraRe nicht signifikant verandert haben. Zudem wurde dem Gutachten die Festsetzung ei-
nes Mischgebietes zu Grunde gelegt. Dort sind die Orientierungswerte bei Tag um 3 dB(A)
geringer als sie in Urbanem Gebiet gelten. Insofern wird es als angemessen erachtet, die
dort benannten Larmpegelbereiche auch fiir das Urbane Gebiet zu benennen und den Einzel-
fallnachweis zuzulassen. In diesem Rahmen kdnnen dann beispielsweise bereits realisierte
Gebaude als larmmindernd fiir die durch die Gebdaude gegeniiber der Stralle abgeschirmten
Bereiche in Rechnung gestellt werden.
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Hinsichtlich der moglichen Emissionen im Urbanen Gebiet ist davon auszugehen, dass diese
mit den benachbarten Nutzungen im angrenzenden Mischgebiet vertraglich sind.

Auf Grund der zentralen Lage des Baugebietes in der Gifhorner Innenstadt werden die ge-
wahlten Festsetzungen als angemessen erachtet, eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Ge-
werbe und Dienstleistungen zu ermdglichen und gleichzeitig gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse sicherzustellen.

D) Realisierung der Planung

1. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

Bodenordnende MaRnahmen werden im Wesentlichen nicht erforderlich, da die StraRen be-
reits vorhanden und ausgebaut sind. In geringem Umfang kann auf der Westseite der Braun-
schweiger StraRe auf der Grundlage des Bebauungsplanes der Grunderwerb des bereits vor-
handenen FuRweges erfolgen.

E) Flachenbilanz

Plangebiet: 2,08 ha
Urbanes Gebiet (MU) 1,56 ha
Verkehrsflachen 0,52 ha

Gifhorn, 18.01.2021

Matthias Merlich
Burgermeister
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