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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch
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zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Innenstadt Teil Il Sad“, 4. Anderung,
mit Srtlicher Bauvorschrift (OBV) der Stadt Gifhorn

1. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut und lUberwiegend gewerblich genutzt. Die
Anderung des Bebauungsplanes dient einer Neugestaltung bzw. Verbesserung in
stadtrdumlicher, funktionaler und verkehrstechnischer Hinsicht. Dabei soll die
Zulassigkeit kunftiger Einzelhandelsbetriebe so geregelt werden, dass die weitere
Entwicklung im Einklang mit den (ibrigen Einzelhandelsstandorten erfolgt. Aulerdem
soll die Verkehrsfuhrung im Bereich der Braunschweiger Stralle und der westlich
angrenzenden Bereiche optimiert werden

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange, Alternativen-Betrachtung

Die einzelnen Umweltbelange wurden im laufenden Verfahren der Bauleitplanung
ermittelt. Dies erfolgte durch die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 3 Abs.1 und 2 und §4 Abs. 1
BauGB sowie durch externe Gutachten und eigene Untersuchungen.

Relevante Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet bereits in
der Vergangenheit durch unterschiedliche gewerbliche Nutzungen gepragt war.
Dementsprechend hat bereits eine entsprechende Bodenversiegelung durch
Bebauung und Verkehrsflachen stattgefunden. Die tbrigen Schutzgiter sind nicht
oder nur gering betroffen. Daher wurde die Anderung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefihrt (Bebauungsplan der
Innenentwicklung)

Ausgleichsmaflnahmen sind vor diesem Hintergrund nicht erforderlich.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes werden auf Grundlage eines vorliegenden
schalltechnischen Gutachtens sowie in Abwagung der verschiedenen Belange die
notwendigen Festsetzungen getroffen (Abschnitt H der textlichen Festsetzungen).
Dies sind insbesondere Vorgaben zur Schallddmmung von AuRenbauteilen der
Gebaude einschlief3lich der Fenster.

3. Ergebnisse der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (Scoping) erfolgten im Zeitraum
Februar/Marz 2010.



Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 14.06. bis zum 14.07.2010. In
diesem Zeitraum wurden auch die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Von der Industrie- und Handelskammer, der Handwerkskammer, dem Landkreis
Gifhorn und von verschiedenen privaten Unternehmen sind dabei Anregungen
gedaullert worden.

Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden geprift, in die
Abwagung einbezogen und werden ggf. im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten
beriicksichtigt. Dies betrifft Anregungen zur Verkehrsfilhrung und zu den textlichen
Festsetzungen liber die zuldssigen Warensortimente.

Die Ziele der vorliegenden Bebauungsplanung wurden dabei beibehalten. Es erfolgte
lediglich eine redaktionelle Klarstellung von einzelnen Inhalten der textlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschrift.

Gifhorn, 18.10.2010
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Blrgermeister




