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Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 3. Anderung wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Sidgrenze der >Xanthistrale

im Osten durch die Westgrenze der <onrad-Adenauer-Stralle sowie die Ostgren-

ze der Parzelle 35/34

im Siden durch die Sidgrenze der Parzelle 95/2 (Gerberweqg) und der Parzelle

35/36 (Schleusendamm)

- im Westen durch die Ostgrenze der Lindenstra3e.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Bebauungsplan Nr. 17/64 "Innenstact Teil [ Nord", Abschnitt F liegt im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet "Innenstadt" der Stadt Gifhorn. Dieser Bebauungsplan ist
mit seiner Bekanntmachung im Amtstlatt des Landkreises Gifhorn vom 30.C05.1981
rechtsverbindlich geworden. Die Sanierungssatzung ist mit cder Bekanntmachung im

Amtsblatt des Landkreises Gifhorn vom 15.05.1981 rechtsverbindlich geworden. Der

()]

Fldchennutzungsplan sieht fir diesen Sereich allgemeines \/chngebist mit GFZ =
5] c
vor. Der zu @ndernde Bebauungsplan ermigglichte hier die Sebzuung mit fr=istzhenden

“infamilienhausern.

Oie Grundstiicke an der LindenstraBe bis einschlie3lich der Parzellen 2/6, 3/3, 6/5
liegen im Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift der Stadt Gifhorn lber die Ge-

staltung baulicher Anlagen in der Innenstadt vom 25.04.1983.

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Rat der Stadt Gifhorn am 22.05.1986

beschlossen.

Anla8 zur Anderung des Bebauungsplanes

Mit dem Ausbau der XanthistraBe ist eine wichtige ErschlieBung des siiddstlichen
Bereiches der Altstadt geschaffen worden. In dieser Lage, in unmittelbarer Nihe des
zentralen Bereiches, der FuBgdngerzone Steinweg, muB eine Bebauung mit freistehen-
den Einfamilienhausern als strukturelle Fehlentwicklung angesehen werden, deren Ver-

meidung Ziel der Sanierung ist. Die Funktion dieser StraBe soll in Zukunft auch im
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Stadtbild ablesbar sein. Im Rahmen der Sanierung soll eine rduml.che Fassung der

XanthistraBe erreicht werden.

Inhalt der Anderung

Art der Nutzung

Die Festsetzung WA wird weiterhin aufrecht erhalten, sie ist aus dem Fl&chennut-

zunasplan entwickelt.

Bauweise

Entlang der XanthistraBe soll eine lickenlose Bebauung mit zwei Vollgeschossen er-
erreicht werden. Zur Betonung der Torsituation im Einfahrtsbereich von der Konrad-
Adenauer- StraBe sollen drei Vollgeschosse ermdglicht werden. Diese Bauweise mit der
XanthistraBe im Norden und im Osten der Konrad-Adenauer-Strae ermdglicht eine
Orientierung von . Aufenthaltsrdumen Uberwiegend nach Slicen und Westen, den vom
StraBenverkehr abgewandten Seiten. Die Sebauung an der Lindenstrale wird, wo erfor-
derlich, mit Baulinien -estgesetzt, um zu gewéhrleisten, dal Zie nier charakteristische
Bebauungsstruktur erhalten wird, aus d=r die Uberkommene “arzellenteilung unabhan-
gig von der Entwicklung der Eigentumsverhdltnisse ablesbar bleiben soil. Von einer
Festsetzung der Bauweise kann somit abgesehen werden, da sie in den rlckwartigen

Grundstiicksbereichen mit der Bauordnung ausreichend geregelt werden kann.

Maf der Nutzung

Die Altstadt-Randbebauung auf den Grundstiicken LindenstraBe 1 - 5 soll in Bestand
und Nutzung gesichert werden. Daher sind hier hthere Ausnutzungswerte erforderlich.
Der iiberwiegende Teil des Anderungsbereiches hilt die im Fléchennutzungsplan vorge-
sehene GFZ von 0,7 ein, bzw. bleibt am Gerberweg darunter, so daB im Durchschnitt
ein hichstens geringfiigiges Uberschreziten der Werte aus dem Flachennutzungsplan er-

folgen kdnnte.
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Die XanthistraBe soll nicht durch einzelne Grundstiickszufahrten gestdrt werden, eben-
so sollen die Ubrigen Grundstiicke nicht durch offene Stellplatze beeintrachtigt wer-
den, daher wird im Bereich zwischen vorhandener und geplanter Bebauung eine Flache
fir eine Sammelgaragenanlage festgesetzt. Sie ist so dimensioniert, da8 sie den im
Sereich der zwingend 2-geschossigen Bauweise maximal anzunehmenden Bedarf an
Einstellpldtzen (14 - 15) aufnehmen kann. Diesen Baufldchen (WA1) ist sie zugeordnet.
Ein eventueller Uberhang kann im Wege einer Vereinbarung fir die weiter Ostliche
Bebauung zur Verfiigung gestellt werden.

Die Sammelgarage ist 5 m vom StraBenraum zuriickgesetzt. Auf den neben der Zufahrt
verbleibenden Fldchen ist ein Pflanzgebot festgesetzt, um die ca. 7 m breite Fahrgasse
optisch gegen die Gffentliche Flache abzuschirmen. Sie dient gleichzeitig als "Puffer-

zone" zwischen der Altstadtbebauung und der Neubebauung.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Bereiches erfolgt Uber die XanthistraBe im Norden, im Westen
Uber die LindenstraBe und im Slden iiber den Ge'rberweg,mSchleusendamm. An der
XanthistraBBe sollen die vorhandenen Parkpldtze weitgehend erhalten bleiben, auch soil
hier eine Haufung von Gehwegliberfahrten vermieden werden. Im Bereich der zwingend
2-geschossigen Bebauung sind daher Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen. Nur der
Gerberweg sowie der nordliche Abschnitt des Schleusendamms liegen im Geltungsbe-
reich der 3. Anderung. Im Siiden der Parzelle 3/3 wird ein Gehrecht festgesetzt, um
gewachsene Beziehungen zwischen dem Grundstiick LindenstraBe 3 und Schleusen-
damm 29 auf Dauer abzusichern. Dieser Weg soll zugleich eine rickwartige Erschlie-
Bung der Garten sicherstellen ("Mistweg").

Weitere Festsetzungen beziiglich des Wegerechts sind nicht mdglich, da weder Uber die
Anzahl, noch die Konstruktion der Einstellpldtze Aussagen getroffen werden konnen.
Die Ubrigen Fragen miissen bei der weiteren rechtlichen Absicherung geklart werden.
Im Bereich der mdéglichen 3-geschossigen Bebauung missen im Entwurf die erforder-

lichen Aufstell- und Bewegungsfldchen fir die Feuerwehr beriicksichtigt werden.

Spielplatzflache

Der fir das Plangebiet erforderliche Kinderspielplatz liegt sidlich im nicht von der

Anderung betroffenen Bereich des Bebauungsplanes.
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Zusammenstellung wesentlicher Daten

GroBe des Plangebietes: Allgemeines Wohngebiet (WA) 8.045 m?
StraBen, Wege . 795 m®
Fliche fiir Sammelgaragenanlage 440 m?
GréBe des Plangebietes, gesamt 9.280 m*

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch
die Wasserwerk Gifhorn GmbH

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den AnschluB an die zentrale Kléranlage.

Die Elt.Versorgung erfolgt durch die Energieversorgung Gifhorn.

In der XanthistraBe liegen noch keine Versorgungsleitungen.

Die Gasversorgung erfolgt durch die Energieversorgung Gifhorn.

In der XanthistraBe liegen noch keine Versorgungsleitungen.

Die Millentsorgung erfolgt durch den Landkreis. Es besteht AnschluBzwang lt.

Satzung.

Bodenordnung

Um die mit dem Bebauungsplan Nr. 17/64 "Innenstadt Teil I Nord", Abschnitt F,
3. Anderung verfolgten stddtebaulichen Zielsetzungen auch in Stufen erreichen zu

kdnnen, sind bodenordnende MaBnahmen erforderlich.

Gifhorn, den 16.12.1987

WL(M
(KUHLMANN )
BURGERMEISTER




