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Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17/64 "Innenstadt",Teil I, Nord,
Abschnitt F liegt in der Innenstadt Gifhorns. Der Geltungsbereich wird wie folgt be-

grenzt:

Im Westen von der Ostgrenze der I_indenstrage,

im Norden von der Siidgrenze des Gerberweges,

im Osten von der Westgrenze des Schleusendamms,

im Sliden von der Nordgrenze der Parzellen 21/3 und 21/4 (zugleich Nordgrenze der

1. Anderung).

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Bebauungsplan Nr. 17/64 "Innenstadt" Teil I, Nord, Abschnitt F liegt im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet "Innenstadt" der Stadt Gifhorn. Die Sanierungssatzung
ist mit der Verijffentiich‘ung im Amtsblatt vom 15.06.1981 rechtsverbindlich gewarden.
Der Bebauungsplan ist mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt des [.andkreises vom
30.06.1981 rechtsverbindlich geworden. Er sah fir die Randbebauung an der l.inden-
straBe und am Schleusendqmm geschlossene Bauweise mit der Grundflachenzahl (GRZ)
0,4 und der GeschoBflé'chenzéhl (GFZ) 0,8 vor. In allen Baugebieten sind 2 Vollgeschos-
se zuldssig. Bebauung im Blockinnenbereich genoB zwar Bestandsschutz, Neubebauung
war hier bisher jedoch ausgeschlossen. Der Flachennutzungsplan stellt fir diesen Be-
reich allgemeines Wohngebiet (WA) mit GFZ 0,7 dar. Der Geltungsbereich der 3. Ande-
rung liegt innerhalb des Geltungsbereiches der drtlichen Bauvorschrift der Stadt Gif-

horn Uber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Innenstadt vom 25.04.1983.

Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 09.05.1985 die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17/64 "Innenstadt" Teil I, Nord, Abschnitt 7 be-

schlossen.

AnlaB zur Anderung des Bebauungsplanes

Auf den Parzellen 18/7 und 18/9 soll der Bedarf an Seniorenwohnungen in giinstiger
l.age zum Zentrum (FuBgéngerzone) und zu &ffentlichen Verkehrsmitteln (auf der Kon-
rad-Adenauer-StraBe) gedeckt werden. Der mit den unmittelbar betroffenen Grund-
stickseigentimern erdrterte Bebauungsvorschlag ist mit den Festsetzungen des beste-

henden Bebauungsplanes nicht zu verwirklichen.
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4.1

4.2

Neubebauung

Die unter 3. anyefihrten Seniorenwohnungen sollen in Anlehnung an die lberkommene
Baustruktur in ({gsem Bereich auf der nérdlichen Grenze der Parzellen 18/7 und 18/9
in geschlossener gayweise errichtet werden. Die beabsichtigte Bebauung auf der Par-
zelle 19/3 soll baulich-gestalterisch integriert werden, so daB zugleich optische Beein-
tréchtigungen dwy Brandwinde der siidlich anschlieBenden Grenzbebauung aufgehoben
werden. Das beutehende riickwértige Gebdude auf Parzelle 16/2 soll in die geplante

Bebauung einbe . vwgen werden.

Traufhdhen

Zur Sicherstellung denkmalpflegerischer und stadtgestalterischer Ziele soll die Trauf-
hdhe der r10glictyen Neubebauung auf den Parzellen 18/7, 19/3 (tlw.) und 18/9 (tlw.)
3,80 m, bezogen 5uf Hshe Oberkante Bordstein l_indenstraBe, nicht iiberschreiten. Dies
soll im Bleskinnwnbereich zugleich eine ausreichende Belichtung und Beliiftung sicher-

stellen unc verhi vdern, daB hier die Bebauung gegeniiber der Randbebauung dominiert.

Dariiber hi"aus \ ird nach Erérterung mit den Beteiligten die Traufhdhe der Grenzbe-
bauung zur Parc.ejle 18/8 auf 2,20 m begrenzt. Bezugspunkt fiir diese Hdhe ist Ober-

kante Fahrzahnii.itte Schleusendamm vor der Parzelle 18/9.

Bezugspuni: flr g)je Traufhohenfestsetzungen ist Fahrbahnmitte Schleusendamm vor
der Parzels 18/ mit 0,00 m. Aus dem Hhenunterschied von 1,30 m zwischen Schleu-
sendamm nd L sdenstraBe ergibt sich somit fir die Traufhdhe von 3,80 m gegeniber
der Linderstrale ein Wert von 5,10 gegeniiber dem Bezugspunkt auf dem Schleusen-

damm.

Zum besse=n \urstiandnis und zur Handhabung dieser Festsetzungen wird eine grafi-

sche Darstsilung jes Nivellements der Stadt Gifhorn beigefiigt.

Grundlage “Ir diiage Festsetzungen ist ein Nivellement, das durch die Stadt Gifhorn am

18.11.198¢ . 0rgen ngmmen wurde.
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4.3.1

4.3.2

4.3.3

Bauweise, Geschossigkeit, Stadtgestalt und Denkmalschutz

Baulinien

Analog der MaBgabe aus der Genehmigungsverfiigung der Bezirksregierung vom
25.09.1985 fiir die 1. Anderung wird die Baugrenze an der l.indenstraBe bis zum Ger-
berweg durch eine Baulinie ersetzt. Die bebaubare Fldche auf der Parzelle 10/4 wird
aus dem gleichen Grund direkt an die l_indenstraBe verlegt. Die Baulinien sollen die
vorhandene charakteristische Bebauungsstruktur sichern, aus der die Uberkommene
Parzellenteilung unabh&ngig von der Entwicklung der Grundstiickseigentumsverhaltnis-
se ablesbar bleiben soll. Von einer Festsetzung der Bauweise in diesem Bereich kann
somit abgesehen werden. Eine Bebauung der rickwartigen Grundstiicksbereiche kann

mit anderen Rechtsvorschriften ausreichend geregelt werden.

Diese Regelung folgt einer Anregung des l_andkreises in seiner Stellungnahme vom

01.07.1986, die bisher hier festgesetzte "abweichende Bauweise" unabhdngig von

Grundsticksgrenzen zu regeln.

Gestaltung der Grenzbebauung

Die rechtliche Absicherung einer Gliederung und Gestaltung der Oberflache der Grenz-
wand zur Parzelle 18/9 bleibt einer privatrechtlichen Regelung zwischen den. Grund-
stickseigentimern vorbehalten, um Festsetzungen zu vermeiden, die mit der drtlichen

Bauvorschrift konkurrieren konnten. Entsprechende Vereinbarungen sind vorbereitet.

Geschossigkeit

Im Bereich der Festsetzung "geschlossene Bauweise" entlang des Schleusendamms sind
bereits zwei Geb3dude mit 2 Vollgeschossen errichtet. Zwei weitere ebenfalls mit
2 Vollgeschossen sind siidlich der bestehenden Bebauung geplant. Nérdlich der vorhan-
denen Bebauung soll ebenfalls im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung sichergestellt werden, daB die begonnene 2-geschossig-giebelstindige, geschlasse-
ne Bauweise bis zur Ecke Gerberweg-Schleusendamm fortgesetzt wird. Hier handeit es
sich um eine stadtgestalterisch empfindliche Situation. Eine 1-geschossige Fortsetzung
der Bebauung hier wird als Stadtbildmangel angesehen, dessen Verhinderung gegeniber

einem evtl. privaten Interesse an einer uneingeschrankten Bauweise der Vorrang
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4.5

4.6

5.
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egeben wird. Fir die Bebauung entlang des Schleusendamms werden daher 2 Vollge-

schosse als zwingend festgesetzt.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Nutzungen im Geltungsbereich der Anderung erfolgt {iber l_inden-
straBe, Gerberweg und Schleusendamm. Zur Sicherung der ErschlieBung der Parzellen
19/4 und 19/3 ist zu deren Gunsten auf der Parzelle 18/9 ein Geh-, Fahr- und l_ei-
tungsrecht in 2 m Breite geplant. Eine ortliche Festlegung insbesondere in der (ber-
baubaren Flache ist nicht erforderlich und wiirde nur zu unndtigen Festlegungen fir

den Hochbauentwurf fihren.

Ruhender Verkehr

Zusdtzlicher privater Stellplatzbedarf muB auf den Grundstiicken gedeckt werden. Da
Anzahl und Plazierung vom Entwurf abhangig sind, wird hier auf entsprechende

Festsetzungen verzichtet. Hier missen im Baugenehmigungsverfahren entsprechende

Vereinbarungen getroffen werden.

Spielplatzflache

Der fir das Plangebiet erforderliche Kinderspielplatz liegt westlich im nicht von der
Anderung betroffenen Bereich des Bebauungsplanes. Da die zusdtzlich ausgewiesenen
Bauflachen Uberwiegend fiir Seniorenwohnungen vorgesehen sind, kann sich der Bedarf

nur unwesentlich &ndern.

Zusammenstellung wesentlicher Daten

GriBe des Plangebietes (WA-Fléachen) 0,79 ha
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6.3

6.4

6.5

7.

i
&

#Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das stadtische Wasserwerk.

Die Abwasserbeseitigung e'rfolgt durch den AnschluB an die zentrale Kiéranlage. Ab-

hangig von der Tiefenlage sind evtl. Anschlisse an den tiefer gelegenen Schmutzwas-

serkanal im Schleusendamm erforderlich.
Die Elt. Versorgung erfolgt durch die Energieversorgung Gifhorn.

Die Gasversorgung erfolgt durch die Energieversorgung Gifhorn.

Die Miillentsorgung erfolgt durch den l.andkreis. Es besteht AnschluBzwang it. Sat-

zung.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Gifhorn, den 22.06.1987

Der Stadtdirektor
In Vi etung

(J. ~
Stadtrat




