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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 17/64 "Innenstadt Teil I Nord
Abschnitt E"

Die wachsende wirtschaftliche Bedeutung der Stadt Gifhorn und ihte
historisch gewachsene Rolle als Versorgungsmittelpunkt ihres Umlandes
verlangen eine stédrkere Ausnutzung der Innenstadtgrundstiicke,

In dem ds Zentrum anzusehenden Gebiet beiderseits der HauptstraBe muf

eine Konzentration der Geschiftsflichen angestrebt und ein groBeres

Warenhausangebot gefdrdert werden. Daneben mufl diese Zone durch Ver-
minderung des Kraftfahrzeugverkehrs und dem spdteren Ziel der Ein-
richtung einer reinen FuBgingerzone anziehender gestaltet werden.

Zur Sicherung der stddtebaulichen Ordnung ist der Bebauungsplan
Innenstadt Teil I Abschnitt E aufgestellt. Der Bebauungsplan Innen-
stadt Teil I Nord Abschnitt D, der in der Zeit vom 1L4. Februar 1972

bis 14. Mirz 1972 ausgelegen hat, hat durch seine einschneidenden pla-
nerischen MaBnahmen eine Vielzahl von Anregungen und Bedenken ausgeldst,
so daB mit der Verabschiedung des Gesamtplanes in absehbarer Zeit nicht
zu rechnen ist. Um den Bau leistungsfZhiger Gesch&fte jedoch zu be~
glinstigen, hat sich die Stadt Gifhorn entschlossen, einen weiteren
Teilabschnitt aus dem Gesamtplan herauszulBsen und ihn vorab genehmi-
gen zu lassen. Dieser Teilabschnitt mit der Bezeichnung "E'" behilt

die Konzeption des Gesamtplanes Innenstadt bei. Er schafft Verbesse-
rungen gegeniiber dem alten Entwurf und geht teilweise auf die Anregun-
gen und Bedenken ein.

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Gifhorn ist das Gebiet entsprechend

den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes dargestellt.

II. Besondere Merkmale

Der Bebauungsplan schreibt vor:

1. Allgemeines Wohngebiet (WA)
( § & Baunutzungsverordnung) in hdchstens zweigeschossiger
offener Bauweise. Die Grundflichenzahl (GRZ) betrdgt 0,4,
die GeschoRflichenzahl (GFZ) 0,8.

2. Mischgebiet (Mi)
( § 5 BauNVO) in hochstens zweigeschossiger offener Bauweise.
Die GRZ betrdgt 0,4, die GFZ 0,8.



-2—

3. Kerngebiet (MK)
( § 7 BauNVO) in zwingender dreigeschossiger geschlossener
Bauweise im Bereich der Vorderhausbebauung an der HauptstraBe.
Als Ausnahme wird hier oberhalb des Erdgeschosses der Bau
sonstiger Wohnungen zugelassen, um einer Verddung der Innen-
stadt entgegenzuwirken.

IIT, Stddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gr&Be von rd. 6,74 ha.
Die ErschlieBungsfliche umfaBt:

a) vorhanden

HauptstraBe. i.M. 15,0/ x 250 = 1870 gm
Bodemannstr. i.M. 12,0 x 376 = k510 "
Herz.Franz-Str.i.M. 15,0/2 x 196 = 1480 n
Wallgarten i.M. 3,0 x 230 = 690 "
8550 qm
b) geplant
Rickwdrtige Erschlieflung fiir Grund-
stiicke der Hauptstrale
7,5 x 130 + Wendehammer 1200 gm
Verbreiterung Wallgarten
2,50 x 230 = 600 "
librige geringfiigige StraBenbegradigungen rd. 400 "
2200 gm
ErschlieBungsflédche: 8550 qm

+ 2200 " = 10,700 gm.
Das Nettobauland betrdgt demnach 5,0400 ha.

Der Plan ist abgestellt auf rd. 100 Wohnungseinheiten (WE) im allgemei-

nen Wohngebiet und Mischgebiet sowie rd. 60 WE im Kerngebiet (I.+ II.
ObergeschoB). Daraus ergibt sich eine iiberschligliche Bewohnerzahl
von 160 WE x 3,5 = 560 Personen.

Das Plangebiet wird erschlossen durch die unter III aufgefiihrten
StraBen und Wege.

Die riickwdrtige ErschlieBungsstraBe dient der Warenanlieferung fiir
die Grundstiicke der HauptstraBe und ermdglicht die Anlegung dringend
erforderlicher Einstellplidtze. Diese ErschlieBungsstraBe wird jetzt
dazu beitragen, den Verkehr in der HauptstraBe fliissiger zu gestal-
ten und schafft dariiber hinaus die Voraussetzung flir die spidter ge-

plante Widmung der HauptstraBe zur reinen FuBgingerzone.
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Um eine reibungslose Anlieferung der Waren ohne komplizierte
Wendemanover auch fiir die Ostliche Seite der HauptstraBe sicher-
zustellen, wird die FuBgingerzone erst ab Bodemannstralle vorgesehen.
Bis zur Fertigstellung eines funktionsfdhigen Teilabschnittes der
geplanten Entlastungsstrafle wird die bisherige Verkehrsregelung
beibehalten. Der auf 5,50 m zu verbreiternde Wallgarten bleibt .reine
Anliegerstrale~

Im Kerngebiet ist die Anlage von 4250 : 25 = 170 privaten Einstell-
plétzen auf.gesonderten Btellpl&tzen vorgesehen. Weitere 70 Stell-~
piatzevkbnhtén hier auf einer 2. Parkebene untergebracht werden.
Dariiber hinaus sind entlang der Bodemannstraflle und an der Siidseite
Herzog-Franz-StraBe rund 120 cffentliche Stellplétze in Form von
Parkspuren gezw. als Parkstand mit Parkuhr vorhanden. Alle Stellpldtze
liegen noch im attraktiven Bereich von je 300 m Entfernung beider-

seits der HauptstraBe.

V. Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
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Die Frischwasserversorgung erfolgt durch Anschlufl an die zentrale
Wasserversorgung der Stadt; die Abwasserbeseitigung erfolgt durch

Anschlull an die stéddtische Schmutzwasserkanalisation.

VI.Kosten der Durchfilhrung und ErschlieRung

Im Plangebiet sind neue Strallen und Wege mit einer Gesamtfl&che

von ca 2,200 gqm enthalten. Bei Annahme eines Durchschnittssatzes

von 150,- DM fiir Erwerb und Freilegung der Flichen, fiir Herstellung
der Fahrbahnen und Bilirgersteige, fiir Regenwasserbeseitigung und
Beleuchtung ergeben sich Kosten von 315.000,-DM. Hinzu kommt noch

eine Entschédigung fir das Grundstiick Herzog-Franz-Strafe 30 (StraBen-
Verbreiterung -Eingriff in vorhandene Bausubstanz-). Die Hhe dieser
Entschiddigung mufl durch Gutachten ermittelt werden.

Nach den Bestimmungen des BBauG (8§ 128 und 129) trigt die Stadt

mindestens lo % vom ErschlieBungsaufwand.

VII. Bodenordnungsmafnahmen
Die 8tadt beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan fest~
gelegten Strafen, die fiir den Gemeinbedarf bendtigten Flichen in

Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine
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befriedigenden Abmachungen fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes
erzieltwerden kdnnen, beabsichtigt die Stadt gem. §§ 45 ff, 80 ff
und 85 ff BBauG Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen

oder die erforderlichen Flichen zu enteignen.

Gifhorn, den 26. Sep, 1974
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