Begriindung

sur 2. inderuns des Bebauungsplanes Hir. 12/64 "Drei Eichen"

der Stadt Gifhorn.

II.

Allgemeine Begriindung

In der Stsdt CGifhorn besteht ein grofer Bedarf on Bau-
grundstiicken fiir Fasmilienheime im Sinne des II. Wohnunge-

baugesetzes.

Der Bebauungsplan ist zur Sicherung der stédtebaulichen
Crdnung in seinem Geltungsbereich zufgestellt.

Der Plan sieht die Errichtung von &€ Eigenheimen uné 22 Alten-
wohnungen vor. Die #ffentlichen WegeflHchen wurden reduziert.
Dag Gellinde ist im FlHchennutzungsplan z2ls Wohngebiet zusge-~

wiesen.

Begondere Merkmale:

Der Knderungsplan schreidbt vor:
1. Im Bereich der freistehenden HHuser
"Allgemeines Wohngebiet” (WA § % der BNVO) in einge-

schossiger geschlossener Bauweise. GRZ 3,4 GFZ O,b&,

2. In dem stark verdichteten Eigenheimquartier "Reines Wohnge-
biet" (WR § 2 der BNVO) in eingeschossiger geschlossener

Bauweise mit einer GRZ von 0,6.

3. Fir die Altenwohnungen "Reines Wohngebiet" (WR § % der BNVO)
in eingeschossiger offener Bauweise mit einer GRZ von 0,4,

In Bereich der cingeschossigen Bebauung ist ez m¥glich, das
Dachgeschofi sls Ausnshme gem. & %1 Abs., 7 des BBauC ganz oder
teilweise zuszubauen, wenn fir sile Wohnungen geniigend Abetell-
und Trockenriume wvorhenden sind.



II1. Stidtebauliche Werte:

#) Das Plsngebiet hat eine Cessnmtfliche von ca. 65.900 gm
g q

= 6,59 ha
b) des Bruttcbaugebiet betrdzt demnach ca. 6,5% ha
N

) Brechliefungsfliichen
1. Straden~ Yege~ und Plitze

Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrundungen Fliche
n w u. dergleichen gm

vorhanden:

Dannenbkiitteler
Veg 1%,50 196 2.646,0
geplant:
Planstr. G 8.5 Pk 204, 0
(Glaserstr.) 10,8 40 darin enthslten
7 Parkplitze in
LEngssufutellung 630,0
18 18,0
300 00,0
25.5 25,5
1.977.5
BEEZRTRE
Planstr. II 8,5 L& 408,0
(8chlosserstr.) 10,5 47 darin enthalten
5 Parkpléitze in
Lingsaufstellung b9z 5
18 18,¢
336G 330,0
2k, 5 34,5

1.284,0

REEZ BRI



Bezeichpung Querschnitt Linge Eckabrundungen Fliéche
m m qm qm

Planstrafe I 8,8 68 578 .0
{Bchmiedestraie) 10,5 B4 derin enthaltesn
% Parkplitze in

LEngeaufetellung 882.0

bk 2h,0

330 330,0

12 2.0

1.826,0

EEEZ=szz=

+ Wege und Plitze

Lo 1‘5’“*’(‘3 om

Erschlielungaflichen insgesanmt;

{= 13,8 € des Bruttobsugebietes)

d. Dap Nettobauland betriigt within
dsvon sind ber¢its bedaut
fiir die Pebauung noch sur Verfiigung
stehendes Bauland

e 8 hte:
geplant sind 4% EinzelhZuser mit
15 Reihenhiuser
27 Gartenhofhiuser
22 Altenwohnungen

86 WE x %,%5 = 07 Personen

22 WE x 2,0 = 44k Personen = insgesamt 345 Personen
Besiedlungedichte = 60,7 Permonen j¢ ha Nettobsuland

F097.5 um

9,94 he
ETEESSEmE=E=n

5,68 he

5,68 ha

Ls WE
15 WE
27 ¥B
22 WE
108 WE



IV. Verkehrliche Erschliefung

Dsp Plangeblet ist durch siner grofen Stralenhiigel an den Dannen-
blitteler Weg angehlingt. Dieser f{iihrt einerseite zum Stadtkern,
anderseits auf die geplante Usitengente und von dort zum be-
nachbarten Wolfsburg.

e Garagen des verdichteten Eigenheimquartierts sind zu einer
Gruppenanlage zusammengefal®t, z.T. sind iberdachte Stellpliltze
jeveils 2uf den Grundptiicken vorgesehen. Uie Garagen der frei-
stehenden Eigenhelxe sind jeweils =uf den Grundstiicken vorge-
sehen.

Die fiir den ruhenden Verkehr erforderlichen Gffentlichen Flichen
sind 212 Parkbuchten dern StraBen zugeordnet.

V. Wa ersor und Abvwasserbeseitigun
Die Frischwasserversorgung erfolgt durch AnschluBl des Gebietes
#n das Vasserleitungsnetz der Stadt.
Die Abwasserbeseitigung ist durch Ansciilufi sn die stHdtische
Kliiranlage gesichert.

VI. Kosten der Durchfiihrung der Erschliefung

Im Plangebiet sind Strafien, Wege und Plitze it einer Cesamt~

fléche vom visvesese. gm vorgesehen. Bei Annzhme eines Durchschnitts-
85tZ88 VOB .sev.cse0r DM/gm flr Erwerd und Freilegung der Fliéchen,
fiir die Fahrbahn, Blirgersteige, Regenwasserbeseitigung und die
Beiesuechtung ergeben sich Gesamtkosten von ...ccsvevsvsssueass DM,

Nach den Bestimmungen des BBauG (5§ 128 und 129) trEgt die Ge-
meinde mindestens 10 % von dem Erschliefungsaufwand.

¥Il. Bodenordaungsmainahmen.

bie Gemeinde beabsichtigt, vor dem Augbau der im Bebauungsplan
festgelesten Straflen die fiir den Cemeindebedarf bcnsfigton Fléchen
in Anspruck szu nehmen. Weur aufgrund privater Vereinbarungen keine



-5 =

befriedigenden Abmachungen fir die Verwirklichung des Be~
bauungsplanes erzielt verden kinnen, besbsichtigt die Ge-

meinde, gem. §% 48 f££., 80 £f., BBauG Grenzregelung vorzu-

nehmen, Grundstiicke umzulegen oder die erforderlicken Fllchen

zu enteignen. Ein Verzeichnis der betroffemen Purzellen, unter
Angabe der fir den Sffentlichen Bedarf erforderlichen Fliickengrdien

iiegt an.
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