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Moorkamp mit OBV,
1. Anderung Praambel
aarrs in Kraft: 30.04.2008 —_—
144/6 P Aufgrund § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 10 Abs. 1 und § 58 Abs. 1 Nr. 5
o~ 1/55 sowie Abs. 2 Nr. 2 des Niedersdachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der bei
WA | — Inkrafttreten des Bebauungsplanes jeweils geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Gifhorn am
= 1/27 11.03.2024 diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den beistehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung sowje die Begriindung beschlossen.
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b Aufstellungsbeschluss
144/9 - Ll Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 16.03.2023 die Aufstellung des
2 1/93 { Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wilscher Weg“, 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2
: 1/94 Abs. 1 BauGB am 15.05.2023 im elektronischen Amtsblatt Nr. 29/2023 der Stadt Githorn ortsiiblich
A ) 43 S _ bekanntgemacht.
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i il i \ WA Kartengrundlage: Liegenschaftskataster
pald _ s MaBstab: 1:1000
i B WA 2/45_ GRZ _ s Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftiche Zwecke und die nicht6ffentliche Wiedergabe
3w ey LS \ 0 s W gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 des Niederséchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
0,4 s 2/72 14 in der bei Inkraftireten des Bebauungsplanes jeweils geltenden Fassung).
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Vi 4 - e s i Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
f 43/3 Ay c : baulichen Anlagen sowie die StralBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom 09/2023; AZ:
_ : i M y 001-A-1372/2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
L . einwandfrei.
& Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen mdaeﬂrﬁchk%sst einwandfrei méglich.
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N y Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtentwicklung der Stadt Gifhorn.
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3/6 : Verdffentlichung im Internet/Offentliche Auslegung
5 : Der Verwaltungsausschuss der Stadt Githorn hat in seiner Sitzung am 07.12.2023 dem Entwurf des
gy Bebauungsplanes mit der Begriindung zugestimmt und die Verdffentlichung im Internet gem. § 3 Abs. 2
% > | WA I BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Verdffentlichung/ffentiichen Auslegung wurden am 18.12.2023 im
N elektronischen Amtsblatt der Stadt Gifhorn Nr. 92/2023 orisiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung einschlieBlich der nach Einschédtzung der Stadt wesentlichen, bereits
GRZ vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde vom 22.12.2023 bis 22.01.2024 gem. § 3 Abs. 2
0 3 0 BauGB im Internet veréffentlicht und hat zusétzlich 6ffentlich ausgelegen.
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Qer S Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan nach Priiffung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am
11.03.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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2 Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am A}. ©S5.202Y4 im elektronischen
1/105 | Amtsblatt der Stadt Gifhorn Nr. 28 /2024 bekanntgemacht worden. Der
2‘ o)) Bebauungsplan istdamitam A3.05. 2024 in Kraft getreten.
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Wi e 1/149 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mdngel der Abwégung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften, von beachtlichen Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes
. und des Flachennutzungsplanes sowie beachtliche Méangel des Abwagungsvorganges gem. § 215 Abs. 1
1/125 — BauGB nicht geltend gemacht worden.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen V.
Planzeichenerkldarung Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen
Ubernommene Planinhalte Geanderte Planinhalte 1. Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA gem. § 4 BauNVO) sind die nach § 2 Abs. 3
. BauNVO ausnahmsweise zulassungsféhigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
1. MaR der baulichen Nutzung nicht zulassig.
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BaUGB, § 16 BaUNVO) 1 - Art del' baulichen NUtZUﬂg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR rémische Ziffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BaUNVO) 2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA gem. § 4 BauNVO) sind die nach § 2 Abs. 1
| 9 Abs. 1 Ng 1B B. & 16 BauNV ! BauNVO zuldssigerweise errichteten Nebenerwerbstellen einschlielich aller baulicher und
(§ S. r auGB, § auNVO) Aligemeine Wohngebiete ;;ogi;r Anlagen, deren Erweiterung, Anderung, Nutzungsénderung und Emeuerung allgemein
(§ 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1Abs. 10BauNVO)
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
9Abs. 1Nr.2B B 22 und 23 BauNV - 3. Memorguigaieingen
§ auGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2. MaR der baulichen Nutzung _ " o
Im gesamten Geltun reich des Bebauu lanes si ersorgungsleitungen ausschlieBlic
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) v 8 L Xpgng
: unterirdisch zu verlegen.
o Offgf;::) Ba1U“NV9'SzeB 5 & 29 BauNy (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO) GRZ Grundfléchenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl
03 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 4.Niederschlagswasserbewirtschaftung || Fmmm—al X ¥ ey
] T L]
3. Verkehrsflachen Im gesamten Plangebiet ist das Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken zu S Plangeblet
i o versickern. Auf allen privaten Grundstiicksflaichen miissen geeignete Anlagen zur vollstandigen .Gy
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Versickerung od«:;g Nutzung des gﬁ&mm Nsevaimh;:gswalsers henrg%tet:gt:ve:;en. Die o). i
Versickerungsanlagen sind gema itsblatt anzulegen und zu eiben.
Stafanverichraiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) A N .
e Funktionsfahig ieser Anlagen muss berel em Beginn flichenversiegelnder :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Baiiienzs BaumaRnahmen auf den jeweiligen Grundstiicken gewahrleistet sein. ‘\ W' HE R
o LESSIEST)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf 6ffentliche Flachen ist generell unzuldssig. : ; = i} %
StraBenbegrenzungsliqie auch gegenuber Verkehrsflachen Fir den Nachweis der gesicherten ErschlieBung ist fiir jedes Baugrundstiick ein S “ :
besonderer Zweckbestimmung Versickerungskonzept zu erstellen (z.B. mit Darstellung und Erlduterung der Anlagen geméan ' ' \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Hauptfirstrichtung Bauvorlagenverordnung - BauVorlVO, NI).
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Baugrundstiicke sind an die Hohenlage der jeweils benachbarten StraRen- bzw.
4 Gru"ﬂachen Versickerungsflache anzupassen.
9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Bei unterkellerter Bauweise ist der Keller gegen driickendes Wasser abzudichten (WeiRe Wanne).
(§ ) 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
3F 4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
::§u g;g‘sd 1R:l(:w1919 und Abs. 6 BauGB) Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
Spielplatz Y & 4 ’ ’ ) je angefangene 180 m? versiegelter Flache ein heimischer, standortgerechter Laubbaum wie
9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ' Stieleiche, Spitzahorn, Bergahorn, Hainbuche, Kiefer oder Obstbaumsorten mit einem Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2020 QLELN
@ § B: ’ ¥ ’ _— . “ Stammumfang von 14 -16 cm gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang
StraRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen gleichartig zu ersetzen.
besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
5. Sonstige Planzeichen
6. Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind in einer Breite von maximal 6 m je Baugrundstiick im
i i Aligemeinen Wohngebiet fiir Einzelhausbebauung je Geschosswohnungsbau, je Einzelhaus als
r ____ 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans S. Sonstlge Planzeichen Einfamilienhaus, je Doppelhaushilfte, je Reihenhauseinheit (einschlieBlich aller Zugédnge zum .
9 Abs. 7 BauGB Grundstiick bzw. zur Reihenhauseinheit; je Wohneinheit in Mehrfamilienhausem, die Stadt G | f ho rn
I I (§ 8. 7 BauGB) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder nebeneinander angeordnet sind) zulassig. A\
L y e E Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) _ -
. . (z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO ) E&giﬁzsﬁﬁﬁs;iqugﬁung
Hinweise:
Nutzungsschablone Planzeichen entfallt 1. Grundsétzlich wird fir jedes neu zu errichtende Gebaude eine projektbezogene . N
WA | Bauliche Nutzung: WA | - Baugrunduntersuchung und ein Baugrundgutachten nach derzeit geltenden Richtlinien Bebauun gspl an Nr.9 "Wilscher Weg L
GRZ mit Dezimalzahl: GRZ 0,3 erforderlich. =
Vollgesfchosse als Hochstmaf: I 2. Durch die Teilung von Grundstiicken dirfen keine baurechiswidrigen Zustéande entstehen. 1 Anderu ng
03 0 Bauweise: o]
, 3. Bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist stets das Artenschutzrecht zu beachten.
4. Aus Griinden der Verkehrssicherheit gelten in Bereichen von Straeneinmiindungen und
Kreuzungen (Sichtfelder) nach Niederséchsischem Strafengesetz (NStrG), § 31 ggf. geringere
B Héhen fiir Einfriedungen und Baubeschrénkungen.
TN Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléne |
T 5. Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir Flugplitze gemaR § 14 Bearbeiter: MK/Kr
Luftverkehrsgesetz. Bauliche Anlagen diirfen eine Hohe von 30 m iber Grund nicht Giberschreiten. HR‘F" Datum: 11.04.2024
UI lsc MaBstab:  1:1000
6.Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Gifhorn. Sie ist stets zu beachten.




