Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. /63 "MaschstreBSe” Kreisstadt Gifhorn

I.

Allgemeine Begrindung
In der Kreisstadt Gifhorn besteht ein profler Bedarf an Baugrundstiicken fiir Eigenheime.
Vor allem ist der Plan shgestellt auf die Scheffung eines Kinderheims und einer
Sonderschule.
Der Besbaumungsplen ist zuwrSicherung der st¥dtebaulichen Ordnung in seinem Gel tungs-
bereich aufgestellt,
Der Plan ist auf dieFrrichtung von 2% Eigenheimen sbgestellt,

II.
Art und MaB der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan schreibt reine Wohnbebauung, und swar in II gpeschossiger offener

Bauvart vor.
a) Die m% darf 0,25 nicht {lberschreiten.
Bzah)
mml M— 2
b) Die Orunistlioksf1Nehe dart 0,5 nicht liberschreiten

iii.
Bemsondere Merkmale
Einstellplitze sind im Bereich der Eigentilmer im Verhiltnis 1 : 1 vergesahen.

1v.

| Stidtebaullohe Werte
o3 brangebiet hat 5,00 ha
b} Gerkenrariiohen, Grinflichen usw, haben 1,00 he
Vorbehaltsfl. f. Kinderheim usw, -,90 ha
e) Das Nettobauland betrigt mithin , 10 ha
(davon bereits bebaut) 1,60 ha

d) Filr dieBebauung nech zur Verfigung stehendes Bauland 1,50 ha
e) Bei einer GeschoSfl¥chenzahl von 0,5 betrigt die

zuliissige Geschofifllche 0.75 ha
f) Bei einer GeschoBflliche von 100 qm Je Wohnung

k¥nnen errichtet werden 75 WE

(Vorhanden sind 16 HEuser mit B WE

Die Gesamtzahl der Wohnungen betrigt mithin 113)



» s

Besiedlungsdichtes
113 WE x 5,5 Personen = 395 Personen
= 127 Personen je ha/Nettobauland
bei voller Ausnutzung der festgesetzten GeschoBfléchenzahlen,
Voraussichtliche tatsiehliche Besiedlungsdichtaes
},mxl.s-mux}.s-mm-mm Einwohner je ha Nettobauland.

V.
Bauordrminssmafnahmen

m&ﬁ- besbsichtigt, vor demiusbau der im Bebauungsplan festgelegtan StraBen,
Plitze usw. die fiir den Gemeinbedarf bentitigten Flehen in Ansprush zu nehmen, Wenn
aufgrund privatsr Vereinbarungen keine pefriedigenden Abmachungen filr dle Verwirklichung
des Bebauungsplanes erzielt werden kinnen, beabsishtigt die % . der §§ 45 fe.,
B0 £f. urd 75 £f. des EBaul Orenzregelungen verzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder die
erforderlichen Flichen zu entelgnen,

vI.
Kosten der Durchfithrung des Planes

Im Plangebiet sind Strafien, Vege u. @riinanlsgen wit einer GesamtflEche von 10.000 am
vorgesehen, Bei Annahwe eines Durchschnittssatzes ven 47,55 DM/am filr Erwerb und Frei-
legung der Flichen, fUr diePahrbabn, Hlirgerste'ge u. Regenwasserbeseltigung ergeben
sich Gesamtkossen von 47%5.500,-- DM, Von diesen Kosten triigt die Krelsstadt Gifhorn
gem. § 6 d. ErschlieBungsbe!tragssatzung v. 25. 9. 1961 10 § = 47.550,-- DM,
Die Schmutzkabwisser werden in die stidt. Kannlisatlon sbgeleitet.
DieTrinkwasserversormung erfolpt durch Ansehluf an das Bffentl. Wassernetz.
An Beoukosten entstehen filr die Schmutswesserkenalisatien 180.000, - - DM

Trinkvasserversorgung 26.500, -~ DM,
Die Anschlufigebilhren werden gem. den Bestimmmgen der Ortssatzungen nach dem KAG
erhoben.
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