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Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Gifhorn ist im Landesraumordnungsprogramm (LROP) als Mittelzentrum ent-
halten. Damit ist gleichzeitig die grundzentrale Aufgabe, die Bevélkerung auch mit den
Gutern des taglichen Bedarfes zu versorgen, verbunden. Sie hat planerisch sicherzu-
stellen, daf funktionsfahige Versorgungseinrichtungen im Stadtgebiet entstehen kén-
nen bzw. bestehende Einrichtungen gesichert werden. Die vorliegende Bebauungs-
plananderung dient diesem Zweck und ist daher mit der Raumordnung und Landes-
planung vereinbar.

AnlaR der Planung

Im Baublock zwischen Blumenstral3e und Lilienweg hat sich entlang des Lehmweges
ein kleines Ladenzentrum entwickelt, das mit seinem Angebotsspektrum - Apotheke,
Bankfiliale, Supermarkt u.s.w. - nicht nur die Versorgung des direkt angrenzenden
Wohngebietes sicherstellt. Das Einkaufsverhalten der Bevdlkerung hat sich im Laufe
der Zeit dahingehend verandert, daR eine Vielzah! der Einkaufsvorgange unter Nut-
zung des Kraftfahrzeuges getatigt wird. Daraus ergibt sich das Bestreben des Eigen-
timers des Ladenzentrums, im Eingangsbereich zum Ladenzentrum direkt vom Lehm-
weg aus anzufahrende Stellplatze anzubieten.

Zudem sollen Sichtdreiecke, die die Nutzung der Grundstlicke einschranken und die
unter anderen Rahmenbedingungen, z. B. einer Kreuzungssituation ohne Ampelirege-
lung, festgesetzt wurden, aufgehoben werden.

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Gifhorn stellt fur das Plangebiet allge-
meines Wohngebiet mit einer durchschnittlichen Geschof¥flachenzahl von 0,4 dar. Der
Lehmweg ist als Hauptverkehrsstralle enthalten. Von diesen Vorgaben wird im vorlie-
genden Bebauungsplanverfahren nicht abgewichen.

Entwicklung des Planes

Im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2/62 ,Bostelberg®,

Il. Bauabschnitt, Neufassung, Teilbereich 2 gilt derzeit noch der Bebauungsplan Nr.
2/62 ,Bostelberg®, Il. Bauabschnitt, 4. Anderung, der seine Rechtsverbindlichkeit am
03.09.1973 erlangte.



Der Bebauungsplan beinhaltet fur die betroffenen Grundsticke folgende Festsetzun-
gen:

WA - allgemeines Wohngebiet

I - Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

o] - offene Bauweise

GRZ0,4 - Grundflachenzahl mit festgesetztem Héchstmal
GFR 0,4 - Geschof¥flachenzahl mit festgesetztem Héchstmal

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baulinien und Baugrenzen festgelegt. Zu-
dem sind Firstrichtungen festgesetzt. Im Bereich der Stralleneinmiindungen enthait
der Plan Sichtdreiecke sowie auf den privaten Grundsticken festgesetzte Sichtfla-
chen, die von Bebauung freizuhalten sind und auf denen Anpflanzungen und Einfrie-
dungen eine max. Héhe von 0,80 m erreichen durfen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im Westen durch die Blumenstra-
Re abgegrenzt. Im Norden verlauft die Grenze entlang der nérdlichen Grenzen der
Flurstticke 89/18 und 88/21, dann quer Gber den Lilienweg und anschlielend in sudli-
cher Richtung entlang dessen éstlicher Abgrenzung und danach weiter entlang der
nérdlichen Grenze des Flursttckes 87/18. Die dstliche Grenze des Geltungsbereiches
wird von der Linie entlang der Ostgrenzen der Flurstucke 87/18, 87/6 und 87/5 bis zur
Mitte des Lehmweges gebildet. Im Suden verlauft die Grenze in der Mitte des Lehm-
weges. Alle Flursttcke liegen in der Flur 20 der Gemarkung Gifhorn.

Beurteilung von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist bebaut. Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes als wertvoli
einzustufender Baum- und Strauchbestand ist nicht vorhanden. Ein nach § 28 a Nie-
ders. Naturschutzgesetz (NNatG) besonders geschitztes Biotop befindet sich eben-
falls nicht im Geltungsbereich. Im Bereich der Einfamilienhduser sind unversiegelte
Flachen (Hausgéarten) vorhanden. Die Flachen im Bereich der Ladennutzung sind
weitestgehend versiegelt.

Planungsinhalte, Festsetzungen

Die grundlegenden Aussagen des noch rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
2/62 ,Bostelberg®, |l. Bauabschnitt, 4. Anderung sollen durch die vorliegende Neufas-
sung nicht verandert werden. Als Art der Nutzung wird weiterhin allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung wird mit einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,4 und einer maximalen Geschol¥flachenzahl von 0,4 festge-
setzt. Es ist héchstens ein VollgeschoR zuldssig. Die zur Zeit gultige Fassung der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) regelt, dafd zur Berechnung der GeschofR¥flache
nur Flachen in Vollgeschossen herangezogen werden. Im derzeit noch rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan werden hingegen auch Flachen, die nicht in Vollgeschossen
-d. h. z. B. in Dachgeschossen - liegen, zur Berechnung herangezogen.

Nach § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO wird in der textlichen Festsetzung Nr. 1 festgesetzt,
dal Aufenthaltsrdume in Dachgeschossen einschliellich der zu ihnen gehérenden
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Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz bei der Berechnung
der Geschsse mitzurechnen sind. Damit soll erreicht werden, daf} die stadtebauliche
Heraushebung des Funktionsbereiches Ladenzentrum durch dessen Dachausgestal-
tung (Flachdach) erhalten bleibt und eine weitere Verdichtung, insbesondere im Be-

reich zur benachbarten Wohnbebauung, nicht stattfindet.

Die tberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt, die in ihrer Lage
weitgehend den Vorgaben des Urplanes folgen. Anstatt der dort enthaltenen Baulinien
werden jedoch ebenfalls Baugrenzen festgesetzt. Der Planbereich ist weitgehend be-
baut, so daR Baulinien zur Erzielung einheitlicher, stadtebaulich gewoliter Baufluchten
verzichtbar geworden sind. An der Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptgebauderichtung) wird festgehalten, um auch bei Erweiterungen des Baube-
standes ein einheitliches Erscheinungsbild zu erhalten. Lediglich entlang des Lehm-
weges wird die Hauptgebauderichtung, auch dem Baubestand entsprechend, veran-
dert und den Festsetzungen, wie sie sich dstlich anschlieen, angepalt.

Auf die im Ursprungsplan enthaltenen Sichtdreiecke wird ersatzlos verzichtet. Im Be-
reich der NebenstraRen erdbrigt sich auf Grund der hier zu fahrenden geringen Ge-
schwindigkeiten und der allgemeinen Vorfahrtsregeln eine Festsetzung. Der Verkehr
im Kreuzungsbereich Lenmweg - Blumenstrae wird durch eine Lichtsignalanlage ge-
regelt. Die Uberbaubaren Flachen der Grundstlicke dstlich des Lilienweges werden um
die entfallenden Sichtflachen rechtwinklig erganzt. Im Bereich des Ladenzentrums
entlang des Lehmweges werden die Baugrenzen - mit Ausnahme der Baugrenze ent-
lang des Lilienweges - entsprechend dem vorhandenen Baubestand festgesetzt. Die
vorhandene Bebauung nutzt das vorgegebene MaR der baulichen Nutzung bereits
aus. Zudem wird eine Flache fur Stellplatze festgesetzt.

Ausagleich und Ersatz

Die Anderung des Bebauungsplanes erfulit nicht den Eingriffstatbestand gemalR §7
NNatG. Er bereitet keine Veranderung der Gestalt oder Nutzung der Grundflache vor.
Die Fidchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bereits bebaut bzw. ent-
sprechend der genehmigten Nutzungen weitgehend versiegelt. Die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan nicht erheblich
beeintrachtigt, da Anderungen gegentber dem bestehenden Leistungspotential nicht
auftreten.

Da demnach kein Eingriff vorliegt bzw. durch den Bebauungsplan vorbereitet wird,
entfallen Ersatz- bzw. Ausgleichsmaflinahmen.

Erschlie3ung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Straflen ,Blumenstralie”, Lilienweg®
und ,Lehmweg" gegeben.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Einrichtungen
sichergestellt.



MaRnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan greift in die bestehenden Eigentumsverhéltnisse der Grundsticke
im Plangebiet nicht ein. Bodenordnende Maf3nahmen sind nicht erforderlich.

Fléchenbilanz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2/62 ,Bostelberg®, Il. Bauabschnitt,
Neufassung, Teilbereich 2, werden folgende Fléchen festgesetzt:

GroBe des Plangebietes  ____ ca8900gm =_1000 %
Allgemeines Wohngebiet ca. 7.200 gm = 809%
Verkehrsflachen ca. 1.700 gm = 191%
Wohneinheiten es werden keine neuen WE festgesetzt

Die GroRe der Flachenfestsetzungen ist gegenuber dem zuvor geltenden Bebau-
ungsplan unverandert.

Gifhorn, den 17.06.1996
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