A. Avsfertigung

URSCHRIFT L—

Begriandung

zum Bebauungsplan
Nr. 2/62 "Bostelberg”, II. Bauabschnitt,
NMeufassung 1991, Teilbereich 1
der Stadt Gifhorn

1. pllagemeines

Die weiterhin starke Zunahme der WohnbevélkEsrung in
der Stadt Gifhorn hat einen Wohrnraumbedarf ausgelost,
der durch das bestehende Angebot an Wornbautlachen
Aieht mehr gedeckt werden Larmn. Dadurch wird die
SUSWE LEBUNG NS, pursfristig verfldgbarse Wohmnbau-
flachen dringsnd srforderlich.

Disser Bebauunosgolan 1st Teil des glanerischen
Gesamtkonzeptes, daf als stidtehaulicher Rahmanplan
fiir das Gehiet Gifhorn-0st in seinen Grundzigen von
den Gremien der Stadt rustimmend . zur Kenntnis genom—
men wordsn ist.

Fir eines vorrangige Bebauung dieses Gebistes spricht
der Vorteil, daf sich die Filidchen im stadtischen
Eigentum befinden und insofern dem Markt kurzfristia

zu Verfigung gestellt werden konnen.

-l teilweisse mit dem Geltungshereich des
rechtesverbindlichen Eebavungsplanes Nr. 2/62
vmestelberag”, I1. Bauabschnitt, . andsrung, der fiir
diesen Rereich parallel zur fufstellung dieses
Behauunagsplanes auwfgehoben wird.
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2. Bituation, Destand., Geltungsbereich

Das Flangebiet hat sine Gesamtgrdfe von ca. 1.4 ha.
Der Flachenmutzungsplan stellt fir das Gebist allgs-
meines Wohngehiet (WA) mit giner durchschrittlichen
Gecchoffliche von 0,4 dar. Im Bebauungsplan Nr. 2768
vpostelberg”, I1. Banabschnitt, 3. &nderung ist far
dieses Gebiet Grinflache festgesetzt.

Die Griunfliache ist der Anfang eines Grinzuges, der
sich bhisz zu den Koppelwegen im Studen fortsetzt. Im
Fauml ichen Geltungsbereich dieses Bebhauungsplanes
hefindet innerhalb dieser gffentlichen Grinfléche ein
Kinderspielplats, der aufgrund des dringenden Bedarfs
an Kinderspielpldtzen in diesem Bereich von Gifhorn
erhalten blsiben mufl.




Das Flangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Morden
im Osten

im Sdden
im Westen

durch den Dannenblttler Weqg

durch den Roteriedsgraben

durch die Verlangerung des Heerenweges
durch das Wohngebiet Bostelberg

-

Z. FPlanunagsriel/Konzept

Flanungs:siel ist die Bereitstellung von Wohnbauflé&-
chen flir Einzelhiduser sowie die Fortfdhrung und
Sicherung des Grinzuges.

Die Wohnbauflachen grenzen unmittelbar an die vor-—
handenes Bebauung an und werden (Ober die Weliterfihrung
der Erschliefung Uber die Wendeplétre des Moosweges,
des. Efsuweges und des Distelwegess erschlossen. Es ist
beabsichtigt, & Grundsticke flr Einzelhausbebauung zu
schaffen. Der vorhandens Kinderspielplatz, der in der
Grinftliche dstlich szwischen Moosweg wund Efeuweqg
lisgt, hleibt in der vorhandenen Grdfe srhalten, kann
Jedoch weiter nach Osten verlegt werden. Der Redarf
an Kinderspielplitzen ist in diesem Rereich von
Zifhorn nicht ausreichend gedeckt, so dafl auf diesen
Einderspislplats: nicht verzichtet werden kann.

Die Verdichtung der Wobnbebauung, bzw. die Veresngung
des Grinzugss im Slden des Flanbereiches ist ver—
trethar, da im Rahmenplan Gifhorn—0Ost im sOdlich-
westlich angrenzenden Bereich, auf der Ostseites des
Foteriedsgrabens eine Aufweitung der Grinfliche mit
ginamn Regenwasserrickhal tebecken vorgesehen ist, so
gdaf dise Grianfliche auBerhalb des rdumlichen Geliungs-
bereiches dieses Bebauungsplaness fortgesetzt wird.

4. Festsetsungen Gber Art und Mal der baulichen
Mutzung

Als Art der bawlichen Nutzung wird im gesamien
Flangebist allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
Baunutzungsverordnung {(BaulMV() festgesetzt. Gem. § 1
Abs. & Nr. 1 BauNV0 werden die in & 4 Abs. 2 BaulNVO
auznahmsweise zulissigen Betriebe des Bsherbergungs-—
gewerbss, sonstige nicht storende Gewsrbebsiriebe,
Arilagen fir Verwaltungen, Gartenbaubstriebe und
Tankstellen nicht zugelassen, um auch dis vorhandene
Wohnnutzung mdglichst wenig zu beeintrichtigen
{textliche Festsetzung Nr.o 1).

Die Grundflachenzahl (GRZ}), wird auf 0,35, die
Geschopflachenzahl (GFZ), ebenfalls auf 0,35 bei
eingeschossiger Rauweise festgesetszt. Die Uberbaubare
Grundstdcksflache wird ausschliefflich durch
Baugrenzen festgelegt, wobei die Tiefe der
Gberbaubaren Grundstlicksflichen der vorhandenen
Behauuwng im Bereich der Wendeplitze aus dem
Rebauungsplan Nr. 2/76¢ "Bostelberg", II1. Rauab—
schnitt, 2. anderung dbernommen wurde, unm im Bereich
der Zuwegung zu den neuen Grundsticken =ine optische



Verengung., und im dahinterliegendeh gstlichen Bereich
eine optische Aufweitung 2w Grinfliache hin zu
erzielen, die durch eine Baumtor groBkroniger Baume
eingefafit wird.

Garagen und Nebenanlagen i. S. der 88 12 und 14
BauNV0 sind nur innerhalb der (berbaubaren Grund-
stlickseflachen zul&ssig (textliche Festsetzung Nr. 2),
um sicherzustellen, daf Garagen und Nebenanlagen
nicht direkt an die angrenzende Grinfliache geplant
werden und somit ein Ubergangshereich von Grinfliche
it Wohnbaufliche zu sichern.

Mit der Festsetzung zur Zuldssigkeit von Einzelhiu-
sarn s0ll die vorhandene Eebauwung im angrenzenden
Wohngebiet "Rostelherg" aufgenommen und lediglich
erweitert werden. Eine von der im westlich angren-—
zenden Bebiet abweichende Bebauung ist somit ausge-—
zchlossen.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist dem westlich
angrenzenden HBestand angepaBlt und wird sntsprechend
festossetzt.

Die im Osten an die Wohnbebauwuwng angrenzende Grin-
flachs wird als O6ffentlichse Grinflichs festogesetszt,
urd ist somit die Fortfldhrung des im Rahmenplan
Gifhorn—0Ost dargestellten Grinzuges, der sich am
gesamten Ostlichen Stadtrand entlang zieht.

Die Offentliche Grinflache ist mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen zu bepflanzen (textliiche Fest—

setzung Nr. X)),

2. Merktehrskonzept

Das Flangebiet wird lber die Strafen Moosweg, Efeuweq
urnd Diestelweg erschlossen. Die Strafen sind als
Stichwege mit einem Wendeplatz angelegt. Es ist
beabsichtigt, die bislang nur als fuffliaufige
Weiterfiohrung genutzten Wege als Erschliefung fir die
geplanten Wohnbauflachen zu nutzen.

Das Grundstdck im NMorden wird vom Dannenblitteler Weg
grschlossen. Aufgrund des StraBenverlaufes ist eine
Zufahrt nur im westlichen Bereich des Grundstickes
maglich, da durch den Kurvenbesreich und die Grinan-—
lagen an den Hleingartengebieten die Sichtverhdlt-
nisse in den Gffentlichen Verkehrsraum im Osten der
amn den Dannenbltteler Weg angrensenden Wohnbauflache
unswrelichend erscheinen. Aus diesem Grund ist in dem
bhetr. Bereich ein Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
sstgeseltzt, und nur an der Wsstseite des
Baugrundstlickes ein 5,0 m breiter Einfahrtebereich
festgesetat.

Bei dern Stichstrafen ist im Sstlichen Anschluf an die
voarhandene Bebauung eine Aufweitung des
Verkehrsraumes auf 7,0 m geplant, so daB dieser
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Bereich als Wendehilfe fir die Anwohner genutzt
werden kanmn. Die nach NRaul erforderlichen privaten
gtellplidtze sind auf den Grundstldcken selbst
nachzuweisen.

Oher den Moosweg wird lediglich ein Grundstick , Gber
den Efeuweg und tber den Distelweg werden rwel Grund-
sticke neu erschlossen. Aus diesem Grunde wird eine
Erschliefungsbreite von 3,0 m auf einer Langs von
20,0 m, mit einer ancchliefenden Verbreiterund in der
Verlangerung des Moos— und Efeuweges als augreichend
angesehen. In der Verlangerung des Diestelweges ist
eine Verbreiterung auf 4,0 m beabsichtigt. In dem
Bereich ist eing Verbreiterung unproblematischer
realisierbar, da das sidlich angrenzende Grundstick
unbebaut ist.

2

&, Granflachen

Im Osten des Flangebietes ist eine gffentliche
Grinfliache festgesetzt. Diese Granflache bildet einan
Te:il des Gramzuges der sich am Gstlichen Stadtrand
von Bifhorn vam Damnenblttler Weg bis zu den Koppel-
wagen erstreckt.

Inperhalb dieser GBrinflache ist ein Kinderepielplats
festgesstzt, der bersits besteht, bei der geplanten

Wohnbaunutzung ertialten bleibt und somit den Bedarf

an Einderspieslpliatzen gem. Mds. Kinderspielplatzge-—

setz deckt.

Die gesamte éffentliche GBrinflache izt mit standort-

gerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Flr die
Bepflanzung sind foloende Arten zu verwenden:

Haselnuf (Corvlus avellana)
Hunds—Ross {Rosa camina)
Weifdaorn (Cratasgus monogyna)
Johannisbhesre {(FRibes sanguineum)
Sanddorn (Hippophae rhamnolides)
Holunder {Sambucus nigra)l
Baume

Hange-Birke {Fetula pendula)
Gemeine Eberssche {Gorbus aucuparial
Traubenkirsche {(Frumus padus)
Kirsche {Frumus avium)

Birne {(Fyrus communis)
Apfel (Malus silvestris)
Spitzahorn {Acer platanocides)
Feldahorn {(Acer campesstre)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommarlinde {Tilia platyphyllos)

Stieleiches (Quercus robur}
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7. Ver— und Entsorgund

Die Wasserversorqung erfolat durch aAnschluf an die
centrale Wasserversorgung der Stadt Gifhorn. Das
sehmutzwasser wird dem vorhandenen Ahwassernetsz
zugefdhrt.

EBei der geringen Grife des Gebietes mit Wohnbaunut-
rung ist es méglich, das anfallende Obsrflachenwasser
auf dem Belinde versickern zu lassen.

Die Versorgung des Gebiletes mit Gas und Elektrizitidt
wird duch die Energiesversorgung Gifhorn sicherge-—
stelli.

Die zentrale Mallabfubhre obliegt dem Landbreis
Gifhorn. Dis Midllabfuhe ist jedoch nur bis zu den

Wendeplitren des MoosSweqes, des Efeuweges und des
Dictelweges miglich, d.h.. dafl die Anwohner dafir

Sorge zu tragen haben, daff nur an diesen Stellen
der M1l abgeholt werden kann.
-

an

Grife des P 14.4246 qgm

Verkehratlaohs I A 51é& agm
Grinflachs : ca. B.660 gm
wWohnbauflache D &, .20 gm

@, EBErschlisBung

EFg ist beabsichtiot, die Erschliefung des Baugebietes
sinem Erschlisfungstragsr zu dbertragen. Entsprechend
£ 179 des Baugesetzbuches tragt die Stadt Gifharn
mindestens 10 % des Erschliefungsanfwandess.

10, Badenordnende Haﬁnahmen

Bodennrdrnends Mafinahmen sind nicht beabsichtigt. Die
Stadt Gifhorn beabsichtigt die Flachen fir den Ausbau
der im Bebauvngsplan festgesetzten Wege in Anspruch

s rrehmer .

Gifhorn, den 17.06.1991

Birth
Blrgermeister

Arens
Stadtdirektor




