Stadt Gifhorn

Fachbereich Planung und Bauordnung

Zusammenfassende Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB

zum Bebauungsplan ,Am Kirchweg®. 1. Anderung
mit ortlicher Bauvorschrift (OBV) - Ortschaft Neubokel -

tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Be-
bauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen Grinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.
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Die Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange ergab, dass die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Am Kirchweg" bei den Schutzgiitern Mensch, Wasser, Klima und
Luft sowie Landschaft/Landschaftsbild nicht zu einer Beeintrachtigung fihren wird.

Hinsichtlich der durch neu zulassige bauliche MalRnahmen mdglicherweise beeintrach-
tigten Schutzgiiter ,,Pflanzen und Tiere“ sowie ,,Boden* ergab sich Folgendes: Ins-
gesamt kénnen nach Erhdhung der Grundflachenzah! und teilweiser Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu 2.424 m? Baugrundstiicksflache durch Haupt-
anlagen (1.616 m?) und durch Nebenanlagen, Wege, Zufahrten und Steliplatze (808 m?)
neu in Anspruch genommen werden.

Es ist jedoch nicht damit zu rechnen, dass das Plangebiet tatsdchlich in dem rechne-
risch zulassigen Mafte in Anspruch genommen wird. In dem in 40 Jahren schrittweise
gewachsenen Wohngebiet mit einer seit Jahren gefestigten Gebietsstruktur ist auf den
bereits bebauten Grundstiicken de facto nicht mit Neubaumallnahmen zu rechnen. Da-
her wird als ausgleichspflichtig nur die zusatzlich ertffnete Bebaubarkeit des Flur-
stlicks 111 im Umfang von 337,5 m? angesehen. Dieses Grundsttick ist Uberwiegend
mit jungen Kiefern bestanden und bietet keinen Platz fir MaRnahmen zum Ausgleich
auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen. Aus diesem Grunde wurde der Aus-
gleich an anderer Stelle geregelt.

Die sich aus den Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange und der Offentlichkeit ergebenden Informationen wurden in die Abwagung
eingestellt. Sie gaben keinen Anlass, das Planungskonzept grundlegend zu andern.

Als in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten wurden folgende
Planungsméglichkeiten in die Abwégung einbezogen: Die Planung hat die Anderung ei-
nes bestehenden Bebauungsplanes mit dem Ziele der besseren Ausnutzbarkeit des
Plangebiets zum Gegenstand. Samtliche Flachen im Plangebiet sind seit Jahrzehnten
durch menschliche Tatigkeiten gepragt. Die ErschlieBung ist vorhanden. Eine Planung
an anderer Stelle wiirde zur Bebauung bisher unbebauter Flachen fihren und ist daher
zu verwerfen. Ein Unterbleiben der Planung wiirde dem Vorrang der Verdichtung vor-
handener Bauflachen gegeniiber der Neuausweisung bislang unberuhrter Flachen wi-
dersprechen.

Nach Abwagung der Umweltbelange einschlieBlich der in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmoglichkeiten sowie der Ubrigen, in die Abwagung einzustellen-
den Belange untereinander und gegeneinander wurde entschieden, dalk die bisher vor-
gesehene ErschlieBungsstralle von Stden her zugunsten der im Norden bestehenden

ErschlieBung aufgegeben und das Mal} der zulassigen Bebauung unter Erweiterung der
Baufelder angemessen erhdht wird.

Dafiir sprachen folgende Griinde: Der Plan vollzieht z.T. nur eine bereits eingetrete-
ne Entwicklung nach. Im UGbrigen ermdoglicht er eine angemessene Ausnutzung der
Baugrundstiicke.

Die Durchfiihrung der MaBnahmen zum Ausgleich auerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans wurde durch folgenden Beschluss zur Selbstverpflichtung abgesi-
chert:

Die Stadt Gifhorn verpflichtet sich, ein 337,5 m? groRes Teilstuck der Flur 8 (Flurstuck
10) der Gemarkung Wilsche aus ihrem Flachenpool zu einer Heidelandschaft aufzuwer-
fen

Gifhorn, den 20.03.2007
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