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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch

zum Bebauungsplan Nr.24 ,,Platendorfer StraRe“, Teilbereich 2
mit ortlicher Bauvorschrift (OBV), Ortschaft Gamsen

1. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Platendorfer StrafRe“, Teilbe-
reich 2 soll éstlich der Christian-Olfermann-Strae in Gamsen eine einzeilige Bebau-
ung mit Einzelhausern und daran anschlieBend eine Griinfliche, die als Ausgleichs-
flache dient, entstehen. Innerhalb dieser Griinflache ist die Anlage eines 2 m hohen
Walls beabsichtigt, der entsprechend einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung und
sonstiger landschaftspflegerischer Beitrage, umgesetzt werden soll.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange, Alternativen-Betrachtung

Die einzelnen Umweltbelange wurden im laufenden Verfahren der Bauleitplanung
ermittelt. Dies erfolgte durch die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemall §3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1
BauGB sowie durch externe Gutachten und eigene Untersuchungen.

Relevante Umweltauswirkungen erfolgen in erster Linie beim Schutzgut Boden
(Bodenversiegelung durch Bebauung) und beim Schutzgut Pflanzen und Tiere. Die
Ubrigen Schutzgiiter sind nicht oder nur gering betroffen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind die Beschrankung der Uberbaubaren
Flache und der Grundflaichenzahl auf das unbedingt notwendige MaB, die
Festsetzung einer Abstandsflache zwischen Wohnbebauung und dem Flusslauf der
Ise als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* sowie die Festsetzung einer einzeln stehenden Eiche
festgesetzt worden.

Als Malnahme zur Vermeidung von Stérwirkungen auf den Lebensraum des
Fischotters ist u.a. die Errichtung eines mind. 2 m hohen Erdwalis im Bereich des
Griinstreifens festgesetzt worden.

Als  AusgleichsmalRlnahmen  werden im Plangebiet die  natiirliche
Sukzessionsentwicklung auf vormaligen Ackerlandes, die Herausnahme von
1.092 m? Flache aus der intensiven Landwirtschaft innerhalb des Plangebietes
zwischen Wohnbebauung und der Ise sowie Gestaltungsmalinahmen auf >5000 m?
vormaligen Ackerlandes.

Die vorliegende Planung stellt den Abschiuss eines bereits bestehenden
Wohnbaugebietes dar. Die ErschlieBungsanlagen sind groRtenteils vorhanden, eine
Variantenuntersuchung ist daher entbehrlich.



Ergebnisse der Behérden- und foentlichkeitsbeteiligun

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die friihzeitige Beteiligung der
Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange erfoigten vom 23.04. bis
30.04.2014.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 19.11. bis zum 19.12.2014. In
diesem Zeitraum wurden auch die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, der Deutschen Telekom Technik
GmbH, dem Unterhaltungsverband Ise, dem Landvolk Niedersachsen und dem
Landkreis Gifhorn sind dabei Anregungen geduflert worden.

Von privater Seite ist von der Koordinierungsstelle der Natur- und
Umweltschutzverbdnde im Landkreis Githorn (KONU) eine Stellungnahme
eingegangen.

Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden geprift, in die
Abwagung einbezogen und werden ggf. im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten
berticksichtigt. Dies betriff Anregungen zur Ortsrandgestaltung und zur
Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Nutzungen sowie zur Verlegung von
Telekommunikationseinrichtungen.

Anderungen der vorliegenden Bebauungsplanung ergeben sich daraus nicht.

Gifhorn, 22.04.2015
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