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1) Bebauungsplan
A) Aligemeines
1. Anlass der Planung

Fir den Bereich siidlich der Platendorfer Stralle in Gamsen, zwischen dem ehemali-
gem Bahnkérper und der ise ist bereits 1996 - 1998 begonnen worden den Bebau-
ungsplan Nr. 24  Platendorfer Straf3e” mit értlicher Bauvorschrift aufzustellen.

Fir den damals gewéhlten Geltungsbereich musste der wirksame Fldchennutzungs-
plan der Stadt Gifhorn gedndert werden. Diese 73. Anderung des Flachennutzungs-
planes ist mit Datum vom 16.08.1998 von der damaligen Bezirksregierung Braun-
schweig nur teilweise genehmigt worden. Der dstliche Teilbereich, von der heutigen
Christian-Olfermann-Stralle bis zur Ise, ist von der Genehmigung ausgenommen
worden.

Fir den damaligen Geltungsbereich ist der Bebauungsplan Nr. 24 ,Platendorfer Stra-
Re* mit értlicher Bauvorschrift der Ortschaft Gamsen aufgestellt worden. Der durch die
genehmigte Flachennutzungsplanédnderung planungsrechtlich gesicherte Teilbereich
ist bereits bebaut worden. An der Ostgrenze befindet sich die Christian-Olfermann-
Strale mit einer einseitigen Bebauung. Nun soll durch die Aufstellung des
2. Teilbereiches des Bebauungsplanes eine Bebauung der Ostseite der vorhandenen
Stralle ermoglicht werden.

2. Geltungsbereich / Aktueller Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am ostlichen Ortsrand der Ortschaft Gamsen. Im Wes-
ten wird es von der Christian-Olfermann-StralRe begrenzt. Im Siiden sind landwirt-
schaftliche Flachen die Grenze, im Norden die Platendorfer Strale. Im Osten grenzt
die Ise an das Plangebiet an.

Zurzeit stellt sich das Gebiet als Brachflache dar.

3. Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Gifhorn ist im Landesraumordnungsprogramm fiir Niedersachsen und dem
Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Zweckverbandes Grofiraum
Braunschweig (ZGB) als Mittelzentrum ausgewiesen. Schwerpunktaufgabe ist u.a. die
Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten.



Das Plangebiet ist im RROP zum einen als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
dargestellt und zum anderen liegt es in einem VYorranggebiet fir Wasserwirtschaft
(Hochwasserschutz). Die Verordnung uber die Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes der Ise im Landkreis Gifhorn vom 31.03.2011 umfasst
das Plangebiet jedoch nicht. Aufgrund dieser Festsetzung ist ein Konflikt zwischen der
Ausweisung eines Wohngebietes und dem Hochwasserschutz sowie den Vorschriften
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) nicht gegeben.

Fir das konkrete Plangebiet sind keine weiteren Vorsorge- oder Vorranggebiete
dargestellt, die einer Wohnnutzung entgegenstehen kénnten. An das Plangebiet
angrenzend ist die Darstellung eines groRrdumigen Vorranggebietes fir
Trinkwassergewinnung zu beachten. Des Weiteren ist die Darstellung eines Vorrang-
bzw. Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz zu beriicksichtigen. Die westlich an das
Plangebiet angrenzende Ise ist als Vorranggebiet FFH mit linienhafter Auspragung
ausgewiesen.

4. Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet teilweise Wohnbauflache (W), teil-
weise Flache fir die Landwirtschaft dar. In der urspriinglichen Fassung der Bekannt-
machung vom 18.08.1978 war die gesamte Flache als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Durch die 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der dstliche Teil-
bereich in Wohnbaufldche gedndert worden. Fiir den westlichen Abschnitt ist damals
von der Bezirksregierung Braunschweig die Genehmigung versagt worden. Ein da-
nach angestrebtes Klageverfahren fiihrte fiir die Stadt Gifhorn auch nicht zum Erfolg,
so dass die Darstellung der nicht genehmigten Flache auch weiterhin als Fléche fiir
die Landwirtschaft beibehalten worden ist.



5. Fachplanungen

Der Landschaftspian der Stadt Gifhorn von 1995 stellt fiir das Plangebiet eine geringe
Bedeutung der Biotoptypen fiir den Arten- und Biotopschutz dar. Gleichzeitig ist das
Plangebiet auch als Teil eines wertvollen Bereiches mit besonderer Bedeutung fiir
Wiesenbriiter gekennzeichnet.

In dem Malnahmenkonzept des Landschaftsplanes ist der ostliche Teil des Plange-
bietes als Flache fir KompensationsmaRnahmen dargestellt. Die Begrenzung der
Siedlungsentwicklung ist auf die siidliche Verlangerung des Kéastorfer Weges fiir er-
forderlich angesehen worden. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist fir diesen Bereich
ein Grunordnungsplan empfohlen worden.

Naheres dazu wird unter Kapitel C) Umweltbericht dargestellt.
6. Inhalte des bisherigen Bebauungsplanes

Parallel zu der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Bebauungsplan
Nr. 24 ,Platendorfer StraRe” mit értlicher Bauvorschrift der Ortschaft Gamsen aufge-
stellt. Am 16.03.1998 ist dafiir der Satzungsbeschluss gefasst worden. Durch die par-
tielle Genehmigungsversagung der Flachennutzungsplanénderung konnte der Be-
bauungsplan nicht zur Rechtskraft gebracht werden. Flir den Bereich der Flachennut-
zungsplananderung, der genehmigt worden ist, ist eine Bebauung bereits erfolgt. Fiir
den ungenehmigten Teilbereich gab es bisher keinen Bebauungsplan.

7. Stadtebauliche Zielvorstellungen

Das vorrangige Ziel dieses Teilbereiches 2 des Bebauungsplanes ,Platendorfer Stra-
Re“ mit drtlicher Bauvorschrift ist es, die dstliche Seite der bereits vorhandenen Chris-
tian-Olfermann-Strale zu bebauen. Durch die Realisierung der Bebauung des
1. Teilabschnittes ist eine stédtebaulich unbefriedigende, einseitige Bebauung der
Stralle entstanden. Nun soll die dstliche Straenseite mit einer einzeiligen Einzel-
hausbebauung vervollstandigt werden.

Der 6stlich anschlieRende Bereich bis zur Ise soll unbebaut bleiben und als Kompen-
sationsflache genutzt werden.

Im Hinblick auf die Gestaltung soll an die Besonderheiten des benachbarten Wohn-
gebietes angekniipft werden, d.h. die Regelungen der &rtlichen Bauvorschrift werden
fur diesen Teilbereich ibernommen.

Eine Variantenuntersuchung ist entbehrlich, da es sich bei dieser Planung um den
stadtebaulichen Abschluss des bereits begonnenen Bebauungsplanes ,Platendorfer
StraRe” handelt. Die im Jahre 1998 angestrebte Planung konnte aus naturschutz-
rechtlichen Griinden nicht umgesetzt werden. In der vergangenen Zeit sind mit den
betroffenen Behérden und Stellen Abstimmungen gefiihrt worden, so dass nun das
Planverfahren der ,Platendorfer Strale“ durch diesen 2. Teilbereich zum Abschluss
gebracht werden kann.



B) Planungsinhalte / Festsetzungen

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung

in dem Plangebiet soll der Bau von 5§ Einzelhdusern erméglicht werden. Daher wird
als Nutzungsart ,Aligemeines Wohngebiet* gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) festgesetzt. Im Interesse einer mdglichst wenig beeintrachtigten Wohnnutzung
sind die ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
geschlossen worden (s. textliche Festsetzung Nr. 1).

Als Mal der baulichen Nutzung ist die Grundflachenzahl (GRZ), gem. §19 BauNVO
mit 0,25 festgesetzt. Die Geschossflaichenzahl (GFZ), gem. § 20 BauNVO wird bei
einer zweigeschossigen Bauweise mit 0,5 festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt, um
einen moglichst groen Rahmen der Bebaubarkeit zuzulassen. Dariiber hinaus wer-
den durch die Ortliche Bauvorschrift Regelungen getroffen, so dass sich die geplante
Bebauung an der westlich angrenzenden Bebauung im Bereich Platendorfer StraRe
orientiert.

Zulassig sind nur Einzelhduser in offener Bauweise mit max. 2 Wohneinheiten je
Wohngebaude, wobei maximal eine Wohneinheit je angefangene 600 m? Grund-
stiicksflache erstellt werden darf. Dies orientiert an der benachbarten aufgelockerten
Bebauung mit der liberwiegend typischen Ein- und Zweifamilienhdusern. Es soll ver-
mieden werden, dass eine zu grof’e bauliche Dichte mit kleinen Wohneinheiten ent-
steht, die dem Charakter der angrenzenden Bebauung widersprechen wiirde.

Weiterhin ist festgesetzt, dass Garagen, Carports und Nebenanlagen nur ausnahms-
weise in begrenzter Gréfle aufRerhalb der iiberbaubaren Fldchen zugelassen werden
kénnen. Diese sind dann auf den Strallen zugewandten Bereichen der Grundstiicke
zu errichten. Hierdurch sollen méglichst ungestérte Gartenbereiche erhalten und
uberdimensionierte Flachenversiegelungen durch lange Zufahrten auf den Grundstii-
cken vermieden werden. Um ein harmonisches und nicht zu beengtes StraRenbild zu
erhalten, ist festgesetzt, dass Carports und Garagen in einem Abstand von mindes-
tens 3 m von der &ffentlichen Verkehrsfliche errichtet werden missen. Im Ubrigen
wird mit dieser Festsetzung den Vorgaben des § 1 Abs.1 i.V.m. § 46 Abs.1 Nieder-
sachsischer Bauordnung (NBauO) gefolgt, wonach Garagen und Carports méglichst
nahe und in unmittelbarem Anschiuss an die 6ffentliche Verkehrsfldchen angeordnet
werden sollen.

Diese vorgenannten Festsetzungen erfolgen, um dieses Gebiet den Charakter der
benachbarten Gebiete anzupassen und diese méglichst wenig zu beieintrachtigen. So
soll die dorflich, landliche Struktur erhalten bleiben und eine zu hohe Anzahl von
Wohnungen und eine zu grof3e Flachenversiegelung vermieden werden.

2. Verkehr
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die vorhandene Platendorfer Stralle

und die Christian-Olfermann-Strafle. Samtliche Versorgungsleitungen sind in den bei-
den Stral’en vorhanden.



3. Spielplatze / Griinflachen

Ein 6ffentlicher Spielplatz ist in dem Teilbereich 1 des Bebauungsplanes ,Platendorfer
StralRe®, im Bereich der Wilhelm-Fricke-Stra3e vorhanden. Eine weitere Ausweisung
ist daher entbehrlich.

Ostlich an die Wohnbauflache grenzt bis zur ise eine Flache, die als Fliche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt ist. Am
westlichen Rand ist ein 2m hoher Wall, entsprechend der FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung und sonstiger landschaftspflegerischer Beitrédge von Dr.
Thomas Kaiser, Landschaftsarchitekt (August 2006) festgesetzt worden (s. Anlage).

4. Belange der Landwirtschaft

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlichen Flachen erforderlich. Es handelt sich bei der Flache um eine Stillle-
gungsflache. Das betroffene Areal wurde schon vor langerer Zeit an die Stadt bzw. an
die stadteigene Grundstiicksgesellschaft verauRert, so dass dadurch landwirtschaftli-
che Betriebe von der Planung nicht betroffen sind.

Die Landwirtschaftskammer Hannover, Bezirksstelle Braunschweig schreibt hierzu in
einer Stellungnahme vom 30.04.2014 und gibt folgende Hinweise und Anregungen:

Der Geltungsbereich stellt sich als Griinfliche dar, unterliegt jedoch keiner landwirt-
schaftlichen Nutzung.

Durch die Bewirtschaftung der siidlich an das Plangebiet angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen entstehen Immissionen ggf. auch in den friihen Morgen- bzw.
spaten Abendstunden, die bis an das Plangebiet hineinwirken kénnen. Die Stiube,
Geriiche und Gerausche sind von den zukiinftigen Anwohnern des Plangebietes als
ortsiiblich zu tolerieren.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen der zusténdigen Betreiber sind in unmittelbarer
Nahe des Plangebietes vorhanden und kdnnen entsprechend erweitert werden.

Die Wasserversorgung der Neubaugrundstiicke wird durch den Anschluss an die im
Plangebiet bereits vorhandene zentrale Wasserversorgung der Stadt Gifhorn sicher-
gestellt.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt Gifhorn. Die Neubaugrundstiicke wer-
den an das im Plangebiet bestehende Kanalnetz angeschlossen.

Das auf den einzelnen Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist nach
Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Bei der Planung der hoch-
baulichen Anlagen ist jedoch auf jeden Fall der Nachweis zu erbringen, wie die Versi-
ckerung auf dem Baugrundstiick erfolgen wird. Dabei sind die Arbeitsblatter der DWA
(Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.), hier insbe-
sondere das Arbeitsblatt A 138, zu beachten.



Beim Bau von Abwasserleitungen ist das Arbeitsblatt A 142 vom November 2002 so-
wie das Merkblatt 146 - Ausfiihrungsbeispiele zum o.g. Arbeitsblatt vom Mai 2004 - zu
beriicksichtigen.

Der Bau und Betrieb von Erdwarmesonden oder vergleichbaren Anlagen ist nur unter
bestimmten Voraussetzungen mdglich (Auskunft erteilt der Fachbereich Umwelt des
Landkreises Gifhorn).

Die Versorgung der Neubaugrundstiicke mit elektrischer Energie, Erdgas und Fern-
meldeeinrichtungen erfolgt Gber die ebenfalls im Plangebiet bereits vorhandenen &f-
fentlichen Versorgungseinrichtungen der LSW LandE-Stadtwerke Wolfsburg GmbH &
Co.KG und der Deutschen Telekom AG.

Aus Griinden des Ortsbildes sind alle Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.

Die Millabfuhr obliegt dem Landkreis Gifhorn. Die Christian-Olfermann-Strafle ist in
dem Plangebiet so dimensioniert, dass die Millentsorgung ungehindert stattfinden
kann.

6. Altiasten / Kriegseinwirkungen / Immissionsschutz

Alilasten

Der Stadt Gifhorn liegen keine Anhaitspunkte (ber eventuelle Verdachtsflichen von
Altlasten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes oder seiner néheren
Umgebung vor.

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist der gemeinsame Erlass des Nds.
Ministeriums fiir Umwelt und Klimaschutz und des Nds. Ministeriums fiir Frauen,
Familie und Gesundheit vom 06.11.2009 ,lLeitfaden Bodenschutz in der
Umweltprifung nach BauGB*“ zu beriicksichtigen.

Kriegseinwirkungen:

Es liegt derzeit kein konkreter Kampfmittelverdacht fiir das Plangebiet vor; grundsétz-
lich kann dies aber nicht ausgeschlossen werden.

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), das
den Kampfmittelbeseitigungsdienst von der Zentralen Polizeidirektion Hannover {iber-
nommen hat, teilte im Rahmen der Behordenbeteiligung mit, dass es nicht unterstellt
werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt; eine Gefah-
renerforschung wird jedoch nicht empfohlen.

Dennoch sollten Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht ausgefiihrt werden. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und
umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen:

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hannover,



Kampfmittelbeseitigungsdienst
Marienstrale 34

30171 Hannover

Tel. 0511-106-3000

Fax 0511- 106-3095

e-mail: kbd-einsatz@lgln.niedersachsen.de

Immissionsschutz
Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind im Plangebiet keine Vorkehrungen notwen-
dig.

7. Sonstige Hinweise

Archaologie
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten dennoch bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, sind diese
unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem ehrenamtlich Beauftrag-
ten fiir archéologische Denkmalpflege zu melden (§ 14 Abs. 1 Niedersichsisches
Denkmalschutzgesetz; NDSchG). Moglicherweise auftretende Funde oder Befunde
sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu belassen und vor Schaden zu schiitzen
(§ 14 Abs. 2 NDSchG).



C) Umweltbericht

1. Einleitung
a) Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 24 ,Platendorfer Strale®, Teilbereich 2, hat die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes fiir Einfamilienhduser zum Inhalt. Das Plangebiet
liegt im Norden der Stadt Gifhorn im Ortsteil Gamsen und stellt den Abschiuss eines
bereits bestehenden Wohnbaugebietes dar.

Mit der Planung soll die aktuell bestehende Nachfrage in Gamsen fiir Bauland ge-
deckt werden, um insbesondere die von Familien bevorzugte Wohnsituation eines
Eigenheimes mit Garten zu erméglichen. Voraussichtlich werden etwa 5 Einzelhauser
auf einer Gesamtwohnbaufldche von rd. 4.864 m? entstehen.

Das Baugebiet wird iiber die Christian-Olfermann-Strale erschlossen, die bereits im
beschlossenen Bebauungsplan Nr. 24  Platendorfer StraRe“ festgesetzt wurde und
auch schon ausgebaut ist. Die Bebauungsdichte ist mit einer festgesetzten Grundfla-
chenzahl von 0,25 so bemessen, dass eine optische Angleichung an den Altbestand
bewirkt wird.

Im Osten grenzt das Plangebiet an die Ise, deren Flusslauf als européisches Schutz-
gebiet ,Natura 2000“ ausgewiesen ist. Zwischen der Wohnbaufliche und dem
Schutzgebiet ist im Bebauungsplan ein rd. 8.000 m? groRer Bereich als Fliche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE-
Flache) festgesetzt. Durch den damit festgelegten Abstand der Wohnbebauung zum
Schutzgebiet von rd. 60 Metern, einer festgesetzten Aufschiittung eines Erdwalles
von 2 Meter Hohe und der Anlage einer extensiven standortgerechten Bepflanzung
wird die Vertraglichkeit mit dem Natura 2000-Gebiet gewahrleistet. Ergédnzend sind
auf der SPE-Fléche gleichzeitig naturschutzrechtliche Ausgieichsmafnahmen vorge-
sehen.

b) Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachgesetze

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in § 1 Absatz 1-6 niedergelegt. Im Zusammenhang mit der vorlie-

genden Planung sind diese Grundsétze in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB
zu beriicksichtigen.

In den §§ 31 ff. des Bundesnaturschutzgesetzes sind Bestimmungen zum Schutzge-
biet Natura 2000 aufgenommen, die fiir das Planverfahren zu beachten sind. Insbe-
sondere ist dabei die Vertraglichkeit des Baugebietes und seiner Auswirkungen mit
den Erhaltungszielen oder dem Schutzzweck zu Uberpriifen. Zur Bewiltigung dieser
Anforderungen wurden gutachtliche Untersuchungen durchgefiihrt und Lésungsvor-
schlage entwickelt.
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Konfliktpotenziale, die sich aus der Bauleitplanung und den Zielen und Grundsatzen
des Naturschutzes ergeben kénnen, sind nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (§ 1a Abs. 3 BauGB) zu behandeln. Dort ist bestimmt, dass die Vermeidung und
der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes (Eingriffsregelung) in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
bericksichtigen sind.

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden die Belange von Na-
tur und Landschaft sowie die voraussichtlichen Beeintrachtigungen ermittelt und
MafRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich in die Abwagung eingestellt.

Fir den Umgang und die Bewirtschaftung von Gewassern — und dazu z3hlt auch das
Grundwasser — sind in § 6 des Wasserhaushaltgesetzes (WHG) Grundsétze zur Ge-
waésserbewirtschaftung aufgestellt. Fir die vorliegende Planung sind aus Absatz 1
folgende Vorgaben von Bedeutung:

Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

¢ ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere
durch Schutz vor nachteiligen Verédnderungen von Gewassereigenschaften,

¢ sie zum Wohl der Aligemeinheit und im Einklang mit ihr auch im Interesse Einzel-
ner zu nutzen,

e bestehende oder kiinftige Nutzungsmaéglichkeiten, insbesondere fiir die éffentliche
Wasserversorgung zu erhalten oder zu schaffen.

Im Hinblick auf diese Ziele waren im Plangebiet die Auswirkungen auf die Grundwas-

serneubildung und auf den Niederschlagswasserabfluss zu priifen, die von Bodenver-

siegelungen und -Uberbauungen hervorgerufen werden.

Fachplanungen

Das Regionale Raumordnungsprogramm (ZWECKVERBAND GROSSRAUM
BRAUNSCHWEIG 2008) weist den Lauf der Ise als Vorranggebiet “Natura 2000 mit
linienhafter Auspragung / Natur und Landschaft mit linienhafter Auspragung“ aus. Zu-
dem gelten fiir das Plangebiet die Festlegungen eines Vorranggebietes ,Wasserwirt-
schaft (Hochwasserschutz)* und eines Vorbehaltsgebietes ,Landwirtschaft.

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Gifhorn (1994) ist das Plangebiet in der
Karte 1 als Bereich mit Grundbedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften ver-
zeichnet. Nach der Karte 2 erfilllt der Flusslauf der angrenzenden Ise die Vorausset-
zung zur Ausweisung als ,Geschitzter Landschaftsbestandteil mit linienhafter Aus-
dehnung®. Flr das Iseufer wird eine naturnahe Gewéssergestaltung empfohlen.

Der Landschaftsplan der Stadt Gifthorn (1994) bestétigt die naturschutzfachlichen Be-
wertungen des Rahmenplanes. Es wird dabei von einer geringen Bedeutung der Fla-
chen fir das Schutzgut ,Arten und Biotope“ ausgegangen. Allerdings wird das Plan-
gebiet auch als ein wertvoller Bereich fiir Wiesenbriiter ausgewiesen.

Im MaRnahmenkonzept des Landschaftsplanes wird unter der Uberschrift ,Hinweise
zur umweltgerechten Steuerung der Siedlungsentwicklung” eine Begrenzung der
Siedlungsentwicklung stidwestlich einer gedachten Verlédngerung des Kastorfer We-
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ges fiir erforderlich gehalten. In Tabelle 13 des Landschaftsplans ist dazu fur die da-
malige Planung im Jahr 1995 - in der eine Beabauung bis 20 Meter an die Ise heran
vorgesehen war - u. a. Folgendes vermerkt:

,Die angedachte Baulandfldche reicht unmittelbar an die Ise heran. Eine Be-
bauung in diesem Bereich steht einer naturschutznahen Entwicklung des Ise-
verlaufs und einer landschaftlichen Aufwertung der Randbereiche entgegen.
Eine Bebauung ist unbedingt bis maximal zur sidlichen Verldngerung des be-
stehenden Siedlungsrandes entlang des Késtorfer Weges zu begrenzen (100 -
1560 Meter Abstand zur Ise). Im Randbereich zur Ise sind MalBnahmen zur
Landschaftsentwicklung vordringlich.“

Im landwirtschaftlichen Begleitplan zum Landschaftsplan ist fiir die Fldche des Plan-
gebietes ein Vorbehalt fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes wurden gemaf
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelt und gepriift. Dabei wurden die Belange beriicksichtigt, die
durch § 1 Abs. 6 Nr. 7

¢ Naturhaushalt (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkgefiige,
Landschaft, biologische Vielfalt)

Européische Schutzgebiete

Mensch und Bevolkerung

Kultur- und Sachgliter

Energie

Landschaftsplane und sonstige Pléne, insbesondere des Abfall- und
Immissionsschutzgesetzes, oder sonstige umweltbezogene Plane
Luftqualitat nach EU-Vorgaben

o Wechselwirkungen der Umweltbelange

und § 1a BauGB
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
e Umnutzungsverzicht von landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzten Flachen
e Bericksichtigung von Vermeidung und Ausgleich in der Abwégung

vorgegeben sind.

Bereits im vorausgegangenen Verfahren zur 100. Flachennutzungsplandnderung
wurden fiir das Plangebiet Umweltpriifungen durchgefiihrt, auf die hier Bezug ge-

12



nommen wird. Fur einige Umweltbelange wurde dabei festgestellt, dass sie nicht von
der Planung beriihrt werden. Hierzu gehéren Auswirkungen auf:

e Kultur- und Sachgiter
¢ Energie
e Luftqualitat nach EU-Vorgaben

Diese Umweltbelange sind auch auf der Ebene des Bebauungsplanes nicht betroffen
und werden hier daher auch nicht weiter behandelt.

Einen Fachbeitrag zu den Umweltbelangen hat das Biiro Dr. Kaiser [Arbeitsgruppe
Land & Wasser: ,Baugebiet an der Platendorfer Strale am Ostrand von Gamsen
(Stadt Gifhorn) - FFH-Vertraglichkeitspriifung und sonstige landschaftspflegerische
Beitrage®] im Jahr 2006 verfasst. In diesem Beitrag sind die einzelnen Schutzgiiter
des Naturhaushaltes sowie das Landschaftsbild dargestelit. Zudem werden die Ein-
griffsregelung sowie Aspekte des Artenschutzes behandelt und eine FFH-
Vertraglichkeitspriifung durchgefithrt. Dem Nachfolgenden liegt dieser Fachbeitrag,
gekirzt und an die Systematik des Umweltberichtes angepasst, zu Grunde. Der ge-
samte Fachbeitrag ist der Begriindung als Anlage beigefligt.

a) Naturhaushalt

Der hier beschriebene Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale wurden
durch Auswertung des bestehenden Datenbestandes und Geldndebegehung wih-
rend der Vegetationsperiode 2006 durch das Biiro Dr. Kaiser (Arbeitsgruppe Land &
Wasser) erfasst. Ein Abgleich der damaligen Ergebnisse mit dem aktuellen Zustand
erfolgte im Juni 2014 durch die Stadt Gifhorn.

Die Umweltauswirkungen werden im Folgenden einzeln dargestelit. An eine Be-
standsaufnahme schlief’t sich jeweils eine Prognose der zu erwartenden Auswirkun-
gen der Planung an, um daraus Mafinahmen zur Vermeidung und zur Verminderung
abzuleiten. Fir verbleibende und nicht zu vermeidende erhebliche Beeintrachtigungen
sind dann anschlieBend, auch im Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung, die festgelegten Ausgleichsmallnahmen erlautert.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestandsaufnahme

Das Piangebiet liegt zurzeit als sogenannte “Stilllegungsflache” im Rahmen der Agrar-
forderung und AgrarumweltmaRnahmen 2014 brach. Zuvor wurde die Flache acker-
baulich genutzt. Eine Wiederaufnahme dieser Nutzung gilt nach § 14 Absatz 3 Bun-
desnaturschutzgesetz nicht als Eingriff. Dieser Gesetzesvorgabe entsprechend, wird
die Flache mit der zulassigen Nutzung ,Sandacker-Stilllegungsfliche* bewertet. Die
gesamte Biotoptypenausstattung ist nachfolgender Tabelle zu entnehmen.

Flachenbezogene Biotoptypenbewertung flir das Untersuchungsgebiet
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Wertstufe Biotoptypen
von besonderer ® -—=-=
Bedeutung
mit Einschrankung e ---
von besonderer
Bedeutung
von aligemeiner e [Deinzeln stehende Stiel-Eiche mit Stammdurchmesser 70 ¢cm
Bedeutung ® [halbruderale Gras- und Staudenflur mittierer Standorte
mit Einschrankung e [Onahrstoffreicher Graben
von allgemeiner e [ISandacker-Stillegungsfléache
Bedeutung
e [OGoldruten-Flur
von geringer e (OFlache mit wassergebundener Decke und Trittrasen-
Bedeutung Veggtation

(Biro Dr. Kaiser, 2006)
Vermeidung und Verringerung von Beeintréchtigungen

Die einzeln stehende Eiche wird als zu erhalten festgesetzt. Die halbruderale Gras-
und Staudenflur mittlerer Standorte entlang der Ise wird in die SPE-Fliche aufge-
nommen und nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Bei einer Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es im Plangebiet zu einer nach-
haltigen Veranderung der Nutzung und der Biotopausstattung. Anstelle der bisherigen
Sandacker-Stilllegungsflaiche und der Brachestadien wird eine Wohnbebauung mit
Garten treten. Im Vergleich zu einer Ackerbewirtschaftung - die nach Naturschutz-
recht jederzeit zuldssig ware und keinen Eingriff darstellen wiirde - sind diese Auswir-
kungen jedoch nicht als erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes Pflanzen und
Tiere zu werten. Auch die Bedeutung dieser Flache als Nahrungshabitat fiir das Reb-
huhn ist unter Beriicksichtigung der zuldssigen Wiederaufnahme der Ackerbewirt-
schaftung und der damit verbundenen Habitatverschlechterung nicht als Eingriff zu
werten.

Fiir die randstandigen Biotope (halbruderale Gras- und Staudenflur) entlang der Pla-
tendorfer StralRe, die im Zuge der Bautétigkeit zerstort werden, sind jedoch erhebliche
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die auf der SPE-Flache vorgesehenen MalRnahmen (Sukzessionsflache, Anpflanzun-
gen von Geholzen) ersetzen die Nutzung als ,Sandacker-Stilllegungsfliche”. Eine

Wiederaufnahme der Ackerwirtschaft ist damit ausgeschlossen, sodass eine ékologi-
sche Verbesserung und Stabilisierung dieses Teilbereiches erzieit wird.

Ausgleich von unvermeidbaren Beeintrdchtigungen
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Fiir die Beseitigung von 180 m? Vegetation einer halbruderalen Gras- und Staudenflur
wird eine natiirliche Sukzessionsentwicklung im Flachenverhéltnis 1 : 1 auf vormali-
gem Ackerland als Ausgleichsmafinahme festgesetzt.

Fur die Beseitigung von rd. 5.000 m? Nahrungshabitat des Rebhuhns kann der insge-
samt etwa 8.000 m? Griinstreifen zwischen zukiinftiger Bebauung und Ise zusammen
mit der o. g. AusgleichsmafRnahme eine entsprechende Funktion libernehmen. Der
Grinstreifen wird dazu als SPE-Flache im Bebauungsplan festgesetzt und ist natur-
nah so zu gestalten, dass Habitatbedingungen fiir das Rebhuhn entstehen.

Diese Festsetzung ist als vorsorgende GestaltungsmafRnahme zu verstehen. Sie fallt
nicht unter den naturschutzrechtlichen Ausgleich, denn bei dem Nahrungshabitat
handelt es sich um einen nur voriibergehend stillgelegten Acker. Bei einer Wiederauf-
nahme der ackerbaulichen Nutzung verschlechtert sich das Nahrungshabitat fiir das
Rebhuhn deutlich, ohne dass dieses als naturschutzrechtlicher Eingriff zu werten ist
(vergleiche § 18 Abs. 3 BNatSchG) und daher auch nicht in die Ausgleichsbilanz ein-
flief3t.

Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme

Die Bodenubersichtskarte 1:50.000 (NLFB 1997) weist fiir das Plangebiet Sande gla-
zifluviatiler Herkunft aus, auf denen sich als Bodentyp ein Gley-Podsol entwickelt hat.
Bei den Ackerfldchen handelt es sich um stérker berpragte Naturbéden von allge-
meiner Bedeutung fiir das Schutzgut Boden. Die Boden der randsténdigen Sdume
sind etwas weniger Uberpragte Naturbéden, die allerdings den angrenzenden, intensi-
ven Nutzungseinfliissen ausgesetzt sind. Sie sind von allgemeiner bis besonderer
Bedeutung fiir das Schutzgut.

Anhaltspunkte (ber bestehende Bodenverunreinigungen (Altlasten oder Altstandorte)
liegen der Stadt Gifhorn fiir das Plangebiet nicht vor.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Uberbauung und Versiegelung des Bodens durch Wohngebaude fihrt im neuen
Baugebiet zwangslaufig zu einem Verlust an Boden. Hauptsachlich ist der Ackerbo-
den betroffen, in geringerem MaRe auch die randstandigen Ruderalflichen. Die be-
bauten und versiegelten Bodenflachen haben zukiinftig eine nur geringe Bedeutung
fir den Naturhaushalt, sodass ein Wertveriust von einer Stufe eintritt.

Der voraussichtliche Bodenverlust im gesamten Plangebiet kann maximal 1.824 m?
betragen. Die rechnerische Ermittlung dieses Wertes ist in nachfolgender Tabelle
dargestellt:

Festgesetzte | Baufldche Grund- Zuldssige Uber- Maximal méglicher

15



Nutzungsart flachenzahl  schreitung nach Bodenverlust

GRZ § 19 BauNVO (Baufléiche x GRZ +
Uberschreitung)
Wohnbauflache | 4.864 m? 0,25 50 % 1.824 m?

Aufgrund einer veranderten Bauleitplanung weicht der maximale Bodenverlust vom ermittelten Wert des
Biros Dr. Kaiser (Arbeitsgruppe Land & Wasser) geringfiigig ab.

Vermeidung und Verringerung von Beeintréchtigungen

e Der Mutterboden ist von den zu bebauenden Flachen abzuschieben, ordnungs-
geméaf zwischenzulagern und anschlieBend im Bereich der anzulegenden Garten-
flachen gleichméaBig wieder auszubringen, sofern er nicht anderweitig verwertet
wird.

¢ Niederschlage sind im Plangebiet vorzugsweise zur Versickerung zu bringen. Eine
Regenwassernutzung beispielsweise zur Gartenbewésserung ist zulassig.

Ausgleich von unvermeidbaren Beeintrachtigungen

Grundsétzlich sollen Bodenverluste - entsprechend den naturschutzfachlichen Hin-
weisen des ehemaligen NLO - (ber die Bodenriickgewinnung durch Entsiegelungs-
mafinahmen ausgeglichen werden. Wenn Entsiegelungen nicht méglich sind, kann
die Kompensation von Beeintrachtigungen des Bodens auch durch die Entwicklung
von Siedlungsgehdlzen, Brachflaichen oder Ruderalfluren hergestellt werden. Dabei
soll das Verhéltnis von Bodenverlust zur Ausgleichsflache 1 : 0,5 betragen, soweit es
sich um Boden mit einer allgemeinen Bedeutung fiir den Naturschutz handelt. Betragt
der Wertverlust zwei Stufen, soll der doppelte Flachenansatz als Ausgleich herange-
zogen werden.

Fir das Plangebiet ,Platendorfer Strafle, Teilbereich 2“, in dem ein Bodenverlust von
maximal 1.824 m? Flache méglich ist, bedeutet das nach diesen Empfehlungen einen
Ausgleichsbedarf von insgesamt 912 m2 Flache.

Der Ausgleich kann vollsténdig im Plangebiet im Bereich der SPE-Flache. stattfinden,
wobei 912 m? Ackerland der natiirlichen Eigenentwicklung {iberlassen werden.
Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Der Fluss ,lse” liegt auBerhalb des Plangebietes und wird bei Beriicksichtigung der
Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen nicht beein-
flusst. Im Plangebiet selbst befindet sich an Oberflachengewéssern nur ein an dessen
Nordrand verlaufender Graben, der fiir das Schutzgut Wasser von geringer Bedeu-

tung ist.

Das Plangebiet liegt nach dem RROP 2008 in einem Vorranggebiet Wasserwirtschaft
(Hochwasserschutz). Die Verordnung liber die Festsetzung des Uberschwemmungs-
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gebietes der Ise im Landkreis Gifhorn vom 31.03.2011 beinhaltet das Plangebiet - bis
auf einen wenige Meter breiten Streifen unmittelbar an der Ise - jedoch nicht. Auf-
grund dieser Festsetzung ist ein Konflikt zwischen der Ausweisung eines Wohngebie-
tes und dem Hochwasserschutz sowie den Vorschriften des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG) nicht gegeben.

Das Grundwasser steht nach NLFB (1997) zwischen 0,6 und 1,6 m unter Flur an. Die
Béden sind schwach hydromorph.

Fir den Planbereich liegt der Entwurf fiir ein Wasserschutzgebiet vor. Das Plangebiet
ist der Schutzzone Illb zugeordnet. Im Plangebiet besteht ein Stoffeintragsrisiko auf-
grund der Uiberwiegend intensiven Flachennutzungen (Ackerbau). Insofern ist von ei-
ner beeintrachtigten Grundwassersituation auszugehen. Die Fldchen sind daher von
allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mit der zuldssigen Bebauung und Versiegelung von 1.824 m2? Boden wird die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers auf dieser Flache unterbunden. Damit fallt der
darunterliegende Bodenkérper fiir die Grundwasserneubildung mit seiner Filterfunkti-
on aus.

Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen

Vom Biiro Dr. Kaiser wird empfohlen, Niederschldge im Plangebiet zur Versickerung
zu bringen. Aufgrund des anstehenden Grundwassers, teilweise Uber 1,00 Meter un-
ter Flur, wird eine generelle Regenwasserversickerung nicht festgesetzt. Eine Versi-
ckerung des Niederschlagswasser ist im Einzelfali und nach Priifung der Vorausset-
zungen jedoch méglich.

Weitere Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung

o Keine erdbaulichen Veranderungen im Bereich der Ise (Gewasser und Uferbo-
schungen) und keine baubedingten Flacheninanspruchnahmen in diesem Bereich

e Ordnungsgeméale Lagerung / Verwendung / Entsorgung von boden- und wasser-
gefdhrdenden Stoffe wahrend der Bau- und Unterhaltungsarbeiten

o Keine Direkteinleitung des Niederschlagswassers in die Ise

Ausgleich von unvermeidbaren Beeintrédchtigungen
Durch die Herausnahme von rd. 8.000 m? Bodenflache aus der intensiven Landwirt-
schaft und gleichzeitiger Festsetzung als SPE-Flache wird das Stoffeintragsrisiko

deutlich gesenkt und die Grundwassersituation aufgewertet. Die durch Versiegelung
beeintrachtigte Grundwasserneubildungsrate wird dadurch qualitativ verbessert.

Schutzgut Klima und Luft
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Bestandsaufnahme

Grofklimatisch ist das Plangebiet durch die vorherrschenden Winde aus westlicher
Richtung maritim gepréagt und weist relativ geringe Temperaturschwankungen auf. Es
handelt sich um einen homogenen Raum mit nur geringen Reliefunterschieden. Die
makroklimatischen Ausgangsbedingungen sind daher als einheitlich zu betrachten.

Aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung im Planungsraum liegt ein Frei-
landklima vor, das durch eine starke Amplitude der Temperaturen im Tagesgang und
nachtlicher Abkiihlung gepragt ist. Die klimatischen Ausgleichsleistungen und Frisch-
lufttransporte sind aufgrund der fehlenden Reliefenergie jedoch gering. Nennenswerte
Kaltluftbewegungen im Austausch mit thermisch belasteten Stadtgebieten finden nicht
statt.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaftsbild
Bestandsaufnahme
Die an den bestehenden Ortsrand anschlieRende Ackerflur enthalt als gliederndes
und naturraumtypisches Element nur die am Rande stehende Stieleiche. Der Sied-

lungsrand weist keine besondere Eingriinung auf.

Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund des Fehlens von charakteristischen Land-
schaftselementen als stark beeintrachtigt einzustufen.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Das vorhandene Landschaftsbild wird sich durch die geplante Siediungsausdehnung
verdndern. Statt einer Ackerfliche werden Einfamilienhduser mit den ortsiiblichen
Gartenanlagen entstehen.

Durch die SPE-Flache wird der Siedlungsrand als Griinflaiche neu entwickelt. Inner-
halb der SPE-Flache ist aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Abschirmung
des FFH-Gebietes ein 2 Meter hoher Erdwall festgesetzt.

Vermeidung und Verringerung von Beeintrédchtigungen

Die am Rande stehende Stiel-Eiche wird als zu erhalten festgesetzt.

Die trennende Wirkung des Erdwalles wird durch eine Begriinung mit standortheimi-
schen Gehdlzen und natiirlicher Sukzession aufgehoben. Gleichzeitig wird dadurch

ein griingestalteter und harmonischer Ubergang von der Ortslage zur freien Land-
schaft geschaffen.
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Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen durch die o. g. Vorkeh-
rungen vermieden werden.

Schutzgut biologische Vielfalt
Bestandsaufnahme

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist zurzeit durch die aktuell ausgelibte Flachen-
stilllegung und die Wechselwirkung mit der Ise gepragt.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Inanspruchnahme der Stilllegungsflaiche durch Wohnbebauung wirkt sich beein-
trachtigend auf die dkologische Vielfalt im Planungsraum und auf das gesamte ékolo-
gische Gefiige in diesem Raum aus.

Bei einer nach Naturschutzrecht zuldssigen Wiederaufnahme der ackerbaulichen
Nutzung wiirde sich die bestehende Situation jedoch ebenso deutlich verschlechtern.
Insofern wird die Festsetzung einer etwa 60 Meter breiten SPE-Flache zu einer nach-
haltigen Stabilisierung des Lebensraumes und der 6kologischen Vielfalt fithren. Die
stérenden Einflisse der geplanten Wohnbebauung werden damit in der Gesamtsicht
kompensiert. Darliber hinaus wird auch der festgesetzte 2 Meter hohe Erdwall negati-
ve Einflisse auf den vorgelagerten Grinstreifen und auf die Ise abschirmen. Die die
6kologische Vielfalt férdernde Wechselwirkung zwischen der bisherigen Stilllegungs-
flache und der Ise kann damit zumindest teilweise dauerhaft erhalten bleiben.

Vermeidung und Verringerung von Beeintréchtigungen / Ausgleich

e Festsetzung einer SPE-Flache als Abstandsstreifen

e Errichtung eines Erdwalles zur Abschirmung von stérenden Einfliissen ausgehend
von der Wohnbebauung

¢ Gehdlzanpflanzungen und natiirliche Sukzession

b) FFH Vertraglichkeitsuntersuchung

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe des im Jahre 2004 von der niederséchsi-
schen Landesregierung nachgemeldeten FFH-Gebietes Nr. 292 ,Ise mit Nebenbi-
chen* (DE 3229-331). Fur das Vorhaben bedarf es daher der Durchfithrung einer
FFH-Vertraglichkeitspriifung (§ 1a Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 34 BNatSchG).

In § 34 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes ist dazu Folgendes festgelegt:

,Eergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrichti-
gungen des Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf-
geblichen Bestandteilen fihren kann, ist es unzulassig.”

Die FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung wurde im Jahr 2006 durch das Biiro Dr. Kaiser
(Arbeitsgruppe Land & Wasser) angefertigt. Die vollsténdige Untersuchung ist der
Begriindung als Anhang beigefiigt.
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Im Ergebnis kommt der Gutachter in Kap. 3.5.4 zu folgender Aussage:

.Die einzige nicht vollstdndig zu vermeidende Beeintrachtigung stellt die bau-
und nutzungsbedingte Stérwirkung des Fischotters dar. Durch die in Kap. 3.4
dargestellten Vorkehrungen lassen sich diese Stérwirkungen aber sehr stark
reduzieren. Hinzu kommt, dass der betroffene Gewéasserabschnitt der Ise der-
zeit ohnehin nur bedingt als Fischotterlebensraum geeignet ist und fir
Wanderbeziehungen der ebenfalls zum FFH-Gebiet gehorende alte Iselauf
(siehe Abb. 3) als weiteres Vernetzungselement zur Verfiigung steht. Zusam-
menfassend erreichen die vorhabensbedingten Beeintrachtigungen daher nicht
das Maf} der Erheblichkeit.”

Die oben angesprochenen Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung von
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes sind vom Gutachter in
nachfolgender Tabelle zusammengefasst:

Art der Vorkehrungen zur betroffene Erhaltungsziele
Vermeidung oder Verminderung
von Beeintrachtigungen
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keine erdbaulichen Veranderungen
im Bereich der Ise (Gewasser und
Uferbdschungen) und keine baube-
dingten Flacheninanspruchnahmen
in diesem Bereich

Erhalt der Flachen des Lebensraumtyps
6430

keine Beeintrachtigung der Entwicklungs-
flachen des Lebensraumtyps 3260

keine Flachenverluste oder Beeintrachti-
gungen der Habitate der FFH-Arten
Fischotter, Bachneunauge, Steinbeiler,
Bitterling und Griine Keiljungfer sowie der
Nahrtiere dieser Arten (Makrozoobenthos)

Belassung eines 60 m breiten Griin-
streifens zwischen der Ise und dem
neuen Baugebiet

Abschirmung der von den Siedlungsfla-
chen ausgehenden Stérwirkungen (Anwe-
senheit von Menschen, Gerausche, Licht-
reflexe) auf den an der Ise wandernden
Fischotter

Errichtung eines dem neuen Bau-
gebiet 6stlich vorgelagerten Erdwal-
les (mindestens 2 m hoch) im Be-
reich des Grinstreifens; der Wall ist
vor Beginn der eigentlichen Bauar-
beiten im neuen Siedlungsgebiet zu
errichten

Abschirmung der von den Siedlungsfla-
chen ausgehenden Stérwirkungen (Anwe-
senheit von Menschen, Gerausche, Licht-
reflexe) auf den an der Ise wandernden
Fischotter

zeitliche Beschrankung der Bau-
maflnahmen fir den Erdwall: keine
Bauarbeiten wahrend der Nachtzei-
ten

Schaffung von Ruhephasen fiir den vor-
wiegend nachtaktiven Fischotter

ordnungsgemalie Lagerung / Ver-
wendung / Entsorgung boden- und
wassergefahrdender Stoffe wahrend
der Bau und Unterhaltungsarbeiten

Minimierung der Belastung von Boden
und Wasser mit Auswirkungen auf die
Wasserqualitit der Ise und damit unter
anderem auf die Entwicklungsmaoglichkeit
des Lebensraumtyps 3260 und der FFH-
Arten in der Ise

Versickerung des in dem neuen
Siedlungsgebiet anfallenden Nie-
derschlagswasser, keine Direktein-
leitung des Niederschlagswassers in
die Ise

keine Beeintrachtigungen der Wasserqua-
litét der Ise und damit der Habitate der
FFH-Arten Fischotter, Bachneunauge,
Steinbeiler, Bitterling und Griine Keiljung-
fer sowie der Nahrtiere dieser Arten
(Makrozoobenthos)

(Biiro Dr. Kaiser, 2006)

AbschlieBend stellt der Gutachter in Kap. 3.5.5 seines Gutachtens fest, dass das Vor-
haben unter Beriicksichtigung der oben genannten Vorkehrungen nach gutachterli-
cher Einschéatzung als vertraglich im Sinne von § 34 Abs. 2 des Bundesnaturschutz-

gesetzes ist.

In einem noch abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich der Vorha-
bentrager, die im Gutachten genannten Vorkehrungen auszufiihren. Allerdings kann
die Vorgabe der Versickerung des Regenwassers nur als Empfehlung nach Priifung
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und im Einzelfall ausgesprochen werden, da der Grundwasserflurabstand lediglich
zwischen 0,6 m und 1,6 m ansteht. Eine generelle Versickerungspflicht ist aufgrund
der einschlégigen Regelwerke zum Schutz des Grundwassers nicht vertretbar.

Der Lauf der Ise als Vorranggebiet Natura 2000 mit linienhafter Auspragung / Natur
und Landschaft mit linienhafter Auspragung gemaR Regionalem Raumordnungspro-
gramm (ZWECKVERBAND GROSSRAUM BRAUNSCHWEIG 2008 wird durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt. In einem 50 m breiten Streifen zwischen Erdwall und
Ise ist eine naturnahe Entwicklung von Randflachen des FlieRgewassers méglich. Der
dem zukiinftigen Wohngebiet vorgelagerte Erdwall schirmt das Gewasser von der
Siedlung ab. Zusammen mit dem Erdwall befindet sich ein 60 m breiter Streifen zwi-
schen Siedlung und Gewasser, der den Raumordnungszielen entsprechend zur Ent-
wicklung bereit steht. Insofern sind erhebliche Konflikte mit der Vorrangfunktion fir
Natura 2000 / Natur und Landschaft nicht erkennbar.

c) Artenschutz

Zum besonderen Artenschutz nach §§ 42 ff. Bundesnaturschutzgesetz in der Fas-
sung von 2005 hat das Biro Dr. Kaiser (Arbeitsgruppe Land & Wasser) in dem bereits
genannten Fachgutachten (s. Anlage) eine Bewertung verfasst, die nachfolgend wie-
dergegeben wird:

.Im Plangebiet wurden im Rahmen der Bestandsaufnahmen keine besonders
oder streng geschiitzten Arten im Sinne von § 10 Abs. 2 BNatSchG festgestellt.
Entsprechende Vorkommen existieren nur in und an der Ise (Fischotter — Lutra
lutra, Libellenarten, Sumpfschwertlilie — Iris pseudacorus und Gelbe Teichrose
— Nuphar lutea). Diese Vorkommen werden vom Vorhaben nicht beeintrachtigt,
da das Gewasser einschlieBllich der unteren Uferbéschungen vom Vorhaben
nicht beeinflusst wird. Bei dem Fischotter wiirden magliche Beeintrachtigungen
zudem nicht unter die Verbotsbestimmungen des § 42 Abs. 1 BNatSchG fallen,
da es sich bei den betroffenen Habitatelementen nicht um Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten handelt."+)

"sNicht geschitzt sind Nahrungsbereiche, obwohl sie wichtige Lebensstitten
der Tiere darstellen. Nahrungsstatten diirffen daher zerstort werden, sofern
nicht ein sonstiger Biotopschutz besteht (Louis & Hoffmann) 1994: 377).

Zwischenzeitlich wurde das Bundesnaturschutzgesetz geédndert und liegt rechtskraftig
in der Fassung vom 29.07.2009 vor. Angepasst an europarechtliche Anforderungen
ist nun der ,Besondere Artenschutz” in den Paragrafen 44 - 47 geregelt. Im Juni 2014
wurde daher erneut eine Bestandssichtung durchgefihrt, die jedoch zu keinen abwei-
chenden Ergebnissen gefiihrt hat. Ein artenschutzrechtlicher Konflikt ist daher auch
unter Berticksichtigung der aktuellen Rechtslage nicht gegeben.

d) Auswirkungen auf den Menschen und die Bevolkerung

Bestandsaufnahme, Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
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Die Neubebauung stellt den Abschluss eines bereits bestehenden Baugebietes dar.
Fir die Wohnlage sind keine schadlichen Einwirkungen, z. B.L&rmimmissionen von
aulerhalb auf die zukiinftigen Bewohner zu erwarten. Immissionen von benachbarten
landwirtschaftlich genutzten Fidchen des AuRenbereichs, die durch Diingung, Tierhal-
tung und Ahnlichem entstehen, gehdren typischerweise zu einer ordnungsgemaéfen
Landwirtschaft und sind hinzunehmen.

Schadliche Auswirkungen, die vom Plangebiet auf die Umgebung ausgehen, sind
nicht zu erwarten.

e) Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Auf den engen Zusammenhang zwischen dem Schutzgut ,Tiere und Pflanzen“ und
dem angrenzenden Flusslauf der Ise wurde bereits im Zusammenhang mit dem
Schutzgut ,biologische Vielfalt* eingegangen.

3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich wahrscheinlich keine Veréanderungen
im Plangebiet ergeben. Jederzeit besteht jedoch die Moglichkeit, die Flachenstillle-
gung aufzugeben und die Ackerbewirtschaftung zuldssigerweise wieder aufzuneh-
men. Hierdurch besteht latent die Gefahr einer deutlichen Verschlechterung der 6ko-
logischen Situation im Planbereich.

4. Anderweitige Planungsmadéglichkeiten

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs sind Alternativflachen im Stadtgebiet grundsétz-
lich vorhanden. Die Ergénzung der bereits bestehenden Bebauung 6stlich der Christi-
an-Olfermann-StralRe durch eine zusétzliche Zeile mit Baugrundstiicken in einer Tiefe
von rd. 40 Meter bietet sich aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden an und
ist andernorts nicht gegeben.

5. Zusatzliche Angaben

a) Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung von Natur und Landschaft und zur Bearbeitung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung wurde fachlich auf den Landschaftsrahmenplan fiir den Land-
kreis Gifhorn und auf den Landschaftsplan der Stadt Gifhorn zuriickgegriffen. Eine
Biotoptypenkartierung und eine Aufnahme der Pflanzen- und Tierarten wurden in der

Vegetationszeit im Jahr 2006 und erneut im Juni 2014 durchgefiihrt.

Zum Bebauungsplan wurde folgendes Gutachten erstellt:

23



e Dr. Thomas Kaiser (Arbeitsgruppe Land & Wasser), Beedenbostel, August 2006:
Baugebiet an der Platendorfer Strale am Ostrand von Gamsen (Stadt Gifhorn)-
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung und sonstige landschaftspflegerische Beitrage

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleich-
wohl beruhen viele weitergehende Angaben auf aligemeinen Annahmen oder Prog-
nosen und unterliegen damit einem Fehlerrisiko. So kénnen einzelne Auswirkungen
hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitéat heute nicht eindeutig beschrieben werden.

b) Umweltiiberwachung (Monitoring)

Die im Bebauungsplan festgelegten MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von Umweltbeeintrachtigungen werden regelmaRig, das heifdt erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Planes und danach in Abstanden von drei Jahren (iberprift.

c) Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 24  Platendorfer StraRe”, Teilbereich 2, hat die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes fiir Einzelhduser zum Ziel. Das Plangebiet liegt im
Norden der Stadt Gifhorn im Ortsteil Gamsen und stellt den Abschluss eines bereits
bestehenden Wohnbaugebietes dar. Voraussichtlich werden etwa 5 Einfamilienhau-
ser auf einer Gesamtwohnbauflache von rd. 4.864 m? entstehen.

Ostlich angrenzend an die Wohnbauflache ist eine Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Auf dieser Flache mit
einer Grofke von rd. 8.000 m? sind sowohl MaRnahmen zum Artenschutz als auch
zum Ausgleich vorgesehen.

Das Plangebiet grenzt im Osten an die Ise, deren Flusslauf als européisches Schutz-
gebiet ,Natura 2000 ausgewiesen ist. Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsprifung
wurde ermittelt, dass die geplante Wohnbebauung keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgebiet haben wird, wenn vorbeugende Vorkehrungen getroffen
werden. Als Maflnahmen zur Vermeidung von Stérwirkungen auf den Lebensraum
des Fischotters wurde im Bebauungsplan daher u. a. Folgendes festgesetzt.

e Belassung eines 60 m breiten Griinstreifens zwischen der Ise und dem neuen
Baugebiet

o Errichtung eines dem neuen Baugebiet 6stlich vorgelagerten Erdwalles (mindes-
tens 2 m hoch) im Bereich des Grinstreifens; der Wall ist vor Beginn der eigentli-
chen Bauarbeiten im neuen Siedlungsgebiet zu errichten

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
priifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt wurden. Daraus wurden u. a. folgende Mallnahmen zur Verringerung und zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen abgeleitet und im Bebauungsplan festgelegt:

e Beschrankung der Gberbaubaren Fladche und der Grundflachenzahl auf das unbe-
dingt notwendige Mal} (Schutzgut Boden)
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o Festsetzung einer Abstandsflaiche zwischen Wohnbebauung und dem Flusslauf
der Ise als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft"

o Festsetzung einer einzeln stehenden Eiche

Dariiber hinaus sind zur Kompensation von nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen
der Schutzgiiter ,Tiere und Pflanzen" sowie ,Boden“ AusgleichsmaBnahmen festge-
setzt. Im Einzelnen handelt es sich dabei um folgende MaRnahmen:

o Natirliche Sukzessionsentwicklung auf 180 m? vormaligen Ackerland

e Herausnahme von 1.092 m? Flache aus der intensiven Landwirtschaft innerhalb
des Plangebietes im Bereich zwischen Wohnbebauung und der Ise.

¢ Gestaltungsmallnahmen auf > 5.000 m? vormaligen Ackerland

Die MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der
Umweltbelange sind im Bebauungsplan festgesetzt oder sind durch Regelungen in
einem stédtebaulichen Vertrag gesichert.

Die Uberwachung der prognostizierten erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)
wird nach Fertigstellung des Neubaugebietes von der Stadt Gifhorn durchgefiihrt. Da-
bei werden die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen visuell begutachtet, um die
vorgesehene Entwicklung und Wirksamkeit sicherzustellen.
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6. Eingriffsbilanz

Schutzgut | Grofle und Wert der | Vermeidung/ Voraussichtliche | Ausgleichsmalnah-
betroffenen Berei- | Verminderung erhebliche Beein- | men
che tréchtigungen
Pflanzen 180m? halbruderale Verlust 180m? Sukzessions-
und Tiere | Gras- und Stauden- entwicklung auf vorma-
fluren (UHM) ligem Ackerland
Rd. 5.000 m? Nah- | Festsetzung einer Verlust Nah- >5.000 m? naturnahe
rungshabitat des SPE-Fléche rungsbiotop* Gestaltungsmafinah-
Rebhuhns zwischen Wohnbe- men auf vormaligem
bauung und Ise Ackerland und extensi-
ve Pflege
Errichtung eines (GestaltungsmaRnah-
Erdwalles zur Ab- me)
schirmung von sto-
renden Einflissen
Erhalt einer Stiel-
Eiche
Boden 1.824 m? stark {iber- Versiegelung Herausnahme von
pragter Ackerboden 912 m? Ackerfliche
aus der intensiven
landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung
Ordnungsgemane
Lagerung und Wie-
derverwendung von
Mutterboden
Wasser Grundwasserneubil- | Risikominimierung
dung durch Aufgabe der
landwirtschaftlichen
Nutzung auf SPE-
Fléache
Keine Direkteinlei-
tungen in die Ise
Land- Ortsrand Erhalt einer Stiel- Keine Keine
schaftsbild Eiche,

Gehdlzanpflanzun-
gen

(0]:3Y]

*Dieses bedarf insofern einer Einschrankung, als dass es sich bei dem Nahrungshabitat um
einen nur vorlibergehend stillgelegten Acker handelt. Bei einer Wiederaufnahme der
ackerbaulichen Nutzung verschlechtert sich das Nahrungshabitat fir das Rebhuhn deut-
lich, ohne dass dieses als naturschutzrechtlicher Eingriff zu werten ist (§ 18 Abs. 3

BNatSchG).
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D) Realisierung der Planung

1. Durchfiihrung der ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Platendorfer Strale und die Christi-
an- Olfermann-Stralte bereits vorhanden. Weitergehende ErschlieBungsanlagen sind
nicht erforderlich.

2. Bodenordnende MaRnahmen

Alle Flachen des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Gifhorner Grundstiicks-
und ErschlieBungsgesellschaft (GEG). Bodenordnende MaRnahmen sind daher nicht
erforderlich. Es ist vorgesehen, die Griinflichen mit dem Erdwall nach dessen Her-
richtung durch die GEG an die Stadt Gifhorn zu Gbertragen.

3. Kosten / Finanzierung

Es fallen keine ErschlieRungskosten bei der Realisierung dieses Bebauungsplanes
an.

E) Flachenbilanz

Plangebiet:

Bisherige Nutzung:
Brachflache 12.916 m?

Geplante Festsetzungen:

Wohngebiet (WA) 4.864 m?
SPE-Fléche (incl. Erdwall 1.160 m?) 8.052 m?
 geplante neue Wohneinheiten 5
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1) Ortliche Bauvorschrift (OBV)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Erweiterung des Baugebietes ,Platendor-
fer StraBe“ mit ortlicher Bauvorschrift (OBV). Aufgrund § 1 Abs. 3 und § 10 BauGB
i.d.F.v. 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548) und § 84 Abs. 3 Nr. 1 und 3, Abs. 4 und Abs. 6
NBauO i.d.F.v. 03.04.2012 (Nds. GVBL. S. 46) in Verbindung mit § 10 Abs. 1 und
§ 58 Abs. 1 Nr. 5 sowie Abs. 2 Nr.2 NKomVG i.d.F.v. 17.12.2010 zuletzt geéndert
durch Artikel 7 des Gesetzes zur Anderung des Niedersichsischen Denkmalschutz-
gesetzes (NDSG) und zur Anderung kommunal- und brandschutzrechtlicher Vorschrif-
ten v. 12.12.2012 (Nds. BVBL. S. 589) wird auch in eine 6rtliche Bauvorschrift (OBV)
in den Bebauungsplan Nr. 24 ,Platendorfer StraRRe“, 2. Teilbereich, Ortschaft Gamsen
aufgenommen. Dabei wird lediglich ein gestalterischer Rahmen abgesteckt, der sich
jedoch an der Bebauung im angrenzenden 1. Bauabschnitt orientiert.

Ziel und Zweck dieser OBV ist die Vermeidung allzu grofer Disharmonien in der Ge-
baudegestaltung und die Weiterfiihrung des vorhandenen Siedlungsbildes. Wesentli-
che Bestandteile und Gestaltungsmerkmale des bestehenden Gebietes sind die zie-
geiroten und braunen Dacher.

Déacher und Fassaden als wesentliches Merkmal von baulichen Anlagen bestimmen
das gestalterische Gesamtbild eines Siedlungsbereiches entscheidend. Daher wurden
insbesondere was die Dachformen und -neigungen sowie die Materialien der Dacher
und Fassaden angeht konkrete Vorgaben gemacht, die ein gewisses Ortsbild gewéhr-
leisten aber auch genligend Raum fiir individuelle Gestaltungen zulassen. Da auer-
dem die Farbe der Dacheindeckung das Erscheinungsbild eines Baugebietes sehr
stark pragt, wurden nur die in Gifhorn bereits vorhandenen und von den Entschei-
dungstragern gewiinschten Dachfarben zugelassen. Damit erfolgt eine weitgehende
Angleichung an die umgebenden Siedlungsbereiche.

Fur das Plangebiet ,Platendorfer Strale”, 2. Bauabschnitt soll ein relativ breiter Spiel-
raum fir die individuelle Farbgestaltung offen gehalten werden. Es werden fiir die
Dacheindeckung sowohl natur-/ ziegelrote als auch braune und graue / graublaue und
anthrazitfarbene Farbténe zugelassen. ,Ausreifler®, wie griine, blaue oder weille Da-
cher sollen dadurch verhindert werden.

Um die sinnvolle Nutzung regenerativer Energien und okologischer Bauweisen wie
z.B. Solaranlagen, Solarziegel, Glasflachen und mit Bepflanzungen begriinte Dacher
zu ermdglichen, erfolgen hierzu keine Einschrankungen. Dar{iber hinaus gehdren ins-
besondere Solar- und Griindacher heutzutage bereits zum alltéglichen Ortsbild und
werden nicht mehr als Fremdkérper in der Dachlandschaft wahrgenommen. Eine Sto-
rung des Siedlungsbildes erfolgt dadurch nicht. Die Zulassung von Griindachern so-
wie Solaranlagen und Glasflichen wurde daher fiir vertretbar erachtet.

Um den Bauherren méglichst groRe Freiheiten in der Fassadengestaltung einzurdu-
men, wurden zu Art und Farbe der Materialien keine detaillierten Vorgaben gemacht.
Lediglich stark wirkende und ein angenehmes Ortsbild stérende Materialien, wie glan-
zende, reflektierende oder spiegelnde Oberflachen, wurden ausgeschlossen.
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Fir die Héhen der Gebaude wurden Obergrenzen bestimmt, um eine dem Ortsbild
und der umgebenden Bebauung angemessene Hohenentwicklung zu erreichen, an-
dererseits sollen aber auch méglichst groe Gestaltungsfreiheiten ermdéglicht werden.
Auch sollen keine zu groBen Hohenunterschiede der verschiedenen Bauformen un-
tereinander entstehen kénnen. Aus diesem Grund wurde auch die Erdgeschossfertig-
fuBbodenhéhe vorgegeben.

Die Art und Héhe von Einfriedungen trégt wesentlich zum Erscheinungsbild des 6f-
fentlichen StraRenraumes in dem vorwiegend durch Einfamilienhduser gepréagten Ge-
biet bei. Um eine groRziigige Wirkung dieses 6ffentlichen Bereiches unter Einbezie-
hung der Vorgérten zu erreichen, sind blickoffene Einfriedungen wie z.B. Holzstaket-
oder Stabgitterzaune bis maximal 1,60 m zugelassen.

Ausgenommen hierven sind Wandscheiben, die als Sichtschutz zwischen Terrassen
bzw. Freisitzen erstellt werden diirfen, wenn sie einen Abstand von mindestens 3 m
von der Verkehrsflache einhalten.

Blickdichte Einfriedungen wie z.B. Mauern, Palisaden oder Metallplatten sind nur bis
zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig, da von ihnen eine wandartige Wirkung ausgeht,
die den schmalen Stralenraum des Baugebiets von ca. 6 m Breite optisch zu sehr
einschranken wirde.

Diese Regelungen beziehen sich lediglich auf den Vorgartenbereich bis zur vorderen
Baugrenze bzw. bis zu einer Tiefe von maximal 5 m, da dieses der Bereich ist, der fiir
das Straflenbild von Bedeutung ist. Die riickwértigen Bereiche der Grundstiicke sind
von diesen Regelungen nicht betroffen; hier gelten die Vorgaben der NBauO.

Die Wahl des Materials der Einfriedungen und Sichtschutzvorkehrungen ist freige-
stellt, um individuellen gestalterischen Freiraum zuzulassen. Um einen hdheren An-
reiz zu ,lebenden* Einfriedungen mit Gehdlzen und Hecken zu schaffen, gibt es hierzu
Sonderregelungen. Diese sind in der Hohe nicht beschrankt, da sie in der Regel we-
niger als Grundstlickseinfriedung sondern als griine Gartengestaltung und ein natrli-
ches Element wahrgenommen werden.

Gifhorn, den 22.04.2015

a4

Nerlich
Bilrgermeister

Anlagen: Pflanzliste
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung und sonstige landschaftspflegerische Beitrige
(Dr. Kaiser, August 2006)
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Anlage 1

Anlage zur Begriindung —
Pflanzliste

Pflanzliste

Faulbaum
Feldahorn
Hainbuche
Hasel
Pfaffenhiitchen
Rote Heckenkirsche
Salweide
Schwarzer Holunder
Eberesche
Traubenkirsche
Schneeball
Zitterpappel
Brombeere
GeiRblatt
Hartriegel
Hundsrose
Kornelkirsche
Liguster
Schlehdorn
Schwarzweide
Ohrchenweide
Traubenholunder
WeilRdorn
Brombeere
Besenginster
Himbeere
Kriechweide
Vogelkirsche
Holzapfel
Traubeneiche
Feldulme
Bergahorn

Rhamnus frangula
Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Prunus padus
Viburnum opulus
Populus tremula
Rubus fruticosus
Lonicera caprifolium
Cornus sanguinea
Rosa canina

Cornus mas
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Salix nigricans

Salix aurita
Sambucus racemosa
Crataegus monogyna
Rubus fruticosus
Saothamnus scoparius
Rubus idaeus

Salix repens

Prunus avium

Malus sylvestris
Quercus petraea
Ulmus effusa

Acer pseudoplatanus
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1. Anlass

Die Stadt Githorn beabsichtigt, ein neues Baugebiet am Ostrand von Gamsen im
Rahmen eines Bebauungsplan-Verfahrens einzurichten. Das Gebiet liegt in unmittel-
barer Ndhe des im Jahre 2004 von der niedersédchsischen Landesregierung nachgemel-
deten FFH-Gebietes Nr. 292 ,Ise mit Nebenbidchen* (DE 3229-331). Fiir das Vorha-
ben bedarf es daher der Durchfithrung einer FFH-Vertréglichkeitspriifung (§ 1a Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 34 BNatSchG). Hierfiir ist eine FFH-Vertriglichkeitsun-
tersuchung zu erstellen. Weiterhin ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Be-
bauungsplanes zu ermitteln, inwieweit das Vorhaben zu Eingriffen in Natur und Land-
schaft fiihrt und wie diese zu kompensieren sind, inwieweit besonders oder streng ge-
schiitzte Arten betroffen sind und inwieweit das Vorhaben mit den Aussagen der Re-
gional- und Landschaftsplanung vereinbar ist.

Die vorgenannten Unterlagen stellen Beitrége fiir den von der Stadt Gifhorn zu erstel-
lenden Umweltbericht geméB § 2a BauGB dar.

Das Biiro Dr. Kaiser (Arbeitsgruppe Land & Wasser) ist vom Planungstriger mit der
Erstellung der FFH-Vertriglichkeitsuntersuchung beauftragt worden.

2. Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Gifhorn strebt die Anderung ihres Flichennutzungsplanes und die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes im Bereich Platendorfer StraBe in Gamsen an. Ostlich der
Christian-Olfermann-Strafle soll eine zusitzliche Zeile mit Baugrundstiicken in einer
Tiefe von 38 bis 46 m entstehen. Zwischen der Wohnbebauung und der Ise verbleibt
ein 60 m breiter Griinstreifen.

Das geplante Baugebiet soll als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Es ist nur
eine eingeschossige Bauweise zulédssig. Die Grundfldchenzahl betrdgt 0,25. Zusitzli-
che Verkehrsfldachen sind nicht erforderlich, da eine vollstéindige ErschlieBung von der
bestehenden Christan-Olfermann-Stra3e moglich ist.
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3. FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung

3.1 Aufbau und Inhalt der FFH-Vertriiglichkeitsuntersuchung

Die Erstellung der FFH-Vertriglichkeitsuntersuchung erfolgt nach der von KAISER

(2003)

entwickelten Methode, die auch die Hinweise von KAISER (1998), GUNNEWIG

et al. (1999), BAUMANN et al. (1999), JESSEL (1999), EUROPAISCHE KOMMISSION
(2000, 2001), SPORBECK et al. (2002), BERNOTAT (2003), NMU (2003) und BMVBW

(2004)

beriicksichtigt. GemiB dem in Abb. 1 wiedergegebenen Gliederungsschema

umfasst die FFH-Vertriglichkeitsuntersuchung die Unterlagen fiir die Vertriglich-
keitspriifung gemdB § 34 Abs. 1 und 2 BNatSchG. Die Tab. 1 erldutert niher Inhalt
und Zweck der einzelnen Bearbeitungsschritte.

Unteriagen fiir die Vertraglichkeitspriifung gemaR § 34 Abs. 1 und 2 BNatSchG

Beschreibung des Vorhabens

Untersuchungskonzept
Wirkfaktoren, Wirkpfade und Wirkungsraum des Vorhabens (Wirkungsprognose)
Vom Vorhaben betroffene Natura 2000-Gebiete und deren Erhaltungsziele

Informations- und Untersuchungsbedarf

Bestandssituation in den vom Vorhaben betroffenen Natura 2000-Gebieten

Lebensraumtypen des Anhangs | und Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

(einschlieBlich Parameter, die Vorkommen und Qualitat der Vorkommen beeinflussen)

Vorbelastungen

Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung
von Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele

Ve

rtréglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen fiir die Natura 2000-Gebiete

Prognose der Gebietsentwicklung ohne Verwirklichung des Vorhabens

Vorhabensbedingte Beeintrachtigung von fur die Erhaltungsziele bedeutsamen Elementen

Projekte und Pléne Dritter mit méglichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
Erheblichkeit der vorhabensbedingten Beeintrachtigungen

Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen fur die Natura 2000-Gebiete

Abb. 1:

Ablaufschema fir die Erstellung der FFH-Vertrdaglichkeitsuntersuchung
(leicht veréindert nach KAISER 2003: 38).
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Tab. 1:  Inhalt und Zweck der einzelnen Arbeitsschritte im Rahmen der FFH-Ver-
triglichkeitsuntersuchung (leicht veridndert nach KAISER 2003: 39).
Arbeitsschritt | Kap. der Inhalt Zweck
Untersu-
chung
Anlass 3.1 e Planungsaniass und -auftrag Hintergrundinformationen zum Vorhaben.
Aufbau und 3.2 e Darlegung des konzeptionellen Vorge- Sicherstellung der Nachvollziehbarkeit der
Inhalt der FFH- hens bei der Bearbeitung der Vertrag- Bearbeitungsschritte und Uberschaubarkeit
Vertraglichkeits- lichkeitsuntersuchung der inhaltlichen Darlegungen.
untersuchung
Beschreibung 3.3 e  Kurzfassung des geplanten Vorhabens Verstandlichkeit der Vertraglichkeitsunter-
des Vorhabens ’ suchung auch ohne Kenntnis der sonstigen
Planungsunterlagen.
Untersuchungs- 3.4.1 o  Ermittlung der bau-, anlage- und be- Grundlage fir die an der Aufgabenstellung
konzept triebsbedingten Wirkfaktoren des Vorha- orientierte  Ableitung des Informationsbe-
bens darfs und des Untersuchungsraumes.
e  Ermittlung des Wirkungsraumes des
Vorhabens

34.2 s Ableitung aus dem Wirkungsraum, wel- Benennung der betroffenen Gebiete des
che Natura 2000-Gebiete vom Vorhaben Schutzgebietssystemes Natura 2000.
beeintréchtigt werden kénnten Volisténdig  vorhandene  Erhaltungsziele

e  Benennung der Erhaltungsziele fur die dienen als Priifmafistab fir die Vertraglich-
Natura 2000-Gebiete (soweit bekannt) keitsprifung, vorldufige Hinweise zu den
Erhaltungszielen als Grundlage fir eine
mdoglichst zielgerichtete Vorgehensweise in

den weiteren Bearbeitungsschritten.

3.4.3 s Ableitung des Informationsbedarfs Nachvollziehbare Entwicklung eines an der

e Ableitung des Erhebungsbedarfs aus Aufgabenstellung  orientieten  Untersu-
dem Informationsbedarf unter Beriick- chungsprogrammes (,So viel wie nétig, so
sichtigung bereits vorliegender Daten wenig wie méglich.”).

e Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Bestandssitua- 3.5 e Darlegung der Bestandssituation gemaR Konkrete Bestandsdaten als Grundlage fur

tion dem Informationsbedarf die Beurteilung der Vertraglichkeit des Vor-
habens.

Vorkehrungen 3.6 e Optimierung der Planung des Vorhabens Optimierung der Planung, um sicherzustel-

zur Vermeidung im Hinblick auf die Vermeidung und Ver- len, dass vermeidbare Beeintrachtigungen

und  Verminde- minderung von Beeintréchtigungen der der Erhaltungsziele nicht auftreten.

rung von Beein- Erhaltungsziele

tréchtigungen »  Entwicklung sonstiger MaRnahmen und

der Erhaltungs- Vorkehrungen zur Vermeidung und Ver-

ziele minderung von Beeintréchtigungen der

Erhaltungsziele

Vertraglichkeit 3.7.1 e  Prognose der Gebietsentwicklung ohne Die Prognose der Gebietsentwicklung ohne

des Vorhabens Verwirklichung des Vorhabens Verwirklichung des Vorhabens liefert einen

mit den Erhal- Zustand, dem im Vergleich derjenige bei

tungszielen Realisierung des Vorhabens gegeniiberge-
stellt werden kann, um auf diese Weise
mdégliche vorhabensbedingte Beeintréchti-
gungen herausarbeiten zu kénnen.

3.7.2 e  Ableitung vorhabensbedingter Beein- Die Ermittlung vorhabensbedingter Beein-
tréchtigungen von fur die Erhaltungsziele trachtigungen fubrt zu den negativen Aus-
bedeutsamen Elementen wirkungen des Vorhabens, die einer Erheb-

lichkeitsbewertung zu unterziehen sind.

373 ° Darstellung der Projekte und Plane Gem&l § 10 BNatSchG ist bei der Vertrag-
Dritter mit méglichen Auswirkungen auf lichkeitspriifung auch das Zusammenwirken
die Erhaltungsziele mit anderen Projekten oder Plénen zu be-

ricksichtigen.

3.74 e  Bewertung der Erheblichkeit der festge- Gemal § 34 Abs. 2 BNatSchG fithren nur
stellten Beeintrachtigungen erhebliche Beeintréchtigungen zu einer Un-

zulssigkeit eines Vorhabens. Jede festge-
stellt vorhabensbedingte Beeintrachtigung
ist daher einer Erheblichkeitsbewertung zu
unterziehen.

375 e Analyse der Vertraglichkeit des Vorha- Sofern vorhabensbedingt nicht vermeidbare
bens mit den Erhaitungszielen erhebliche Beeintréchtigungen auftreten, ist

das Vorhaben gemdR § 34 Abs. 2
BNatSchG unzulzssig. Soll es trotzdem
weiter verfolgt werden, ist ein Ausnahme-
verfahren gem&R § 34 Abs. 3 bis 5 erfor-
derlich.
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3.2 Untersuchungskonzept

3.2.1 Wirkfaktoren, Wirkpfade und Wirkungsraum des Vorhabens
(Wirkungsprognose)

Eine Darstellung der Wirkfaktoren des Vorhabens auf den Naturhaushalt dient dazu,
mogliche Auswirkungen des Vorhabens zu erkennen, um darauf aufbauend zielorien-
tiert den von den Auswirkungen voraussichtlich betroffenen Raum und den erforderli-
chen Untersuchungsumfang zu bestimmen. Grundsétzlich sind anlagebedingte, baube-
dingte und betriebs- beziehungsweise nutzungsbedingte Wirkfaktoren zu unterschei-
den, die Beeintrichtigungen der Natur hervorrufen kénnen.

Anlagebedingte Auswirkungen entstehen durch die Existenz der geplanten Gebiude
sowie der Verkehrs- und sonstigen befestigten Fldchen. Die Uberbauung von bisher
nicht Uiberbauten oder versiegelten Flichen fithrt zum Verlust von Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere. Bodenlebewesen werden vernichtet und Aufbau, Struktur, Luft-
und Wasserhaushalt des Bodens werden vollig verdndert. Infolge der Flichenversie-
gelung sinkt die Grundwasserneubildungsrate, so dass es zu Verinderungen des
Grundwassers kommen kann. Die Versiegelung fiihrt weiterhin zu Verschiebungen des
Kleinklimas in Richtung warm und trocken.

Unter baubedingten Auswirkungen werden die wihrend der Bauphase auftretenden
Einfliisse auf Natur und Landschaft zusammengefasst. Erdarbeiten, Flicheninan-
spruchnahme durch Baustelleneinrichtungen sowie durch den Betrieb der Baustellen
fiihren dazu, dass diese Flichen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen voriibergehend
nicht zur Verfligung stehen. Im Baustellenbereich kann es zudem zur direkten Ver-
nichtung oder Beschéidigung von Tieren oder Pflanzen kommen. Durch den Baube-
triecb werden mdglicherweise stérempfindliche Tierarten (vor allem Vogel) aus der
Umgebung der Baustellen vertrieben. Erdarbeiten und Baustellenbetrieb fithren im
direkten Arbeitsbereich zur Verdichtung von Béden und zur Zerstérung der vorhande-
nen Bodenstrukturen. Bei den BaumaBnahmen anfallende Abwisser, Abfille oder
Schadstoffe fithren zur Verunreinigung der Boden sowie des Grundwassers, sofern sie
nicht ordnungsgemil entsorgt werden. Baustellenverkehr und -betrieb fiihren
voriibergehend zu einer erhohten Staub- und Luftschadstoffbelastung.

Betriebs- beziehungsweise nutzungsbedingte Auswirkungen entstehen durch die
Nutzung der neu entstehenden Siedlungsflichen. Der Einsatz von Diingern und Pflan-
zenschutzmitteln sowie Bodenbearbeitungen (Gartennutzung) kénnen zu einer Belas-
tung der Bdden und des Grundwassers fiihren sowie auf der Fliche lebende Tiere und
Pflanzen schddigen und die Ansiedlung naturndherer Lebensgemeinschaften verhin-
dern. Die Aufgabe der bisherigen ackerbaulichen Nutzung der Flichen hat gegentei-
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lige Effekte. Emissionen des Kfz-Verkehrs sowie der Heiz- und Brauchwassersysteme
bewirken eine leichte Erhohung der Luftschadstoffmenge. Die regelmiifiige Anwesen-
heit von Menschen kann stérempfindliche Tierarten vertreiben.

Als von dem geplanten Eingriff voraussichtlich betroffener Raum sind die Fliche des
Bebauungsplanes selbst sowie die unmittelbar angrenzenden Bereiche anzusehen. Dies
ergibt sich auch aus der Darstellung der beschriebenen moglichen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt.

3.2.2 Vom Vorhaben betroffene Natura 2000-Gebiete und deren Erhaltungsziele

In Abb. 2 wird der Wirkraum des Vorhabens mit der Abgrenzung der in diesem Raum
vorhandenen Natura 2000-Gebiete iiberlagert. Es wird deutlich, dass ein Natura 2000-
Gebiet vom Vorhaben betroffen ist. Es handelt sich um das im Jahre 2004 von der nie-
dersichsischen Landesregierung nachgemeldete FFH-Gebiet Nr. 292 ,Ise mit Neben-
bachen“ (DE 3229-331) (NIEDERSACHSISCHES UMWELTMINISTERIUM 2004). Alle an-
deren Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) liegen mehrere
Kilometer vom Vorhabensgebiet entfernt, so dass sie sich weit aulerhalb der Reich-
weite der Vorhabenswirkungen befinden.

Eine abschlieBende Definition der Erhaltungsziele fiir das FFH-Gebiet durch die zu-
stindige Naturschutzbehorde ist noch nicht erfolgt. Das FFH-Gebiet liegt zwar zu gro-
Ben Teilen im Landschaftsschutzgebiet ,,Ostheide zwischen Emmen und Githorn®
(LSG GF 23), doch gibt es keine Schutzgebietsverordnungen mit Festsetzung von Er-
haltungszielen fiir das FFH-Gebiet. Vorldufige Hinweise zu den Erhaltungszielen lie-
fert das NIEDERSACHSISCHE UMWELTMINISTERIUM (2004: 3): ,, Die Erhaltungsziele
ergeben sich aus dem anzustrebenden giinstigen Erhaltungszustand der im Gebiet vor-
kommenden (siehe Nr. 3) FEH-Lebensraumtypen und —Arten gemdf3 der Anhdnge 1
und Il der FFH-Richtlinie.“ Gemill den Angaben des NIEDERSACHSISCHEN UM-
WELTMINISTERIUMS (2004) sind aus dem FFH-Gebiet keine Vorkommen von Lebens-
raumtypen des Anhangs 1 der FFH-Richtlinie bekannt, wohl aber von folgenden nicht
prioritdren Tierarten des Anhangs II:

e Bachneunauge (Lampetra planeri): Fir den Naturraum ,Liineburger Heide* bedeu-
tendes Vorkommen.

e SteinbeiBer (Cobitis taenia): Fir den Naturraum ,,Liineburger Heide* bedeutendes
Vorkommen.

e Bitterling (Rhodeus sericeus amarus): In der Bruno fiir den Naturraum ,,Liineburger
Heide* bedeutendes Vorkommen.

e Griine Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia): Bedeutendes Vorkommen der Art in
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einem sich durch Reduzierung der Gewisserunterhaltung langsam erholenden Bach.

o Fischotter (Lutra lutra): Durch Renaturierungsmafinahmen verbessern sich die Le-
bensraumbedingungen fiir den Fischotter, der Anfang der 1990er Jahre noch nicht
im Gebiet vorkam.

[I1] Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes

E= Abgrenzung des FFH-Gebietes ,Ise mit Nebenb&chen"

Hinweis: Bei der Darstellung handelt es sich um die offizielle Abgrenzung des Niederséchsischen Um-
weltministeriums im MafRstab 1:50.000. Durch das Hochvergréern auf den Mafstab 1:5.000 ergeben
sich Lageungenauigkeiten. Um die Originalabgrenzung nicht zu verfalschen, wurde auf einen Flachen-
angleich verzichtet. Tats&chlich umfasst die Abgrenzung des FFH-Gebietes im Betrachtungsraum das
FlieRgewasser Ise einschliellich seiner Uferbéschungen.

7V Wirkraum des Vorhabens.

Hinweis: Baubedingte Stérwirkungen kénnen dartiber hinaus bis zu einige 100 m in das Um-
land reichen.

Abb. 2:  Schutzgebiete des Schutzgebietssystems ,Natura 2000“ im Betrachtungs-
raum (MaBstab 1:5.000, eingenordet).
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3.2.3 Informations- und Erhebungsbedarf

Unter Beriicksichtigung der in Kap. 3.2.1 beschriebenen relevanten Auswirkungen des
Vorhabens auf die fur die Erhaltungsziele des betroffenen Natura 2000-Gebiete mal-
geblichen Umweltkomponenten und der entsprechenden Gebietsbetroffenheit ergibt
sich der nachfolgend dargestellte Daten- und Erhebungsbedarf, der fiir die Prognose
und Bewertung der Vorhabensauswirkungen erforderlich ist.

Der Datenbedarf kann teilweise iiber den bereits vorliegenden Datenbestand abgedeckt
werden, so dass in einem solchen Fall keine Neuerhebungen im Untersuchungsgebiet
erforderlich sind. Der Erhebungsbedarf (Bedarf fiir Neuerhebungen) ergibt sich aus
dem Datenbedarf abziiglich des vorhandenen Datenbestandes, sofern dieser den an
eine belastbare FFH-Vertriglichkeitsuntersuchung zu stellenden Anforderungen hin-
sichtlich Aktualitit, Qualitit und Detaillierungsgrad geniigt (vergleiche beispielsweise
BERNOTAT et al. 2002 und KAISER et al. 2002).

3.2.4 Datenbedarf
Es besteht folgender Datenbedarf:

e Riaumliche Lage und Flichengrofe der im Wirkraum des Vorhabens vorhandenen
Lebensraumtypen des Anhangs I der FFH-Richtlinie,

e Entwicklungspotenzial fiir Lebensraumtypen des Anhangs I der FFH-Richtlinie im
Wirkraum des Vorhabens,

e Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs II der FFH-Richtlinie.

3.2.5 Datenbestand

Das Entwicklungspotenzial fiir Lebensraumtypen des Anhangs I ldsst sich aus vorhan-
denen Karten zur potenziellen natiirlichen Vegetation (KAISER & ZACHARIAS 2003)
und aus Standortkarten (NLFB 1997) ableiten, sofern diese groBmaBstibige Ableitung
mit den Ergebnissen einer Biotoptypenkartierung abgeglichen wird, so dass sich in
dieser Beziehung dariiber hinaus kein Erhebungsbedarf ergibt.

Fiir alle fur die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes relevanten Arten (siche Kap. 3.2.2)
ist die Ise im Betrachtungsraum als Lebensraum aktuell oder zumindest potenziell von
Bedeutung. Insofern sind diese Arten und ihre Habitatanspriiche im Rahmen der FFH-
Vertriiglichkeitsuntersuchung unabhiingig von ihrem tatséchlichen Vorkommen auf
jeden Fall zu beachten. Aktuelle Bestandsaufnahmen der Arten im Betrachtungsraum
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sind daher verzichtbar. Die fiir die Arten bedeutsamen Habitatstrukturen werden iiber
eine Biotoptypenkartierung ermittelt.

3.2.6 Erhebungsbedarf

Der Erhebungsbedarf ergibt sich aus dem Datenbedarf abziiglich des vorhandenen
Datenbestandes, sofern dieser den an eine belastbare FFH-Vertréiglichkeitsuntersu-
chung zu stellenden Anforderungen geniigt. Erhebungsbedarf besteht demzufolge zu
folgenden Parametern:

o Riumliche Lage, FlichengroBe und derzeitiger Erhaltungszustand der im Wirk-
raum des Vorhabens vorhandenen Lebensraumtypen des Anhangs 1 der FFH-
Richtlinie,

e Biotoptypenausstattung des Wirkraumes als Habitatausstattung fiir die Arten des
Anhangs II der FFH-Richtlinie.

3.2.7 Anzuwendende Untersuchungsmethoden

Die Lebensraumtypen des Anhangs I der FFH-Richtlinie und die Biotoptypen wurden
anhand der Kartierschliissel der Niedersichsischen Fachbehorde fiir Naturschutz
(V.DRACHENFELS 2004 und 2006, vergleiche auch EUROPEAN COMMISSION 2003) im
MaBstab 1:1.000 durch Geléindebegehung wihrend der Vegetationsperiode 2006 (Ende
Mai) erfasst. Die Nomenklatur erwihnter Pflanzensippen richtet sich nach GARVE
(2004).

3.2.8 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet der FFH-Vertriiglichkeitsuntersuchung lédsst sich in einen
Referenzraum und den eigentlichen Wirkraum unterteilen. Der Referenzraum ist der
zur Gesamtbeurteilung der Auswirkungen erforderliche Raum. Er umfasst das gesamte
auf Teilflichen betroffene FFH-Gebiet. In diesem Raum sind eingehende Untersu-
chungen verzichtbar. Vielmehr reicht die Auswertung vorhandener Unterlagen. Neue
Bestandserhebungen konnen sich auf den Wirkraum beschrinken, also auf den fiir die
Erhaltungsziele maBgeblichen Raum des betroffenen FFH-Gebietes, auf den sich die
Projektwirkungen konkret auswirken (SPORBECK et al. 2002, KAISER 2003). Der
Wirkraum des Vorhabens ist in Abb. 2 dargestellt.
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3.3 Bestandssituation
3.3.1 Lebensraumtypen des Anhangs I der FFH-Richtlinie im FFH-Gebiet

Die unteren Boschungsbereiche der Ise werden von einem etwa 1 m breiten Streifen
aus Bach- und sonstigen Uferstaudenfluren (NUB) eingenommen. Hierbei handelt es
sich um den FFH-Lebensraumtyp 6430 (Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und
montanen bis alpinen Stufe). Gekennzeichnet wird der Lebensraumtyp im Betrach-
tungsraum durch Médesii (Filipendula ulmaria), Blut-Weiderich (Lythrum salicaria),
GroBe Brennnessel (Urtica dioica), Rohr-Glanzgras (Phalaris arundinacea), Schlank-
Segge (Carex acuta) und Ginse-Fingerkraut (Potentilla anserina). Gemifl den Einstu-
fungskriterien der Fachbehéorde fiir Naturschutz (V.DRACHENFELS 2006) weist der Le-
bensraumtyp einen guten Erhaltungszustand (Stufe B) auf.

Die Ise ist im Betrachtungsraum als miBig ausgebauter Fluss (FZM) einzustufen. In
der Freiwasserzone wiichst nur die Gelbe Teichrose (Nuphar lutea). Im Wechselwas-
serbereich kommen Rohr-Glanzgras (Phalaris arundinacea), Aufrechter Igelkolben
(Sparganium erectum), Wasser-Schwaden (Glyceria maxima), Sumpf-Schwertlilie
(Iris pseudacorus) und Fluss-Ampfer (Rumex hydrolapathum) hinzu. Mit dieser Ar-
tenausstattung ist der Fluss weder dem FFH-Lebensraum 3260 (Fliisse der planaren bis
montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und Callitricho-Batrachion)
noch dem Lebensraumtyp 3270 (Fliisse mit Schlammbénken mit Vegetation des Che-
nopodion rubri p.p. und des Bidention p.p.) zuzurechnen. Es fehlen sowohl die fluten-
den Wasserpflanzenarten des Lebensraumtyps 3260 als auch die Schlammbénke mit
der Vegetation des Lebensraumtyps 3270.

Ansonsten treten im Wirkraum des Vorhabens weder innerhalb noch auflerhalb des
FFH-Gebietes FFH-Lebensraumtypen auf (vergleiche Kap. 3.3.2)

Neben den aktuell vorkommenden Lebensraumtypen des Anhangs I der FFH-Richtli-
nie ist das Entwicklungspotenzial des Untersuchungsgebietes zu betrachten. Zur Ab-
leitung des Entwicklungspotenzials wird die heutige potenzielle natiirliche Vegetation'
des Untersuchungsgebietes herangezogen. Nach KAISER & ZACHARIAS (2003) umfasst

! Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (PNV) ist ein Gedankenmodell. Sie beschreibt die
héchstentwickelte Vegetation, die sich unter gegenwirtigen Standortbedingungen einstellen wiirde, wobei im
Zuge eines gedachten Regenerationszyklus auftretende autogene Anreicherungsprozesse (z.B. Humus-Akkumu-
lation) und das biotische Besiedlungspotenzial an indigenen Arten der naturrdumlichen Region beriicksichtigt
werden.

In die Konstruktion der héchstentwickelten Vegetation flieen auch nachhaltige anthropogene Standortverin-
derungen mit Ausnahme derjenigen ein, die durch die Existenz der PNV im Zuge eines gedachten Regene-
rationszyklus ausgeglichen wiren.

Die Wirkung bestehender sowie zukiinftiger direkter menschlicher Einfliisse innerhalb der Bezugsfliche (z.B.
Mahd, Diingung) ist auszuschliefen, sofern sie nicht bereits zu nachhaltigen Standortverinderungen gefiihrt
haben. Die von aufen einwirkenden Einfliisse iibergreifender biotischer und abiotischer Umweltbedingungen
hingegen sind zu beriicksichtigen - auch wenn sie durch fortwihrende anthropogene Steuerung geprigt sind (z.B.
Eindeichungen) -, sofern davon auszugehen ist, dass sie unter den bestehenden sozio-6konomischen
Bedingungen irreversibel sind.* (KAISER & ZACHARIAS 2003)
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die potenzielle natiirliche Vegetation im Wirkraum auflerhalb des FFH-Gebietes einen
Drahtschmielen-Buchenwald. Innerhalb des FFH-Gebietes ist der Stieleichen-Au-
waldkomplex im Boschungsbereich der Ise vertreten. Die Ise selbst weist potenziell
natiirlich die Vegetation einer GroBlaichkraut-reichen Variante der Igelkolben-Was-
serpest-Gesellschaft (Sparganio-Elodeetum) auf.

Aus der aktuellen Biotopausstattung (siche Kap. 3.3.2) und der heutigen potenziellen
natiirlichen Vegetation lésst sich fiir das FFH-Gebiet beziiglich der Lebensraumtypen
des Anhangs 1 der FFH-Richtlinie das in Tab. 2 dargestellte Entwicklungspotenzial
ableiten.

Tab.2: Lebensraumtypen des Anhangs I der FFH-Richtlinie mit Entwicklungspo-
tenzial im FFH-Gebiet, soweit im Wirkraum gelegen.

* = prioritdrer Lebensraumtyp.

Lebensraumtyp Hinweise zum potenziellen Vorkommen

3260: Flusse der planaren bis|lse
montanen Stufe mit Vegetation des
Ranunculion fluitantis und Callitri-
cho-Batrachion

6430: Feuchte Hochstaudenfluren | Uberall entlang der Ufer der Ise, sofern kein stark beschattender
der planaren und montanen bis | Auwald vorhanden ist (entspricht dem aktuellen Bestand)
alpinen Stufe
91E0*: Auenwalder mit Alnus gluti-|im Boéschungsbereich der Ise
nosa und Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion
albae)

3.3.2 Tier- und Pflanzenarten des Anhangs II der FFH-Richtlinie im FFH-Gebiet

Pflanzenarten des Anhangs II der FFH-Richtlinie kommen im Wirkraum nicht vor.
Folgende nicht-prioritire FFH-Tierarten sind im FFH-Gebiet nachgewiesen (nach
NIEDERSACHSISCHES UMWELTMINISTERIUM 2004):

Bachneunauge (Lampetra planeri),
Steinbeiler (Cobitis taenia),

Bitterling (Rhodeus sericeus amarus),
Griine Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia),
Fischotter (Lutra lutra).

Fiir alle genannten Arten sind aktuelle oder zumindest potenzielle Vorkommen in der
Ise zu erwarten.
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Die Biotoptypenausstattung des Wirkraumes ist detailliert in Karte 1 dargestellt.
Daraus lassen sich die Habitatfunktionen fiir die FFH-Tierarten ableiten. Im FFH-Ge-
biet selbst ist die Ise als méBig ausgebauter Fluss (FZM) einzustufen. An ihrem Ufer
schlieBen sich an die in Kap. 3.3.1 beschriebenen Uferstaudenfluren (NUB) halbrude-
rale Gras- und Staudenfluren mittlerer und feuchter Standorte (UHM, UHF) an. Typi-
sche Pflanzenarten sind hier Wiesen-Kerbel (4nthriscus sylvestris), Rot-Schwingel
(Festuca rubra), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), GroBer Sauerampfer (Rumex
acetosa), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Brennnessel (Urtica dioica), Kletten-Lab-
kraut (Galium aparine), Spite Goldrute (Solidago gigantea) und Brombeere (Rubus
fruticosus agg.). In den feuchten Fluren kommt erginzend das Rohr-Glanzgras (Phala-
ris arundinacea) hinzu. Innerhalb der Gras- und Staudenfluren stehen ein Rosen-
strauch (Rosa cf. canina), ein junger Obstbaum sowie einige Stiel-Eichen (Quercus
robur) und Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) in Heistergrofe. Die Platendorfer Stralle
quert das FFH-Gebiet mittels einer Briicke.

Ostlich des FFH-Gebietes schlieBt sich ein Sandacker (AS) an, westlich des Gebietes
ebenfalls ein Sandacker sowie eine Ackerbrache (Stilllegungsfliche), auf der sich ein
artenarmes Extensivgriinland eingestellt hat (AS b/GIE). In etwa 100 m Entfernung
beginnt eine Wohnbebauung (OEL). Nordlich der Platendorfer Strafie reicht die
Wohnbebauung mit umgebenden Ziergérten (PHZ) bis unmittelbar an das FFH-Gebiet
heran.

Fiir die im FFH-Gebiet nachgewiesenen Fischarten des Anhangs II der FFH-Richtlinie
ist nur der Fluss Ise als Habitat von Relevanz. Die Griine Keiljungfer und der Fischot-
ter nutzen daneben auch die Uferstaudenfluren und halbruderalen Gras- und Stauden-
fluren an der Béschung der Ise (vergleiche zum Beispiel REUTHER 1980, SUHLING &
MULLER 1996, HOFMANN 2001). Fiir den Fischotter ist der Betrachtungsraum nur be-
grenzt als Lebensraum geeignet, da die Ise deutlich ausgebaut ist, Deckungsmdglich-
keiten fehlen und in unmittelbarer Nihe Storquellen (Siedlungsflichen und eine
StraBe) vorhanden sind. Insofern wird der Fischotter den Raum nur gelegentlich
durchwandern, nicht aber als Fortpflanzungsraum nutzen. Fiir den Fischotter sind
fischreiche Gewisser als Nahrungsgrundlage von Bedeutung. Insofern gehdren die in
der Ise vorkommenden Fischarten zu den maBgeblichen Arten fiir den Fischotter, auch
wenn sie nicht im Anhang II der FFH-Richtlinie verzeichnet sind. Die Griine Fluss-
jungfer (Ophiogomphus cecilia) erndhrt sich von verschiedenen Insektenlarven des
Makrozoobenthos (SUHLING & MULLER 1996). Das Makrozoobenthos ist auch fur die
Fischarten des Anhangs II mafigeblich.

Die Biotopausstattung im Umfeld des FFH-Gebietes ist ohne nennenswerte Bedeutung
fiir die im FFH-Gebiet festgestellten FFH-Arten.
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3.3.3 Vorbelastungen

Die wichtigsten fiir die Lebensraumtypen und Arten der Anhénge I und I der FFH-
Richtlinie relevanten bestehenden Belastungen im Wirkraum sind

e Ausbau und Unterhaltung des FlieBgewdssers Ise,

o ackerbauliche Nutzung auf angrenzenden Flidchen mit der Gefahr stofflicher Ein-
trige in die Ise,

o Storwirkungen von angrenzenden Siedlungs- und Verkehrsflachen.

3.4 Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung
von Beeintriichtigungen der Erhaltungsziele

Da es vorhabensbedingt weder zum Verlust von FFH-Lebensraumtypen noch von Ha-
bitatstrukturen von FFH-Arten kommt, sind allenfalls indirekte Vorhabenswirkungen
auf die fiir die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes mafigeblichen Bestandteile denkbar.
Das konnen sein

e bau- und betriebs- beziehungsweise nutzungsbedingte Storwirkungen auf den an
der Ise gelegentlich durchwandernden Fischotter,

o stoffliche Belastung des Isewassers durch Einleitungen und damit verbundene Be-
eintriichtigungen der Habitatqualitit fiir Bachneunauge (Lampetra planeri), Stein-
beiBer (Cobitis taenia), Bitterling (Rhodeus sericeus amarus), Griine Keiljungfer
(Ophiogomphus cecilia) und Fischotter (Lutra lutra).

Diffuse stoffliche Belastungen der Ise durch die Nutzung der Freiflichen des neuen
Siedlungsgebietes als Garten sind geringer als die einer ackerbaulichen Nutzung, da
Eintriige iiber den Luftpfad entfallen. Im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung
kann es beispielsweise zu Staubeintrdgen wihrend des Pfliigens und Erntens kommen.
Auch konnen Pflanzenschutzmittel unbeabsichtigt verdriftet werden.

Die vorstehend genannten Beeintrichtigungen lassen sich durch geeignete Vorkehrun-
gen vermeiden oder zumindest vermindern. Die Vorkehrungen sind in Tab. 3 zusam-
mengestellt.
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Tab. 3:

Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung von Beeintrichtigungen

der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes.

Art der Vorkehrungen zur
Vermeidung oder Verminderung
von Beeintridchtigungen

betroffene Erhaltungsziele

keine erdbaulichen Veranderungen im|e
Bereich der Ise (Gewésser und Uferbd-| e

schungen) und keine baubedingten Fl&-
cheninanspruchnahmen in diesem Be-
reich

Erhalt der Flachen des Lebensraumtyps 6430

keine Beeintrachtigung der Entwicklungsflichen des
Lebensraumtyps 3260

keine Flachenverluste oder Beeintrachtigungen der
Habitate der FFH-Arten Fischotter, Bachneunauge,
Steinbeiler, Bitterling und Griine Keiljungfer sowie der
Néahrtiere dieser Arten (Makrozoobenthos)

Belassung eines 60 m breiten Grin-
streifens zwischen der Ise und dem
neuen Baugebiet

Abschirmung der von den Siedlungsflachen ausgehen-
den Storwirkungen (Anwesenheit von Menschen, Ge-
rauche, Lichtreflexe) auf den an der Ise wandernden
Fischotter

Errichtung eines dem neuen Baugebiet
ostlich vorgelagerten Erdwalles (min-
destens 2 m hoch) im Bereich des
Grunstreifens (siehe Abb. 4); der Wall ist
vor Beginn der eigentlichen Bauarbeiten
im neuen Siedlungsgebiet zu errichten

Abschirmung der von den Siedlungsflachen ausgehen-
den Storwirkungen (Anwesenheit von Menschen, Ge-
rauche, Lichtreflexe) auf den an der Ise wandernden
Fischotter

zeitliche Beschrénkung der Baumalfd-
nahmen fur den Erdwall: keine Bauar-
beiten wahrend der Nachtzeiten

Schaffung von Ruhephasen fiir den vorwiegend nacht-
aktiven Fischotter

ordnungsgemafe Lagerung / Verwen-
dung / Entsorgung boden- und wasser-
gefahrdender Stoffe wéhrend der Bau-
und Unterhaltungsarbeiten

Minimierung der Belastung von Boden und Wasser mit
Auswirkungen auf die Wasserqualitat der Ise und da-
mit unter anderem auf die Entwicklungsmoglichkeit des
Lebensraumtyps 3260 und der FFH-Arten in der Ise

Versickerung des in dem neuen Sied-
lungsgebiet anfallenden Niederschlags-
wasser, keine Direkteinleitung des Nie-
derschlagswassers in die Ise

keine Beeintrachtigungen der Wasserqualitat der Ise
und damit der Habitate der FFH-Arten Fischotter,
Bachneunauge, Steinbeifler, Bitterling und Grine
Keiljungfer sowie der Nahrtiere dieser Arten (Makro-
zoobenthos)

3.5 Vertriglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen
fiir das FFH-Gebiet

3.5.1 Prognose der Gebietsentwicklung ohne Verwirklichung

des Vorhabens

Die Prognose iiber die voraussichtliche Entwicklung der Umwelt im Untersuchungs-
gebiet, wenn das Vorhaben nicht realisiert werden sollte, dient dem Vergleich mit den
zu erwartenden Auswirkungen durch das Vorhaben. Sie héngt stark von den planeri-
schen Rahmenbedingungen ab und kann sich nur auf den kurz- bis mittelfristigen Zeit-
horizont beziehen, da die Aussagen sonst zu spekulativ wiirden.

Der Verzicht auf die Erweiterung des Siedlungsgebietes wiirde praktisch den gegen-
wirtigen Status festschreiben. Allerdings ist zu erwarten, dass die derzeit brach lie-
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gende Ackerfliche dann wieder in eine ackerbauliche Nutzung iiberfithrt wiirde. Wei-
tere Verdnderungen in der Art und Nutzung der Fliachen wiren zumindest mittelfristig
nicht zu erwarten.

3.5.2 Vorhabensbedingte Beeintrichtigung
von fiir die Erhaltungsziele bedeutsamen Elementen

Bei Beriicksichtigung der in Kap. 3.4 dargestellten Vorkehrungen zur Vermeidung und
Verminderung von Beeintrichtigungen verbleibt eine fiir die Erhaltungsziele relevante
Beeintrichtigung., nimlich die bau- und betriebs- beziehungsweise nutzungsbedingten
Storwirkungen auf den Fischotter.

3.5.3 Projekte und Pline Dritter mit méglichen Auswirkungen
auf die Erhaltungsziele

Um zu kliren, ob die festgestellten vorhabensbedingten Beeintrichtigungen der Er-
haltungsziele eventuell im Zusammenwirken mit anderen Plédnen oder Projekten zu er-
heblichen Beeintrichtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes fithren konnen,
sind entsprechende Pline und Projekte zu betrachten. Plidne sind grundsitzlich erst
dann relevant, wenn sie rechtsverbindlich sind. Sie sind dariiber hinaus ausnahmsweise
relevant, wenn sie wenigstens beschlossen wurden, ohne dass noch eine etwa einzu-
holende Genehmigung oder die Bekanntmachung vorliegt. Projekte sind erst dann zu
beriicksichtigen, wenn sie von einer Behdrde zugelassen oder durchgefiihrt bezie-
hungsweise — im Falle der Anzeige — zur Kenntnis genommen werden. Dem steht der
Fall der planerischen Verfestigung gleich, wenn ein Projekt im Zulassungsverfahren
entsprechend weit gedichen ist (BMVBW 2004).

Die Auswahl der tatséichlich zu beriicksichtigenden Plédne und Projekte beschrénkt sich
auf solche, die Erhaltungsziele beeintrichtigen, die auch von dem geplanten Vorhaben
beeintrichtigt werden. Sofern die in Kap. 3.4 beschriebenen Vorkehrungen bewirken,
dass ein Erhaltungsziel vom Vorhaben nicht einmal mehr unerheblich beeintrichtigt
wird, eriibrigen sich fiir dieses Ziel Betrachtungen zu kumulativen Wirkungen. Inso-
fern bedarf es nur einer Recherche nach Pldnen und Projekten, von denen Stoérwirkun-
gen auf den Fischotter in den umliegenden Teilen des FFH-Gebietes ausgehen konnen.

Projekte und Pléne Dritter, die zu kumulativen Wirkungen in Zusammenhang mit dem
Vorhaben fithren kénnen, sind dem Planungstriager und dem Verfasser nicht bekannt.”

2 Auch der zustindigen Naturschutzbehorde (Landkreis Gifhorn) sind keine entsprechenden Projekte oder Pline
bekannt (Herr SANDKUHLER, telefonische Auskunft vom 2.08.2006).
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3.5.4 Erheblichkeit der Beeintrichtigungen der Erhaltungsziele

.Erheblich ist eine Beeintrichtigung, wenn die Veranderungen und Stérungen in ihrem
AusmaB oder in ihrer Dauer dazu fithren, dass ein Gebiet seine Funktionen in Bezug
auf die Erhaltungsziele der FFH- oder der Vogelschutz-Richtlinie oder die fiir den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile nur noch in eingeschrinktem Umfang erfiil-
len kann“ (NMU 2003: 8). Hinweise dazu, welche Beeintrichtigungen der Erhaltungs-
ziele als erheblich zu bewerten sind, finden sich beispielsweise bei ARBEITSGE-
MEINSCHAFT FFH-VERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (1999), BAUMANN et al. (1999),
EUROPAISCHE KOMMISSION (2000 und 2001), WEIHRICH (2001), ZIESE (2001),
SPORBECK et al. (2002), BERNOTAT (2003), GELLERMANN & SCHREIBER (2003),
BMVBV (2004), SCHREIBER (2004) sowie TRAUTNER & LAMPRECHT (2005). Die
Sinnhaftigkeit von Fachkonventionen zur Erheblichkeit in Abhingigkeit von der be-
troffenen FlichengroBe (LAMPRECHT et al. 2004, TRAUTNER & LAMPRECHT 2005)
wird kontrovers und eher ablehnend diskutiert (LANA 2005).

Nachfolgend erfolgt eine verbal-argumentative Bewertung der Erheblichkeit der in
Kap. 3.5.2 ermittelten Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele fiir das FFH-Gebiet.

Die einzige nicht vollstindig zu vermeidende Beeintrichtigung stellt die bau- und nut-
zungsbedingte Storwirkung des Fischotters dar. Durch die in Kap. 3.4 dargestellten
Vorkehrungen lassen sich diese Storwirkungen aber sehr stark reduzieren. Hinzu
kommt, dass der betroffene Gewisserabschnitt der Ise derzeit ohnehin nur bedingt als
Fischotterlebensraum geeignet ist und fiir Wanderbeziehungen der ebenfalls zum FFH-
Gebiet gehorende alte Iselauf (siche Abb. 3) als weiteres Vernetzungselement zur Ver-
fligung steht. Zusammenfassend erreichen die vorhabensbedingten Beeintrichtigungen
daher nicht das MaB} der Erheblichkeit.
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Abb. 3: Ise und Alte Ise als mogliche Wanderkorridore des Fischotters (MaBstab
1:25.000, eingenordet).

3.5.5 Vertriglichkeit des Vorhabens
mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes

Wie der Erheblichkeitsbewertung in Kap. 3.5.4 entnommen werden kann, fiihrt das
Vorhaben zu keinen erheblichen Beeintrichtigungen der Erhaltungsziele fiir das be-
troffene FFH-Gebiet. Das Vorhaben ist somit nach gutachterlicher Einschitzung als
vertriiglich im Sinne von § 34 Abs. 2 BNatSchG einzustufen.’

3 Die endgiiltige Bewertung der Vertréglichkeit des Vorhabens obliegt der Genehmigungsbehérde im Rahmen
der FFH-Vertriglichkeitspriifung.
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4. Eingriffsregelung
4.1 Methodisches Vorgehen

Die fiir die Abarbeitung der Eingriffsregelung erforderliche Erfassung und Bewertung
von Natur und Landschaft sowie die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens und
auch die Darstellung von Vorkehrungen zur Vermeidung und Kompensation von er-
heblichen Beeintrichtigungen folgen den ,naturschutzfachlichen Hinweisen zur An-
wendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™ der niedersdchsischen Fachbe-
horde fiir Naturschutz (BREUER 1994). Die Bewertungsdarstellung erfolgt im Hinblick
auf die Eingriffsbilanzierung (Eingriff - Kompensation) anhand der bei BREUER
(1994) angewandten dreistufigen Klassifizierung (modifiziert nach BIERHALS et al.
2004) in Bereiche

e mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz (Wertstufe V),
e mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz (Wertstufe III),
e mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz (Wertstufe I).

Fir die Biotoptypen werden im Interesse einer differenzierteren Beurteilung Zwi-
schenstufen gebildet. Die fiinfstufe Bewertungsskala richtet sich nach BIERHALS et al.
(2004):

Von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz (Wertstufe V),
von besonderer bis allgemeiner Bedeutung (Wertstuf IV),

von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz (Wertstufe I1I),
von allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe II),

von geringer Bedeutung (Wertstufe I).

Die Bewertung der einzelnen Schutzgiiter ,,Arten und Lebensgemeinschaften®, ,,Bo-
den®, ,,Wasser®, ,,Luft“ und ,.Landschaftsbild“ erfolgt BREUER (1994) entsprechend im
Wesentlichen anhand der Kriterien Naturnihe beim Schutzgut ,,Arten und Lebensge-
meinschaften® beziehungsweise Natiirlichkeitsgrad (Grad der Uberprigung und Be-
eintrichtigung durch Nutzungseinfliisse) bei den iibrigen Naturgiitern sowie Vielfalt,
Eigenart und Schénheit beim Schutzgut ,Landschaftsbild®. Bewertungsrelevant kon-
nen auch zusitzliche Merkmale sein wie Standortbesonderheiten oder kulturhistorische
Bedeutung von Boden.

Datengrundlagen sind

e eine im Mai 2006 durchgefithrte Biotoptypenkartierung auf den vom Vorhaben
betroffenen Flichen einschlieBlich der unmittelbar angrenzenden Bereiche im
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MaBstab 1:1.000 unter Verwendung des ,.Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Nie-
dersachsen* der Fachbehorde fiir Naturschutz (V.DRACHENFELS 2004),

o die begleitende Erfassung der Wuchsorte der Farn- und Bliitenpflanzen der nieder-
sachsischen Roten Liste (GARVE 2004),

o die begleitende Erfassung des Landschaftsbildes sowie

o die Auswertung vorhandener Unterlagen zu sonstigen Schutzgiitern (Boden, Was-
ser, Luft und Klima).

4.2 Vorgaben der Regional-, Fliichennutzungs- und Landschaftsplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (ZWECKVERBAND GROSSRAUM BRAUN-
SCHWEIG 1996) stellt den Lauf der Ise als linienhaftes Vorranggebiet fiir Natur und
Landschaft dar. AuBerdem liegt das Plangebiet im Randbereich eines Vorranggebietes
fiir die Trinkwassergewinnung.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Gifhorn stellt flir den zu beplanenden
Bereich Fliche fiir die Landwirtschaft dar.

Der Landschaftsrahmenplan des LANDKREISES GIFHORN (1994) stellt die Ise als li-
nienhaftes Element dar, das die Voraussetzungen flir die Unterschutzstellung als ge-
schiitzter Landschaftsbestandteil erfiillt. AuBerdem ist die Entwicklungsmalinahme
_naturnaher Gewisserriickbau / naturnahe Gewdssergestaltung* dargestellt. Die Ise ist
als Hauptgewisser 2. Prioritit eingestuft.

Im Landschaftsplan der Stadt Gifhorn wird fiir das Plangebiet eine Begrenzung der
Siedlungsentwicklung bis zum bestehenden Siedlungsrand empfohlen (PETERS 1995:
94): , Eine Bebauung in diesem Bereich steht einer naturnahen Entwicklung des Ise-
verlaufs und einer landschafilichen Aufwertung der Randbereiche entgegen. Eine Be-
bauung ist unbedingt bis maximal zur siidlichen Verldngerung des bestehenden Sied-
lungsrandes entlang des Kdstorfer Weges zu begrenzen (100 — 150 m Abstand zur Ise).
Im Randbereich zur Ise sind Mafinahmen zur Landschafisentwicklung vordringlich.

4.3 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft
4.3.1 Arten und Lebensgemeinschaften
Die Biotoptypenausstattung des Untersuchungsgebietes ist in Karte 1 dargestellt. Sie

wird bereits in Kap. 3.3.2 beschrieben. Pflanzenarten der niederséchsischen Roten
Liste wurden im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt. Die Ackerbrache (Stillle-
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gungsfliche) wird von dem in Niedersachsen nach SUDBECK & WENDT (2002) stark
gefihrdeten Rebhuhn (Perdix perdix) als Nahrungshabitat genutzt (Beobachtungen
vom Mai 2006). Weitere faunistische Besonderheiten wurden nicht festgestellt.

In Tab. 4 erfolgt eine Bewertung der im geplanten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes vorhandenen Biotoptypen. Es iiberwiegen Flachen mit geringer bis allgemeiner
Bedeutung. In keinem Fall wird eine besondere Bedeutung erreicht. Allerdings ist er-
ginzend dazu die Funktion des stillgelegten Ackers als Nahrungshabitat fiir das Reb-
huhn zu beachten.*

Nach § 28a NNatG besonders geschiitzte Biotope, nach § 28b NNatG besonders ge-
schiitztes Feuchtgriinland oder nach § 33 NNatG geschiitzte Wallhecken sind nicht
vorhanden.

Tab. 4: Flichenbezogene Biotoptypenbewertung fiir das Untersuchungsgebiet
(nach BIERHALS et al. 2004).

Wertstufe Biotoptypen
(Kiirzel in Karte 1)

\") o -
von besonderer
Bedeutung

v ® -
mit Einschréankung
von besonderer
Bedeutung

m e einzeln stehende Stiel-Eiche mit Stammdurchmesser 70 cm (Ei 70)
von allgemeiner | e halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM, UHM)
Bedeutung

I ¢ nahrstoffreicher Graben (FGR)
mit Einschrankung | « Sandacker-Stilllegungsfléche (AS b/GIE)

von aligemeiner | « Goldruten-Flur (UNG)
Bedeutung

| « Flache mit wassergebundener Decke und Trittrasen-Vegetation (TFW/GRT)
von geringer
Bedeutung

4.3.2 Boden

Die Bodeniibersichtskarte 1.50.000 (NLFB 1997) weist fiir das Plangebiet Sande gla-
zifluviatiler Herkunft aus, auf denen sich als Bodentyp ein Gley-Podsol entwickelt hat.

4 Diese bedarf insofern einer Einschrinkung, als es sich bei dem Nahrungshabitat um einen nur voriibergehend
stillgelegten Acker handelt. Bei einer Wiederaufnahme der ackerbaulichen Nutzung verschlechtert sich das
Nahrungshabitat fiir das Rebhuhn deutlich, ohne dass dieses als naturschutzrechtlicher Eingriff zu werten ist
(vergleiche § 18 Abs. 3 BNatSchG).
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Aufgrund der Biotoptypenkartierung (Karte 1) erscheinen die Darstellungen in der
Bodeniibersichtkarte plausibel.

Bei den Ackerflichen (AS b/GIE) handelt es sich um stérker tiberprigte Naturbdden
von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut (Wertstufe IIT). Die Boden der randli-
chen Saume (UHM, UNG) sind etwas weniger iiberprigte Naturbdden, die allerdings
den angrenzenden, intensiven Nutzungseinfliissen ausgesetzt sind. Sie sind von allge-
meiner bis besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut (Wertstufe IV). Die mit wasserge-
bundener Decke befestigten Boden (TFW/GRT) sind nur von allgemeiner bis geringer
Bedeutung (Wertstufe II).

4.3.3 Wasser

Der Fluss Ise liegt auBerhalb des Plangebietes und wird bei Berlicksichtigung der in
Kap. 3.4 dargestellten Vorkehrungen vom Vorhaben nicht beeinflusst. Im Plangebiet
befindet sich an Oberflichengewissern nur ein an dessen Nordrand verlaufender Gra-
ben, der fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung ist.

Das Plangebiet stellt weder ein gesetzliches noch ein natiirliches oder ein tatséchliches
Uberschwemmungsgebiet dar (Herr WEICHSLER, Landkreis Gifhorn, miindliche Mit-
teilung vom 28.02.2006).

Das Grundwasser steht nach NLFB (1997) zwischen 0,6 und 1,6 m unter Flur an. Die
Boden sind schwach hydromorph. Fiir den Planbereich liegt der Entwurf fiir ein Was-
serschutzgebiet vor. Das Plangebiet ist der Schutzzone IIIb zugeordnet.

Im Plangebiet ist von einem Stoffeintragsrisiko aufgrund der iiberwiegend intensiven
Flichennutzungen (Akerbau) und insofern von einer beeintréchtigten Grundwassersi-
tuation auszugehen. Die Flichen sind daher von allgemeiner Bedeutung fiir das
Schutzgut (Wertstufe III).

4.3.4 Klima und Luft

Es handelt sich bei den vorgesehenen Wohnbauflichen um unbebaute Offenlandfld-
chen am Ortsrand. Aufgrund der vorbelastenden ackerbaulichen Nutzung sind hervor-
zuhebende Funktionen der Frischluftentstehung und des Klimaausgleiches nicht vor-
handen.
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4.3.5 Landschaftsbild

Die an den bestehenden Ortsrand anschlieBende Ackerflur enthélt als gliederndes und
naturraumtypisches Elemente nur die am Rande stehende Stieleiche. Der Siedlungs-
rand weist keine besondere Eingriinung auf.

Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund des Fehlens von die naturrdumliche Eigenart
besonders charakterisierender Elemente als stark beeintrichtigter Landschaftsbildbe-
reich einzustufen (Wertstufe I). Lediglich der einzeln stehenden Eiche ist eine hohe
Bedeutung fiir das Landschaftsbild beizumessen (Wertstufe V).

4.4 Weitere Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Neben den in Kap. 3.4 beschriebenen Mafinahmen kann durch weitere Vorkehrungen
die vorhabensbedingte Beeintrichtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des weiter reduziert werden:

e Die am Siidrand des Plangebietes vorhandene Stieleiche (Stammdurchmesser 70
cm in 1,3 m Hohe — ,,Ei 70 in Karte 1) ist zu erhalten. Wahrend der Erschlie-
Bungsarbeiten und sonstigen Bautitigkeiten ist der Schutz des Baumes durch
Schutzvorkehrungen gemifl DIN 18.920 sicherzustellen, sofern entsprechende Ar-
beiten in der Nihe des Baumes (Umkreis 10 m) anfallen.

e Der Mutterboden ist von zu bebauenden Flichen abzuschieben, ordnungsgemil
zwischenzulagern und anschliefend im Bereich der anzulegenden Gartenfldchen
gleichmiBig wieder auszubringen, sofern er nicht anderweitig verwertet wird.

e Niederschlige sind im Plangebiet zur Versickerung zu bringen. Eine Regenwasser-
nutzung beispielsweise zur Gartenbewasserung ist zuldssig.

e Im Hinblick auf eine mdglichst giinstige Einpassung in die Landschaft und das
Ortsbild sind Gestaltungsvorschriften fiir die baulichen Anlagen zu erlassen (land-
schaftsangepasste Bauformen).

e Bei der Anlage der StraBenbeleuchtung sollen Natrium(hochdruck)dampflampen
zur Anwendung kommen. Diese reduzieren die Fallenwirkung fur Insekten im
Vergleich zu Quecksilberdampflampen deutlich (EISENBEIS & HASSEL 2000).



26 Baugebiet an der Platendorfer Strafle — FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung und sonstige Beitrige

4.5 Ermittlung und Bewertung nicht vermeidbarer Beeintrichtigungen
der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
durch das Vorhaben

In Tab. 5 erfolgt eine Zusammenstellung der nach Berticksichtigung der in den Kap.
3.4 und 4.4 beschriebenen Vorkehrungen verbleibenden bau-, anlage- und betriebs-
beziehungsweise nutzungsbedingten Beeintrichtigungen und eine Bewertung in Hin-
blick auf ihre Erheblichkeit im Sinne von § 18 Abs. 1 BNatSchG.

Mit einer erheblichen Beeintrichtigung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes ist in Anlehnung an BREUER (1994) dann zu rechnen,
wenn Bereiche mit mehr als nur einer geringen Bedeutung fur die jeweiligen Schutz-
giiter betroffen sind. In der Regel umfasst die erhebliche Beeintrichtigung, dass vor-
habensbedingt eine Verminderung der Wertigkeit bezogen auf die einzelnen Schutz-
gliter eintritt.

Tab. 5: Vorhabensbedingte Beeintrichtigungen und deren Bewertung in Hin-
blick auf ihre Erheblichkeit.

Beeintrichtigungen (nach Schutzgiitern gegliedert) Bewertung

Arten- und Lebensgemeinschaften

baubedingt: Stérungen von Tieren durch Larmimmissionen und [aufgrund der in Kap. 3.4
Beunruhigung durch den Baubetrieb beschriebenen  Vorkehrun-
gen und der begrenzten
zeitlichen und rdumlichen
Wirkung nicht erheblich

anlagebedingt:  Verlust von Biotopen der Wertstufen 111 erhebliche Beeintrachti-
gung
Verlust von Biotopen der Wertstufen Il und | aufgrund der geringen Wer-

tigkeit nicht erheblich

Verlust von Nahrungshabitaten des Rebhuhns erhebliche Beeintrachti-
gung

betriebsbedingt: Stérungen von Tieren durch Larmimmissionen und | aufgrund der in Kap. 3.4
Beunruhigung infolge der Siedlungsnutzung beschriebenen Vorkehrun-
gen und der begrenzten
zeitlichen und raumlichen
Wirkung nicht erheblich
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Beeintridchtigungen (nach Schutzgiitern gegliedert)

Bewertung

Boden

baubedingt:

anlagebedingt:

Bodenverdichtung, Bodenumlagerungen, Uberde-
ckung von Béden mit Baumaterial und andere Boden-
veranderungen wahrend der Bautatigkeit

Schadstoffbelastungen wahrend der Bauphase

Versiegelung / Befestigung und Uberbauung von Bo-
den der Wertstufen IV und I

nicht erheblich, wenn die
Flachen nach Beendigung
wieder rekultiviert werden,
da von der gegenwartigen
Situation (ackerbauliche
Nutzung) nicht wesentlich
verschieden

angesichts der begrenzten
zeitlichen und rdumlichen
Wirkung nicht erheblich

erhebliche Beeintrachti-

gung

betriebsbedingt: Schadstoffbelastung von Bdden in den Randzonen | aufgrund der geringen Ver-
der Verkehrsflachen des Neubaugebietes kehrsmengen nicht erheb-
lich
gértnerische Nutzung von Béden keine Verschlechterung der
Bodenfunktionen gegeniber
der gegenwaértigen acker-
baulichen Nutzung — nicht
erheblich
Wasser
baubedingt: Schadstoffbelastungen des Grundwassers wahrend | angesichts der begrenzten

anlagebedingt:

betriebsbedingt:

der Bauphase (iber den Boden-Pfad

Verringerung der Grundwasserneubildung durch Ver-
siegelung / Uberbauung von Fléchen

Belastung des Grundwassers durch Versickerung von
mit Schadstoffen belasteten Oberflachenabwéssern in
Strallenrandzonen

zeitlichen und rdumlichen
Wirkung und unter Beriick-

sichtigung der Vermei-
dungsvorkehrungen  nicht
erheblich

nicht erheblich, da Versi-
ckerung von Niederschlagen
vor Ort erfolgt

aufgrund der geringen Ver-
kehrsmengen und ange-
sichts der wegfallenden
Belastungen aus der land-
wirtschaftlichen Vornutzung
nicht erheblich
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Beeintrichtigungen {nach Schutzgiitern gegliedert)

Bewertung

Klima und Luft

baubedingt:

anlagebedingt:

Belastung der Luft mit Staub und Schadstoffen durch
Baubetrieb und Bauverkehr

Uberbauung von kalt- oder frischluftproduzierenden
Flachen (Acker)

angesichts der begrenzten
zeitlichen und rdumlichen
Wirkung nicht erheblich

nicht erheblich, da keine
Lastgebiete mit funktionaler
Zuordnung betroffen und der
Acker keine hervorzuhe-
bende Funktion hat

betriebsbedingt: Erhéhung der Luftschadstoffbelastung durch zusétzli- | nicht erhebliche Verande-
chen Verkehr und Warmeerzeugung rung der lokalen Situation
Landschaftsbild
baubedingt: Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die|angesichts der begrenzten

anlagebedingt:

betriebsbedingt:

Baustelle und den Baustellenbetrieb
Beeintrachtigungen durch die Larmimmissionen des
Baustellenbetriebs

Uberpragung der Eigenart der Landschaft durch die
Umwandlung von Ackerland in Siedlungsflachen

Beeintrachtigung durch héhere Larmimmissionen

zeitlichen und raumlichen
Wirkung nicht erheblich

aufgrund der geringen Be-
deutung der Flachen fur das
Schutzgut nicht erheblich

aufgrund der siedlungsbe-
dingten Vorbelastungen
nicht erheblich

Die in Tab. 5 ermittelten erheblichen Beeintrichtigungen lassen sich wie folgt quanti-

fizieren:

Arten und Lebensgemeinschaften:
e Verlust von Biotopen der Wertstufe III (halbruderale Gras- und Staudenfluren —

180 m2)

e Verluste von Nahrungshabitaten des Rebhuhns (5.110 m?).’

Boden:

e Versiegelung von Béden der Wertstufe IV (435 m?),
e Versiegelung von Béden der Wertstufe III (1.480 m?).

> Diese Beeintrichtigung bedarf insofern einer Einschréinkung, als es sich bei dem Nahrungshabitat um einen nur
voriibergehend  stillgelegten Acker handelt. Bei einer Wiederaufnahme der ackerbaulichen Nutzung
verschlechtert sich das Nahrungshabitat fiir das Rebhuhn deutlich, ohne dass dieses als naturschutzrechtlicher
Eingriff zu werten ist (vergleiche § 18 Abs. 3 BNatSchG). Vorsorglich wird diese Beeintrdchtigung in Tab. 4
trotzdem als erheblich eingestuft.
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Herleitung der versiegelten Fliche: Bei der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,25
ergibt sich ein maximaler Versiegelungsgrad von 0,25 + 50 % = 0,375. Die komplette
Baufliche betrdgt 5.110 m2 Die maximal versiegelte Fliche betrdgt somit gerundet
1.915 m2.

4.6 Kompensationsmafinahmen
4.6.1 Bilanzierungsansatz

Durch die Kompensationsmafinahmen sollen die beeintrachtigten Funktionen und
Werte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes so zeitnah wie moglich gleich-
artig oder gleichwertig wiederhergestellt werden.

Die im Folgenden aufgefiithrten Mainahmen sind abgeleitet aus den dargestellten, zu
erwartenden erheblichen Beeintrichtigungen fiir die einzelnen Schutzgiiter sowie den
Vorgaben der Landschaftsplanung. Die Ermittlung des Flichenbedarfes folgt den
Hinweisen der niedersidchsischen Fachbehorde fiir Naturschutz (BREUER 1994).

Es gelten nach BREUER (1994: 28) die folgenden Kompensationsgrundsitze:°

e _Verringert sich die Bedeutung auf einer Fliche von der Wertstufe 1 auf 3, muf3
auf einer gleich groBen Fliche der Wertstufe 3 oder auf doppelter Flachengrofe der
Wertstufe 2 eine Verbesserung auf 1 erreicht werden.

e Verringert sich die Bedeutung auf einer Fliche von der Wertstufe 1 auf 2, muf3 auf
einer gleich groBen Fliche der Wertstufe 2 eine Verbesserung auf 1 oder auf halber
Flichengrofie der Wertstufe 3 eine Verbesserung auf 1 erreicht werden.

e Verringert sich die Bedeutung auf einer Flache von der Wertstufe 2 auf 3, muf} auf
gleich groBer Fliche der Wertstufe 3 eine Verbesserung auf 2 oder auf gleichgrofer
Fliche der Wertstufe 2 eine Verbesserung auf 1 oder auf halber FlachengroBle der
Wertstufe 3 auf 1 erreicht werden.*

Dariiber hinaus gelten nach BREUER (1994) fir die Schutzgiiter ,,Arten und Lebensge-
meinschaften® sowie ,,Boden‘ folgende Grundsétze:

e Bei Biotoptypen ist mindestens die jeweilige Naturnghestufe wiederherzustellen.

® Die von BREUER (1994) genannten Wertstufen sind wie folgt den im Rahmen des vorliegenden Gutachtens
benutzten Wertstufen zuzuordnen: 1=V, 1-2=1V,2=1I[, 2-3 =13 =1.
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e Verringert sich infolge eines Eingriffs bei Biotoptypen der Wertstufe 1 die Natur-
nihe eines Biotoptyps um eine Naturnidhestufe oder mehr innerhalb der Wertstufe 1,
ist die Naturnihe auf einer gleich grofien Fliche entsprechend zu erhhen.

e Bei einem Wertstufenverlust von Flichen mit Biotoptypen, die im vom Eingriff be-
troffenen Raum zeitnah nicht wiederhergestellt werden konnen, verdoppelt sich der
Fldchenbedarf. [...] Dieser Kompensationsfaktor dient der angemessenen Beriick-
sichtigung des Wertverlustes durch den Eingriff insbesondere aufgrund der auftre-
tenden grofBen zeitlichen Entwicklungsdifferenz. [...]

e Bei einer Versiegelung von Boden der Wertstufe 1 sind fiir versiegelte Oberfla-
chenbeldge und Gebiude Kompensationsmainahmen im Verhéltnis 1 : 0,5 und fur
wasserdurchlissige Oberflichenbelige im Verhiltnis 1: 0,3 durchzufiihren. Bei
der Versiegelung von Béden der Wertstufe 2 soll das Verhiltnis 1 : 0,3 beziehungs-
weise 1 : 0,2 betragen.

Die KompensationsmaBnahmen fiir erhebliche Beeintréchtigungen durch Boden-
versiegelung sind auf den Kompensationsbedarf fiir die {ibrigen Schutzgiiter nicht
anrechenbar.

4.6.2 AusgleichsmaBnahmen

Die in Kap. 4.5 dargestellten erheblichen Beeintrichtigungen sind mit Ausnahme der
Bodenversiegelung ausgleichbar, da sich innerhalb von 25 Jahren gleiche Werte und
Funktionen entwickeln lassen (vergleiche WINKELBRANDT et al. 1995, KIEMSTEDT et
al. 1996, KOPPEL et al. 1998). Es sind ausschlieBlich gut regenerierbare Biotoptypen
betroffen (vergleiche BIERHALS et al. 2004), so dass zeitnah gleiche Werte und Funk-
tionen wieder hergestellt werden kénnen. Aus diesem Grunde ergibt sich fiir die Bio-
topverluste entsprechend dem in Kap. 4.6.1 dargestellten Bilanzierungsansatz ein Fli-
chenbedarf von 180 m? (Kompensationsfaktor 1:1).

Auf dem dem Erdwall ostlich vorgelagerten Teil des Griinstreifens zwischen dem
neuen Baugebiet und der Ise wird der vorhandene Acker auf einer 180 m? groen Fli-
che der natiirlichen Eigenentwicklung iiberlassen (MaBnahme Al), so dass sich dort
zeitnah’ Gras- und Staudenfluren entwickeln kénnen. Die Lage der Ausgleichsfliche
ist in Abb. 4 (siche Kap. 4.8) dargestellt.

Die MaBnahme Al trdgt zur Sicherung eines nachhaltigen Nahrungsangebotes fiir das
Rebhuhn bei. Zusitzlich ist zur Kompensation der Bodenversiegelung vorgesehen,

" Da der Acker derzeit brach liegt und bereits den anzustrebenden Gras- und Staudenfluren sehr dhnliche
Vegetationsbestiinde aufweist, sind die anzustrebenden Vegetationsauspriagungen unmittelbar vorhanden. Der
Acker ist trotz der derzeit vorhandenen Vegetation in der Bilanzierung als artenarmer Acker zu bewerten, da er
nur voriibergehend stillgelegt ist (vergleiche § 18 Abs. 3 BNatSchG).
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weitere 618 m? Ackerland der natiirlichen Eigenentwicklung zu iiberlassen (MaB-
nahme El). Als GestaltungsmaBnahme ist dariiber hinaus der nicht als Kompensati-
onsfldche genutzte Griinstreifen zwischen dem Baugebiet und der Ise naturnah herzu-
richten, so dass insgesamt mehr als 5.000 m? Flachen mit geeigneten Habitatbedingun-
gen fiir das Rebhuhn entstehen. Damit sind die Beeintrichtigungen des Rebhuhnes
insgesamt hinreichend ausgeglichen.

4.6.3 ErsatzmafRnahmen

Mit Ausnahme der Bodenversiegelung sind alle vorhabensbedingten Beeintrichtigun-
gen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch die MaBlnahme Al aus-
gleichbar, da in weniger als 25 Jahren in naturrumlicher Néhe gleiche Werte und
Funktionen geschaffen werden kénnen. Nicht ausgleichbar ist somit nur die Bodenver-
siegelung in einem Umfang von 1.915 m?.

Die Mallnahme E1 entspricht der Mafinahme A1 und umfasst weitere 618 m? des dem
Erdwall 6stlich vorgelagerten Teiles des Griinstreifens zwischen dem neuen Baugebiet
und der Ise (aktuell Ackerland). Kompensationsziel ist die Verbesserung der Boden-
funktionen. Durch die Riicknahme bodenbelastender Nutzungsformen (Ackerbau)
wird ein Ersatz fiir das Schutzgut ,Boden* erreicht. Die Ersatzfliche ist in Abb. 4
(siche Kap. 4.8) dargestellt.

4.7 Kompensationsbilanzierung
Die Tab. 6 dient dem Nachweis, dass die in den Kap. 4.6 beschriebenen Ausgleichs-

und ErsatzmafBnahmen geeignet sind, die vorhabensbedingten FEingriffe (siche Kap.
4.5) vollstidndig zu kompensieren.
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Tab. 6:

Zusammenfassende Kompensationsbilanzierung.

Eingriffstatbestand

KompensationsmafRnahme

Kompen-
sationsfaktor
(nach
BREUER 1994)

Flache/
Umfang

Beseitigung von 180
m? Vegetation der
Wertstufe Ill (halbru-
derale Gras- und
Staudenfluren — UHM)

Beseitigung von 5.110
m? Nahrungshabitate
des Rebhuhns

AusgleichsmaRnahme A1: Natlrliche Suk-
zessionsentwicklung auf vormaligem Acker-
land.

durch Ausgleichsmalnahme A1, Ersatz-
mafnahme E1 und die Gestaltungsmal-
nahmen (sieche Kap. 4.8) mit kompensiert:
Natirliche Sukzessionsentwicklung auf vor-
maligem Ackerland.

=> Volistindiger Ausgleich fiir das
Schutzgut ,Arten und Lebensgemein-
schaften” erreicht.

1:1

180 m?

> 5.000 m?

Versiegelung von 435
m? Béden der Wert-
stufe IV

ErsatzmaflRnahme E1: Siehe Ausgleichs-
mafnahme A1 (zusatzlich auf 618 m? Fla-
che).

1:04

174 m?

Versiegelung von 1:0,3 444 m?
1.480 m? Bbden der

Wertstufe lli

=> Volistiandiger Ersatz fiir das Schutzgut
, Boden” erreicht.

Summe der Kompensationsflichen (A1 und E1) 798 m?

4.8 Gestaltungsmafinahmen

Bei den nachfolgend beschriebenen Mafinahmen handelt es sich nicht um Ausgleichs-
oder ErsatzmaBnahmen, die auf Grundlage der Eingriffsregelung zwingend erforder-
lich wiren. Es handelt sich vielmehr um zusétzliche Mafinahmen, die der Griineinbin-
dung der Siedlungserweiterung und der allgemeinen landschaftsokologischen Auf-
wertung des Raumes unter besonderer Beachtung der Zielvorgaben der Regional- und
Landschaftsplanung (vergleiche Kap. 4.2) dienen. Die flichenbezogene Darstellung
der Maflnahmen erfolgt in Abb. 4.

Der in Kap. 3.4 zur Vermeidung von Beeintrichtigungen des FFH-Gebietes vorgese-
hene Erdwall erfordert bei einer Hshe von 2,0 m, einer Linge von etwa 125 m, einer
Kronenbreite von 1,0 m und einer Béschungsneigung von 1:2° etwa 1.250 m* Boden-

% Nach LEHR (1997) ist eine Boschung mit Neigung 1:2 in der Regel selbst bei Sanden als standsicher
einzustufen.
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material. Zur Gewinnung des Materials bietet es sich an, eine Abgrabung unmittelbar
angrenzend zur Ise vorzunehmen. Auf diese Weise kann das Material einerseits beson-
ders kostengiinstig gewonnen werden, weil Transportkosten weitgehend entfallen und
andererseits kann den Zielen der Regional- und Landschaftsplanung gedient werden,
indem durch die Abgrabung neue auentypische Zonen an der Ise entwickelt werden.

Die Abgrabung sollte etwa bis auf 1,5 unter dem derzeitigen Gelénde erfolgen, so dass
der Mittelwasserabfluss der Ise nicht beeinflusst wird und die uferbegleitenden Stau-
denfluren (FFH-Lebensraumtyp) nicht zerstért werden. Bei Hochwasser der Ise wiirde
die Abgrabungsfliche von der Ise tiberflutet, so dass sich im Rahmen der Sukzessions-
entwicklung eine auentypische Vegetation einstellen kann. Die Boschungsneigung
sollte aus Griinden der Standsicherheit etwa 1:2 betragen. Parallel zur Ise ist sie auf
1:10 abzuflachen, damit im Bedarfsfall eine Befahrbarkeit des Gewésserrandstreifens
im Rahmen von Unterhaltungsarbeiten moglich ist. Im Rahmen einer Ausfiihrungspla-
nung fiir die Errichtung des Erdwalles und die Abgrabung ist die Dimensionierung der
Abgrabung im Detail zu ermitteln.

Die Abgrabung stellt keine erhebliche Beeintrichtigung des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes dar und erfiillt damit auch nicht den Eingriffstatbestand, da die
Entwicklung auentypischer Standortgegebenheiten und Vegetationsbestéinde an der Ise
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aufwertet. Auch handelt sich sich nicht um
eine erhebliche Beeintrichtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes. Zwar verur-
sacht die Abgrabungsphase kurzzeitig Storwirkungen, die sich auf den fiir die Erhal-
tungsziele relevanten Fischotter auswirken, doch sind diese aufgrund ihrer kurzen
Dauer nicht als erheblich einzustufen. FFH-Lebensraumtypen oder fiir FFH-Arten re-
levante Habitatstrukturen werden nicht zerstort. Insgesamt fordert die Abgrabung die
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes durch die Schaffung neuer Auenlebensrdume.

Der Erdwall selbst ist mit einer Landschaftsrasen-Einsaat zu begriinen, um Erosionser-
scheinungen zu vermeiden.

Der Griinstreifen zwischen Erdwall und Ise einschlieSlich der Abgrabungsfléche ist
der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen. Dieses ergibt sich zwingend fiir die 180 m?
der Ausgleichsmafinahme Al und 618 m? der ErsatzmafBinahme E1, sollte sinnvoller-
weise aber auch fiir den Rest der Flache gelten.

Durch einige Geholzpflanzungen kann der Griinstreifen zusétzlich landschaftlich auf-
gewertet werden. Durch eine Heckenpflanzung am Fufl des Walles wird dieser Fremd-
kérper in der Landschaft mittelfristig nicht mehr erkennbar sein. Einige weitere Ge-
holzgruppen dienen der zusitzlichen Griineinbindung des Siedlungsrandes. Es sind
ausschlieBlich heimische Geholzarten zu pflanzen. Geeignete Geholzarten sind als
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Baumart die Stiel-Eiche (Quercus robur) und als Straucharten sowie Baume 2. Ord-
nung Schlehe (Prunus spinosa), Sal-Weide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Faulbaum (Frangula alnus).

Abb.

geplantes Wohngebiet

Erdwall (2 m hoch) — Vorkehrung zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen

Sukzessionsflache — 180 m? AusgleichsmalRnahme A1, 618 m? ErsatzmaRnahme E1, Rest
Gestaltungsmafinahme

Abgrabungsflache (1,5 m unter derzeitigem Gelandeniveau) mit natirlicher Sukzession —
Gestaltungsmafinahme

Heckenpflanzung im unteren Wallbereich — Gestaltungsmafinahme

Pflanzung von Gehdlzgruppen — GestaltungsmafRnahme

4:

Ausgleichs-, Ersatz- und Gestaltungsmafinahmen (MaBstab 1:1.500, einge-
nordet).




Baugebiet an der Platendorfer Strafle — FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung und sonstige Beitrige 35

4.9 Kompensationsiiberhang

Durch die in Kap. 4.8 beschriebenen Gestaltungsmalinahmen ergibt sich fiir das
Schutzgut ,.Boden* ein Kompensationsiiberhang von 4.785 m?. Hierbei handelt es sich
um die Sukzessionsfliche abziiglich der Abgrabungsbereiche und der 798 m? fiir die
MaBnahmen Al und E1. Bdden von allgemeiner Bedeutung werden durch natiirliche
Entwicklung in Richtung auf Béden mit besonderer Bedeutung entwickelt.

Fiir das Schutzgut ,,Arten und Lebensgemeinschaften® liefern die Sukzessionsflédchen
einschlieflich der Abgrabungsbereiche einen Kompensationsiiberhang, soweit sie
nicht von den MaBBnahmen Al und E1 in Anspruch genommen werden. Insgesamt sind
etwa 5.640 m? als Kompensationsiiberhang zu verzeichnen, auf denen Biotope von
geringer Bedeutung kurzfristig zu Biotopen von allgemeiner und mittel- bis langfristig
zu solchen von besonderer Bedeutung entwickelt werden.

Die Abgrabung stellt zusitzlich eine Aufwertung fiir das Schutzgut ,,Wasser* dar, da
neue Auen- und Hochwasserretentionsflichen geschaffen werden.

Der Planungstriiger kann sich darum bemiihen, diesen Kompensationsiiberhang in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehorde fiir spétere Eingriffe im Sinne eines
Kompensationspools anrechnen zu lassen.
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5. Spezieller Artenschutz

Im Plangebiet wurden im Rahmen der Bestandsaufnahmen keine besonders oder
streng geschiitzten Arten im Sinne von § 10 Abs. 2 BNatSchG festgestellt. Entspre-
chende Vorkommen existieren nur in und an der Ise (Fischotter — Lutra lutra, Libel-
lenarten, Sumpfschwertlilie — Iris pseudacorus und Gelbe Teichrose — Nuphar lutea).
Diese Vorkommen werden vom Vorhaben nicht beeintréchtigt. da das Gewdsser ein-
schlieBlich der unteren Uferboschungen vom Vorhaben nicht beeinflusst wird. Bei
dem Fischotter wiirden mogliche Beeintrichtigungen zudem nicht unter die Verbots-
bestimmungen des § 42 Abs. 1 BNatSchG fallen, da es sich bei den betroffenen Habi-
tatelementen nicht um Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstitten handelt.’

®  Nicht geschiitzt sind Nahrungsbereiche, obwohl sie wichtige Lebensstitten der Tiere darstellen.
Nahrungsstitten diirfen daher zerstort werden, sofern nicht ein sonstiger Biotopschutz besteht” (Louls &
HOFFMANN 1994: 377).
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6. Vereinbarkeit des Vorhabens mit der Regional-
und Landschaftplanung

Die Aussagen der Regional- und Landschaftsplanung zum Vorhabensgebiet sind in
Kap. 4.2 dargestelit.

Der Lauf der Ise als linienhaftes Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft gemif Regi-
onalem Raumordnungsprogramm (ZWECKVERBAND GROSSRAUM BRAUNSCHWEIG
1996) wird durch das Vorhaben nicht beeintriachtigt. In einem 50 m breiten Streifen
zwischen Erdwall und Ise ist eine naturnahe Entwicklung von Randfldchen des Flie$3-
gewissers moglich. Abgrabungsflichen im Nahbereich der Ise schaffen neue auentypi-
sche Elemente. Der dem zukiinftigen Wohngebiet vorgelagerte Erdwall schirmt das
Gewisser von der Siedlung ab. Zusammen mit dem Erdwall befindet sich ein 60 m
breiter Streifen zwischen Siedlung und Gewdsser, der den Raumordnungszielen ent-
sprechend zur Entwicklung bereit steht. Insofern sind erhebliche Konflikte mit der
Vorrangfunktion fiir Natur und Landschaft nicht erkennbar.

Eine besondere Gefdhrdung der Trinkwassersituation geht vom Vorhaben nicht aus, so
dass die Vorrangfunktion fiir die Trinkwassergewinnung nicht beeintrdchtigt wird,
zumal sich das Plangebiet am dullersten Rand des Vorranggebietes befindet.

Die Entwicklungsmafinahme gemdfl Landschaftsrahmenplan des LANDKREISES
GIFHORN (1994) ,naturnaher Gewisserriickbau / naturnahe Gewissergestaltung® wird
durch die Geldndeabgrabung teilweise umgesetzt. In dem 50 m breiten Griinstreifen
zwischen Erdwall und Ise besteht zudem genug Raum, um gegebenenfalls weitere
MafBnahmen zum naturnahen Gewdsserriickbau beziehungsweise zur naturnahen Ge-
wissergestaltung umzusetzen.

Mit der Forderung des Landschaftsplanes der Stadt Gifthorn (PETERS 1995), mit der
Siedlung einen 100 bis 150 m breiten Abstand zur Ise einzuhalten, geht das Vorhaben
zwar nicht konform, doch ist nicht erkennbar, warum der 60 m breite Abstand nicht
ausreichen soll, um die naturnahe Entwicklung der Ise und ihres Umfeldes zu ermogli-
chen. Der geplante Erdwall schirmt von der Siedlung kommende Stérwirkungen ab, so
dass auch eine geringere Breite als ausreichend anzusehen ist. Bei dem Plangebiet
handelt es sich zudem nicht um die natiirliche Aue der Ise, so dass dieser Bereich oh-
nehin nur begrenzt fiir die FlieBgew#sserentwicklung geeignet ist. Die natiirliche Aue
befindet sich mehr als 400 m weiter dstlich (vergleiche Abb. 3 mit der Abgrenzung des
FFH-Gebietes). Dieses erklért sich daraus, dass der Ise im Rahmen von Ausbaumal-
nahmen ein neuer verkiirzter Lauf auflerhalb der Aue gegraben wurde.
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Zusammenfassend ist nach gutachterlicher Einschidtzung davon auszugehen, dass das
Vorhaben mit den Belangen der Regional- und Landschaftsplanung vereinbar ist.
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