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Planzeichenerklarung
(PlanZVO 1990 BauNVO 2017)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet SO Zweckbestimmung:

Lebensmitteldiscounter
(§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauliche Nutzung: SO, Sondergebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 16 bis 23 BauNVO)

Geschossflachenzahl, Hochstmaf: 0.8

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl, Hochstmald: 0.8
GRZ | (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8
Vollgeschosse, Hochstmald: 2
I (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Traufhéhe in m, Héchstmaf: 10
TH (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
10m
Bauweise: a, Abweichende Bauweise
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3. Bauweise , Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
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Planzeichenerklarung
(PlanZVO 1990 BauNVO 2017)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
srerreeesl Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

7. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

[ 1 Richtfunktrasse Nr.839 (max. Bauhéhe 74 m (iber NN)
— Richtfunktrasse Nr.824 (max. Bauhéhe 80 m Uber NN)

[ § ]
Nutzungsschablone
Bauliche Nutzung: Sonstiges Sondergebiet
SO Il fur Lebensmitteldiscounter, SO
Vollgeschosse, Hochstmald: 2
GRz Grundflachenzahl, Hochstmalf3: 0.8
08 Geschossflachenzahl, Hochstmal: 0.8
a TH Bauweise: Abweichende Bauweise a
- 10 m Traufhohe in m, Hoéchstmald: 10
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Bebauungsplan Nr. 80 ,Gewerbegebiet Koppelweg*, 1. Anderung
Stand: 813a, 813 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, 25.02.2026

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel-Discounter* dient der Unterbrin-
gung von grof3flachigem Lebensmitteleinzelhandel einschlief3lich der dazugehérigen Stell-
platze, Zufahrten und Nebenanlagen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

1.2 Im Sondergebiet sind zulassig:

a) grof3flachige Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels mit nicht mehr als 1.050 m2 Ver-
kaufsflache,

b) Randsortimente des aperiodischen Bedarfs auf bis zu 10% der Verkaufsflache,
c) Drogeriewaren auf bis zu 10% der Verkaufsflache,

d) Nebenanlagen, Stellplatze, Anlieferungszonen und Zufahrten.
(88 11, 12 und 14 BauNVvO)

1.3 Nicht zulassig sind:
a) sonstige Einzelhandelsbetriebe

b) Nutzungen, die nicht dem Betrieb des Lebensmittelmarkts dienen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung

2.1 Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal 10,00 m tber der Bezugsebene von 54,80 m tber
NN (mittlere StraBenachse des Il. Koppelwegs) betragen. Betriebsbedingte Anlagen, unter-
geordnete Bauteile sowie Antennen dirfen hiervon abweichen und bis zu einer Hohe von
74,00 m Uber NN errichtet werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16, 18 BauNVO)

3. Bauweise

3.1 In den Bereichen mit abweichender Bauweise (a) sind Geb&udelangen tber 50 m zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.1 Innerhalb der Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist der vorhandene Baum-, Strauch- und Gehdélzbestand dauer-
haft zu erhalten; abgangige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.2 Es sind mindestens 10 standortgerechte, heimische Baume aus mindestens drei verschie-
denen Arten aus der u. g. Arten-Auswahl mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm,
gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.



Bebauungsplan Nr. 80 ,Gewerbegebiet Koppelweg*, 1. Anderung
Stand: 813a, 813 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, 25.02.2026

Die Grol3e der Baumscheiben muss mindestens 8 m2 betragen. Die Baumscheiben sind
nicht zu befestigen oder zu versiegeln. Sie sind vor Befahren zu schiitzen und mit Pflanzen
aus u. g. Staudenauswahl (mindestens 7 Stauden je m2 Baumscheibe) zu begrinen.
Ausnahmsweise kénnen Uberfahrungen zugelassen werden. Es sind dann baumschiit-
zende Malinahmen vorzusehen: z. B. Herstellung von Wurzelbriicken aus geeigneten Ma-
terialen (z. B. auch frei tragende Abdeckungen aus Beton- oder Stahlelementen) und / oder
Verwendung dauerhaft wasser- und luftdurchlassiger Belage.

Es ist eine zusammenhéngende Flache von 50 m2 mit strauchartigen Laubgehélzen - je m2
ein Laubgehélz (Pflanzqualitat: Hohe 100-125 cm) - mindestens drei verschiedene Arten zu
pflanzen.
(89 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)
Die Bepflanzung ist aus folgender Artenauswahl vorzunehmen:

a) Standortgerechte, heimische Baume (Auswahl):

Feldahorn Acer campestre "Elsrijk’
Saulenférmiger Spitzahorn Acer platanoides “Columnare’
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus "Lucas’
Amerikanische Stadtlinde Tilia cordata "Rancho’
Schmalkronige Stadtulme Ulmus x hollandica "Lobel

b) Stauden (Auswahl):

Grasnelke Armeria maritima
Lavendel Lavandula angustifolia
Nelkenwurz Geum cultorum
Storchschnabel Geranium macrorrhizum
GroRRes Immergrin Vinca major

c) Strauchartige Laubgehdlze (Auswahl):

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Besenginster Cytisus scoparius
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus



