135. Anderung des Flichennutzungsplanes (Westerfeld Nord)
— Teilplan 3

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 20.01.2026 bis 20.02.2026

hier: Ubersicht der bisherigen Stellungnahmen

|. Beh6rden

GeaulRerte Belange Bewertung aus der Sicht der Verwaltung

1. Landkreis Gifhorn vom 19.02.2026 und
16.02.2026

Stellungnahme vom 19.02.2026:

Ortsplanung
Gegen die 0.g9. Anderung des Flichennutzungs- Die Stellungnahme der Ortsplanung wird zur
plans der Stadt Gifhorn bestehen vorbehaltlich Kenntnis genommen.

einer abschliefsenden Priifung im Genehmi-
gungsverfahren grundsditzlich keine Bedenken.

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung habe
ich keine Anregungen. Der Umweltbericht ist
gemdfs der Anlage 1 zum Baugesetzbuch abzu-

fassen.
Es ist darauf zu achten, dass im weiteren Ver- Die Verfahrens- und Formvorschriften wer-
fahren die Verfahrens und Formvorschriften den beachtet.

des Baugesetzbuches eingehalten werden.

Kreisarchdologie
Aufgrund der Ndhe zu bekannten Fundstellen Die Stellungnahme der Kreisarchdologie wird
(Gamsen FStNr. 35 Flint Rechteckbeil) und der zur Kenntnis genommen.

topographischen Situation ist eine erhéhte
Wahrscheinlichkeit des Auftretens archéologi-
scher Bodenfunde gegeben (Bodendenkmale
gemdfs § 3 Abs. 4 des Niederséichsischen Denk-
malschutzgesetzes).

Uber die genaue Ausdehnung oder den Erhal-
tungszustand der archéologischen Fundstelle
kénnen ohne weitere Untersuchungen (Pros-
pektion) keine Aussagen getroffen werden. Bei
Erdeingriffen ist jedoch mit der Geféhrdung ge-
setzlich geschiitzter Bodendenkmdiler zu rech-
nen.



Gemdfs § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13
NDSchG bediirfen Erdarbeiten in diesem Gebiet
daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung
der unteren Denkmalschutzbehérde (Kreis- und
Stadtarchdologie Gifhorn).

Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen
Ausgrabung muss gerechnet werden.

Es wird empfohlen, im Vorfeld weiterer Planun-
gen zu lberpriifen, inwieweit archdologische
Bodendenkmale betroffen sind. Hierzu sind in
Absprache und im Einvernehmen mit der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde / Kreis- und Stadt-
archdologie Gifhorn geeignete Prospektions-
mafinahmen anzusetzen.

Stellungnahmen seitens der Baudenkmalpflege
erfolgen separat.

KreisstrafSienwesen

Das Plangebiet , Westerfeld Nord TP 3“ grenzt
von Norden her an die freie Strecke der Kreis-
strafse 34 und befindet sich derzeit aufSerhalb
der geschlossenen Ortslage. Die ErschliefSung
des Plangebiets soll (iber zwei direkte Zufahr-
ten von der K 34 erfolgen.

In der konkreten Bauleitplanung wéiren hier
grundsdtzlich die Abstandsregelungen nach §
24 NStrG und die Zufahrtsregelungen nach §§
20, 24 NStrG zu beachten, soweit die Orts-
durchfahrtsgrenze nicht verlegt wird.

Die Strafienbauverwaltung des Landkreises Gif-
horn hat bereits der Stadt Gifhorn die Verle-
gung der OD-Grenze Richtung Westen bis zum
Kreisverkehrsplatz in Aussicht gestellt. Ndhere
Vorgaben hierzu werden vom Landkreis Gif-
horn im Rahmen des B-Planverfahrens ge-
macht.

Dariiber hinaus bestehen gegen die Planung
aus strafsentechnischer und —rechtlicher Sicht
keine Bedenken.

Untere Wasserbehorde

Stellungnahme 9.2 Sachgebiet Grundwasser

Die Fléichen befinden sich im Trinkwasserge-
winnungsgebiet Gifhorn innerhalb der zukdinfti-
gen Schutzzone IlIB. Hierdurch kann es zu Ein-
schrénkungen kommen.

Die getatigten Hinweise zu Genehmigungs-
pflichten werden in die Begriindung tber-
nommen.

Durch den beabsichtigten, langfristigen Ent-
wicklungshorizont des Plangebietes Uber
mehrere Bebauungsplane und Bauabschnitte
hinweg, wird davon ausgegangen, dass der
Kreisarchaologie ausreichend Zeit fiir etwaige
ProspektionsmaRnahmen bleibt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Es ist geplant die Ortsdurchfahrtsgrenze nach
Westen bis zum Kreisverkehrsplatz zu ver-
schieben. Der Verwaltung ist bekannt, dass
das nur in Verbindung mit entsprechenden
Bauabschnitten und Zufahrten zur K34 mog-
lich sein wird.

Der Landkreis Gifhorn wird weiterhin an der
Planung beteiligt.

Die entsprechenden Hinweise werden in die
Begriindung tibernommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.



Stellungnahme 9.2 Sachgebiet Oberféichenge-
wdsser

Im und entlang des Anderungsbereichs verlau-
fen mehrere Gewdisser Ill. Ordnung.

Gemdfs Schau- und Unterhaltungsordnung fiir
die Gewdisser dritter Ordnung ist ein beidseiti-
ger 5 m breiter Streifen entlang der oberen B6-
schungskante so zu bewirtschaften, dass die
Unterhaltung nicht beeintrdchtigt wird.

Bei der Beplanung der Fléchen ist zu beachten,
dass dieser Streifen freigehalten wird und mit
Rédumgerdten befahrbar sein muss, soweit er
nicht bereits jetzt mit Gehélzen bestanden ist.
An Gewdssern dritter Ordnung ist nach § 38
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 58 Nie-
dersdchsisches Wassergesetz (NWG) beidseits
ein 3 m breiter Gewdsserrandstreifen ab Bo-
schungsoberkante festgesetzt.

Im Gewdisserrandstreifen und Unterhaltungs-
streifen dlirfen keine Verdnderungen der Ober-
fldche erfolgen, auch keine Aufschiittungen
oder Lagerung von Gegensténden.

Im Gewdisserrandstreifen vorhandene stand-
ortgerechte Gehdlze miissen erhalten werden.
Die Gewdsser dlirfen nicht liberbaut werden.
Anlagen in, an, (iber oder unter Gewdssern, z.
B. auch Uberfahrten, Kabel oder Zaunanlagen,
bediirfen der wasserrechtlichen Genehmigung.

Die Gewdsser sind zzgl. der Gewdsserrandstrei-
fen und Unterhaltungsstreifen (mindestens 5 m
beidseits ab Béschungsoberkante) den o. g.
Vorgaben entsprechend im Bebauungsplan zu
sichern.

Stellungnahme 9.2 Sachgebiet Wassergefdhr-
dende Stoffe

Keine Bedenken

Stellungnahme 9.2 Sachgebiet Niederschlags-
wasser + Schmutzwasser

Keine Bedenken
Untere Naturschutz und Waldbehérde

Ich habe die vorliegenden Unterlagen aus na-
turschutzfachlicher Sicht gepriift.

Die ausgewiesenen Griinfléichen, welche gleich-
zeitig den Zweck als Parkanlage und Regen-
riickhaltebecken erfiillen sollen kénnen nicht so

Die Hinweise zu den vorhanden Oberflachen-
gewassern im Plangebiet werden in die Be-
griindung aufgenommen.

Der Hinweis zu den Griinflaichen im Planent-
wurf wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zugestimmt, dass die Symbolisierung
der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” in der
Legende und der Zeichnung inkorrekt ist. Auf
Ebene der Flachennutzungsplanung wird von



wie geplant umgesetzt werden. Die Anlage ei-
ner baulichen Anlage, zu welchem ein Regen-
rlickhaltebecken zdhlt kann nicht den Zweck ei-
ner Parkanlage erfiillen. Die technische Nut-
zung der Anlage, sowie die Ausweisung einer
Griinfldche und Parkanlage widersprechen sich
grundlegend.

In der weiteren Planung sind demnach kon-
krete Nutzungen zu spezifizieren, sowie die ge-
plante Nutzung ggf. anzupassen.

Grundlage der Eingriffsregelung muss eine ak-
tuelle Bestandsaufnahme der Flora und Fauna
sein. Das Ergebnis des Gutachtens bestimmt
dabei liber die Entwicklung der Kompensati-
onsmafsnahmen. Umfangreiche Begriinungen
im Vorhabengebiet (Verkehrsgriin/Begleitgriin)
reichen nicht aus um Eingriffe auszugleichen.

Untere Abfallbehérde

Stellungnahme aus Sicht der Durchfiihrung der
Abfallentsorgung:

Gegen die o0.g. F-Plandnderung bestehen keine
Bedenken.

Regiebetrieb Breitbandausbau

Seitens des Landkreis Gifhorn Regiebetrieb
Breitbandausbau bestehen gegen das Vorha-
ben keine Bedenken.

Das Plangebiet der 135. Fldchennutzungs-
plandnderung (Westerfeld Nord TP 3) befindet
sich nicht im Zustdndigkeitsbereich / Ausbau-
gebiet des Landkreises Gifhorn Regiebetrieb
Breitbandausbau.

Etwaige Netzerweiterungen sind grundsdtzlich
nicht ausgeschlossen. Daher sind im Zuge
nachgelagerter Planungsphasen sowie maxi-
mal zwei Wochen vor Baubeginn, aktuelle Lei-
tungsauskiinfte (LWL-Leitungsauskunft@Land-
kreis Gifhorn.de) einzuholen und sich (iber die
genaue Lage der vorhandenen LWL Leitungen
zu informieren.

Desgleichen méchten wir vorsorglich darauf
hinweisen, dass das Plangebiet sich im Zustdn-
digkeitsbereich des eigenwirtschaftlichen Aus-
baues der net services GmbH & Co.KG befindet
(leitungsauskuenfte@netservices) befindet.

der Darstellung einer Zweckbestimmung ab-
gesehen. Die Darstellung der Griinflache wird
beibehalten, da die Verwaltung der Ansicht
ist, dass die geplanten Regenriickhaltebe-
cken, trotz ihres technischen Charakters ei-
nen Beitrag zur griin-blauen Infrastruktur im
Plangebiet leisten werden.

Eine Biotoptypenkartierung ist fiir das Plan-
gebiet erfolgt. Die Erfassung der Fauna ist be-
auftragt worden und wird voraussichtlich
2026 abgeschlossen werden. Die Ergebnisse
der Erhebungen werden die Grundlage der
Eingriffsregelung bilden.

Uber etwaige planexterne AusgleichsmaRk-
nahmen wird auf Ebene der Bebauungsplane
entschieden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die allgemeinen Hinweise zu einer potenziel-
len Netzerweiterung werden in die Begriin-
dung Gbernommen.



Schriftverkehr zwischen Fachbereich Ordnung
der Stadt Gifhorn und Landkreis Gifhorn (Kreis-

stra[g’en wesen 2

Aus gegebenem Anlass wiirde ich gern die OD-
Verlegung im Zuge der K 34 mit Ihnen abstim-
men.

Im Rahmen der Vorplanung (damals der Kita
und dann des Feuerwehrstandortes) haben wir
der Stadt Gifhorn zugesagt, dass wir die OD
Gamsen Richtung Westen Zug um Zug mit der
fortschreitenden Bebauung verlegen werden.
Durch unsere Aussage ist die Stadt in der Lage,
die Bauleitplanung von vorn herein ohne Be-
riicksichtigung der Anbaubeschrénkungen nach
§ 24 NStrG aufzustellen. Voraussetzung dafiir
sind natiirlich: innerértlicher Ausbau der Sei-
tenrdéume, direkte Grundstiickszufahrten zur K
34 und, wie gesagt, die tatsdchliche Bebauung
der Anliegergrundstiicke. Seinerzeit ist man da-
von ausgegangen, dass die Bauleitplanung
ausschliefSlich bis zum Kreisverkehrsplatz K
34/Bruno-Kuhn-Straf3e gehen sollte. Dem ent-
sprechend war auch die max. OD-Verlegung bis
an den KVP geplant.

Der aktuelle F-Planentwurf geht Richtung Wes-
ten bis an die B 4 und damit weit (iber den KVP
hinaus. Wir halten es fiir zweckdienlich, die OD
nun bis einschliefSlich des KVP nach Westen zu
verlegen. Wie gesagt, erst wenn auch die Be-
bauung so weit geht. Wiirden Sie da mitgehen
und die Ortstafel in dem Fall ebenfalls bis an
das westliche Ende des KVP versetzen?

Aus ordnungsrechtlicher Sicht spricht grund-
sdtzlich nichts gegen die Versetzungen der
Ortstafel, jedoch nur Zug um Zug. Also je nach

Der friihzeitige Austausch zwischen dem
KreisstraBenwesen und dem Fachbereich
Ordnung der Stadt Gifhorn wird begriRt.
Auch wenn der Entwurf der Flachennut-
zungsplandanderung nach Westen lber den
Bereich des Kreisverkehrsplatzes hinausgeht,
ist nicht beabsichtigt dort weitere Zufahrten
zuzulassen.

Eine Ortsdurchfahrtsverlegung, wie vorge-
schlagen, bis zum Kreisverkehrsplatz wird da-
her als ausreichend angesehen.

Durch die beabsichtigten, gegliederten Be-
bauungspldne ist die vorgeschlagene, schritt-
weise Verschiebung der Ortsdurchfahrts-
grenze nach Westen, entsprechend der Bau-
abschnitte zu begriRen.



Baufortschritt und nur bei Vorliegen der Vo-
raussetzungen (Grundstiickszufahrten von der
K 34 aus und die tatsdchliche Bebauung). Der
innerértliche Charakter muss demnach klar er-
kennbar sein.

2. Regionalverband GrolRraum Braunschweig
vom 20.02.2026

Die Stadt Gifhorn beabsichtigt mit der 135. An-
derung des Fléichennutzungsplans die Auswei-
sung von Gewerbebaufldchen, Wohnbaufld-
chen, gemischten Baufldchen, Sonderbaufld-
chen und Griinfldchen mit insgesamt ca. 36 ha
im Ortsteil Gamsen planungsrechtlich vorzube-
reiten. Die Planungen sollen durch nachfol-
gende Bebauungsplanverfahren abschnitts-
weise realisiert werden.

Als flir den Grofsraum Braunschweig zustdn-
dige untere Landesplanungsbehérde und Trd-
ger der Regionalplanung gebe ich zur o. g. Pla-
nung folgende Hinweise:

In der Planbegriindung wird der Orientierungs-
wert fiir die Eigenentwicklung gemdf Regiona-
lem Raumordnungsprogramms (RROP) 2008 ei-
nem tatsdchlichen Wohnraumbedarf gleichge-
setzt. Dieser Wert ist jedoch als ein Maximal-
wert aufzufassen und kann nicht anstelle einer
konkreten Bedarfsermittlung angewendet wer-
den. Ohnehin dient der Orientierungswert der
Steuerung der Wohnbauentwicklung in Ort-
schaften ohne zentralértliche Funktion (RROP
2008, Abschnitt Il Ziffer 1.3 Abs. 4). Die Stadt
Gifhorn nimmt als Mittelzentrum eine (iber die
reine Eigenentwicklung hinausgehende Rolle in
der Siedlungsentwicklung ein. Dennoch ist im
Sinne einer fldchensparenden Siedlungsent-
wicklung der Bedarf an neuen Baugebieten
ausreichend konkret und nachvollziehbar zu
begriinden. Eine entsprechende Bedarfsermitt-
lung wurde im Integrierten Stadtentwicklungs-
konzept (ISEK 2024) fiir die Stadt Gifhorn vor-
genommen. Es wird empfohlen, in der Planbe-
griindung weitere Aspekte aus der Herleitung
des ISEK aufzugreifen.

Weiterhin legt die Zeichnerische Darstellung
des RROP 2008 fiir den Plangeltungsbereich ein
Vorranggebiet Trinkwassergewinnung fest.
Eine Auseinandersetzung mit diesem Ziel der
Raumordnung ist im weiteren Planverfahren

Die Stellungnahme des Regionalverbandes
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird dahingehend angepasst
und die Begriindung zum Wohnraumversor-
gungskonzept der Stadt Gifhorn und dem
ISEK erganzt.

In der Stellungnahme der Unteren Wasserbe-
horde wurde ebenfalls auf das Trinkwasser-
gewinnungsgebiet und die dadurch moglich-
erweise entstehenden Einschrankungen hin-



nachzuholen. Planungen und Mafinahmen in-
nerhalb des Vorranggebietes miissen gemdyfs
RROP 2008 (Abschnitt lll Ziffer 2.5.2 Abs. 6) mit
der vorrangigen Zweckbestimmung Trinkwas-
sergewinnung vereinbar sein.

Zudem verléduft im nordwestlichen Bereich des
Plangebietes eine Erdélleitung, die im RROP
2008 als Vorranggebiet Rohrfernleitung festge-
legt ist. Eine Beeintréchtigung der Leitung ist
auszuschliefSen. Die Einhaltung der notwendi-
gen Sicherheitsabstéinde ist mit dem Leitungs-
betreiber abzustimmen.

Die geplante Entwicklung von Gewerbefldchen
auf im Konzept regionalbedeutsamer Gewerbe-
standorte (KOREG) identifizierten Potenzialfld-
chen entspricht den regionalplanerischen Ab-
sichten und wird ausdriicklich begriifst.

3. Stadt Braunschweig vom

4. Stadt Wolfsburg vom

5. Stadt Wittingen vom 03.02.2026

6. Samtgemeinde Boldecker Land vom

7. Samtgemeinde Brome vom

8. Samtgemeinde Hankensbiittel vom

9. Samtgemeinde Papenteich vom

10. Gemeinde Sassenburg vom

11. Samtgemeinde Isenbiittel vom

gewiesen. Hinweise das Trinkwassergewin-
nungsgebiet betreffend werden von Seiten
der Unteren Wasserbehorde in die Begriin-
dung Gbernommen. Zur Vereinbarkeit der
vorliegende Planung mit dem, bzw. die kon-
krete Anpassung an das Vorranggebiet wird
in der Begriindung erganzt.

Hinweise zu Leitungswegen werde — auch
von den jeweiligen Betreibern —in die Be-
griindung Gibernommen. Konkrete Schutz-
streifen zu durch den Geltungsbereich ver-
laufenden Leitungen finden auf Ebene der
Bebauungspldane genauere Beachtung.

Keine Anmerkungen und Bedenken.



12. Samtgemeinde Meinersen vom

13. Samtgemeinde Wesendorf vom

14. Avacon AG Prozesssteuerung vom
21.01.2026

15. ExxonMobil Production Deutschland GmbH
vom 04.02.2026

Von dem o. a. Vorhaben sind Betriebsanlagen
der von der EMPG vertretenen o.a. Gesellschaf-
ten betroffen. Details hierzu kénnen Sie den
beigefiigten Planunterlagen entnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anga-
ben/Planeintragungen zur unverbindlichen Vo-
rinformation erfolgen. Die Angaben (iber Lage,
Deckung und Verlauf der u. g. BEB/MEEG-An-
lage(n) sind so lange als unverbindlich anzuse-
hen, bis sie in der Ortlichkeit durch einen Be-
auftragten der EMPG bestdtigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass simtli-
che durch die MafsSnahme entstehenden Kosten
flir Sicherungsmafinahmen, technische Anpas-
sungen, Umbaumafnahmen u .A. an unseren
Anlagen vom Verursacher der Mafsnahme zu
tragen sind.

Der gesamte Schutzstreifen unserer Leitung(en)
ist gem. dem geltenden technischen Regelwerk
als Bauverbotszone definiert bzw. auszuwei-
sen, so dass zur Gewdhrleistung der Sicherheit
der Leitung(en) und zu eventuell erforderlichen
Unterhaltungs- und Reparaturarbeiten eine je-
derzeitige Erreichbarkeit der Leitung(en), auch
mit Maschineneinsatz, gewdhrleistet ist.

Im Schutzstreifenbereich besteht des Weiteren
auch ein Verbot leitungsgeféihrdender Majs-
nahmen. Dazu zdéhlt u.a. auch das Anpflanzen
oder Aufwachsen lassen von Bdumen und
Strduchern, sowie das Setzen von tiefwurzeln-
den Pflanzen.

Keine Anmerkungen und Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise werden, gemal des vorberei-
tenden Charakters der Flachennutzungs-
plandnderung, mit in die Begriindung tber-
nommen.

Auf Ebene der Bebauungspldane kann konkre-
ter auf vorhandene Leitungen Riicksicht ge-
nommen und kénnen verbindliche Schutz-
streifen festgesetzt werden.



Zustdindiq fiir unsere u. q. Betriebseinrichtun-
gen ist unser Leitungsiiberwachungsbetrieb in
Steinhorst:

ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Betrieb Osthannover

BahnhofstrafSe 20

29367 Steinhorst

Tel: 051 48 / 98 99-0

Falls dort niemand erreichbar ist, bitte Kontakt
unter dem Stichwort ,,Plananfrage Eldingen”
mit der Pfértnerei in S6hlingen aufnehmen: 0
42 62 /30 20.

Die Schutzanweisungen fligen wir mit der Bitte
um Beachtung bei. Sie sind auf Baustellen zu-
sammen mit den Plédnen vorzuhalten.

Tiefbau- und Dréinagearbeiten mit Maschinen-
einsatz im Schutzstreifen der Leitung(en) miis-
sen von unserem zusténdigen Uberwachungs-
betrieb stéindig beaufsichtigt werden.

Wir bitten Sie, uns bei den weiteren Planungen
zu beteiligen und stehen lhnen fiir Riickfragen
gerne zur Verfiigung.

Unsere heutige Stellungnahme bezieht sich auf Die ExxonMobil Production Deutschland
den derzeitigen Planungsstand. Laufende Bau- GmbH wird an den nachfolgenden Schritten
mafinahmen sowie zukiinftige Planungen sind der Bauleitplanung beteiligt werden.

in dieser Stellungnahme nicht enthalten.

Bitte bestdtigen Sie uns den Erhalt dieser Stel-
lungnahme per Antwort auf diese E-Mail. Soll-
ten Sie Ihre Anfrage liber BIL - Bundesweites In-
formationssystem zur Leitungsrecherche - ge-
stellt haben, ist dies nicht notwendig.

‘ 16. Harbour Energy vom 03.02.2026

Keine Anmerkungen und Bedenken.

17. Landesverband Erneuerbare Energien Nie-
dersachsen / Bremen vom




18. LSW Netz GmbH & Co KG vom 26.01.2026
und 29.01.2026

Stellungnahme vom 26.01.2026:

Im betroffenen Bereich befinden sich Versor-
gungsleitungen, welche durch die LSW Netz
GmbH & Co. KG betrieben werden. Diese Leis-
tungen diirfen generell nicht liberbaut oder mit
Bédumen liberpflanzt werden, damit das Wur-
zelwerk unsere Versorgungsleitungen nicht be-
schddigen kann und diese fiir Reparatur- und
Erneuerungsarbeiten zugdnglich bleiben. Au-
ferdem ist bei der Trassenvergabe darauf zu
achten, dass die Leitungen nicht durch andere
Leitungstrdger liberbaut werden und somit je-
derzeit die Zugdnglichkeit gegeben bleibt.
(Kreuzungen von Leitungstrdgern ausgenom-
men)

Beziiglich einzuhaltender Absténde, Schutz-
streifen und Arbeiten im Bereich unserer Ver-
sorgungsleitungen ist die im Anhang beige-
fligte Anlage ,,LSW_Anweisun-
gen_zum_Schutz_unterirdischer_Leitun-
gen.pdf”zu beachten.

Sofern Bauarbeiten im Bereich unserer Leitun-
gen oder Anlagen geplant sind, stimmen Sie
diese bitte im Vorfeld mit uns ab. Vor dem Be-
ginn von Tiefbauarbeiten im Bereich der Kabel
ist unser vor Ort zusténdiger Netzmeister Olaf
Kiister, +49 (5371) 802 — 2321 zu informieren.
In einigen Fdillen ist es erforderlich, die Leitun-
gen tempordr abzuschalten.

Um eine langfristig sichere und effiziente Ver-
sorgung gewdhrleisten zu kénnen, sind wesent-
liche Prdmissen fiir die Netzplanung notwen-
dig. Daher ist es erforderlich, sogenannte ,,.Son-
derverbraucher” zu beriicksichtigen. Bitte set-
zen Sie uns daher insbesondere (iber die Pla-
nung von Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahr-
zeuge mit mehr als 12kW schriftlich in Kennt-
nis. Spdtere Anderungen der Planungsprdmis-
sen kénne zu verdnderten Trassenverldufen
und/oder zusdtzlichem Platzbedarf fiihren.

Fiir die Erschliefsung des gesamten Baugebiets
mit Elektrizitét wird die Errichtung von mindes-
tens zwei Transformatorstationen mit einem
Grundstticksfléichenbedarf von ca. 7m x6 mim
Offentlichen Verkehrsraum notwendig.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung ist nicht mit negativen Einfliissen auf
die Leitungen innerhalb des Geltungsberei-
ches zu rechnen.

Auf Ebene der nachfolgenden Bebauungs-
plane kann konkret auf vorhandene Leitun-
gen eingegangen und kénnen Schutzab-
stande und -maRnahmen eingeplant werden.

Die allgemeinen Hinweise zu Arbeiten im Be-
reich von Versorgungsleitungen werden in
die Begriindung ibernommen.



Zusditzlich gilt fiir das Gewerbegebiet folgen-
des

Um der Notwendigkeit eines Mittelspannungs-
anschlusses oder Hochspannungsanschlusses
rechtzeitig Rechnung zu tragen, ist es notwen-
dig, den geplanten Leistungsbedarf zeitnah zu
kommunizieren. Bitte stellen Sie uns schriftliche
Angaben liber den geplanten Leistungsbedarf
im Voraus bereit, weil spétere Anderungen der
Planungsprdmissen zu verdnderten Trassenver-
ldufen und/oder zusdtzlichem Platzbedarf fiih-
ren kénnen.

Eine detaillierte Stellungnahme zu unseren Pla-
nungen erfolgt im Rahmen der vorrangig
durchzufiihrenden ErschliefSungsmafinahmen,
bei denen die LSW Netz einzubeziehen ist.

Zusditzlich gilt fiir das Gewerbegebiet folgen-
des

Um der Notwendigkeit eines Mittelspannungs-
anschlusses oder Hochspannungsanschlusses
rechtzeitig Rechnung zu tragen, ist es notwen-
dig, den geplanten Leistungsbedarf zeitnah zu
kommunizieren. Bitte stellen Sie uns schriftliche
Angaben liber den geplanten Leistungsbedarf
im Voraus bereit, weil spétere Anderungen der
Planungsprdmissen zu verdnderten Trassenver-
ldufen und/oder zusdtzlichem Platzbedarf fiih-
ren kénnen.

Baumafsnahmen, welche es erfordern, dass die
LSW Netz eigene Baumafinahmen, insbeson-
dere fiir den Netzausbau, initiiert oder sich an
Baumafsnahmen (beispielsweise fiir Netzerneu-
erungsmafnahmen) beteiligt, sind friihzeitig
anzuzeigen.

Die LSW Netz benétigt aus Griinden der
Budgetplanung und -freigabe spdtestens im
August des Kalenderjahres vor dem notwendi-
gen Baubeginn schriftliche Information.

Aktuelle Bestandsunterlagen sowie das ,,Merk-
heft fiir Baufachleute” (Wichtige Hinweise zum
Schutz der Leitungen und zur Verhiitung von
Unfillen) erhalten Sie auf Anfrage unter
https://www.Isw-netz.de/service/planaus-

kunft.

Anderungen der vorliegenden Planung bediir-
fen einer erneuten Uberpriifung.

Stellungnahme vom 29.01.2026:

11

Die gesonderten Hinweise zu den gewerbli-
chen Bauflachen werden in die Begriindung
Ubernommen.

Im Rahmen der Bebauungspldane und der
dort notigen ErschlieBungsplanung wird die
LSW Netz GmbH & Co. KG, als Trager offentli-
cher Belange mit einbezogen.

Am weiteren Planverfahren auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung wird sie
ebenfalls weiterhin beteiligt.



Im betroffenen Bereich befinden sich Versor-
gungsleitungen, welche durch die LSW Netz be-
trieben werden. Diese Leitungen dlirfen gene-
rell nicht liberbaut oder mit Bdumen (iber-
pflanzt werden, damit das Wurzelwerk unsere
Versorgungsleitungen nicht beschédigen kann
und diese fiir Reparatur- und Erneuerungsar-
beiten zugdinglich bleiben. AufSerdem ist bei der
Trassenvergabe darauf zu achten, dass die Lei-
tungen nicht durch andere Leitungstréger
liberbaut werden und somit jederzeit die Zu-
gdnglichkeit gegeben bleibt (Kreuzungen von
Leitungstrdgern ausgenommen).

Beziiglich einzuhaltender Absténde, Schutz-
streifen und Arbeiten im Bereich unserer Ver-
sorgungsleitungen ist die im Anhang beige-
fligte Anlage ,,LSW_Anweisun-
gen_zum_Schutz_unterirdischer_Leitun-
gen.pdf”zu beachten.

Sofern Bauarbeiten im Bereich unserer Leitun-
gen oder Anlagen geplant sind, stimmen Sie
diese bitte im Vorfeld mit uns ab. Vor dem Be-
ginn von Tiefbauarbeiten im Bereich der Kabel
ist unser vor Ort zusténdiger Netzmeister Olaf
Kiister +49 (5371) 802-2321 zu informieren. In
einigen Fdllen ist es erforderlich, die Leitungen
tempordr abzuschalten.

Um eine langfristig sichere und effiziente Ver-
sorgung gewdhrleisten zu kénnen, sind wesent-
liche Prdmissen fiir die Netzplanung notwen-
dig. Daher ist es erforderlich, sogenannte ,,.Son-
derverbraucher” zu beriicksichtigen. Bitte set-
zen Sie uns daher insbesondere (iber die Pla-
nung von Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahr-
zeuge mit mehr als 12 kW schriftlich in Kennt-
nis. Spdtere Anderungen der Planungsprdmis-
sen kénnen zu veréinderten Trassenverldufen
und/oder zusdtzlichem Platzbedarf fiihren.

Fiir die Erschliefsung des gesamten Baugebiets
mit Elektrizitét wird die Errichtung einer Trans-
formatorenstation mit einem Grundstiicksfld-
chenbedarf von ca. 6m x 5,5m im éffentlichen
Verkehrsraum notwendig.

Um der Notwendigkeit eines Mittelspannungs-
anschlusses oder Hochspannungsanschlusses
rechtzeitig Rechnung zu tragen, ist es notwen-
dig, den geplanten Leistungsbedarf zeitnah zu
kommunizieren. Bitte stellen Sie uns schriftliche
Angaben liber den geplanten Leistungsbedarf
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im Voraus bereit, weil spétere Anderungen der
Planungsprdmissen zu verdnderten Trassenver-
ldufen und/oder zusdtzlichem Platzbedarf fiih-

ren kénnen.

Eine detailliertere Stellungnahme zu unseren
Planungen erfolgt im Rahmen der vorrangig
durchzufiihrenden ErschliefSungsmafinahmen,
bei denen die LSW Netz einzubeziehen ist.

Aktuelle Bestandsunterlagen sowie das ,,Merk-
heft fiir Baufachleute” (Wichtige Hinweise zum
Schutz der Leitungen und zur Verhiitung von
Unfillen) erhalten Sie auf Anfrage unter
https://www.Isw-netz.de/service/planaus-

kunft.

Anderungen der vorliegenden Planung bediir-
fen einer erneuten Uberpriifung.

‘ 19. Stadtwerke Gifhorn GmbH vom

20. Vermillion Energy vom 21.01.2026

Keine Anmerkungen und Bedenken.

21. Wasserwerk Gifhorn GmbH vom

22. Wasserverband Gifhorn vom 27.01.2026

Keine Anmerkungen und Bedenken.

23. Deutsche Telekom Technik GMBH, Tech-
nikniederlassung Nord, Braunschweig vom

27.01.2026
Im siidlichen Rand im Planbereich befinden sich Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Telekommunikationslinien der Telekom. Die Be- men.

lange der Telekom - z. B. das Eigentum der Te-
lekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes so-
wie ihre Vermdgensinteressen — sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Der allgemeine Hinweis zu vorhandenen Te-
TK-Linien miissen weiterhin gewdhrleistet blei- lekommunikationsleitung im Einzugsgebiet
ben. des Geltungsbereiches wird in die Begriin-
Fiir zuklinftige Erweiterung des Telekommuni- dung Gbernommen.

kationsnetzes sind in allen Verkehrswegen ge-
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eignete und ausreichende Trassen fiir die Un-
terbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Ggf. wird lhnen bei einer Abfrage der Planun-
terlagen noch die in der zweiten Anlage gelb
markierte TK-Linie (am nordwestlichen Rand)
angezeigt. Diese ist nicht mehr in Betrieb.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus
dem Fldchennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungspldnen detaillierte Stellungnahmen
abgeben.

24. Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom

25. Vodafone Kabel Deutschland Mittelstand
und kommunen (KMU) vom

26. Ericsson Services GmbH, Contract Handling
Group vom 27.01.2026

Keine Anmerkungen und Bedenken.

| 27. EWE NETZ GmbH vom 27.01.2026

Die Aufstellung oder Verdnderung von Leitpla- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
nungen kollidiert in der Regel nicht mit unse- men.
rem Interesse an einer Bestandswahrung fiir

unsere Leitungen und Anlagen.

Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess

die Notwendigkeit einer Anpassung unserer

Anlagen, wie z. B. Anderungen, Beseitigung,

Neuherstellung der Anlagen an einem anderen

Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten

ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorga-

ben und die anerkannten Regeln der Technik.

Gleiches gilt auch fiir die Neuherstellung, wie z.

B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsar-

beiten sind von dem Vorhabentréiger vollstén-

dig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu er-

statten, es sei denn der Vorhabentréger und

die EWE NETZ GmbH haben eine anderslau-

tende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Be-
denken oder Anregungen vorzubringen.
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Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planun- Als Trager 6ffentlicher Belange wird die EWE
gen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteili- Netz GmbH auch weiterhin an der Planung
gen. beteiligt.

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser
Leitungs- und Anlagenbestand dndern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grund-
lage eines veralteten Planwerkes kommt, nut-
zen Sie dafiir bitte unsere aktuelle Leitungs-
und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite
der EWE NETZ GmbH kénnen Sie sich jederzeit
nach einer erfolgreichen Registrierung auf un-
serem modernen Planauskunftsportal (iber die
konkrete Art und Lage unserer zu berticksichti-
genden Anlagen informieren:
https://www.ewe-netz.de/qeschaeftskun-
den/service/leitungsplaene-abrufen

‘ 28. WOBCOM GmbH Wolfsburg vom

29. Agentur flir Arbeit, Dienststelle Gifhorn
vom

30. Handwerkskammer BS - Liineburg — Stade
vom 19.02.2026

Ihr Schreiben zum genannten Vorhaben ist bei Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
uns eingegangen. Die Planunterlagen wurden men.

in unserem Hause gepriift. Aus handwerklicher Die geplante Sonderbauflache ist fester Be-
Sicht bestehen derzeit unter Berlicksichtigung standteil des stadtebaulichen Konzeptes

der uns vorgelegten Unterlagen keine Beden- ,Westerfeld Nord".

ken. Wir weisen aber dringlich auf das beste- Auf dieser Basis bildet die Anderung des Fl3-
hende Gewerbegebiet siidlich des Geltungsbe- chennutzungsplanes die vorbereitende Bau-
reiches hin. Keine Bedenken unsererseits liegen leitplanung. Alle zukiinftigen Bebauungs-

nur vor, wenn die siidlich im Geltungsbereich plane werden aus den rechtswirksamen Dar-
geplante Sonderbaufldche (S) nach § 1 Abs. 1 stellungen des Flachennutzungsplanes entwi-
Nr. 4 BauNVO auch tatsdchlich realisiert wird. ckelt.

Andernfalls wiirden erhebliche Bedenken ge-
genliber der Bauleitplanung bestehen.

31. Industrie- und Handelskammer Liineburg-
Wolfsburg vom

32. Amt fir regionale Landesentwicklung BS
vom
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33. Landesamt fiir Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Braunschweig-Wolfsburg, Katas-
teramt Gifhorn vom

34. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG) vom 23.02.2026

Bergbau: Ost

Das Vorhaben befindet sich nach den LBEG vor-
liegenden Unterlagen im Bereich von bergbau-
lichen Leitungen. Nach den geltenden Vor-
schriften wird entlang der Leitungen ein
Schutzstreifen festgelegt. Der Schutzstreifen ist
von jeglicher Bebauung und von tiefwurzeln-
dem Pflanzenwuchs freizuhalten. Wir bitten
Sie, sich mit dem/den genannten Unternehmen
in Verbindung zu setzen und ggf. die zu treffen-
den Schutzmafinahmen abzustimmen:

Objekt- Betrei- Leitungs- | Leitungs-
name ber typ status
HEG - Exxon- Bergbau- | betriebs-
Feldver- | Mobil liche bereit /
ladelei- Produc- Leitung in
tungen tion Betrieb
Raum Deutsch-
Ost- land
Hanno- GmbH
ver/
Schénwé
rde -
Meer-
dorf

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des
Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fo-
kussiert dabei auf die Bewertung der Boden-
funktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintréichtigungen der natiirlichen Bo-
denfunktionen und der Archivfunktion vermie-
den werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund
und Boden ist gemdfs § 1a BauGB sparsam und
schonend umzugehen und fléichenbeanspru-
chende MafsSnahmen sollten diesem Grundsatz
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Exxon Mobil Production Deutschland
GmbH ist ihrerseits als TOB am Verfahren be-
teiligt und hat eine entsprechende Stellung-
nahme abgegeben.

Auf Ebene der Bebauungsplane kann mit Ab-
standsregelungen und Schutzstreifen auf vor-
handene bergbauliche Leitungen reagiert
werden.

Die Hinweise zur Beurteilung des Schutzgutes
Boden werden zur Kenntnis genommen und
flieBen in die Ausarbeitung des Umweltbe-
richtes mit ein.



entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fiir Niedersach-
sen wird in der Niedersdchsischen Nachhaltig-
keitsstrategie eine reduzierte Fldcheninan-
spruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030
angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem
vor, die Neuversiegelung von Béden landesweit
bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha
pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des
Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung
wurde auch in das LROP (3.1.1, 05) aufgenom-
men. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem
sparsamen Umgang mit den Ressourcen Boden
und Fldche fiir die kommunale Planung.

Zur fachgerechten Beriicksichtigung in der Pla-
nung sollte das Schutzgut Boden in dem zu er-
arbeitenden Umweltbericht entsprechend der
Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfiihrlich
beschrieben und eine Bodenfunktionsbewer-
tung entsprechend der im Bundes-Boden-
schutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten
Funktionen vorgenommen werden. Zur Unter-
stiitzung bei der Bewertung der Bodenfunktio-
nen und der Empfindlichkeiten von Béden stellt
das LBEG iiber den NIBIS® Kartenserver boden-
kundliche Netzdiagramme bereit, die in der
Planung verwendet werden kénnen. Eine Be-
schreibung der Diagramme und Hinweise zur
Anwendung finden Sie in Geofakten 40.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die B6-
den empfindlich gegeniiber Bodenverdichtung
(siehe Auswertungskarte ,,Geféihrdung der Bo-
denfunktionen durch Bodenverdichtung” auf
dem NIBIS® Kartenserver). Verdichtungen sind
durch geeignete MafSsnahmen zu vermeiden —
zum Schutz und zur Minderung der Beeintréch-
tigungen des Bodens.

In der Planungsphase lassen sich aus boden-
schutzfachlicher Sicht mehrere Mdglichkeiten
der Vermeidung und Minimierung von Beein-
trdchtigungen des Schutzguts bedenken und —
wenn mdéglich — in Ausschreibungen bzw. fol-
gende Planungsstufen libernehmen. Besonders
schutzwilirdige oder empfindliche Bereiche soll-
ten wenn maéglich von einer Bebauung ausge-
nommen werden. Im Rahmen der Bautdtigkei-
ten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwen-
dung finden (v. a. DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben,
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschafts-
bau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
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von Bodenmaterial). Der Geobericht 28 Boden-
schutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden
zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Ver-
meidung und Minderung von Bodenbeeintréch-
tigungen sowie zur Wiederherstellung von Bo-
denfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt
und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in
der Planungspraxis zu finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompen-
sation verbleibender Bodenfunktionsbeein-
trdchtigungen sollte durch geeignete MafSnah-
men zur Verbesserung der Bodenfunktionen
durchgefiihrt werden (z. B. Entsiegelung, Rena-
turierung, Wiederverndssung). Dementspre-
chend empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge die-
ser Mafsnahmen zu vermeiden und MafSnah-
men zu wdhlen, die den natiirlichen Standort-
bedingungen entsprechen. Wir weisen in die-
sem Kontext auf die LBEG Verdffentlichung Er-
halt und Wiederherstellung von Bodenfunktio-
nen in der Planungspraxis hin.

Hinweise

Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens Bauma3-
nahmen erfolgen, verweisen wir fiir Hinweise
und Informationen zu den Baugrundverhdltnis-
sen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver.
Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Bau-
grundverhdiltnissen ersetzen keine geotechni-
sche Erkundung und Untersuchung des Bau-
grundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-unter-
suchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts sollten gemdfs der DIN EN 1997-
1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den
jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten
und Erdélaltvertréigen fiir Sie relevant sind, be-
achten Sie bitte unser Schreiben vom
04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-1L67214-07-
2024-0001).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und
Kompensationsfléichen betroffen sind, gehen
wir davon aus, dass flir alle Ausgleichs- und
Kompensationsfléichen die Festlegungen der
Regionalen Raumplanung beachtet werden. In
Rohstoffsicherungsgebieten sollten Ausgleichs-
oder KompensationsmafSnahmen erst nach ei-
ner vollstidndigen Rohstoffgewinnung erfolgen,
da sonst ein spdterer Rohstoffabbau erschwert
bzw. verhindert werden kann. Die aktuellen
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Die allgemeinen Hinweise werden entspre-
chend der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung in die Begriindung tibernommen.



Rohstoffsicherungskarten kénnen (iber den
NIBIS® Kartenserver des LBEG eingesehen oder
als frei verfiigbarer WMS Dienst abgerufen
werden. Zudem ist im Bereich von Ausgleichs-
und Kompensationsfléchen fiir erdverlegte
Hochdruckleitungen sowie bergbauliche Leitun-
gen ein Schutzstreifen zu beachten, der von
jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem
Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel,
mdgliche Konflikte gegentiiber den raumplane-
rischen Belangen etc. ableiten und voraus-
schauend berticksichtigen zu kénnen. Die Stel-
lungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare Daten-
grundlage ist weder als parzellenscharf zu in-
terpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Voll-
stdndigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht et-
waige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaub-
nisse, Bewilligungen oder objektbezogene Un-
tersuchungen.

35. Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Bezirksstelle Braunschweig (lwk) vom
19.02.2026

Die vorliegende Planung wird aufgestellt, um
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
flir eine Erweiterungsfléche zu schaffen, die in
mehreren Bauabschnitten realisiert werden
soll.

Das Plangebiet befindet sich zwischen Gamsen
und der B4 und hat eine GesamtgréfSe von 35
ha. Es handelt sich hierbei iiberwiegend um
Ackerfldchen, die im RROP (2008) als Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen sind
und im Entwurf des RROP 2025 in ein Vorbe-
haltsgebiet fiir Gewerbeentwicklung umge-
wandelt werden sollen. Es ist auf der Fldche
Wohn- und Gewerbenutzung mit Griinfldchen
geplant.

Wir stehen grundsdtzlich einer stéddtebaulichen
Planung positiv gegendiiber, die, wie auch schon
in der Begriindung des Vorhabens genannt, un-
ter Beachtung des sparsamen Umgangs mit
dem Boden erfolgen sollte. Die Fldiche grenzt
an bestehende Bebauung an.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.



Eine Auswahl von Fldchen sollte grundsdtzlich
aus Sicht eines nachhaltigen und vorsorgenden
Bodenschutzes auf Fléichen mit Béden mit ge-
ringer Funktionserfiillung erfolgen.

Die Fléiche im Planungsgebiet des F-Plans wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Gemdfs der
Bodenkarte des LBEG sind es Béden mit einer
liberwiegend mittleren Bodenfruchtbarkeit. Die
Bdden im westlichen Teil weisen dagegen nur
eine geringe bis sehr geringe Ertragsfdhigkeit
auf. Die Ackerzahlen haben gréfStenteils einen
Wert von etwa 40 (bis 49), im Westen mit 32
beginnend. Hier liegt auch ein Wasserrecht fiir
die Entnahme von Grundwasser zur Beregnung
des Beregnungsverbandes Gifhorn vor.

Wir begriifsen, dass bedingt durch mehrere Pla-
nungsphasen und Bauabschnitte liber einen
Iéingeren Zeitraum, die Fldchen bis zur Realisie-
rung weiter landwirtschaftlich genutzt werden
kénnen. Dies sollte in einen flir die Bewirtschaf-
ter und Eigentiimer der Fléiche planbaren Rah-
men geschehen, so dass z. B. Fruchtfolgen ein-
gehalten und Erhaltungskalkungen durchge-
flihrt werden kénnen, damit keine unnétigen
wirtschaftlichen Verluste entstehen. Auch soll-
ten die GréfSe und der Zuschnitt der noch zu be-
wirtschaftenden Fldche an die heutigen land-
wirtschaftlichen Erfordernisse angepasst und
mit den Bewirtschaftern abgesprochen wer-
den. Die Uberfahrung der landwirtschaftlichen
Fléichen durch bauliche Mafinahmen sollte ver-
mieden werden. Es ist zu empfehlen eine Bo-
denkundliche Baubegleitung nach DIN 19639
durchzufiihren.

Der Plangeltungsbereich beriihrt auch die Er-
schliefSung der nérdlich gelegenen landwirt-
schaftlich genutzten Fléichen éstlich der B4.
Diese muss auch zukiinftig erhalten bleiben, d.
h. der nérdlich des Plangebietes verlaufende
Weg muss weiterhin uneingeschrdnkt fiir den
landwirtschaftlichen Verkehr nutzbar bleiben.
Wir weisen darauf hin, dass Immissionen wie
Stdube, Gerliche sowie Lédrm durch die Bewirt
schaftung angrenzender Flidchen (z. B. Bereg-
nungsaggregate) als ortsiiblich von Gewerbe-
treibenden und Anwohnern hinzunehmen sind
und unterstiitzen die Anpflanzung einer Hecke
als Schutz. Die Unterhaltung der geplanten An-
pflanzung muss gesichert sein, damit die Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fldchen nicht durch Aste beein-
trdchtigt und die Beschattung des Ackers mini-
miert wird.
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Sofern Drainagen angeschnitten werden, sind
diese abzufangen. Wir empfehlen in dem Zu-
sammenhang die ortliche Landwirtschaft mit
einzubeziehen. Diese kann unter Umstdnden
aufschlussreiches Kartenmaterial zum Draina-
geverlauf zur Verfiigung stellen. Das Gleiche
gilt fiir Beregnungsleitungen.

Wir gehen davon aus, dass sich die Fldichen im
Eigentum des Vorhabentrdgers befinden bzw.
mit dem Fléicheneigentiimer einvernehmliche
Absprachen bestehen. Im Fall einer derzeitigen
Bewirtschaftung auf Pachtbasis wdre ggf. zu
priifen, inwiefern durch diese baubedingten
Fléchenentziige landwirtschaftlicher Nutzfld-
chen eine einzelbetriebliche Betroffenheit ge-
geben ist.

Im nordéstlichen Plangebiet sind Teiche zu er-
kennen. Zu den fischereiwirtschaftlichen Belan-
gen nimmt unser Fachbereich Fischerei wie
folgt Stellung:

Gemdfs § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstel-
lung und Anderung des Flédchennutzungsplans
sdmtliche 6ffentlichen Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwdigen.

Hierzu zédhlen ausdriicklich auch die fischereili-
chen Nutzungs- und Schutzinteressen, soweit
durch Nutzungszuweisungen oder bauliche Ent-
wicklungen Auswirkungen auf Gewdsser, aqua-
tische Lebensréume oder bestehende Fischerei-
rechte zu erwarten sind. Dies ist im vorliegen-
den FNP der Fall.

Gewdsser sowie die darin lebenden Tiere und
Pflanzen sind bedeutende Bestandteile des Na-
turhaushalts und Grundlage fiir die 6kologische
Funktionsféhigkeit der Gewdisser sowie flir die
nachhaltige Nutzung und Entwicklung der
Fischbestdinde. Fischereirechte sind liberwie-
gend landesrechtlich geregelt und stehen in en-
gem Zusammenhang mit den Eigentumsver-
hdiltnissen. Der Gewdssereigentiimer besitzt
grundsdtzlich die alleinige Befugnis zur Aneig-
nung wildlebender Fische in seinen Gewdissern,
soweit gesetzliche Vorgaben oder Rechte Drit-
ter nicht entgegenstehen. Diese bestehenden
Nutzungsrechte kénnen durch planerische Fest-
setzungen mittelbar beriihrt werden und sind
daher zwingend in die Abwdgung einzustellen.
Dem vorliegenden Kartenmaterial ist zu ent-
nehmen, dass die vorhandenen Gewdisser voll-
stdndig in die Fldchennutzungsplanung einbe-
zogen wurden. Es ist daher zu befiirchten, dass
diese sensiblen aquatischen Lebensrdume
durch die geplanten baulichen und gewerbli-
chen Nutzungen im Einzugsgebiet nachhaltig
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Der Dachverband der Beregnungsverbande
und das Landvolk Niedersachsen sind als lo-
kale Trager 6ffentlicher Belange fiir die ortli-
che Landwirtschaft am Verfahren beteiligt.

Die genannte Griinfliche, die in der Ande-
rung des Flachennutzungsplanes dargestellt
worden ist und die nicht der Regenriickhal-
tung dienst, ist nur der Vollstandigkeit halber
in die Anderung aufgenommen wurden um
eine vorherige, abweichende Darstellung im
Urplan (1978) zu korrigieren.

Es ist durch diese Planung nicht vorgesehen
Einfluss auf die konkrete, private Nutzung
der Flachen zu nehmen.

Somit ist nicht damit zu rechnen, dass sich
durch die, auf Basis dieser Flachennutzungs-
plandanderung, zu entwickelnden Bebauungs-
plane ein negativer Einfluss auf die stehen-
den Gewadsser innerhalb der Griinflache
ergibt.

Mogliche Auswirkungen auf Gewasser der Il
Ordnung im Plangebiet und die darin leben-
den Arten werden durch eine Biotoptypen-
kartierung und eine Erfassung der Fauna vor
Ort grundlegend ermittelt und betrachtet.
Konkrete Regelungen zur Sicherung der
Fischteiche und der dort lebenden Arten er-
folgen auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Die Teiche, die sich in der Griinflachendar-
stellung entlang der nérdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze erstrecken, befinden sich in Pri-
vateigentum. Die Anderung der Flachennut-
zungsplandanderung hat an dieser Stelle nur
einen darstellerischen Charakter und begriin-
det kein unmittelbares Baurecht.



negativ beeinflusst werden. Hierzu zéhlen ins-

besondere Beeintrichtigungen der Wasserqua-

litdt sowie mégliche Auswirkungen auf die

Wasserversorgung der Teichanlagen, die wie-

derum zu einer erheblichen Stérung ékologi-

scher Funktionen fiihren kénnen.

Aus fischereifachlicher Sicht sind daher fol-

gende Punkte zwingend in die Abwdgung ein-

zustellen:

1. Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf
Gewdisserstruktur, Wasserqualitdt und Ha-
bitatfunktion

2. Beriicksichtigung naturschutz- und gewds-
serbezogener Fachplanungen

3. Sicherstellung, dass keine planerischen
Festsetzungen zu einer Verschlechterung
der fischereilichen Nutzungsméglichkeiten
oder des 6kologischen Zustands der Ge-
wdsser flihren

Die fischereilichen Belange sind im Rahmen der

Fléchennutzungsplanung in angemessener

Weise zu beriicksichtigen, da sie integraler Be-

standteil des Naturhaushalts, der 6kologischen

Funktionsfédhigkeit der Gewdisser und der be-

stehenden Nutzungsrechte sind. Die Darstellun-

gen des FNP beeinflussen die Rahmenbedin-
gungen der Fischerei mittelbar liber mégliche

Verdnderungen des Gewdsserzustands und ist

daher sorgfiltig und umfassend in die Abwd-

gung einzubeziehen.

Wir stellen zusammenfassend fest, dass durch

die Planung landwirtschaftliche Belange erheb-

lich bertihrt werden. Die vorgenannten Punkte
bitten wir im weiteren Planverfahren zu be-
riicksichtigen.

36. Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Forstamt Stidostheide vom

37. Niedersachsisches Forstamt UnterliR vom

38. NLWKN, Nds. Landesbetrieb fiir Wasser-
wirtschaft, Kiisten- und Naturschutz vom

39. Niedersachsisches Umweltministerium
vom

Die Hinweise werden entsprechend der
Ebene der Flachennutzungsplananderung zur
Beachtung bei der weiteren Realisierung in
die Begriindung ibernommen.



40. Dachverband der Beregnungsverbande im
Landkreis Gifhorn — Geschaftsstelle vom

41. Unterhaltungsverband Mittelaller vom

42. Aller-Ohre-Ise-Verband vom 30.01.2026

43. Wasserverband Untere Ise vom

44. Isenbiitteler Bewdsserungsverband vom

45. Bundespolizei-Fliegerstaffel Gifhorn vom
28.01.2026

46. Freiwillige Feuerwehr Gifhorn vom

47. Bundespolizeidirektion Hannover, Sachbe-
reich 34 vom 26.01.2026

48. Polizeiinspektion Gifhorn vom 23.01.2026

49. Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBw) Referat Infra | 3 vom 20.01.2026

50. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt vom
09.02.2026
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Keine Anmerkungen und Bedenken.

Keine Anmerkungen und Bedenken.

Keine Anmerkungen und Bedenken.

Keine Anmerkungen und Bedenken.

Keine Anmerkungen und Bedenken.

Keine Anmerkungen und Bedenken.



51. LGLN, Regionaldirektion Hannover, Kampf-
mittelbeseitigungsdienst vom 22.01.2026

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet
des Landes Niedersachsen vollstéindig durch
Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kén-
nen heute noch nicht detonierte Kampfmittel,
z. B. Bomben, Minen, Granaten oder sonstige
Munition im Boden verblieben sein. Daher
sollte vor geplanten Bodeneingriffen grund-
sdtzlich eine Gefdhrdungsbeurteilung hinsicht-
lich der Kampfmittelbelastung durchgefiihrt
werden.

Eine mégliche Mafsnahme zur Beurteilung der
Gefahren ist eine historische Erkundung, bei
der alliierte Kriegsluftbilder fiir die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
ausgewertet werden (Kriegsluftbildauswer-
tung). Eine weitere Méglichkeit bietet die Son-
dierung durch eine gewerbliche Kampfmittel-
rédumfirma. Bei der zustindigen Gefahrenab-
wehrbehérde (in der Regel die Gemeinde) sollte
sich vor Bodeneingriffen (lber die vor Ort gel-
tenden Vorgaben informiert werden. Bei kon-
kreten Baumafsnahmen berdit der KBD zudem
liber geeignete Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD
beauftragt werden. Die Auswertung ist gem. §
6 Niedersdchsisches Umweltinformationsge-
setz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Nie-
dersdichsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fiir Behérden kostenpflichtig.
Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen
dieser Stellungnahme nicht vorgesehen und
aus personellen Griinden nicht méglich, da pri-
oritdr Antréige nach NUIG bearbeitet werden.
Ein Auszug aus dem Kampfmittelinformations-
system ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen.
Der KBD informiert die zusténdigen Gefahren-
abwehrbehdérden unmittelbar liber Ergebnisse
durchgefiihrter Auswertungen. Dabei erkannte
Kampfmittelbelastungen sind den Gefahrenab-
wehrbehdrden daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildaus-
wertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung
unter Verwendung des Antragsformulars und
der Rahmenbedingungen, die Sie (iber folgen-
den Link abrufen kénnen:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Luftbildauswertungen wurden fiir den Be-
reich in den Jahren 2020, 2021 und 2025 be-
auftragt und werden im entsprechenden Ab-
schnitt der Begriindung behandelt.

Die allgemeinen Hinweise werden in die Be-
griindung Gibernommen.



https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allge-
meine _informationen/kampfmittelbeseiti-
gungsdienst-niedersachsen-207479.html

52. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien vom

53. EBA, Eisenbahn-Bundesamt vom

54. NLSTBV - Nds. Landesbehorde fiir StrakRen-
bau und Verkehr, Geschaftsbereich Wolfenbuit-
tel vom 17.02.2026

Durch die o. a. Fléichennutzungsplanédnderung
werden Belange, die seitens des Geschdftsbe-
reiches Wolfenblittel zu vertreten sind, hin-
sichtlich der Anderung zu verschiedenen Bau-
fldchen éstlich der freien Strecke der Bundes-
strafSe 4, beriihrt.

Zur Ermittlung der verkehrlichen Auswirkungen
der Planung ist eine Verkehrsuntersuchung
durchzufiihren und auszulegen. Dabei sollten
insbesondere die Knotenpunkte mit der Bun-
desstrafie 4 untersucht werden (B4/K34 und
B4/KVP Carl-Miele-Str., Bruno-Kuhn-Str.). Die
Verkehrsuntersuchung sollte als ,Gesamtkon-
zept” fiir die beabsichtigte stéddtebauliche Ent-
wicklung angelegt werden und nicht als eine
schrittweise Betrachtung mit zeitlichen Versdt-
zen im Rahmen der eventuell nach und nach er-
folgenden verbindlichen Bauleitplanung ge-
schehen.

Entlang der B4 ist in der weiteren Planung ein
durchgehendes Zu- und Abfahrtsverbot festzu-
setzen. Dementsprechend ist eine ErschliefSung
in dem Bereich nicht zuldssig.

Ebenso ist in der weiteren Planung die Bauver-
botszone der B4 zu beriicksichtigen und auszu-
weisen.

Ich weise darauf hin, dass seitens des Strafsen-
baulasttridgers der BundesstrafSe keine Ldrm-
schutzmafSnahmen fiir das Plangebiet errichtet
und auch keine Kosten hierfiir ibernommen
werden. Anspriiche hinsichtlich der Emissionen
wie Ldrm, Staub, Gasen oder Erschiitterungen
kénnen gegentiber dem Bund nicht geltend ge-
macht werden. Es ist Sache des Trdgers der
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Derzeit befindet sich eine Verkehrsprognose
in der Erarbeitung, die fiir die Bebauungs-
plane Anwendung finden wird.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung bildet der Verkehrsentwicklungsplan
der Stadt Gifhorn (2020) eine Grundlage fur
die Planung.

Auf Ebene der Bebauungspldane wird die Er-
schlieBung konkret geregelt werden. Zum jet-
zigen Stand ist es jedoch beabsichtigt die Ge-
biete vom Kreisverkehrsplatz aus zu erschlie-
Ren.

Eine Bauverbotszone entlang der B4 gilt ge-
mal} Fernstrallengesetz und wird im Bebau-
ungsplan fir die Gewerbeentwicklung ver-
bindlich festgelegt werden.

Neben den oben genannten Gutachten befin-
det sich ein Larmgutachten in der Erarbei-
tung. Dadurch soll eine friihzeitige Einschat-
zung Uber Larmpegelbereiche und Auswir-
kungen auf weitere Bebauungsplane erlaubt
werden.



Bauleitplanung geeignete SchutzmafSnahmen
zu planen und umzusetzen, um die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
im Plangebiet zu gewdhrleisten (im Sinne von §
1(6) Nr. 1 BauGB).

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung habe ich keine Anmerkungen vor-
zubringen. Ich bitte Sie jedoch im Bebauungs-
planverfahren die Fléichen, die fiir Kompensati-
onsmafsSnahmen ggf. erforderlich sind, mit ge-
nauen Angaben zur Lage (Gemarkung, Flur,
Flurstiick) zu kennzeichnen und in der Ubersicht
zum Geltungsbereich mit darzustellen. Eine Be-
troffenheit mit eigenen Kompensationsmays-
nahmen muss geprlift werden kénnen.

Unter der Voraussetzung, dass die vorstehen-
den Hinweise, Anregungen und Bedenken im
weiteren Bauleitplanverfahren beriicksichtigt
werden, stimme ich der Fldchennutzungs-
planénderung in strafenbau- und verkehrlicher
Hinsicht zu.

55. Luftfahrtbehorde Niedersachsen, Dezernat
42, ZGB Hannover vom

56. Verkehrsgesellschaft Landkreis Gifhorn
vom

57. Bischof-Brauner GbR vom

58. Bischofliches Generalvikariat vom

59. Evangelisch-luth. Kirche, Kirchenamt Gif-
horn vom

60. Katholische Kirchengemeinde St. Altfrid
vom
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Im Falle von vorhabenexternen Ausgleichs-
malnahmen, werden diese in den Bebau-
ungsplanen explizit genannt werden.

Die NLSTBV wird als Trager offentlicher Be-
lange an den weiteren Verfahren beteiligt
und hat dadurch die Gelegenheit eine mogli-
che Betroffenheit von eigenen Kompensati-
onsmalinahmen zu priifen.



61. Katholische Kirchengemeinde St. Bernward
vom

62. Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben,
Hauptstelle Portfoliomanagement vom
20.02.2026

Nach Priifung der zur Verfiigung gestellten Pla-
nungsunterlagen teile ich Ihnen mit, dass die
BImA als Trigerin 6ffentlicher Belange und Ei-
gentiimerin nach aktuellem Stand der Planun-
gen keine Hinweise oder Anregungen zu den o.
a. Entwurfsplanungen einbringt.

Die Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben bit-
tet im Zuge der weiteren Planung neben der
Wahrnehmung der Aufgaben als Trdger éffent-
licher Belange auch in der Eigentiimerfunktion
weiterhin friihzeitig in die weiteren Abstim-
mungen eingebunden zu werden, um ggf. auf
anderweitige Planungen im Voraus Einfluss
nehmen zu kénnen.

63. Staatliches Baumanagement vom

64. BUND, Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V. vom 20.02.2026

Die folgende Stellungnahme wird aufgrund von
$ 10 Buchstabe f Satz 2 der Satzung fiir den
BUND Landesverband Niedersachsen e. V. (Teil
A) im Namen des BUND Landesverbands Nie-
dersachsen abgegeben.

Unter den folgenden Prémissen geben wir die
folgende Stellungnahme ab:

Soll die Ausrottung von immer mehr Arten be-
endet und unsere Naturrdume geschlitzt wer-
den, dann muss endlich der Fléchenverbrauch
flirimmer mehr Strafsen-, Gewerbe- und Sied-
lungsflichen beendet werden. Das sind grofse
Herausforderungen, aber es ist machbar. Je-
doch wird die Bewidiltigung dieser Aufgabe un-
mdglich, wenn die Politik weiterhin dem Wirt-
schaftswachstum Vorrang vor der Bewahrung
unserer Lebensgrundlagen gibt.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
wird an den weiteren Verfahrensschritten
beteiligt.

Fiir die auf Basis dieser Anderung zu entwi-
ckelnden Bebauungsplane, wurde eine Bio-
topkartierung durchgefiihrt und es befindet
sich eine Artenerhebung in der Erarbeitung.
Die Ergebnisse daraus flieBen in die weitere
Betrachtung und Ausarbeitung der Bebau-
ungsplane mit ein, um heimische Arten in der
Ortlichkeit besser zu schiitzen.

Der schonende Umgang mit dem Schutzgut
Flache ist auch fir die Stadt Gifhorn von be-
sonderem Interesse und die Stadt bekennt



Diesen Leitsditzen genligt der F-Plan Westerfeld
Nord nicht. Die Zunahme der Siedlungs- und
Verkehrsfliche, d. h. die Inanspruchnahme bis-
her i.d.R. nicht bebauter Fldchen durch Sied-
lungs- und Verkehrsfldchen, kann als Indikator
herangezogen werden, dass die Zielsetzungen
der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregie-
rung Gefahr laufen, verfehlt zu werden. Da-
nach sollen ab dem Jahr 2030 bundesweit nur
noch bis zu 30 ha pro Tag neu durch Siedlungs-
und Verkehrsfldchen in Anspruch genommen
werden. Verteilt man diese Regelung auf Nie-
dersachsen, das etwa 1/7 der Fléiche der Bun-
desrepublik einnimmt, so gelangt man zu der
flir Niedersachsen mafSsgeblichen GréfSe fiir die
Inanspruchnahme von Flédchen von 4 ha/Tag,
wie ihn die Nachhaltigkeitsstrategie Nieder-
sachsens vorsieht. Der augenblickliche Wert fiir
Niedersachsen liegt bei etwa 5 ha/Tag. Ur-
spriinglich sollte dieses Ziel bereits 2020 er-
reicht worden sein. Bis zum Jahr 2050 soll eine
Fléchenkreislaufwirtschaft realisiert werden.
Das bedeutet, dass in der Bilanz — unter Be-
riicksichtigung von Entsiegelungen und Rlick-
bau - gar keine Fldchen mehr neu in Siedlungs-
und Verkehrsfldchen umgewandelt werden sol-
len.

Diesen Leitsditzen genligt der vorliegende Ent-
wurf des F-Plans nicht. Mit insgesamt ca. 15,9
ha gewerblicher Baufldche, 11,00 ha Wohn-
baufldche und 3,1 ha gemischter Baufléiche
bietet es die Option fiir etwa 20-40 Gewerbe-
einheiten und insgesamt ca. 315 Wohneinhei-
ten. Das ist fiir Gifhorn ein bedeutender Fld-
chenverbrauch.

Die Inanspruchnahme der Fldchen veréndert
diese gravierend, indem u. a. die Lebensrdume
flir Pflanzen und Tiere oftmals vollstindig zer-
stort werden. Der Boden mit seinen Funktionen
wird in Teilen grundlegend zerstért und (iber-
baut, das Kleinklima veréindert sich. Ferner ist
schon jetzt der Zustand erreicht, dass die land-
wirtschaftlichen Fléichen in der Bundesrepublik
nicht mehr die Nahrungsgrundlagen der Bevél-
kerung sicherstellen knnen. Mit der veréinder-
ten Nutzung sind weitere Folgen fiir die Um-
welt verbunden. Der Gebdudesektor macht
derzeit knapp 15 % der deutschen Treibhaus-
gasemissionen aus.

Wegen des anhaltenden Wirtschaftswachs-
tums haben Industrie und Gewerbeflédchen in
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sich zu den vom Land Niedersachsen gesteck-
ten Ziele den Flachenverbrauch bis zum Jahr
2030 zu begrenzen.

Die Landschaftsplan der Stadt Gifhorn (Neu-
aufstellung 2025) sieht fiir den Bereich eine
sehr geringe Bedeutung flir Arten und Bio-
tope vor. Der Bereich entlang des ,,Donagra-
bens”, der entlang der Nordgrenze des Gel-
tungsbereiches verlauft, ist als Griinflache in
der Planzeichnung dargestellt, bleibt jedoch
weiterhin in privatem Besitz. Ein dort ansassi-
ges Vorkommen des Fischotters bleibt von
dem geplanten Bauvorhaben nach jetzigem
Informationsstand unbeeintrachtigt. Auch die
Gewasser lll. Ordnung innerhalb des Plange-
bietes sollen erhalten werden.

Eine ndhere Ausgestaltung von Griinflachen
in den einzelnen Bauabschnitten erfolgt auf
Ebene der Bebauungsplane.

Um dem voraussichtlichen gesamtstadti-
schen Bevolkerungswachstum, wie es im ISEK



Deutschland in den letzten Jahren deutlich zu-
genommen. Flir die Ansiedlung von Industrie
und Gewerbe werden immer noch vorwiegend
landwirtschaftlich genutzte Fléichen und fiir
den Pflanzenbau wertvolle Béden aber auch
Okologisch wertvolle Fldchen umgewidmet.
Brachfldchen werden nur in geringem Umfang
und vorwiegend in altindustrialisierten Regio-
nen wie dem Ruhrgebiet recycelt und u. a. fiir
die Gewerbeansiedlung wieder genutzt. Die
Pro- Kopf-Wohnfléiche ist in Deutschland in der
Vergangenheit fast kontinuierlich gestiegen
und betrug im Jahr 2023 rund 48 gm je Ein-
wohner. In ldndlichen Regionen und kleinen
Haushalten ist sie deutlich gréf3er als in stddti-
schen Regionen und grofsen Haushalten. Meh-
rere Faktoren fiihren zum Anstieg der Pro-Kopf-
Wohnfldche, u. a. die Verkleinerung der Haus-
halte (Zunahme von Ein-Personen- Haushalten)
sowie der Bau von Eigenheimen und grofien
Wohnungen. Gleichzeitig haben die Gemeinden
Probleme mit der Nachverdichtung und der
Mobilisierung von Innenentwicklungspotenzia-
len: Unklare Eigentumsverhdltnisse, ein nicht
aktueller Datenstand der kommunalen Fld-
chennutzungsstatistiken und ihre personell und
technisch schlechte Ausstattung sowie ihre ge-
ringe Digitalisierung behindern eine effiziente
Fléichenmobilisierung von Bauliicken und
Brachfldchen. Hierunter féllt auch die erforder-
liche Einrichtung eines Leerstandskatasters, mit
der der Praxis, insbesondere Wohnraum leer
stehen zu lassen, entgegengewirkt werden
kann. Hinzu kommt noch die Konkurrenzen der
Gemeinden in der Baulandausweisung:

In der Konkurrenz mit anderen Gemeinden
liberbieten sich diese oft um Planungen fiir
Wohn- und Gewerbeansiedlungen ,,auf der
griinen Wiese” auszuweisen; dies gilt insbeson-
dere fiir Landgemeinden mit sinkender oder
stagnierender Bevélkerungszahl. Die klassische
Angebotsplanung und aktive Baulandentwick-
lung sind fiir viele Gemeinden nach wie vor
probate Mittel, um in der interkommunalen
Konkurrenzsituation um Wohn- und Gewerbe-
ansiedlungen bestehen zu kénnen. Denn die
Zunahme von Einwohnern und Gewerbebetrie-
ben fiihren i.d.R. zur Steigerung kommunaler
Einnahmen — ,,Das an Bevélkerungszahlen ori-
entierte kommunale Einnahmesystem und das
Gewerbesteuersystem in Deutschland fiihrt so-
mit zu entsprechenden Fehlzuweisungen von
Fldchen.
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(Kapitel 3.2) skizziert wurde und der Aufgabe,
als Mittelzentrum auch Wohnraum liber dem
Bedarf der Eigenentwicklung hinaus bereitzu-
stellen, gerecht zu werden kann sich nicht
ausschlieBlich auf eine potenzielle Nachver-
dichtung fokussiert werden. Vertragliche Ent-
wicklungspotenziale die sich an den Sied-
lungskorper anschlielSen, werden oftmals
durch Schutzgebietsgrenzen oder Vorrangge-
biete auf Ebene der Raumordnung einge-
schrankt.

Der Standort ,,Westerfeld Nord” gehort mit
seinen 36 ha zu einem der grofSten Entwick-
lungsprojekte der Stadt, kann jedoch durch
die beabsichtigte Nutzungsdurchmischung,
trotz des geplanten Flachenverbrauchs zu ei-
nem effektivieren Umgang mit dem Schutz-
gut Flache beitragen. Weiterhin bietet die
Berlicksichtigung einer regional bedeutsa-
men Gewerbeansiedlung im KOREG des Regi-
onalverbandes die Gelegenheit mit diesem
Planverfahren die Voraussetzungen fir eine
indirekte Erweiterung des Gewerbestandorts
,Westerfeld Siid“ an dieser Stelle zu schaf-
fen.

Mit dieser Planung wird auch den geplanten
Festlegungen im Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogrammes 2025 fiir den
GroRRraum Braunschweig entsprochen. Die
Planung wird also als an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst erachtet.



Mit dem vorliegenden F-Plan soll nun in Bezug
auf die Mafinahme 1.8 des MafSsnahmenkata-
logs des ISEK die Bauleitplanung und die Um-
setzung in Bebauungspldne fiir das Gebiet
Westerfeld Nord eingeleitet werden. Die Frage,
ob denn alle Mdglichkeiten zur Innenentwick-
lung ausgeschépft wurden, wird in der Begriin-
dung zum F-Plan nicht beantwortet. Dabei
wurde mit der vorhergehenden MafSnahme im
ISEK 1.7 Modellprojekt ,, Weiterentwicklung Ge-
werbegebiet zu einem multifunktionalen Ge-
biet” die Innenentwicklung entsprechend héher
bewertet.

Dort heifst es zum Beispiel:

Gifhorn verfiigt liber grofse Gewerbefldchen im
stddtischen Bereich. Es besteht Bedarf, die Ge-
werbefldchen westlich der Braunschweiger
Strafle (Gewerbe- und Industriegebiete) neu zu
ordnen und weiterzuentwickeln. Und weiter:
Durch eine Anderung der Gewerbestrukturen
kann die Chance ergriffen werden, bestehende
Produktionsstiitten weiterhin zu nutzen, aber
an neue Gewerbecluster anzupassen, um die
Ansiedlung neuer Unternehmensbranchen zu
férdern. In Koordination mit anderen Gewerbe-
gebieten der Stadt sollte fiir jedes Gewerbege-
biet eine eigene Marke oder ein eigenes Profil
entwickelt werden, um die individuellen Stand-
ort- und Nutzungsqualitéten zu stérken. Es
empfiehlt sich, ein Nutzungskonzept zu erstel-
len, das Standortbereiche flir verschiedene Ar-
ten von Unternehmen sowie infrastrukturelle
und stddtebauliche Aspekte berlicksichtigt.
Hieraus ergibt sich, dass zundchst, wie im ISEK
geplant, bestimmt wird, fiir welche Gewerbear-
ten und Wohnungswiinsche Bedarfe bestehen,
die aber nicht auf den bestehenden Flédchen ge-
deckt werden kénnen.

Danach kénnen wir die Notwendigkeit fiir Neu-
versiegelungen besser verstehen. Weil es sich
bei "Westerfeld Nord" um qualitativ hochwer-
tige landwirtschaftliche Fléichen handelt, ist be-
sondere Riicksicht geboten. Dies wird auch ge-
stiitzt durch den § 1a ,,Ergdnzende Vorschriften
zum Umweltschutz” Baugesetzbuch:

,Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme
von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von
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Die genannten Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. In Abschnitt A.6 der Begriindung
(Stadtebauliche Zielvorstellungen), wurden
die verschiedenen Entwicklungspotenziale
flir Wohnungsbau und Gewerbe im Stadtge-
biet herausgearbeitet und es wurde aufge-
zeigt, dass vorhandene Nachverdichtungspo-
tenziale alleine nicht ausreichen um den an-
genommenen Bevolkerungsanstieg von
0.35% pro Jahr zu decken. Dies verdeutlichen
auch die Wohnraumversorgungskonzepte
(2015 und Fortschreibung 2024) auf die die
Stadt ihre Bedarfsermittlung stitzt.

Auch die genannte Konversionsflache auf
dem ehemaligen Continental-Gelande (ISEK
MaRnahme 1.7) ist dort aufgefiihrt und es
wird speziell die Flachenverfligbarkeit auf-
grund privater Eigentumsverhdltnisse als eine
der Herausforderungen angesehen. Eine zeit-
liche Umsetzung des im ISEK unter MalR-
nahme 1.7 beschriebenen Projektes ldsst sich
derzeit noch nicht abschdtzen. Eine aktuell in
Auftrag gegebene Machbarkeitsstudie zu Ent-
wicklungsspielraumen und -grenzen fiir den
Bereich der Gewerbeflachen westlich der
Braunschweiger StraRe kann in naher Zukunft
eine belastbare Grundlage fiir etwaige Pla-
nungsschritte darstellen.

Nichtsdestotrotz gibt es Interessensbekun-
dungen fir gewerbliche Bauflachen, die ohne
neuen Flachenverbrauch nicht gedeckt wer-
den koénnen. Durch den im KOREG, als regio-
nal bedeutsam, herausgearbeiteten Gewer-
bestandort ,,Westerfeld Nord“ konnten diese
Bedarfe kurz- bis mittelfristig gedeckt wer-
den.

Der Standpunkt der landwirtschaftlichen In-
teressen wird von der Landwirtschaftskam-
mer und dem Landvolk vertreten, welche
ebenfalls Stellungnahmen zum Vorhaben ab-
gegeben haben. Eine Abwagung erfolgt an
entsprechender Stelle gemal den jeweiligen
Einsendungen.



Fléchen, Nachverdichtung und andere Maf3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Majf3
zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Fléichen soll begriindet werden; dabei sollen Er-
mittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflédichen, Gebdudeleerstand,
Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdég-
lichkeiten zéhlen kénnen. Diese Grundhaltung
sollte Bestandteil einer fach- und sachgerech-
ten Begriindung fiir das Einleiten einer Bauleit-
planung sein.

Lésungsansdtze flir die geschilderten Probleme
sind bekannt. Biirofldchen kénnen in der Regel
leicht in Wohn-,Kultur- oder gewerbliche Nut-
zung Uberfiihrt werden. Dazu gehért die Um-
nutzung und Umgestaltung von Leersténden,
die sich auch in den Kleinstddten als zentrale
Orte einleiten lassen. Auch wenn das Raumord-
nungsgesetz in § 2 Nr. 6 bereits der sparsamen
Umgang mit der Fléiche thematisiert, so ist die
Umsetzung nicht immer erkennbar. In einer ko-
ordinierten Aktion sind zwischen Bund, Ldn-
dern, Regional- und Bauleitplanung nicht nur
neu aufzustellende, sondern auch die vorhan-
denen Pldne auf Méglichkeiten reduzierter Fld-
cheninanspruchnahme zu priifen, etwa indem
die Ausweisung nicht mehr benétigter Gewer-
befliichen zuriickgenommen wird. SchliefSlich
erscheint eine obligatorische Uberpriifung der
Wirtschaftlichkeit zusdtzlicher Fléichenauswei-
sungen durch die Kommunen angebracht, die
die damit verbundenen Folgekosten beriick-
sichtigt. Es ist keinesfalls selbstverstdndlich,
dass die bei der Kommune anfallenden Kosten
bei der Entwicklung des Plangebietes zu einem
flir die Stadt finanziell positiven Ergebnis fiih-
ren. Uber diese Kosten sollte in der Begriindung
des Planes eine Aussage gemacht werden.

Der BUND hdilt es fiir unverzichtbar, bereits
2030 eine Fldchenkreislaufwirtschaft zu reali-
sieren und auf eine weitere Fldchenneuinan-
spruchnahme ab diesem Datum zu verzichten.
Eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ist erst
gegeben, wenn die Fliichenneuinanspruch-
nahme Null ist (,Netto-Null”). Wir fordern des-
halb ein schnelleres Erreichen der Fléichenkreis-
laufwirtschaft bereits bis 2030. Da die vorlie-
gende Planung und die nachfolgenden Bebau-
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Kosten der Planung, die bei der Stadt Gif-
horn entstehen werden im Rahmen einer
stadtebaulichen Grundvereinbarung vom
Vorhabentrdger ilbernommen. Die Einschat-
zung Uber die Profitabilitdt der Entwicklung
und ErschlieRBung des Plangebietes selbst,
verbleibt hingeben beim Vorhabentrager.



ungspléne liber mehrere Jahrzehnte sich er-
strecken, ist das Eckdatum 2030 zu beachten.
Um dieses Ziel zu erreichen, gibt es einen
Straufs méglicher Mafinahmen, z. B. die Wie-
der- und Umnutzung von Brachfléichen und
leerstehenden Gebduden, Grundstiicksteilun-
gen, Nachverdichtungen, Gebdudeaufstockun-
gen von Wohn- und Gewerbegebduden,
Mischnutzungen, Doppel- oder Mehrfachnut-
zungen von Gebduden (z. B. Gewerbenutzung
und Energieproduktion), Planung von Mehr-
statt Einfamilienhédusern. Dazu kénnte in An-
lehnung an die Eingriffsregelung bei Umwelt-
priifungen eine Zubau-Riickbau-Regelung ein-
gefiihrt, die einen Zubau an die Bedingung des
Riickbaus an anderer Stelle verknlipft.

Zum Schluss sei noch ein weitere Aspekt ange-
flihrt. Es steht fest, dass die Bevélkerungsent-
wicklung fiir die Bundesrepublik und auch fiir
Niedersachsen riickldufig ist. Ferner wird auch
ein Wirtschaftswachstum mit den in der Ver-
gangenheit gewohnten GréfSen nicht mehr auf-
treten. Aufgrund des Strukturwandels in der
Automobilindustrie wird (iberlegt, die Beschdf-
tigungszahl deutlich zu reduzieren. Beim VW-
Werk spricht man von einem Wegfall von
35.000 Arbeitspldtzen mit einem GrofSteil in der
Bundesrepublik. Es ist deshalb generell die
Frage zu stellen, ob die veranschlagten neu zu
etablierenden Wohn- und Gewerbefléichen in
Zukunft weiter bendtigt werden. Hiermit sollte
sich vorliegende Planung auch auseinanderset-
zen. Aktuell mit dem heutigen Tag wird in den
Medien gemeldet, dass Thiiringen bisher mit
Beton oder Asphalt versiegelte Fldchen der
Umwelt zurlickgeben will; ,Ein Entsiegelungs-
fonds wird aufgelegt, mit dem wir das finanzie-
ren”, sagte Umweltminister Tilo Kummer in Er-
furt. Wir wollen Boden der Natur zuriickge-
ben.” Ein anderer Effekt kénnte sein, dass in
Summe flir Bauprojekte in Thiiringen weniger
Landwirtschaftsfldche geopfert werden miisse.
,Es wird immer noch mehr Fléche versiegelt als
entsiegelt.”

Fazit

Wir schlagen deshalb vor, dass der vorliegende
F-Plan nicht weiterentwickelt wird und die Ver-
wendung der zur Verfiigung stehenden Fldchen
im Innenraum zundchst fiir Zwecke der Wohn-

und Gewerbebebauung weiter beplant werden
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und die Entwicklung der Bedarfe stéindig evalu-
iert wird. Damit wiirde die Stadt Gifhorn einen
zukunftsféhigen Weg der Nachhaltigkeit be-
schreiten.

Wir bitten, den fristgerechten Eingang dieser
Stellungnahme zu bestdtigen und uns (iber die
weiteren Verfahrensschritte zu unterrichten.

65. City-Gemeinschaft Gifhorn e.V. vom

66. KONU, Koordinationsstelle der Natur- und
Umweltschutzverbande im Landkreis Gifhorn
vom 19.02.2026

Wir haben aus vielerlei Hinsicht grundsdtzliche
Bedenken bei Planungen, die einen weiteren
Verbrauch offener Landschaft bedeuten.
Bereits das ,30-Hektar-Ziel" der letzten Bun-
desregierungen sowie der Punkt 14 des ,, Nie-
dersdichsischen Wegs", aber vor allem § 1a des
NAGBNatSchG

,Ergdnzend zu § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist die
Neuversiegelung von Béden landesweit bis zum
Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag
zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres
2050 zu beenden. Anzurechnen sind Fléchen,
die entsiegelt und dann renaturiert oder, so-
weit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht
zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung
liberlassen worden sind.”

bestdtigen unsere Meinung. Eine Reduzierung
des Fldchenverbrauchs ist nur zu erreichen,
wenn die Kommunen ihre diesbeziigliche Ver-
antwortung tragen und entsprechende Ent-
scheidungen treffen.

Wir plddieren daher eindringlich, sorgfdltig zu
priifen, ob jeder Fldchenverbrauch tatsdchlich
notwendig ist oder alternative Fléichen oder
aber auch Bauausfiihrungen (in die Héhe und
Tiefe denken, Nachnutzungen) bestehen.

Bitte informieren Sie uns (iber den Fortgang
des Verfahrens.
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Der Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V. wird am weiteren Planungs-
verfahren beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stadt Gifhorn bekennt sich zu den im
Bundesnaturschutzgesetz festgeschriebenen
Zielen zur Reduktion und Begrenzung der
Neuversiegelung von Flachen und ihrer Ver-
antwortung schonend mit dem Schutzgut Fla-
che umzugehen.

Die Umsetzung eines multifunktionalen
Quartiers, wie es im ISEK (Punkt 1.8) ausgear-
beitet worden ist, ist perspektivisch wichtig
um dem ermittelten Bevolkerungswachstum
und dem anhaltenden Interesse an neuen ge-
werblichen Bauflachen, insbesondere auch
von bereits ortsansassigen Betrieben zur
nachhaltigen Sicherung der bestehenden Be-
triebe gerecht zu werden. Mehrere Planungs-
und Bauabschnitte und eine zeitliche Stre-
ckung des Vorhabens sollen bei der Umset-
zung in verbindliche Bauleitplane zu einer
besseren Vertraglichkeit beitragen.

Mit dem vom Niedersdchsischen Umweltmi-
nisterium bereitgestellten Entsiegelungskata-
ster ist der Stadt Gifhorn in diesem Jahr ein
Werkzeug an die Hand gegeben worden um
kommunale Entsiegelungspotenziale im
Stadtgebiet groRraumig zu detektieren.
Dadurch wird der Stadt die Moglichkeit gege-
ben an anderer Stelle im Siedlungskorper
Entsiegelungspotenziale zu entwickeln und
aufzuwerten.

Die Koordinationsstelle der Natur- und
Umweltschutzverbande im Landkreis Gifhorn
wird am weiteren Planverfahren beteiligt.



67. Landvolk Niedersachsen, Kreisverband Gif-
horn-Wolfsburg e.V. vom 19.02.2026

Mit der 135. Anderung des FNP Westerfeld
Nord — Teilplan 3 soll die Entwicklung von rund
36 ha Fliche in der Ortschaft Gamsen im We-
sentlichen als Gewerbebaufldche und Wohn-
baufldche entwickelt werden. Bislang besteht
das Plangebiet aus landwirtschaftlich genutz-
ten Fldchen sowie untergeordnet private Griin-
landfléiche mit Fischteichen im Norden.

Auf Seite 17 sieht unter Nr. 8. die Begriindung
in Absatz 3 vor, dass alle angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Fléichen weiterhin an-
gemessen erschlossen werden. Wir fordern,
dass bestehende Infrastruktur, sowie insbeson-
dere auch Wirtschaftswege erschlossen blei-
ben. Bei der Entwicklung der neuen Verkehrs-
flihrung zur ErschliefSung des Plangebietes ist
darauf zu achten, dass die bisherige landwirt-
schaftliche Nutzung in keiner Weise einge-
schrénkt werden darf. Insbesondere landwirt-
schaftliche Grofigerdite miissen die bisherigen
An- und Zufahrten von Héfen, Betriebsstdtten,
Feldern und zuriick auch mit landwirtschaftli-
chen Grofsgerditen bewirtschaften kénnen, dies
darf nicht verkehrsbeschrénkte MafSnahmen,
wie zum Beispiel Kreisel, Poller, enge Fahrbah-
nen, Schikanen etc. eingeschriinkt werden. Bei
Errichtung von ggfls. Parkfldchen ist darauf zu
achten, dass die Zufahrten mit landwirtschaftli-
chem GrofSgerdt keine Gefahrenstellen hervor-
rufen.

In Absatz 5 derselben Nummer bezliglich Drai-
nage oder Beregnung fordern wir, dass eventu-
elle Umlegungen in Absprache mit dem Ent-
wickler und Bewirtschaftern getroffen werden,
insbesondere muss eine eventuelle Umlegung,
Instandhaltung oder Reparatur gleichwoh! auf
Kosten des Entwicklers gewdhrleistet sein.

Es ist anzumerken, dass die Eigentiimer, die
ihre Fléchen fiir das Plangebiet zur Verfiigung
stellen, nicht in jedem Fall den Bewirtschaftern
entsprechen. Eine einzelbetriebliche Betroffen-
heit ist hier nicht ausreichend betrachtet wor-
den.

Auf Seite 19 unter Nr. 10, Immissionen aus der
Landwirtschaft, begriifsen wir, dass diese als
ortsiiblich zu tolerieren sind. Beziiglich des Vor-
schlags zur Entwicklung einer Staub- und
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die verbindliche Bauleitplanung, in Form von
mehreren geplanten Bebauungsplanen und
damit verbundenen Bau- und Entwicklungs-
abschnitten soll im Anschluss an diese Fla-
chennutzungsplandanderung gewahrleisten,
dass landwirtschaftliche Flachen perspekti-
visch fir die Landwirtschaft nutzbar und zu-
ganglich bleiben und nur sukzessive fir die
Bebauung entsprechend des jeweils aktuel-
len Bedarfes in Anspruch genommen wer-
den.

Die Umsetzung erfolgt in Abstimmung mit
den Bewirtschaftern der Flachen.

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im
Eigentum der GEG. Eine zukiinftige Wei-
ternutzung der Flachen durch die Landwirt-
schaft kann daher nur in Absprache erfolgen
und ist vor allem auch abhangig von Bauab-
schnitten und zukiinftigen Aufteilungen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.



Spriihschutzhecke fordern wir im Zuge der Pla-
nung, spdtestens auf der ndchsten Planungs-
ebene einzelvertragliche Regelungen, die eine
Pflege und Instandhaltung etwaiger Eingrii-
nung festschreibt und auch hier Beeintréichti-
gungen der landwirtschaftlichen Fléchen durch
natiirlich zuwachsende Eingriinungen aus-
schliefSen.

Zur Kompensation der Vorhaben werden Aus-
gleichsmafinahmen nétig werden. Hierzu trifft
die Begriindung bislang keine Aussagen. Wir
fordern, dass Kompensationsmafinahmen pro-
duktionsintegriert auf den Planfléichen erfolgen
und kein weiterer Fléichenverbrauch, insbeson-
dere landwirtschaftlicher Nutzflédche hierfiir
eintritt.

Soweit obenstehende Anmerkungen bertick-
sichtigt werden, haben wir keine grundsditzli-
chen Bedenken gegen das Vorhaben.

Wir wiinschen im weiteren Verfahren beteiligt
zu bleiben.

68. ASG - Abwasser- und Strallenreinigungsbe-
trieb vom 25.02.2023

Schmutzwasser:

In Ergdinzung zum Startergespréich am
28.08.2025 stellen wir fest: Das Gebiet ist neu
zu erschliefsen, bei Abschnittsbildung ist die au-
tarke Entwicklung einzelner Gebiete zu beach-
ten. Uber die Entrichtung des satzungsgemé-
fBen Abwasserbeitrages ist eine Abléseverein-
barung zu verschriftlichen. Das Schmutzwasser
ist méglichst ohne technische Bauwerke aus
dem Gebiet im Freigefille abzuleiten, eine
Planskizze zur méglichen Umsetzung lege ich
bei.

Niederschlagswasser:

Die éffentliche Abwasseranlage im Ortskern ist
hydraulisch ausgelastet. Die Niederschlagswas-
serbewirtschaftung muss daher auf den Grund-
stiicken erfolgen. Die tatscichliche Versiege-
lung, die Geléndeformation und die fiir Versi-
ckerungsanlagen schwierigen Bodenverhdilt-
nisse sind dabei zu bedenken. Das NW ist
grundsdtzlich zu versickern, ggf. kénnen Uber-
ldufe zentraler Versickerungsanlagen nach
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Konkrete AusgleichsmaRnahmen erfolgen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Dort
wird auch darauf eingegangen werden, ob
dieser Ausgleich vorhabenintern oder extern
erfolgt, und an welcher Stelle.

Das Landvolk Niedersachsen, Kreisverband
Gifhorn-Wolfsburg e.V., wird am weiteren
Verfahren beteiligt.

Die Stellungnahme des ASG wird zur Kenntnis
genommen.

Die allgemeinen Hinweise zur Ableitung von
Schmutz- und Niederschlagswasser werden
in die Begriindung Gibernommen.



hydraulischer Priifung an die Vorfluter Donar-
/Siekgraben abgeleitet werden.

Die Fléichen zur Starkregenvorsorge gem. § 9
BauGB und der Uberflutungsnachweis fiir Giber
800 m? abflusswirksame Fliche gem. DIN
1986-100 sind einzuplanen und nachzuweisen.

-

69. GEG - Gifhorner Grundstlicks- und Erschlie-
Bungsgesellschaft mbH vom

70. WiSta - Wirtschaftsférderung und Stadt-
marketing Gifhorn GmbH vom

71. Fachbereich 32 — Ordnung vom 21.01.2026

Anbei libersende ich meine Anmerkungen zu
Punkt 6 — verkehrliche Erschlief8ung:

Im Rahmen des Auftaktgespréichs am
28.08.2025 wurde darauf hingewiesen, dass
aus ordnungsrechtlicher Sicht abgeraten wird,
eine zweite Zufahrt zu dem Gebiet zu schaffen.

Eine Verbindung fiir den Radverkehr allein ist in

Ordnung.

Zumindest wurde darauf hingewiesen, dass
keine dauerhafte zweite Zufahrt geschaffen
werden soll. Es ist sonst stark anzunehmen,
dass dieses Gebiet dann als Abklirzung zur B 4
genutzt wird. Dies hat zur Folge, dass mit ei-
nem erhéhten Verkehrsaufkommen und ggf.
erhéhten Geschwindigkeiten zu rechnen ist.

72. Fachbereich 40 — Bildung und Jugend vom
26.01.2026

Die Planung wird sehr wohl Auswirkungen auf
die Kita-Landschaft haben. In welcher Form
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Fiir die Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung wird die Stellungnahme zur Kenntnis
genommen.

Im Zuge der Ausarbeitung der zukiinftigen
Bebauungspldane kann Uiber eine entspre-
chende StraBenplanung konkreter auf die et-
waigen Einfllsse auf den StraBenverkehr
Riicksicht genommen werden.

Um belastbare Daten zu erhalten wird dazu
friihzeitig eine Verkehrsuntersuchung durch-
geflihrt werden. Die Ergebnisse flieBen im
Anschluss in die Entwiirfe der Bebauungs-
plane mit ein. Der Fachbereich Ordnung wird
an den weiteren Abschnitten der Planung be-
teiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.



bleibt abzuwarten. Grundlage fiir Aussagen zu
Baugebieten soll die Matrix, die Oliver Bley er-
stellt, bilden.

73. Fachbereich 41 — Kultur und Soziales vom

74. Fachbereich 60 — Bauverwaltung vom

75. Fachbereich 63 — Bauordnung vom
10.02.2026

1. Archdologie

- Aufgrund der Néhe zu bekannten Fundstellen
(Gamsen FStNr. 35 — Flint-Rechteckbeil) und
der topographischen Situation ist eine erhéhte
Wahrscheinlichkeit des Auftretens archéologi-
scher Bodenfunde gegeben (Bodendenkmale
gemdfs § 3 Abs. 4 des Niederséichsischen Denk-
malschutzgesetzes). Uber die genaue Ausdeh-
nung oder den Erhaltungszustand der archéo-
logischen Fundstelle kbnnen ohne weitere Un-
tersuchungen (Prospektion) keine Aussagen ge-
troffen werden. Bei Erdeingriffen ist jedoch mit
der Gefdhrdung gesetzlich geschlitzter Boden-
denkmdiler zu rechnen. Gemdf$ § 10 NDSchG in
Verbindung mit § 13 NDSchG bediirfen Erdar-
beiten in diesem Gebiet daher einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung der unteren Denk-
malschutzbehérde (Kreis- und Stadtarchdologie
Gifhorn). Mit Auflagen zur Sicherung oder vor-
herigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

- Es wird empfohlen, im Vorfeld weiterer Pla-
nungen zu lberpriifen, inwieweit archdologi-
sche Bodendenkmale betroffen sind. Hierzu
sind in Absprache und im Einvernehmen mit
der Unteren Denkmalschutzbehérde / Kreis-
und Stadtarchéologie Gifhorn geeignete Pros-
pektionsmafsnahmen anzusetzen.

76. Fachbereich 65 — Tiefbau vom

77. Gleichstellungsbeauftragte Stadt Gifhorn
vom
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Durch die zeitliche, abschnittsweise Entwick-

lung der Bebauungsplane fiir diesen Bereich,

wird davon ausgegangen, dass die Stadt- und

Kreisarchaologie ausreichend Zeit fiir etwaige
Prospektions- und Untersuchungstatigkeiten

haben wird. Sie wird weiterhin an den folgen-
den Schritten der Bauleitplanung beteiligt.



Il. Private

Stellungnahmen Dritter wurden im Planverfahren nicht vorgebracht.
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