?}S’ ‘ Stadt Gifhorn

Satzung
und
Begrindung

Ortliche Bauvorschrift (OBV)
fiir die Ortschaft Neubokel,
Neufassung, Ergénzung




Praambel

Aufgrund des § 84 Abs. 3 Nr. 1, sowie Abs. 4 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO)

i. V. m. § 10 Abs. 1 und § 58 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 Nr. 2 des Niederszichsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) und § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in den
bei Inkrafttreten der 6rtlichen Bauvorschrift jeweils geltenden Fassungen hat der Rat der
Stadt Gifhorn am 29.09.2025 diese ortliche Bauvorschrift als Satzung sowie die dazugehoérige
Begriindung beschlossen.

Gifhorn, /4 & o, jals- /

Verfahrensvermerke:

Verodffentlichung im internet

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 05.12.2024 dem Entwurf
der értlichen Bauvorschrift (OBV) fiir die Ortschaft Neubokel, Neufassung, Ergdnzung sowie
der Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung im Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der Veréffentlichung wurde am 11.12.2024 im elektronischen Amts-
blatt der Stadt Gifhorn Nr. 83/2024 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der értlichen
Bauvorschrift mit der Begriindung einschlieRlich der nach Einschdtzung der Stadt wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde vom 16.12.2024 bis
24.01.2025 gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Stadt Gifhorn versffentlicht.

Gifhorn,/a Lt Josls

Biirgerfmeister

Satzungsbeschluss .

Der Rat der Stadt Gifhorn hat die 6rtliche Bauvorschrift (OBV) fiir die Ortschaft Neubokel,
Neufassung, Erginzung nach Priifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 29.09.2025 als
Satzung sowie die Begrlindung beschlossen.

’ s %p/. /lé(

Matthias Merlich
Birgermgister



Inkrafttreten .
Die 6rtliche Bauvorschrift (OBV) fiir die Ortschaft Neubokel, Neufassung, Erganzung ist gem.

§ 10 Abs. 3 BauGB am 2o. ©A. 2026 im elektronischen Amtsblatt der Stadt Gifhorn
Nr. 42 /2026 bekanntgemacht worden. Die értliche Bauvorschrift ist damit
am 20.04. 202L in Kraft getreten.

Gifhorn,

WA= A

atthiasNerlich
Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der értlichen Bauvorschrift sind beachtliche Ver-
letzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie beachtliche Mangel des Abwigungs-
vorganges gem. § 215 Abs. 1 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Gifhorn,

Matthias Nerlich
Blrgermeister



Satzungstext
und Plan



Die , Ortliche Bauvorschrift (OBV) fiir die Ortschaft Neubokel, Neufassung” vom 31.07.2017 wird wie
folgt ergénzt:

§3
Gestaltung der Auenwinde
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

5. Innerhalb der Zone Il sind reine Putzfassaden unzuldssig.
Die Zone Il ergibt sich aus dem anliegenden Ubersichtsplan, der Bestandteil dieser Satzung ist.

Fur landwirtschaftlich oder gewerblich genutzte Gebiude sowie fiir untergeordnete Bauteile

(z.B. Anbauten, Erker, Balkonbriistungen, Fensterfaschen) kénnen Abweichungen zugelassen
werden, sofern sie nicht verunstaltend wirken.

Gifhorn, % Lot s

Blrgermgister
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A) Aligemeines

Die Stadt Githorn ist Mittelzentrum im Landkreis Gifhorn. Zur Stadt gehodren die Ortschaften
Gamsen, Kdstorf, Neubokel, Wilsche und Winkel. Nach regionalplanerischen Zielvorgaben im
Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig 2008 des
Regionalverbands GroBraum Braunschweig (RROP)! ist der Stadt Gifhorn die Funktion des
Mittelzentrums zugewiesen.

Die Stadt ist charakterisiert durch ihre Lage zwischen den Oberzentren Braunschweig und
Wolfsburg. Mit den BundesstraRen B 4 und B 188 sowie der KreisstraRe K 114 ist die
Kernstadt gut in das regionale und iiberregionale Verkehrsnetz eingebunden. Im Siiden der
Stadt befindet sich der Bahnhof Gifhorn an der Fernbahnstrecke Hannover — Wolfsburg —
Berlin. Zugleich liegt der Bahnhof an der Regionalbahnstrecke Braunschweig — Gifhorn —
Uelzen. An dieser Strecke liegt auch der Bahnhof Gifhorn Stadt.

Die Stadt Gifhorn hat gegenwirtig rund 43.600 Einwohner (Einwohnermelderegister des
Landkreises Gifhorn, Stand 31.12.2020).

1. Raumordnung und Landesplanung

Der Stadt Gifhorn ist im Landesraumordnungsprogramm (LROP) fiir Niedersachsen von 20172
und im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) von 2008 des Regionalverbandes GroR-
raum Braunschweig (ehemals Zweckverband GroRraum Braunschweig)® die Funktion eines
Mittelzentrums (Il 1.1.1 (7)) zugewiesen. Sie ist Standort mit der besonderen Entwicklungsauf-
gabe Erholung (1l 2.4 (10)) sowie Tourismus (Il 2.4 (10)). Die BundessstraRe B 4 und die Bun-
desstrafRe B 188 sind dort als HauptverkehrsstraRen dargestellt. Das Stadtgebiet wird in Ost-
West- Richtung von der Haupteisenbahnstrecke Hannover-Wolfsburg-Berlin (IV 1.3 (2))3 sowie
in Nord-Siid-Richtung durch die sonstige Eisenbahnstrecke mit Regionalverkehr (IV1.3(2)und
(4))* er-schlossen.

Fiir das Plangebiet ist bauleitplanerisch gesicherte Fliche festgelegt.

Flr den Satzungsbereich ist bauleitplanerisch gesicherte Fliche festgelegt (11 1.1).

Mit der vorliegenden Ergénzung der ,,Ortlichen Bauvorschrift (OBV) fiir die Ortschaft Neubo-
kel, Neufassung” vom 31.07.2017 wird fiir den Kernbereich des Ortes entlang der ,,Dorf-
straRe” eine erganzende Regelung getroffen, um den Dorfcharakter zu sichern.

Die Stadt erachtet ihre Ziele insofern als an die Ziele und Grundsitze der Raumordnung und
Landesplanung angepasst.

! Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig 2008 in der aktuellen Fassung (RROP)
des Regionalverbands GroRraum Braunschweig

2 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, Ergénzung 2017 (LROP)

3 RROP 2008 des Regionalverbands GroRraum Braunschweig

4 ebenda
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3. Entwicklung des Plans / Rechtslage

Fir den Gberwiegenden Bereich der vorliegenden Erginzung der rechtswirksamen értlichen
Bauvorschrift wird parallel ein Bebauungsplan erarbeitet. In diesem Zuge wird die
bestehende OBV um eine weitere Regelung zur Gestaltung der AuRenfassaden erginzt.

Traditionell ist der Bereich entlang der ,,DorfstraRe” und ihrer Seitenstraen gepragt durch
Wohnhéuser und landwirtschaftliche Hofstellen mit Ziegel- oder Fachwerkfassaden. Um
dieses StraBenbild entlang der wichtigsten StraRe des Ortes zu sichern und eine nicht
angepasste Fassadengestaltung zu vermeiden, wird die drtliche Bauvorschrift entsprechend
erganzt.

Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind fiir 6rtliche Bauvorschriften nicht
erforderlich, da Gestaltungsregelungen keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
haben.

Der Ergdnzung der értlichen Bauvorschrift liegt die Niedersichsische Bauordnung in der
aktuellen Fassung zugrunde.

4. Geltungsbereich / Aktueller Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet zieht sich entlang der ,,DorfstraRe” wird im Norden begrenzt durch die StraRe
»~Tuunkamp“ sowie im Siiden durch den Bereich an der Einmiindung zur StraRe ,Am Fried-
hof”.

Es handelt sich je nach Bereich faktisch um ein allgemeines Wohngebiet, ein dérfliches
Wohngebiet sowie ein Dorfgebiet gem&R Baunutzungsverordnung. Das Siedlungsbild im Ort
entlang der DorfstraBe ist gepragt durch die bestehende Bebauung mit ein- und zweige-
schossigen Hausern, Ackerbiirgerhidusern und landwirtschaftlichen oder sonstigen Nebenge-
bauden, zumeist in Ziegel- oder Fachwerkbauweise.

5. Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung

Die bestehende OBV fiir die Ortschaft Neubokel regelt die Dicher, Einfriedungen und Sicht-
schutzvorkehrungen, Werbeanlagen und die Gestaltung der AuRenwinde. Dies wird erginzt
durch eine weitere Regelung fiir die AuRenwinde entlang der , DorfstraRe” dahingehend,
dass reine Putzfassaden nicht zulissig sind. Dies wird erforderlich, um im besonders ortsbild-
pragenden Bereich der Ortsdurchfahrt ein méglichst harmonisches StraRenbild zu gewihr-
leisten.

Dabei ldsst die gewdhlte Ergdnzung zusammen mit den iibrigen Regelungen der
bestehenden OBV ausreichend groBe Spielrdume fiir individuelle Gestaltungen und stellt
keine auRergewdhnlichen Belastungen fiir die Grundstiickseigentiimer dar. Die Regelungen
legen einen Rahmen fest, der sowohl den &ffentlichen Interessen an einem ungestorten
Siedlungsbild in diesem StraBenzug als auch den Interessen der Eigentiimer an einer
mdoglichst freien Gestaltung ihres Eigentums Rechnung trigt und eine ausgewogene Balance
zwischen diesen Belangen darstellt.
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B) Inhalte der 6rtlichen Bauvorschrift
1. Ortliche Bauvorschrift

Mit der Ergédnzung der bestehenden értlichen Bauvorschrift fiir die Ortschaft Neubokel wird
die Gestaltung der AuRenwiinde fiir den Bereich der ,Dorfstrale” weiter konkretisiert.

Reine Putzfassaden werden fiir diesen straBenbildprigenden Bereich ausgeschlossen. Fach-
werksfassaden, Mauerwerksfassaden und Verkleidungen aus natiirlichen Materialien sind
weiterhin zuldssig.

Reine Putzfassaden wiirden an den durch Fachwerk und Mauerwerk gepriigten Gebzuden
entlang der ,DorfstraBe” einen zu groRen Gestaltungsbruch bedeuten und sich negativ auf
das ansonsten ausgewogene StraRenbild auswirken. Um dies zu vermeiden und ein Einfligen
insbesondere von Neu- oder Anbauten in das vorhandene Ortsbild zu erreichen, wird die Er-
ganzung nach Abwégung der 6ffentlichen und der privaten Interessen gegeneinander und
untereinander fiir sinnvoll und angemessen erachtet. Um insbesondere die Anforderungen
an Landwirtschaft und Gewerbe im Ort nicht iiber Gebiihr einzuschrinken, kénnen Ausnah-
men zugelassen werden, sofern diese das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Die Regelungen haben vor allem die Zielsetzung, die straRenraumtypischen Merkmale der
Bausubstanz entlang der ,DorfstraBe” zu erhalten. Durch Instandsetzung, Modernisierung
sowie Um- oder Anbau von Geb&uden sollen keine Beeintrachtigungen des Ortsbildes eintre-
ten. Daher ist die Erganzung der OBV erforderlich. NeubaumaRnahmen sollen sich in den
pragenden Gestaltungselementen wie insbesondere den Fassaden entlang der Ortsdurch-
fahrt in das vorhandene, ausgewogene StraRenbild einfiigen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich dieser Erginzung der OBV erstreckt sich auf den mittigen
Bereich der ,,Dorfstralle”.

Der Stralenzug der Ortsdurchfahrt soll gestalterisch méglichst einheitlich, unter
Beriicksichtigung der bisherigen Bauarten und -formen, gehandhabt werden. Der genaue
Geltungsbereich ist dem angefiigten Plan zu entnehmen, der Bestandteil dieser Satzung ist.

Sachlicher Geltungsbereich

Die vorliegende Ergénzung der 6rtlichen Bauvorschrift fiir die Ortschaft Neubokel erstreckt
sich auf die fiir das StraBenbild besonders wichtigen Fassaden entlang der Ortsdurchfahrt.
Durch diese Regelung soll in Ergénzung der bestehenden Regelungen sichergestellt werden,
dass der durch die typische Bebauung geprigte StraBenraum in Neubokel erhalten bleibt.

Rechtliche Grundlage

Rechtliche Grundlage fiir die Bestimmungen dieser Satzungsergénzung ist die
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung, wie sie bei Rechtkraft dieser Satzung
gilt.
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Zu § 3 Gestaltung der AuRenwinde

5.

Die bestehenden Regelungen 1. - 4. der bestehenden OBV werden ergdnzt durch einen
Punkt 5., womit innerhalb der Zone I, also entlang des in dem Ubersichtsplan markierten
Bereichs entlang der ,,DorfstraRe”, reine Putzfassaden nicht zuldssig sind.

Um jedoch den Anforderungen von Landwirtschaft und Gewerbe auch gerecht zu werden,
kénnen fiir diese Geb3ude sowie fiir untergeordnete Bauteile wie z.B. Anbauten auch
Putzfassaden als Fassadengestaltungen zugelassen werden, sofern das Ortsbild hierdurch
nicht verunstaltet wird.

Hier war abzuwégen zwischen einem ausgewogenen, dérflichen Ortsbild insbesondere
entlang der ,DorfstraRe” auf der einen und den Anforderungen an eine moderne
Landwirtschaft und gewerbliche Nutzung auf der anderen Seite. Da jedoch Fassaden von
sehr groBen Gebauden (wie es landwirtschaftlich oder gewerblich genutzte Hallen oder
Stélle meist sind) eine betrachtliche Auswirkung auf das Ortsbild haben, wird diese Regelung
unter den Ausnahmetatbestand gestellt und unterliegt somit dem gemeindlichen Ermessen.
So soll einerseits vermieden werden, dass groRflichige Hallen z. B. mit fensterlosen
Putzfassaden erstellt werden und somit wie eine , groRe Wand” oder ~groBe Kiste” wirken,
was das Ortsbild stark beeintrachtigen wiirde. Hingegen kénnen auch Putzfassaden, sofern
ortsangemessen dimensioniert und getdnt, fiir solche Gebiude ausnahmsweise zugelassen
werden. So werden unbeabsichtigte wirtschaftliche Harten vermieden.

Diese Regelung wird in Abwégung insbesondere der Gestaltungsfreiheit der Bauherren, den
Anforderungen an Landwirtschaft bzw. Gewerbe und einem weitgehend eintrachtigen
StraRenbild entlang der Ortsdurchfahrt fiir vertretbar und sinnvoll erachtet. Auch stehen
unter den getroffenen Regelungen ausreichend Spielrdume fiir individuelle Gestaltungen
offen ohne das Gesamtbild zu stéren oder gar zu beeintrichtigen. Ein weitgehend
aufeinander abgestimmtes Ortsbild sorgt fiir eine stimmige Optik beim Betrachter und die
Identifikation der Bevdlkerung mit dem jeweiligen Quartier.

Alle iibrigen Regelungen der &rtlichen Bauvorschrift fiir die Ortschaft Neubokel vom
31.07.2017 bleiben bestehen.

2. Umweltbelange

2.1 Naturschutz und Klima
Auswirkungen der ergdnzenden Regelung zu den Fassaden auf Naturschutz und Klima sind

nicht zu erwarten.

2.2 Immissionen
Auswirkungen der erginzenden Regelung zu den Fassaden auf Naturschutz und Klima sind
nicht zu erwarten.

2.3 Altlasten
Altlasten sind im Geltungsbereich dieser OBV-Erginzung nicht bekannt.
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2.4 Denkmalpflege / Ortsbild

Die Regelungen zur Gebaudegestaltung tragen zum Erhalt eines harmonischen Siedlungs- und
StraBenbildes bei. Sie férdern den Erhalt typischer Gebiude aus vergangenen Bauphasen und
dienen somit auch der Denkmalpflege.

3. Hinweise aus Sicht der Fachplanungen
- Kampfmittelbeseitigung:

Durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) wurden im Jahr 2020 Luftbildauswertungen des
Geltungsbereiches durchgefiihrt. Dabei wurde keine Verdacht auf Abwurfkampfmittel
festgestelit.

Sollten sich Hinweise auf Kampfmittel ergeben oder bei Erdarbeiten Hinweise auf
Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die zustindige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu benachrichtigen.

- Immissionsschutz:

Anmerkung:

Die Regelungen der vorliegenden Satzungserginzung beziehen sich auf gestalterische
Aspekte von Geb&uden. Bauliche MaRnahmen werden dadurch nicht initiiert. Insofern
kdnnen keine Festsetzungen zu ggf. erforderlichen ImmissionsschutzmaRnahmen in der
vorliegenden Ergénzung der értlichen Bauvorschrift erfolgen. Im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 14 ,,Ortsmitte”, Ortschaft Neubokel wird auf die Durchgangsstrale, die
im Plan vorhandenen Nutzungen und die damit verbundene Vorbelastung durch
Immissionen im Plangebiet hingewiesen und eine Abwigung der Belange durchgefiihrt.

4. Ablauf des Planverfahrens

4.1  Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Zur Ortlichen Bauvorschrift sind keine Anregungen von Privat erfolgt.

4.2 Beteiligung der Behdrden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemein-
den

Die Handwerkskammer Braunschweig — Liineburg — Stade schreibt am 10.07.2024 zur &rtli-
chen Bauvorschrift wie folgt:
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»In der Neufassung der Ortlichen Bauvorschrift (OBV) fiir die Ortschaft Neubokel sollen inner-
halb der Zone Il reine Putzfassaden unzuldissig sein. Diese Einschrdnkung stellt eine unange-
messene wirtschaftliche Hdrte fiir Gewerbebetriebe dar, die Um- oder Anbaumafnahmen bei
baulichen Anpassungen oder Modernisierungen nach anderen baulichen Kriterien ausfiihren
lassen miissen als Eigentiimer von Wohngebéuden. Technisch-bauliche Umsetzbarkeit und
Praktikabilitdt fiir die Betriebsabléufe stehen dabei unausweichlich im Vordergrund. Dafiir wé-
ren Ausnahmeregelungen oder Befreiungen in die Festsetzungen aufzunehmen, damit die Be-
triebe weiter wirtschaftlich arbeiten kénnen.”

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Braunschweig gibt am 11.07.2024
folgende Stellungnahme ab:

~Die bestehende OVB wird durch Vorgaben zur Gestaltung der AufSenwiinde fiir den Bereich
der ,Dorfstrafie” weiter konkretisiert. Auch wenn grundsitzlich reine Putzfassaden in der Land-
wirtschaft eher untypisch sind, miissen u. E. landwirtschaftliche Betriebe von den Gestaltungs-
vorgaben freigestellt werden, um Entwicklungseinschrinkungen und unndétige Hdrten zu ver-
meiden. Unter Berticksichtigung unserer Anregungen und Hinweise bestehen zum Planvorha-
ben keine Bedenken.”

Die Koordinationsstelle der Natur- und Umweltschutzverbinde im Landkreis Gifhorn
(KONU) regt mit Schreiben vom 12.07.2024 Folgendes an:

~ES gilt gemdfS § 1 Abs. 5 BauGB den Klimaschutz zu bedenken. Weiter verpflichtet § 20 NklimG
alle Kommunen, vom 01.01.20204 bis spéitestens zum 31.12.2026 eine Wirmeplan vorzulegen.
So plidieren wir eindringlich, weitere sinnvolle Mafinahmen der Klimaanpassung und -schut-
zes in der OBV ergdinzend festzulegen. (Photovoltaikanlagen, Griindach auf Nebenanlagen,
uvm.}”

4.3 Veréffentlichungim Internet / Offentliche Auslegung / Beteiligung der Behorden, sons-
tiger Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

In ihrer Stellungnahme vom 16.12.2024 schreibt die Regionaldirektion Hameln-Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst wie folgt:

~Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen vollstéindig durch
Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kénnen heute noch nicht detonierte Kampfmittel,
2.B. Bomben, Minen, Granaten oder sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte
vor geplanten Bodeneingriffen grundsdtzlich eine Gefdhrdungsbeurteilung hinsichtlich der
Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.

Eine mégliche Mafinahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische Erkundung, bei
der alliierte Kriegsluftbilder fiir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
ausgewertet werden (Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Mdglichkeit bietet die
Sondierung durch eine gewerbliche Kampfmittelriumfirma. Bei der zustdndigen
Gefahrenabwehrbehérde (in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen iiber die
vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten Baumafnahmen berdt der KBD
zudem liber geeignete Vorgehensweisen. “
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LSW Netz GmbH & Co KG duRert sich mit Schreiben vom 17.12.2024:

»Im betroffenen Bereich befinden sich Versorgungsleitungen, welche durch LSW Netz betrie-
ben werden. Diese Leitungen diirfen generell nicht iiberbaut oder mit Biumen liberpflanzt wer-
den, damit das Wurzelwerk unsere Versorgungsleitungen nicht beschddigen kann und diese
fur Reparatur- und Erneuerungsarbeiten zugdnglich bleiben.

Auflerdem ist bei der Trassenvergabe darauf zu achten, dass die Leitungen nicht durch andere
Leitungstrdger iberbaut werden und somit jederzeit die Zugénglichkeit gegeben bleibt (Kreu-
zungen von Leitungstréigern ausgenommen).

Beziiglich einzuhaltender Absténde, Schutzstreifen und Arbeiten im Bereich unserer Versor-
gungsleitungen ist die im Anhang beigefiigte Anlage ,,LS W_Anweisungen_zum_Schutz_unter-
irdischer_Leitungen.pdf” zu beachten.

Sofern Bauarbeiten im Bereich unserer Leitungen oder Anlagen geplant sind, stimmen Sie diese
bitte im Vorfeld mit uns ab. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten im Bereich der Kabel ist unser
vor Ort zustdndiger Netzmeister Olaf Kiister, 05371 802 2321 zu informieren.

In einigen Fdllen ist es erforderlich, die Leitungen tempordr abzuschalten.

Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie unter https://www.lsw-netz.de/service/planaus-
kunft. Bitte nutzen Sie zur Korrespondenz im Rahmen der Beteiligung von Trdgern 6ffentlicher
Belange das Postfach netzplanung@Isw-netz.de.”

Die Verkehrsgesellschaft Landkreis Gifhorn (VLG) gibt am 19.12.2024 folgende Stellung-
nahme ab:
»Wir die VLG, haben folgende Einwénde gegen diese Erginzung des Bauleitplanes der Stadt.
Die betroffenen StrafSen liegen gréfitenteils nicht im Fahrbereich des OPNV.
Wenn es durch die Baumafinahmen zu Einschrinkungen auf der:

- K34 (Dorfstr.)

- Wiesenweg (Buswendeplatz)
Kommt haben wir nach jetziger Sachlage keine Fahrméglichkeit fiir den OPNV (Neubokel) zu
bedienen.
Daher ist es unumgdnglich bei diesen Baumafinahmen den Verkehr auf der K34(Dorfstr.) si-
cherzustellen.”

C) Zusammenfassende Erkldrung gemiR § 10a BauGB

1. Ziele der Planung

Die Erganzung der értlichen Bauvorschrift fiir die Ortschaft Neubokel, Neufassung ist erfor-
derlich, um fiir den Bereich der Ortsdurchfahrt sicherzustellen, dass auch durch weitere Be-
bauung oder Umbauten das prigende StraBenbild gewahrt bleibt. Es wird daher eine weitere
Regelung zur Fassadengestaltung getroffen.

2. Berlicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren / Abwdgung

Umweltbelange sind nicht betroffen, da die neue Regelung rein gestalterische Auswirkungen
hat.
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D) Verfahrensvermerk

Die Erganzung der &rtlichen Bauvorschrift fiir die Ortschaft Neubokel, Neufassung nebst
Begriindung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.12.2024 bis 24.01.2025 im Internet
verdffentlicht sowie 6ffentlich zugiinglich im Rathaus der Stadt Gifhorn wihrend der o.a.
Zeiten ausgelegt. Die genannten Unterlagen wurden unter Behandlung / Berticksichtigung
der zu der Ergénzung der 6rtlichen Bauvorschrift eingegangenen Stellungnahmen in der
Sitzung am 29.09.2025 durch den Rat der Stadt Gifhorn beschlossen.
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